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ESTATUTS DE LA JUNTA DE COMPENSACIO DEL PAU 145 DEL POUM DE
GRANOLLERS

Disposicions generals

Article 1.- Marc legal:

La Junta de Compensacio es regeix pels presents Estatuts. En tot alld que no hi estigui
previst, s’aplica el Text refés de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu
1/2010 de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, el Reglament de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol, les disposicions relatives al funcionament
dels drgans administratius col-legiats contingudes a la Llei 39/2015, de I'1 d’octubre,
del Procediment Administratiu Comu de les Administracions Publiques i,
supletoriament, el Reial Decreto Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol pel que s’aprova el
text refés de la Llei de Societats de Capital, en la regulacié que fa de les societats

anonimes, conforme alld que disposa I'art. 193.1 del Decret 305/2006 RLUC.

Article 2.- Denominacio:

L’entitat es constitueix amb la denominacié de Junta de Compensacio del PAU 145 de

Granollers.

Article 3.- Domicili:

1. El domicili de la Junta es carrer Roger de Lluria, 82, 4°-22 (08009) Barcelona.
2. Aquest domicili es podra traslladar a qualsevol altre lloc per acord de I’Assemblea

General, donant compte a I'd6rgan de control i al Registre d’Entitats Col-laboradores.

Article 4.- Ambit d’actuacio:




L’ambit d’actuacio i de competéncia de la Junta és el delimitat pel sector delimitat perl
PUA 145 del POUM de Granollers.

Article 5.- Durada:

La durada de la Junta sera indefinida, fins al compliment de la totalitat del seu objecte
social, excepte que es produeixi la seva dissolucié quan hagi acomplert les finalitats
per les quals ha estat creada o bé quan concorrin els supoésits de l'article 131.3 del

Text refés de la Llei d’'urbanisme.

Article 6.- Naturalesa:

1. La Junta, en la seva qualitat d’entitat urbanistica col-laboradora, té caracter juridic-
administratiu i depén en aquest ordre de I'Ajuntament de Granollers, sense perjudici de
la intervencié d’una altra administracio urbanistica actuant de conformitat amb el RLU
305/2006.

2. Formaran part de la Junta els propietaris als quals es refereix l'article 11 dels

presents Estatuts.

Article 7.- Personalitat juridica:

La Junta tindra personalitat juridica propia i capacitat plena per al compliment de les
seves finalitats. Adquirira la personalitat juridica en el moment de fer-ne la inscripcio en
el Registre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, en la forma que preveu el Decret

305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

Els actes i contractes celebrats abans de la inscripcid en el registre, s’ajustaran al
régim establert per la legislacié aplicable en matéria de societats andonimes sobre

societats en formacio.



Article 8.- Capacitat:

1. La Junta tindra plena capacitat juridica amb subjeccio a les previsions del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme, i
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei

d’'urbanisme, i dels presents Estatuts.
2. La Junta podra adquirir, posseir, reivindicar, permutar, gravar, vendre, segregar o
agregar tota classe de béns, celebrar contractes, executar obres, obligar-se, interposar

els recursos establerts i exercitar les accions previstes legalment.

3. La incorporacio dels propietaris a la Junta no pressuposa la transmissié a la mateixa

dels immobles inclosos en 'ambit d’actuacio.

Article 9.- Organ sota el control del qual actua:

1. L’ens urbanistic sota la tutela legal del qual actua la Junta és I'Ajuntament de

Granollers, que té caracter d’administracié actuant.

2. La citada Corporacié sera competent per a conéixer dels recursos previstos en

aquests Estatuts.

Article 10.- Objecte i finalitats:

1. La Junta té per objecte procedir al repartiment entre els seus membres de les
carregues i beneficis del planejament mitjangant el projecte de reparcel-lacié i executar
les obres contingudes al projecte d’urbanitzacié del PAU 145 de Granollers, prévia la
seva aprovacio, a proposta de la Junta de Compensacio, per part de I'’Ajuntament de

Granollers.

2. Les finalitats de la Junta son les seguents:



La incorporacié a la Junta dels propietaris de les finques compreses dins
'ambit d’actuacié, els quals, s’integren en la mateixa i es distribueixen
proporcionalment els beneficis i les carregues.

L’aportacié dels terrenys a la Junta, sense que impliqui transmissié de
propietat, i ostentant facultats de caracter fiduciari per portar a terme les
ocupacions necessaries per executar les obres d’urbanitzacié i per cedir a
'Ajuntament els terrenys de cessio obligatoria, quedant afectes els terrenys al
compliment de les obligacions urbanistiques.

Sol-licitar a l'administracié actuant, si procedeix, I'exercici de I'expropiacié
forcosa de les finques en benefici de la Junta en els casos dels propietaris que
no s’hi incorporin o en el cas dincompliment de les obligacions que els
correspon. En aquest suposit la titularitat dels terrenys s’atribuira a la Junta
que els gestionara i els incorporara a la gestié comu.

Sol-licitar a I'administracié actuant I'exercici de les accions corresponents per al
desallotjament de les finques aportades en els casos d’arrendament i altres
situacions d’ocupacions, per la via legalment prevista, sense perjudici de que la
Junta pugui interposar per si mateixa els corresponents procediments legals a
aquest efecte, repercutint les despeses procedents i necessaries.

Redactar i impulsar la tramitacié del projecte de reparcel-lacio, i elevar a
I’Ajuntament el projecte pera a la seva aprovacié definitiva.

Tramitar la inscripcio del projecte de reparcel-lacié al Registre de la Propietat.
Redactar i impulsar la tramitacié del projecte d’urbanitzacié fins a la seva
aprovacio definitiva per part de I'Ajuntament.

Executar les obres d'urbanitzaci6 i cedir-les a I’Ajuntament.

Cedir els terrenys d’Us public, ja urbanitzats, a I'’Ajuntament.

Gestionar i defensar les interessos comuns davant qualsevol autoritat i
organisme public, aixi com davant dels Jutjats i Tribunals, o dels particulars i
les empreses que prestin els seus serveis a la Junta.

Sol-licitar els beneficis fiscals previstos legalment.

Exercir tots aquells drets i activitats no relacionades expressament i que li

corresponguin segons la normativa vigent.



CAPITOL SEGON

Membres

Article 11.- Composicié:

Formaran part de la Junta els propietaris de finques (persones fisiques i juridiques)
incloses en I'ambit d’actuacié que promouen la seva constitucio i els que s’adhereixin

en posterioritat a la mateixa, aixi com els seus causahavents.

Tanmateix formara part de la Junta un representant de I'’Administracié designat per

I’Ajuntament que actuara com a administracioé actuant.

També podran formar part de la Junta, si s’escau, les empreses urbanitzadores que

s’incorporin a la mateixa en els termes previstos en I'article 14 d’aquests Estatuts.

Article 12.- Condicions d’incorporacio:

1. Pels propietaris que no hagin promogut la constitucié poden decidir la seva
incorporacié a la Junta i manifestar la decisié durant els quinze dies seglents a la
notificacio individualitzada de I'aprovacio definitiva dels Estatuts i les Bases d’actuacio
de la Junta de compensacio o durant els quinze dies seglients a la notificacié fefaent
de la constitucié de la Junta de compensacio, d’'acord amb l'article 190.1 del Decret
305/2006, de 18 de juliol. En aquest cas la incorporacio a la Junta s’ha de sol-licitar per
escrit a través de I'’Administracié actuant, fent-hi constar expressament I'adhesio als
Estatuts aprovats i la superficie i limits de les finques aportades, i aportant la

documentacié que n’acrediti la propietat.

Les sol-licituds que es formulin amb posterioritat podran ser inadmeses per la Junta de

compensacio.

2. Quan les persones propietaries no s'incorporen a la junta de compensacié i no
garanteixen la seva participacio, les seves finques poden ser expropiades o bé poden,

per decisidé de la Junta de Compensacio, ser objecte de reparcel-lacid, sense previa



expropiacié conforme alld que disposa I'art. 136.4 del Decret 305/2006. En el cas que
siguin objecte de reparcel-lacié, es pot preveure l'obligacid de pagament de les
despeses d'urbanitzacié mitjancant I'adjudicacié de finques de resultat, fins a cobrir la
quantia de les despeses, a favor de la junta de compensacio, de I'empresa
urbanitzadora si en forma part, de I'administracié actuant o de la persona titular de la
gestioé urbanistica integrada, segons s'escaigui. L'adjudicacié de les finques de resultat
esmentades es fa per titol de cessid6 en pagament de les despeses d'urbanitzacio.
L'adjudicacio es fa per escreix, sens perjudici de la liquidacié que pertoqui a favor del
propietari o propietaria, de manera que cobreixi les despeses d'urbanitzacio

necessaries.

3. La transmissio de la titularitat de les finques que s’han incorporat a la Junta de
Compensacio implicara la subrogacio en els drets i obligacions del transmitent dins la
comunitat reparcel-latoria, i s’entendra que l'adquirent s’incorpora a I'entitat des del
moment de la transmissié substituint al transmitent. A aquest efecte, en I'escriptura
publica d’alienacio el transmetent ha de manifestar expressament que esta al corrent
del pagament de les quotes aprovades i notificades per I'entitat, tant ordinaries com
extraordinaries, que hagin vencgut, o bé ha d’expressar-les que deu, i ho ha d’acreditar
aportant en l'acte de formalitzacié de I'escriptura una certificacié sobre l'estat de
deutes amb la comunitat coincident amb la seva declaracié, llevat que hagi estat

exonerat expressament d’aquesta obligacié per 'adquirent.

Article 13.- Potestats de la Junta sobre les finques:

1. La incorporacié dels propietaris a la Junta de compensaci6 no suposara la
transmissié a la mateixa del domini dels béns afectats. En tot cas, aquests béns
quedaran afectes al compliment de les obligacions inherents al sistema de

reparcel-lacio.
2. La Junta actuara com a fiduciaria, amb ple poder dispositiu sobre les finques dels
propietaris adherits, sense més limitacions que les establertes en els presents

Estatuts.

Article 14.- Incorporacié d’empreses urbanitzadores:




1. La incorporacio, si s’escau, d’empreses urbanitzadores, requerira I'acord favorable
de I'Assemblea General d’acord amb l'article 30 dels presents Estatuts i el compliment
de les condicions establertes en les Bases d’actuacio, i, en especial, els compromisos i

garanties de la seva gestid, en la forma i quantia que es determini per la Junta.
2. Els propietaris disconformes amb la incorporacié que es comprometin a costejar les
despeses d’urbanitzacié que els hi corresponguin, no es veuran afectats per aquesta

incorporacio, als efectes de les adjudicacions a tals propietaris.

3. Les empreses urbanitzadores que s’incorporin en la Junta estaran representades

per una unica persona.

Article 15.- Drets dels membres de la Junta:

1. Els membres de la Junta tindran els seglents drets:

a) A exercir les facultats de domini sobre els terrenys propis o els que els hagin
estat adjudicats per 'Assemblea General, en funcié de les seves aportacions,
sense més limitacions que les establertes per la llei, el planejament i aquests

Estatuts.

b) Assistir a les sessions de I’Assemblea, participar en les deliberacions i formular

suggeriments, objeccions i alternatives respecte dels assumptes debatuts.

c) Exercir el dret de vot en 'Assemblea.

d) A consultar i disposar de la informacié i documentacioé necessaries per debatre

I'ordre del dia de 'Assemblea almenys quaranta-vuit hores abans de la sessio.

e) Ser electors i elegibles per formar part dels dérgans de govern i d’administracio

de la Junta.



f)

)

k)

Rebre informacié sobre les activitats que porta a terme la Junta en relacié amb
el seu objecte social, aixi com sobre la composicié dels drgans de govern i
administracio i sobre I'estat dels comptes de I'entitat, i obtenir certificacions
acreditatives dels assentaments als llibres socials en el termini maxim de

quinze dies des de la sol-licitud.

Ser escoltats abans de demanar a I'ajuntament linici d’'un procediment de
constrenyiment o d’expropiacié per I'incompliment dels seus deures o per
l'impagament de quotes d’urbanitzacio, i rebre informacio per part de la Junta
de les causes que ho fonamenten. L’inici d’aquests procediments ha de ser

motivat.

Impugnar els acords de caracter administratiu que adoptin els oérgans de la

Junta.

Tenir un exemplar dels estatuts de la Junta i de les bases d’actuacio, si escau, i
rebre la notificacid dels acords adoptats pels organs col-legiats als quals

pertanyin, a I'efecte d’informacio i d’interposicié de recursos.

Participar en els beneficis que s’obtinguessin per la Junta, com a resultat de la
seva gestidé urbanistica en la mesura en qué haguessin contribuit en les

despeses.

Alienar, gravar o realitzar qualsevol altre acte de disposicié sobre els terrenys
de la seva propietat, si bé el transmetent notificara fefaentment a la Junta les
condicions i altres circumstancies de la transmissio, i especialment les dades
referides a I'adquirent, el qual quedara subrogat en tots cas als drets, deures i
obligacions de [lanterior titular, subrogaci6 que haura de mencionar-se
expressament en el titol de transmissio. A aquest efecte, en I'escriptura publica
d’alienacio el transmetent ha de manifestar expressament que esta al corrent
del pagament de les quotes aprovades i notificades per I'entitat, tant ordinaries
com extraordinaries, que hagin vencgut, o bé ha d’expressar les que deu, i ho ha

d’acreditar aportant en I'acte de formalitzacié de l'escriptura una certificacio



sobre I'estat de deutes amb la comunitat coincident amb la seva declaracio,

llevat que hagi estat exonerat expressament d’aquesta obligacié per 'adquirent.

2. Els cotitulars d’una finca hauran de designar, en document fefaent, a una unica
persona per a I'exercici de les seves facultats com a membre de la Junta, responent
solidariament davant d’ella de totes les obligacions que derivin de la seva condicid. Si
no es designés cap representant en el termini que s’assenyali per a aquest efecte, el
nomenara l'administracié actuant. El designat en aquest cas exercira les seves
funcions interinament mentre els interessats no en designin un altre. Sense perjudici
de tot I'anterior, els cotitulars tindran dret a assistir i participar en les deliberacions de
les Assemblees, si bé el dret de vot recaura unicament en el representant designat. En

cas d’'usdefruit la representacié correspon al nu propietari.
3. Quan les finques pertanyin a menors d’edat o a persones que tinguin limitada la
capacitat d’'obrar, estaran representats en la Junta de compensacié pels seus

representants legals.

Article 16.- Deures dels membres de la Junta:

Els membres de la Junta tindran els seguents deures:

a) Pagar les quotes que contribueixen al sosteniment i funcionament de la Junta.

b) Facilitar la documentacié i exhibir els titols de propietat que es tenen sobre les
finques de I'ambit d’actuacio, quan sigui oportu, aixi com declarar les situacions

juridiques que coneguin i les afectin.

c) Notificar a la Junta les transmissions de propietat que es produeixin sobre les

seves finques incloses en I'ambit d’actuacio.

d) Assabentar als adquirents de les finques del régim de la Junta. A aquests
efectes, en les escriptures publiques d’alienacié el notari fara constar que

I'adquirent manifesta expressament que ha estat informat del régim esmentat.



e) Comunicar a la Junta els canvis de domicili a efectes de notificacions.

f) Acatar i complir els acords validament adoptats pels organs de I'entitat, sense

perjudici que s’hi pugui interposar un recurs.

g) Si escau, exercir els carrecs per als quals se’ls hagi nomenat amb lleialtat i

responsabilitat.

h) Complir la resta d’obligacions que estableixen la legislacio i el planejament

urbanistics.

i) Complir els compromisos assumits mitjangant convenis urbanistics, si s’escau.

CAPITOL TERCER

Organs de govern i administracié de la Junta

Article 17.- Organs de la Junta:

Preceptivament la Junta es regira pels seguents organs:
a) Assemblea General
b) President

c) Secretari

ASSEMBLEA GENERAL.:

Article 18.- Composicio:

1. L’Assemblea General és I'0rgan suprem director de la Junta i estara constituida per
tots els seus membres, un representant de I'Administracié actuant, designat per

aquesta, i si s’escau per 'empresa urbanitzadora.
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Tots els membres amb dret a assisténcia, podran participar en ’Assemblea a través
d'un representant, encara que aquest no formi part de la Junta. La representacio,
haura de conferir-se per escrit i, amb caracter especial per a cada Assemblea,

requerint-se apoderament davant del Secretari de la Junta.

2. Tots els membres, inclos els dissidents i els que no hagin assistit a la reunio,

quedaran sotmesos als acords validament adoptats.

Article 19.- Reunions:

1. L’Assemblea General celebrara com a minim una reunié ordinaria a I'any, i reunions
extraordinaries quan ho estimi necessari el President o ho sol-liciti per escrit una

tercera part dels membres propietaris.

2. En aquesta reuni6 ordinaria, a més dels assumptes que assenyali el President o un
ter¢c dels associats, es tractara dels assumptes assenyalats en l'ordre del dia i,
especialment, de I'aprovacié de la memoria anual, comptes de I'exercici anterior, del
pressupost de despeses i inversions per a l'exercici seglient i de les quotes

provisionals o complementaries a satisfer durant el mateix.

3. 'Assemblea General es podra reunit per mitjans telematics o videoconferéncia. Les

reunions podran ser gravades.

Article 20.- Facultats:

Correspondran a I’Assemblea General les facultats seglents:

a) Modificacié dels Estatuts i les Bases d’actuacio, sense perjudici de

I'aprovacié de I'drgan tutelar, quan procedeixi.

b) Nomenament i cessament del President i del Secretari de la Junta de

compensacio.
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)

Distribucié de les carregues i beneficis del planejament entre els membres,
d’'acord amb el Projecte de Reparcellacié i d’acord amb les Bases

d’Actuacio de la Junta.

Establir i proposar a I'Ajuntament, per a la seva aprovacio, les quotes

d’urbanitzacio que corresponguin als propietaris no adherits.

Encarrec i aprovacio dels projectes de reparcel-lacio i d’urbanitzacio.

La contractacio de I'execucio de les obres.

Aprovacié dels pressupostos de despeses i inversions.

Fixacid dels mitjans econdmics i aportacions, tant ordinaries com

extraordinaries.

Sol-licitar de I'Ajuntament el cobrament de les quotes d’urbanitzacio, tant

dels seus membres com dels no adherits, per via de constrenyiment.

Sol-licitar I'expropiacido dels terrenys propietat d’aquells membres que
incorrin el un incompliment de les seves obligacions, d’acord amb el que es

preveu en les Bases d’actuacié.

Contractacié de creédits per a realitzar les obres d'urbanitzacio, amb
garantia, inclds hipotecaria, dels terrenys inclosos en el poligon. Per a la
contractacié de crédits amb garantia hipotecaria s’exigira unanimitat en la

corresponent Assemblea.

Execucid per la propia Junta de les obres d’urbanitzacié.

m) Aprovacié de la memoria anual i dels comptes.

n)

Acordar la dissolucié de la Junta.
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0) Acordar la recepcio de les obres d’urbanitzacio.

p) Resoldre o decidir sobre la incorporacié d’empreses urbanitzadores i

acordar la constituci®6 de societats amb finalitats d’urbanitzacid o

complementaries d’aquesta.

q) Acordar el trasllat del domicili de la Junta de compensacio.

r) Qualsevol altre assumpte que afecti amb caracter rellevant a la vida de la

Junta.

PRESIDENT

Article 21.- Nomenament:

1. La Presidéncia de I'entitat correspondra a la persona fisica o juridica, propietaria,

elegida per 'Assemblea General.

2. El seu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per

I’Assemblea General.

Article 22.- Funcions:

El President tindra les seglents atribucions:

a) Convocar, presidir, dirigir les deliberacions i dirimir els empats amb vot de

qualitat.

b) Representar a la Junta en tota classe de negocis juridics, podent conferir

mandats per a I'exercici d’aquesta representacio.
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c) Realitzar els actes de gestid ordinaria de la Junta, dins de les directrius

generals de 'Assemblea.

d) Executar la gesti6 econdmica conforme a les previsions acordades per

I’Assemblea i comptabilitzar els resultats de la gestio.

e) Contractar, dirigir i rebre obres, serveis i subministraments, excepte les

previstes en els apartats e) i f) de I'article 20.

f) Executar totes les altres facultats de govern i administracio ordinaria de la

Junta no reservades expressament a '’Assemblea General.

En casos d’abséncia o malaltia, el President sera substituit per la persona que designi

I’Assemblea General.

SECRETARI.

Article 23.- Nomenament:

1. Actuara de Secretari de 'Assemblea la persona fisica, associada o no, que designi

I’Assemblea en la seva sessid constitutiva.

2. El seu carrec tindra una durada indefinida sempre i quan no sigui revocat per

I’Assemblea General.

Article 24.- Funcions:

1. Les atribucions del Secretari seran les seguents:

a) Assistir a les reunions de '’Assemblea General i aixecar acta de les sessions,

transcrivint-les en el Llibre d’Actes corresponent.

b) Expedir certificacions, amb el vist i plau del President.
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c) Notificar a tots els membres de la Junta els acords de 'Assemblea General.

d) Portar la comptabilitat.

e) Signar, juntament amb el President, 'obertura, seguiment i tancament de tota

classe d’operacions bancaries i lliurament de xecs i transferencies.
f) Recaptar les aportacions economiques dels associats.
2. En casos d'abséncia o malaltia, el Secretari sera substituit per la persona que

designi '’Assemblea General.

CAPITOL QUART

FUNCIONAMENT DE LA JUNTA DE COMPENSACIO

Article 25.- Requisits de la convocatoéria:

1. 'Assemblea General sera convocada pel Secretari, per ordre del President.

2. La convocatoria expressara els assumptes a qué s’han de circumscriure les

deliberacions i els acords.

3. La convocatoria per a I'Assemblea General es fara mitjangant correu electronic,
servei de missatgeria al teléfon mobil, carta, fax o correu administratiu amb una
antelaci®6 minima de vuit dies habils, sempre que hi hagi constancia de la seva

recepcio.
4. L’Assemblea General es podra celebrar de forma telematica, o videoconferéencia,

mitjangant I'is de qualsevol plataforma que permeti al Secretari certificar els assistents

a la mateixa. Les sessions podran ser gravades en audio i video.
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Article 26.- Constitucio:

L’Assemblea General quedara validament constituida, en convocatoria Unica, quan

concorrin en ella, presents o representats, la majoria de les quotes de participacio.

Article 27.- Adopcié dels acords i comput dels vots:

Els acords de ’Assemblea General requerira el vot favorable de la meitat més un de
les quotes de participacio dels membres que assisteixin a la sessid corresponent,
presents o representats. Abans de I'aprovacié del projecte de reparcel-lacio, els drets
seran proporcionals en defecte d’un acord unanime al respecte, a la superficie de les

finques aportades, i posteriorment, al valor de les finques adjudicades.

Per a I'exercici del dret a vot, els propietaris hauran d’estar al corrent en el pagament
de les quotes vencudes, llevat que les hagin impugnat i n’hagin garantit el pagament o
bé que I'hagin consignat notarialment o judicialment. En aquests suposits, I'acta de la
sessio ha de reflectir els propietaris privats del dret de vot; tant aquests propietaris com
les seves quotes de participacid6 no seran computades als efectes d’assolir les

majories que calgui.

CAPITOL CINQUE

Régim economic

Article 28.- Mitjans economics:

1. Estaran constituits per les aportacions dels membres i els crédits que es concertin.

2. Les aportacions seran de dues classes:
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a) Ordinaries o de gestiod, destinades a sufragar les despeses generals o de

gestio de I'Entitat conforme al pressupost aprovat per 'Assemblea.

b) Extraordinaries, destinades al pagament del preu just i indemnitzacions de
finques pertanyents a propietaris no incorporats (expropiacio) i de les
despeses d’urbanitzacioé a qué es refereixen les Bases d’Actuacio.

3. Les aportacions ordinaries i extraordinaries es fixaran per 'Assemblea.
4. La distribucio de les aportacions s’efectuara en proporcioé al dret o interés econdmic

de cada associat, definit d’acord amb I'article 27 d’aquests Estatuts i d’acord amb les

Bases d’Actuacio.

Article 29.- Recaptacio:

1. La Junta podra recaptar dels associats les aportacions aprovades per ’Assemblea
per atendre les despeses socials, ordinaries i extraordinaries, inclds la constitucié de
garanties o fiances per assegurar 'assumpcié de compromisos per part de la propietat

en I'execucio6 directa de les obres.

2. Quant a les aportacions dels propietaris no adherits, una vegada fixat el seu import,
s’haura de sol-licitar de ’Ajuntament la seva aprovacié i el seu cobrament es realitzara

d’acord amb el previst a 'apartat seguent.

3. Aquestes quotes d’urbanitzacié seran gestionades com les derivades de la modalitat
de cooperacio, sense perjudici del que s’estableix en [larticle 122.2 del Decret

Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme.
La Junta, per acord de I'Assemblea General, podra sol-licitar de I'Ajuntament, previ

requeriment a l'interessat, I'exaccid per via de constrenyiment per a percebre les

aportacions fixades per 'Assemblea.
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4. Els fons de la Junta seran custodiats en establiments bancaris, designats per

I’Assemblea General, a nom de I'Entitat.

5. Per a disposar dels fons sera necessaria, per un costat, la firma del Secretari, i per

un altre, la firma del President.

Article 30.- Funcionament:

1. La Junta funcionara segons el que estableixen les normes d’economia, celeritat i
eficacia i mitjangant la prestacié personal del seus associats, excepte que aquesta
prestacio fos insuficient o massa onerosa pels que ostenten carrecs socials.

2. Podran ser retribuits els carrecs de President i Secretari de la Junta de
Compensacio.

CAPITOL SISE

Actes i comptabilitat

Article 31.- Actes:

1. Els acords de I'Assemblea es transcriuran en el llibre d’actes, que estara a carrec
del Secretari. Aquest llibre s'haura de legalitzar davant I'Ajuntament. Les actes podran
incorpora les gravacions de imatge i so obtingudes a través de qualsevol plataforma de

videoconferéncia obtingudes dels organs col-legiats.
Les actes de les sessions de I'drgan col-legiat s’han de tancar, amb les signatures del
president i del secretari, en acabar la reunié o bé dins dels deu dies naturals seglents

a la seva celebracio, i des d’aleshores seran executives.

En les actes s’han de fer constar els acords presos per I'drgan col-legiat, el sentit dels

vots i, a peticio dels interessats, una explicacio succinta del seu parer.
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Les actes s’han de notificar als membres de I'drgan col-legiat, en un termini maxim

d’'un mes des del seu tancament.

Qualsevol correcciéo de defectes o errades en les actes directament apreciades pel
president i pel secretari o bé posades de relleu per qualsevol membre que ha assistit a
la sessid, ha de ser signada pel president i pel secretari, ha d'expressar
inequivocament la sessi6 de qué es tracta i 'assumpte de I'ordre del dia que afecta,
s’ha de fer abans de la segient sessié de I'drgan col-legiat i s’ha de sotmetre a la seva

ratificacio.

A requeriment dels socis o dels organs urbanistics, el Secretari, amb el vist i plau del

President, haura d’emetre certificacions del contingut del llibre d’actes.

2. En tot el no previst sera d’aplicacié el que disposa la Llei de Societats Anonimes.

Article 32.- Comptabilitat:

1. La Junta portara la comptabilitat de la gestié econdmica en llibres adequats perqué
en cada moment pugui saber-se les operacions efectuades i es dedueixin d’ells els

comptes que han de rendir-se.

2. Obligatoriament la comptabilitat constara, com a minim, de llibres d’ingressos,

despeses i caixa.

3. La comptabilitat de la Junta estara a carrec del Secretari, sota la inspeccio del

President.

CAPITOL SETE

Régim juridic
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Article 33.- Recursos:

1. Contra els acords i resolucions dels drgans col-legiats es podra interposar recurs
d’algcada davant de I'Ajuntament, d’acord amb el que estableix l'article 121 de la Llei
39/15, d’'1 d’octubre, del Procediment Administratiu comu de les Administracions
Publiques. En relacié als acords de I’Assemblea General, el termini per la interposicio
del recurs comptara des de la data de I'adopcié de l'acord si la propietat, o el seu
representant, és present a I'acte. En la resta de suposits el termini comptara des de

'endema de la data de recepcio de la notificacié de I'acte.

2. El recurs d’algada s’haura d’interposar en el termini d'un mes comptat des de la
notificacié de I'acta corresponent. Tant en la notificacio de les actes com la dels altres
acords i actes de la Junta, inclos les quotes d’abonament, s’indicaran els recursos

procedents i el termini per a la seva interposicié.

3. Els acords, sense perjudici dels recursos procedents, seran executius des de la
seva adopcid, excepte la suspensié acordada pel President de I'drgan tutelant o per

I’drgan jurisdiccional si s’acudis a aquesta via.

4. Els membres de la Junta no podran promoure interdictes de retenir o recobrar la
possessio enfront a resolucions de la Junta adoptades en virtut de la facultat fiduciaria
de disposicid sobre les finques d’aquells. Tampoc procedira 'accié interdictal quan la
Junta ocupi béns que siguin precisos per a I'execucio de les obres d’urbanitzacio, de

conformitat amb el Projecte d’urbanitzacié que s’executi.

CAPITOL VUITE

Dissolucid i liquidacio

Article 34.- Dissolucio:
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1. La Junta es dissoldra quan hagi complert les seves obligacions i 'Ajuntament hagi
recepcionat les obres d’urbanitzacié, instal-lacions, dotacions i els terrenys objecte de
cessio obligatoria i gratuita, d’acord amb la legislacié urbanistica.

També es pot dissoldre per mandat judicial o prescripcio legal.

2. En tot cas la dissolucio requerira per a la seva efectivitat I'aprovacio de I'Ajuntament

de Granollers i s’ha d’inscriure en el Registre d’Entitats Urbanistiques col-laboradores.

Capitol 35.- Liquidacio:

Acordada validament la dissolucié de I'entitat, 'Assemblea es transformara en organ
de liquidacié per fer front al pagament de deutes i al cobrament d’ingressos pendents i
per a la distribucié del romanent, si escau, que es distribuira entre els membres en

proporcio al dret i interés economic de cada un d’ells.

DISPOSICIO ADDICIONAL

Per tot alld que no estigui previst en aquests Estatuts, s’aplicara el que disposi el
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme, i la resta de disposicions generals sobre urbanisme i, en el seu

defecte, la Llei de Régim Juridic de les Societats Anonimes.

Granollers, febrer 2023
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