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1.1 ANTECEDENTS URBANISTICS

El Pla d’Ordenaci6 Urbana Municipal de Granollers, aprovat definitivament per la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de
Barcelona (CTU) en data 31 d’octubre de 2012 (i publicat al DOGC el 15 de marg de 2013), va classificar part dels sols
compresos entre el carrer de Foment i el carrer de Sant Josep de Calassang com a sol urba no consolidat, delimitant el

Poligon pendent de desenvolupament identificat com a PAU 105 amb una superficie de 942 m2.

L’ambit corresponent al PAU 105 es delimita amb la finalitat de resoldre les disfuncions derivades de la parcel-lacio
existent, que requereixen de figures urbanistiques prévies a 'atorgament de llicencia, sense necessitat, pero, de la
formulacié d'un Pla de Millora Urbana. L'objectiu principal d'aquest poligon és permetre I'adequacio de la vialitat

mitjangant la cessio de terrenys per a I'ampliacio del carrer de Foment i la regularitzacio de les parcel-les afectades.

El present Projecte de reparcel-lacio té per objecte I'execuci6 del Poligon pendent de desenvolupament PAU 105, en
I'ambit comprés pels carrers de Foment i Sant Josep de Calassang, i es formula per iniciativa de PROHABIT CALASSANG
SL, com a instrument de gesti6 urbanistica necessari per a la materialitzacid de les determinacions establertes pel

planejament vigent.

1.2 DESCRIPCIO FISICA DEL POLIGON D’ACTUACIO

El Poligon d’Actuacid Urbanistica PAU 105 de Granollers s'ubica en una zona residencial consolidada situada al sud-est
del municipi, dins I'ambit del barri de Sant Miquel. L’ambit del poligon limita al nord fent mitgera en linia recta de 45,77
metres amb la parcel-la situada al carrer Sant Josep de Calassang nimero 37; a I'oest, en linia recta de 19,57 metres amb
el carrer Sant Josep de Calassang; al sud, en linia recta de 47,00 metres amb el carrer Foment, i a I’est, fent mitgera de

20,48 metres amb part la vorera del carrer Foment i amb la parcel-la situada a I’avinguda Sant Esteve nimero 48.

La superficie total de I’ambit segons la fitxa del POUM de Granollers és de 942 m2. Segons I'estudi topografic realitzat, i
que s'aporta dins la documentacio grafica d’aquesta memoria.la superficie és de 931,04 m2, Aquesta superficie es tindra
en compte a efectes d’aquesta reparcel-lacio. Actualment, I'ambit forma un Gnic solar buit, resultat dels enderrocs de les

edificacions preexistents que I'ocupaven.

El conjunt de I'ambit esta format per un total de vuit finques corresponents als immobles situats als carrers Foment ndmeros
33,371 41, i Sant Josep de Calassang nameros 39, 41, 43, 45 i 47. Totes les finques pertanyen a un Gnic propietari. Les

finques situades als carrers Foment 33, 37 i 41, i Sant Josep de Calassang 47 conformen una Unica finca registral.
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1.3 OBJECTE DEL PRESENT PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

El present document té per objecte la reparcel-lacié dels terrenys compresos dins I'ambit del Poligon d’Actuaci6
Urbanistica PAU 105 de Granollers, d’acord amb la delimitacio i les condicions establertes al Text Refés del Pla
d’'Ordenaci¢ Urbana Municipal de Granollers, aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona
en data 31 d’octubre de 2012 i publicat al DOGC el 15 de marg de 2013.

Segons el que disposa la fitxa corresponent al PAU 105 del planejament vigent, el sistema d’actuacid previst és el de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacid basica.

D’acord amb el que estableix I'article 167 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol), relatiu
ales reparcel-lacions que afecten un dnic propietari o una comunitat de béns, en aquests casos és aplicable el que preveuen
els apartats 1 i 2 de l'article 164 per a les reparcel-lacions voluntaries. En aquesta situacio, i quan el sistema és el de

compensacio basica, la responsabilitat propia de la Junta de Compensacié recau directament en el propietari nic.

En consequéncia, ates que 1a totalitat dels terrenys compresos dins I'ambit del PAU 105 pertanyen a un Unic propietari, no
ha estat necessari constituir cap Junta de Compensacio, essent la societat PROHABIT CALASSANG SL qui impulsa la

tramitacio i execucid del present Projecte de Reparcel-lacio.

1.4 MARC LEGAL APLICABLE

El present Projecte de Reparcel-lacid es redacta de conformitat amb les previsions legals aplicables. Especialment, s’han

tingut en consideracio els seglients instruments normatius:

o Text Refos de la Llei d’Urbanisme (TRLU), aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i consolidat
amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, i per la Llei 7/2011, de 27 de juliol.

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLU).

o Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU), aprovat pel Reial Decret Legislatiu
7/2015, de 30 d’octubre, i pel Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel qual s’aprova el Reglament de
Valoracions de la Llei de Sol.

o Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les normes complementaries al Reglament per a

I'execucio de la Llei Hipotecaria sobre inscripcio al Registre de la Propietat d’actes de naturalesa urbanistica.

D’acord amb aquesta normativa, es tenen especialment en consideracio els principis establerts a I'article 124 del RLU,
relatiu a I'objecte de la reparcel-lacio, que inclou:
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1. Repartir equitativament els beneficis i carreques derivats de I'ordenaci6 urbanistica o regularitzar la
configuracio de les finques i situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacio, segons el planejament
vigent.

2. Adjudiques a les persones propietaries les parcel-les resultants en proporcid als seus drets, i, si s’escau, a

I’Ajuntament i a I'administracié actuant els terrenys que els corresponen.

3. Determinar les indemnitzacions i compensacions economiques necessaries per garantir el principi d’equitat.

4. Regular per reglament els requisits i la tramitacid dels diferents tipus de reparcel-lacid, incloses les que
afecten un Unic propietari o diverses persones en proindivis, aixi com els suposits en qué la reparcel-lacio

s innecessaria.

Aquest marc legal constitueix la base juridica per a la redaccio, tramitacio i aprovacio del present Projecte de Reparcel-lacid
del PAU 105, assegurant el compliment dels principis d’equitat, proporcionalitat i adequacid al planejament urbanistic

vigent.
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2.1 PLANEJAMENT URBANISTIC APLICABLE

Les parcelles objecte del present Projecte de Reparcel-lacié corresponen a I'ambit del Poligon d’Actuacié Urbanistica
PAU 105 del municipi de Granollers, tal com es recull al document “Dades i planols: Poligons d’Actuacié Urbanistica
(PAU) i Plans de Millora Urbana (PMU) sectors en sol urbanitzable inclos” del Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de
Granollers (POUM), aprovat definitivament per la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona el 31 d’octubre de 2012
i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) el 15 de marg de 2013.

A continuaci6 s’adjunta la fitxa corresponent al PAU 105, extreta del document de planejament esmentat.
2026

@ Dades urbanistiques dels PAU, PMU i Sectors urbanitzables

Fia d'Ordenacld Urbana Municipal de no Text refs # 2012

AJUNTAMENT DE

GHRANOLLERS
Nom: PAU 105
Classificacié del Sdl: Sl urba no consolidat
Zonificacia: 1B-Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-
Superficie Ar}}bil: 942 m2
Superficie de Sol Pablic: 235 m2
Superficle da Vial Pibiiz: 235 m2
Suparficle de Verd Pablic: - m2
Superficle 'Equipament Pablfe: - m2
Ord i Vinculant
Index d'Edificabilitat Bruta: Veure planol m2stim2s
Sostre: Veure plénol m2
Densitat d'Habilatges: 350 Hab / Ha

Cessit Aprofitament Urbanistic:

Usos: Sagons zonificacio

Desenvolupamant: Projecte de reparcel-lacié + Projecte d'urbanitzacid
Sistema Actuacit: Per reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica.
Sostre d'HPP:

Objectius:

Cessid de vialitat per ampliacid del ¢f Foment.

Observacions:

-No es objecte d'aquesta actuacit cap de les finalitats establerles en l'article 68.2.a del Decret
legislatiu 1/2005 de 26 juliol.

-Amb la parcellacid existent &s dificll resoldre l'afectacit de vialitat al o/ Fomant, per aguest motiu
€5 proposa el poligon per agrupar parcel.les | aconseguir la cessio.

El.lé} 2 il | SosteniEtat
SUE el General o' Ovdenneld

dol Teiritorl | Urbanisma
Coantasid Tentlorial dUbanisme
Annex Nermatiy 2 de Bamolona
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Tal com s’indica en aquesta fitxa, I’objectiu principal del PAU 105 és permetre I'ampliaci6 de la seccié viaria del carrer de
Foment, a través de la cessio dels terrenys necessaris i la regularitzacio de les parcel-les afectades, d’acord amb les

determinacions establertes pel planejament urbanistic vigent.

D’acord amb la informaci6 continguda al POUM i amb I'estudi topografic realitzat, les superficies del poligon son les

seguents:
Descripcid Superficie %
Superficie total de I'ambit segons POUM 942,00 m? 100%
Superficie total de I'ambit segons aixecament topografic 931,04 m? 100%
SISTEMES
Sistema viari segons POUM 235,00 m? 25%
Sistema viari segons aixecament topografic 234,77 m? 25%
ZONA D’APROFITAMENT PRIVAT
Sol Clau 1B segons POUM 707,00 m? 75%
Sol Clau 1B segons aixecament topografic 696,27 m? 75%

*Es pren com a bona la superficie obtinguda a partir de I'aixecament topografic que manté les alineacions existents de I'illa construida.

Tot I'ambit destinat a sol privat queda qualificat com a clau 1B, és a dir, zona residencial en illa tancada -fagana ampla-.
La normativa d’aquesta qualificacid queda recollida en el Text Refés del POUM de Granollers del 2012 en el Titol V.
Regulacio del sol urba, Capitol 2. Regulacio del sol urba consolidat, Zona residencial en illa tancada, fagana ampla (Clau
1B).
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3.1 CRITERIS EN LA DETERMINACIO DE LES FINQUES APORTADES

3.1.1 - Titularitat de les finques aportades

D’acord amb el que estableix l'article 146 RLU, la identificacid dels propietaris de finques aportades s’ha efectuat d’acord
amb les dades que constaven inscrites en el Registre de la Propietat de Granollers en la data en qué aquestes van quedar

afectades pel procés reparcel-latori.

3.1.2.- Superficie de les finques aportades

De conformitat amb el que disposa I'article 132.2 RLU “En cas de discrepancia entre els titols i la realitat fisica de les
finques, s’ha d’estar a la realitat fisica, essent d’aplicacio el qué estableix la legisiacio aplicable sobre inscripcio en el

Registre de la propietat d’actes de naturalesa urbanistica”.

Aixi mateix, segons I'article 8 del Reial decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel qual s’aproven les Normas complementarias
al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, 1a superficie que s’especifica en el present Projecte de Reparcel-lacio per a les finques registrals
aportades és la superficie real segons amidament topografic recent, que preval sobre 1a que consti en els titols registrals

corresponents.

En conseqgiiéncia, d’acord amb el mateix article 8 del Reial decret 1093/1997, I'aprovaci6 definitiva del present Projecte

constitueix titol suficient per a la rectificacio de les cabudes de les finques aportades en el Registre de la Propietat.

3.1.3. Regim de les carregues preexistents sobre les finques aportades

El tractament de les carregues de les finques aportades al present Projecte de Reparcel-lacié es regeix pel que disposa

Iarticle 148.1 del Decret 305/2006 pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya que determina:

148.1 A efectes del trasllat de carreqgues a titol de subrogacio real entre finques aportades i adjudicades, el projecte ha

de precisar els aspectes seguents:

a) Had’especificar cada una de les carreques que resultin incompatibles amb les determinacions del planejament
que S'executa, la rad de la seva incompatibilitat, la indemnitzacio que en el seu cas s’hagi de satisfer a qui en
sigui titular i el pagament o consignacio de la citada indemnitzacio.

b) Respecte de cada una de les carreques compatibles, el projecte les ha de traslladar a la finca resultant que
substitueixi per subrogacio real la finca gravada.

¢) Side lafinca aportada en resulten diverses finques resultants, les carregues es traslladen a totes elles, llevat

que es determini una altra cosa per acord unanime de les persones interessades. Aquest acord pot fer-se

10
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constar en el projecte mitjangant compareixenga conjunta o successiva de les persones interessades, de la

que s’ha d’estendre la diligéncia corresponent. L'administracio actuant ha de comunicar a les persones

interessades aquesta possibilitat, amb motiu de I'aprovacio inicial del Projecte de Reparcel-lacio.

d) Quan s’haguessin de traslladar a una finca adjudicada diverses carregues compatibles procedents de diferents

finques aportades, s’ha de determinar, si s’escau, la quota que correspon a cadascuna d’elles en funcio del

valor que s’hagi tingut en compte en el projecte a efectes de fixacio de drets.

e) En el suposit que I'administracio actuant tingués coneixement de la carrega durant la redaccio del projecte i

abans de I'acabament del termini establert per a la informacio pablica, n’és obligatoria la fixacio de la quota.

148.2 Els drets inscrits en les finques de procedéncia amb posterioritat a la nota marginal d’inici de I'expedient, aixi

com els que s'inscriguin durant la tramitacio del Projecte de Reparcel-lacio quan no existeixi la nota marginal i no

constin degudament incorporats a I'indicat projecte, es traslladen directament i d’ofici pel registrador a les finques de

resultat que les substitueixen per subrogacio.

En aquest sentit, en merits al que disposa I'article 11.2 del citat Reial Decret 1093/1997, els drets i carregues que graven

les finques aportades i que no resultin incompatibles amb les determinacions del planejament que S’executa es traslladaran

a les finques adjudicades als seus titulars en aplicacio del principi de subrogacio real, d’acord amb les regles fixades en

el precepte citat.

Pel que fa a les carregues caducades o incompatibles amb el planejament que s’executa, es sol-licita al Registrador de la

Propietat 1a seva cancel-lacio, d’acord amb el que preveu el Reial decret 1093/1997.

En el present cas, no existeixen carregues caducades ni incompatibles amb el plangjament vigent.

3.2. RESUM DE FINQUES APORTADES | PROPIETARIS SEGONS RD 1093/1997 DE 4 DE JULIOL

En aplicacio dels criteris expressats amb anterioritat, i de la normativa aplicable, el present Projecte de Reparcel-lacio

contempla les segiients finques aportades dins I'ambit del PAU 105 de Granollers:

; PERFICIE FINCA REFERENCIA P. P. REAL
FINCA PROPETARVARA ~ SUPERFIC C ¢ SU Su %
REGISTRAL ~ REGISTRA CADASTRAL CADASTRAL  AMBIT (m2)  APORTAT
1 C/Foment 41 PROHABIT CALASSANG SL 0962406DG4006E0002D0 26,17 m? 25,64 m? 2,715%
2 C/Foment 37 PROHABIT CALASSANG SL 0962407DG4006E0002X0 167,93 m? 163,76 m? 17,59%
160,55 m? 3142

3 C/Foment 33 PROHABIT CALASSANG SL 0962408DG4006E0001UI 27,78 m? 27,02 m? 2,90%
4 (/ Sant Josep de Calassang 47 PROHABIT CALASSANG SL 0962409DGA4006E000THI 78,45 m? 73,56 m? 7,90%
5  C/ Sant Josep de Calassang 45 PROHABIT CALASSANG SL 160,55 m? 3141 0962410DG4006E0001Z 84,86 m? 84,62 m? 9,09%
6 G/ Sant Josep de Calassang 43 PROHABIT CALASSANG SL 135,60 m? 4618 0962411DG4006E0001UI 269,74 m? 269,58 m? 28,95%
7 C/ Sant Josep de Calassang 41 PROHABIT CALASSANG SL 135,60 m? 4617 0962412DGA4006E000THI 110,23 m? 110,09 m? 11,82%
8  C/ Sant Josep de Calassang 39 PROHABIT CALASSANG SL 144,40 m? 2581 0962413DG4006E0001WI 176,88 m? 176,78 m? 18,99%
TOTAL 931,04 m? 100,00%
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Les fitxes completes de cada finca, amb la seva identificacio registral, propietari, superficie registral i real, carregues i

percentatge de participacio, es troben incloses a I’apartat 10 del present Projecte de Reparcel-lacio.

3.3 RELACIO D’INTERESSATS

D'acord amb el que estableix I'article 145 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, en el present Projecte de Reparcel-lacio
es consideren interessats tots aquells titulars de drets de transcendéncia real sobre les finques incloses dins I'ambit del
PAU 105 de Granollers.

La determinacié dels interessats s'ha efectuat d’acord amb les dades que consten en el Registre de la Propietat de

Granollers, aixi com amb la informaci6 pablics i privats aportats pels propietaris.

En aquest cas, totes les finques incloses dins I'ambit de la reparcel-lacié son de titularitat Gnica de la societat PROHABIT

CALASSANG SL, i no existeixen carregues, drets reals ni altres afeccions registrals de procedéncia sobre les mateixes.

En consequiéncia, no existeixen altres persones fisiques o juridiques que puguin ser considerades interessades en el

procés de reparcel-lacio, essent I'inic subjecte afectat i beneficiari la societat propietaria esmentada.
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4.1 CRITERIS ADOPTATS EN RELACIO ALS DRETS APORTATS

4.1.1 Enrelacid als drets dels propietaris

L'article 126.1.a) del TRLU disposa que els drets dels propietaris, si no hi ha acord unanime, és proporcional a la superficie

de les finques originaries respectives en el moment de I'aprovacio definitiva del poligon d’actuacid urbanistica.

En consequencia, la superficie de sol aportada pels propietaris de les finques incloses en el poligon d’actuaci6 urbanistica
determina la seva participacio en I'assignacio de I'aprofitament urbanistic, traduint-se el percentatge d’aportacio de sol de
cada propietari en un percentatge d’'adjudicacio de I'aprofitament. Les superficies de cadascuna de les finques s’han
establert segons els amidaments recents que reflecteixen la realitat fisica de les finques i d’acord amb les dades registrals

i cadastrals, tenint en compte el que disposa l'article 132.2 del RLU.

4.2 CRITERIS D’INDEMNITZACIONS DELS BENS | DRETS INCOMPATIBLES AMB EL PLANEJAMENT

La data de referéncia de les valoracions contingudes en aquest Projecte de Reparcel-lacio sera, de conformitatamb I'article

131.1 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, la de I'aprovacio inicial del mateix.

4.2.1 Construccions, plantacions, obres i instal-lacions

De conformitat amb el que disposa l'article 120.1.b) del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el Text Refds de la

Llei d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012:

“Les despeses d’urbanitzacio a carrec de les persones propietaries comprenen els conceptes segients:

()

b) Les indemnitzacions procedents per 'enderrocament de construccions i la destruccio de plantacions, d’obres i
instal-lacions que siguin exigits per a I'execucio dels plans, d’acord amb la legislacio aplicable en matéria de régim del

s0/ i valoracions”

Tal com assenyala I'article 126.1.f) del TRLU, aquests elements han de ser valorats amb independéncia del sol i se n’ha
de satisfer I'import a les persones propietaries interessades amb carrec al Projecte de Reparcel-lacio, en concepte de

despeses d’urbanitzacio.

“Les plantacions, les obres, les edificacions, les instal-lacions i les millores que no es puguin conservar es valoren amb
indepenaéncia del sol, i se n’ha de satisfer I'import a les persones propietaries interessades amb carrec al projecte de

reparcel-lacio, en concepte de despeses d'urbanitzacio. El projecte ha de justificar els casos en qué les despeses
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necessaries per deixar els terrenys lliures i preparats per fer-ne la urbanitzacio son tnicament a carrec de les persones

propietaries, d'acord amb el que siqui establert per reglament.”

Tal com s’ha indicat anteriorment, el solar es troba actualment buit, sense cap edificacio ni instal-lacié susceptible de ser

enderrocada per a la seva urbanitzacio.

4.2.2 Contractes d’arrendament existents en I'ambit

L'article 120 del Decret 1/2010, de 3 d'agost, pel que s'aprova el Text Refos de la Llei d'Urbanisme, estableix aquelles
despeses que es consideren despeses d'urbanitzacio. Entre elles trobem a 1a seva lletra g) Les indemnitzacions procedents

per l'extincid de drets reals o personals, d'acord amb la legislaci6 aplicable en matéria de sol.

A partir d'aqui, l'article 127.3.b) del Decret 305/2016, de 18 de juliol, d’ara endavant RLU, disposa que seran despeses
d'urbanitzacio que han de ser assumides per les persones propietaries com a carrega individualitzada dels corresponents
terrenys, i que no van a carrec del conjunt de la comunitat reparcel-latoria, les indemnitzacions que corresponguin per
I'extincio d'arrendaments i d'altres drets personals que s'hagin constituit amb posterioritat a 'aprovacio inicial del Projecte
de Reparcel-lacio, si es tracta de poligons d'actuacio en sol urba delimitats directament pel planejament general, 0 amb
posterioritat a 'aprovacid inicial del planejament, si es tracta de sectors objecte d'un pla derivat o bé de poligons d'actuacio
en sol urba delimitats mitjancant una modificacié puntual del planejament general. Aquestes despeses han de ser
assumides per les persones propietaries atorgants dels contractes dels quals es tracti.

En I'ambit d’actuacié del PAU 105 no consta cap contracte d’arrendament vigent, per aquest motiu, no s’ha previst cap

indemnitzaci6 per aquest concepte.

4.2.3 Cessament o trasliat forgos d’activitats

De conformitat amb el que disposa l'article 120.1.b) del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que s'aprova el Text Refds de la

Llei d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012:
“Les despeses d’urbanitzacio a carrec de les persones propietaries comprenen els conceptes segients:

()

¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllat forgds d'activitats.”
En I'ambit que ens ocupa, no existeix cap activitat que, per ra6 de I'execucié del planejament, hagi de ser traslladada

forgosament ni que requereixi el cessament d’activitat. Per aquest motiu, no es contempla cap indemnitzaci6 derivada

d'aquest concepte.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA SECTOR PAU-105 “CARRER FOMENT, 33-41”- GRANOLLERS MARG 2026

4.3 CRITERIS DE VALORACIO | ADJUDICACIO DELS DRETS RESULTANTS

L'article 126.1.b del TRLU estableix que:

b) Les finques resultants es valoren de la manera que decideixen per unanimitat les persones propietaries afectades, sota criteris
objectius i generals per a tot el poligon d'actuacio urbanistica i en funcio de l'aprofitament urbanistic que Ii atribueix el plangjament
urbanistic, o bé, si no hi ha acord, es valoren subjectant-se als criteris de la legislacio aplicable en matéria de sol. En qualsevol

cas, la valoracio de les parcel-les resultants ha de tenir en compte les regles de ponderacio establertes per larticle 37.5”
| I'article 37.5 del TRLUC especifica que:

“5. A l'efecte de la gestio urbanistica, la ponderacio de I'aprofitament urbanistic en un ambit d’actuacié urbanistica, tant si so6n

sectors de planejament urbanistic com poligons d’actuacio urbanistica, s’ha d’ajustar a la regla segiient:
a)  Sil'ambit d’actuacio urbanistica comprén diverses zones, s’ha d’establir el valor relatiuv homogeneitzat de cadascuna.

b)  Elsvalors homogeneitzats a que es refereix la lletra a han d’expressar la intensitat dels usos, la rigidesa de la demanda
de cadascun dels usos, llur localitzacié i la repercussio admissible del valor de la urbanitzacio o, Si s’escau, la

reurbanitzacio”.

El metode per a la determinaci6 de I'aprofitament urbanistic del sector, de conformitat amb el que estableix I'article 37 del
RLU, consisteix, doncs, en I'establiment de coeficients d’homogeneitzacio, iguals o menors a la unitat, que expressin les

diferéncies de valor d’ds i la intensitat de I'Us de cada zona en relacio amb els valors dels usos i les intensitat de |a resta.

Els usos que venen determinats pel planejament son els d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar, hoteler, restauracio,
comercial petit i mitja, oficines, educatiu, recreatiu (amb les limitacions dels articles 115 i 116), esportiu, socio-cultural,

socio-sanitari i I'industrial de baix impacte de tipus | i de tipus Il (amb les limitacions dels articles 115 116).

El métode de valoracio utilitzat per a calcular el valor de repercussio de I'edificabilitat de I'Us previst pel plangjament ha
estat el metode residual estatic, d’acord amb el que preveuen el Text Refds de la Llei de Sol i rehabilitacié Urbana aprovat
pel Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre (en endavant, TRLSRU) i el Reglament de valoracions de la Llei de sol
aprovat pel Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre (en endavant, RVLS)

D’acord amb I'article 40.1 TRLSRU i 27.1 RVLS, en els suposits d’equidistribucid de beneficis i carregues, el sol es taxa
pel valor que li correspondria si estigués finalitzada I'actuacid. En aquest sentit, I'art. 22 RVLS desenvolupa I'anterior
precepte establint els criteris i les formules valoratives.

La totalitat del sostre amb aprofitament urbanistic definit pel POUM de Granollers, es concentra en una Unica tipologia
edificatoria que és la d’habitatge plurifamiliar entre mitgeres.

L’ordenacid prevista es regeix per la clau 1B “Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-“.
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PROJECTE DE REPARCEL-LACIO VOLUNTARIA SECTOR PAU-105 “CARRER FOMENT, 33-41”- GRANOLLERS MARG 2026

El planejament considera una edificabilitat total de I'ambit resultant del volum entre alineacions i galibs (segons topografic
3.468,90 m?), destinats principalment a habitatge.

Consta incorporat com a Annex del present projecte de reparcel-lacio, I'informe amb el calcul dels valors de repercussio
del sol, en el qual es justifiquen els valors obtinguts en aplicacio del referit métode, i del que resulta el segient valor de
repercussio:

e VRS: Valor residual del sol per a I'is d’habitatge: 808,59 €/m2 st

Donades les caracteristiques de la tnica fica resultant i I'0s de la mateixa, no sera necessari aplicar cap tipus de coeficient
d’homogeneitzacio.

4.4. DEFINICIO DE LES FINQUES RESULTANTS | CRITERIS D’ADJUDICACIO DE LES MATEIXES

4.4.1 Definici6 de les finques resultants

De conformitat amb el planejament que S’executa, el present projecte de reparcel-lacié contempla 2 finques resultants,
només una d’elles amb aprofitament privat, les quals han estat definides d’acord amb les qualificacions urbanistiques
imposades pel planejament, concretament el Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Granollers que desenvolupa la PAU

105, aprovat definitivament per la CTU de Barcelona el 31 d’octubre de 2012.

gy

Erplacamont Meceis 18000,

document text refos

Pla dordenacic uarbanistica smunicipal de Grancollers

Poligon d'Actuacis Urbanistios 105, Sol urba no consolidat
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Zones:

e  (Clau 1B Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-.

La clau 1B es troba regulada als articles 194 a 197 de les Normes Urbanistiques del referit POUM i que a continuacio es

transcriuen:

Parametres d'ordenacié

Clau 1B Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-

« Sistema d’ordenacio:

Segons alineacio a vial, d’acord amb els planols d’ordenacio (art. 195.1).

* Densitat maxima:
— Habitatge lliure: sostre edificable d’habitatge entre alineacions i sostre rasant / 85. Les fraccions = 0,50

s'arrodoneixen a I'alca (art. 195.2).
— Habitatge protegit: sostre edificable / 65, arrodonint = 0,50 a l'alga (art. 195.3).

* Parcel-la minima:

— Habitatge unifamiliar i bifamiliar entre mitgeres: fagana minima 5 m.

— Habitatge plurifamiliar entre mitgeres: fagana minima 6 m.

— Excepcionalment: admissié d’unifamiliar en parcel-les < 5 m quan no sigui possible ampliar-les; la finca resta
indivisible.

— No es permet subdividir parcel-les si alguna resultant té fagana < 10 m.

— Les parcel-les passants es consideren com dues parcel-les independents (art. 196.a).

* Algada reguladora maxima i plantes:
Definides en planols d’ordenacid. En sols amb PMU o PEU es pot admetre una planta addicional respecte les illes

contigties (art. 196.b).

* Perimetre regulador:
Definit en planols. Constitueix el limit maxim d’edificacid a totes les plantes (art. 196.c).

« Espai lliure interior d’illa:
Delimitat en planols d’ordenacid. Condiciona possibles edificacions auxiliars (art. 196.d).

* Fagana principal i posterior:
— Fagana principal: la que confronta amb vial, espais lliures pablics, reculades o discontinuitats del perimetre

regulador.
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— Resta de facanes: considerades posteriors (art. 196.e—f).

« Cossos sortints:
Segons article 73 de les Normes Urbanistiques (art. 196.9).

* Mitgeres:

Segons article 84 de les Normes Urbanistiques (art. 196.h).

« Construccions auxiliars en interior d'illa:

— Col-locades al fons de parcel-la.

— Ocupacié maxima: 20% de la superficie dins I'espai lliure interior.
— Separacié minima: 3 m de la fagana posterior.

— Algada maxima: 3 m (art. 196.i).

* Tanques:
— Algada maxima: 2 m; fins a 3 m en fronts a vial o espais publics.

— Les tanques a via padblica han d’acabar-se com a faganes (art. 196.).

* Reculades:

Segons article 87 de les Normes Urbanistiques (art. 196.k).
« Us global: Habitatge (unifamiliar obligatori en parcel-les inferiors a la minima).

* Usos compatibles en parcel-les que compleixen la minima:
— Hoteler

— Restauracio

— Comercial petit i mitja

— Oficines

— Educatiu

—Recreatiu (amb limitacions arts. 115 116)

— Esportiu

— Socio-cultural

— Socio-sanitari

— Industrial de baix impacte tipus | i Il (amb limitacions arts. 115 116)

* Usos compatibles en parcel-les que NO compleixen la minima;
— Restauracio

— Comercial petit

— Oficines

— Industrial de baix impacte tipus | (amb limitacions arts. 1151 116)
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* Prohibicions especifiques:

No es permeten safareigs ni escalfadors als cossos sortints de |a fagana principal (art. 197.4).

4.4.2 — Criteris d’adjudicaci6 de les finques resultants

L’adjudicacio d’aquestes finques als diferents propietaris es realitza de conformitat als criteris establerts a I'article 126
TRLU i 139 RLU, tenint en compte les circumstancies fisiques i de titularitat en I'ambit reparcel-latori i la concreta

ordenaci6 urbanistica que estableix el planejament que s’executa. | concretament:

- A l'hora d'adjudicar parcel-les prevaldran els criteris de proximitat entre finques aportades i adjudicades. Es
procurara, si és possible, que les finques adjudicades de I'ordenacio estiguin situades en un lloc proper al de
les antigues propietats dels mateixos titulars.

- Quan I'escassa quantia dels drets d’alguns propietaris no permeti que se’ls adjudiqui finques independents a
tots ells, els solars resultants se’ls adjudicaran en proindivis. No obstant aix0, i d’acord amb I'article 120. 1.d
del TRLU, si la quantia d’aquests drets no arribés al 15% de la parcel-la minima edificable, I'adjudicaci6 s’haura
de substituir per una indemnitzacié en metal-lic.

- En el cas que existeixin diferéncies entre els drets adjudicables i els adjudicats, aquests seran objecte de
compensaci6 economica, calculades en el compte de liquidacié provisional.

- Sadjudicaran com a finques independents les superficies que compleixin els requisits de parcel-la minima
edificable i que tinguin la configuracid i les caracteristiques adequades per a edificar-hi conformement al
planejament urbanistic. EI sol que no s'ajusti als requisits esmentats també es pot adjudicar com a finca
independent, a instancia dels interessats, si s’aconsegueix de formar una parcel-la minima edificable en agrupar-

la amb una altra finca que hi confini, externa a I'ambit de reparcel-lacié i d’una qualificacio igual o compatible.

Les fitxes de les finques resultants es recullen a I'apartat 11 del present projecte.

Com ja s’ha exposat, el fet que I'ambit compti amb un Gnic propietari simplifica I'aplicacio dels criteris d’adjudicaci6 i de
valoracio de les finques, i permet que la reparcel-lacié s’adapti a les premisses i necessitats d’aquest propietari, sempre
dins del marc establert per la Llei d’Urbanisme, els seus reg

laments i el Planejament General Municipal.

En aquesta linia, es proposa la creacio d'una unica parcel-la que englobi tot el sol edificable i que permeti a la propietat

desenvolupar un edifici plurifamiliar d’habitatges amb la maxima flexibilitat possible, possibilitant I'aprofitament complet

del sostre edificable i optimitzant-ne el rendiment.
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4.5.- CESSIONS OBLIGATORIES | GRATUITES

4.5.1.- Cessi6 de I'aprofitament urbanistic.

A I'empara del que disposa I'article 43 TRLUC, en actuacions sobre sol urba no consolidat, els propietaris estan obligats
a cedir gratuitament a I'administraci6 actuant un 10% de I'aprofitament urbanistic resultant de la nova ordenacid. El referit

precepte disposa:

Article 43. Deure de cessio de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat

Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir gratuitament a ladministracio actuant el sol corresponent al 10% de
l'aprofitament urbanistic dels sectors subjectes a un pla de millora urbana o dels poligons d'actuacio urbanistica que tinguin
per objecte alguna de les finalitats a qué fa referéncia l'article 68.2.a, llevat dels suposits segients:

a) En el cas de les arees residencials estratégiques, els propietaris han de cedir el sol corresponent al percentatge que
estableixi el pla director, que pot ésser de fins al 15% de 'aprofitament urbanistic del sector.

b)  En el cas que per mitja d'una modificacio del planejament urbanistic general s'estableixi un nou poligon d'actuacio
urbanistica que tingui per objecte una actuacio aillada de dotacio a qué fa referencia la disposicié addicional segona, el
10% de lincrement de l'aprofitament urbanistic que comporti l'actuacio de dotacic respecte a l'aprofitament urbanistic
atribuit als terrenys inclosos en lactuacio, llevat que la modificacio del plangjament corresponent incrementi el sostre
edificable de lambit de actuacio, suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de lincrement de laprofitament

urbanistic.

¢) Enelcas que per mitja d'una modificacio del planejament urbanistic general S'incrementi el sostre edificable d'un sector
0 d'un poligon d'actuacio urbanistica, els propietaris, a part de la cessio ordinaria que corresponia a lambit d'actuacio,
han de cedir el sol corresponent al 15% de l'increment de Iaprofitament urbanistic.

En el present ambit, cap dels suposits previstos a I'article 43 és aplicable, i d’acord amb la fitxa del PAU 105 del Pla
d’Ordenaci¢ Urbana Municipal de Granollers, no es preveu cap cessio de sol amb aprofitament urbanistic, llevat de la
corresponent al sistema viari, que es realitza integrament segons la mateixa fitxa. Per tant, no es realitza la quantificacio de

I'equivalent economic del deure de cessio d’aprofitament urbanistic.

20


mailto:punt@puntarquitectes.com

4.5.2.- Cessio dels sistemes urbanistics en favor de I'’Ajuntament

EI' POUM de Granollers preveu la cessio obligatoria i gratuita a favor de I’Ajuntament dels terrenys destinats a sistemes
urbanistics de vialitat. En el present ambit es contemplen 234,77 m2 de vialitat.

D’acord amb el que preveu I'article 127 del Decret Legislatiu 1/2010 pel qual s’aprova la Llei d’Urbanisme de Catalunya,
la transmissi6 al municipi en ple domini i lliure de carregues de tots els terrenys de cessio obligatoria i gratuita segons
el planejament, per llur incorporaci6 al patrimoni municipal del sol o afectacio als usos previstos, es produira mitjangant
I'aprovaci¢ definitiva del present Projecte de Reparcel-lacio.

La descripcio de les finques resultants destinades a sistemes urbanistics consten en les corresponents fitxes incloses a
I'apartat 12 del present projecte.
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No es preveu la realitzacio de cap tipus de reallotjament.

L'article 120.1 del TRLU estableix el conjunt de despeses d'urbanitzacié que s’han de tenir en compte i que aniran a

carrec de les persones propietaries. En aplicacio de I'esmentat precepte, i d'acord amb les previsions del planejament

que es desenvolupa i el projecte d'urbanitzacio, els costos imputables al PAU-105 queden distribuits de la seglent

manera.

i. Obres d'urbanitzacio:

Aquesta partida es correspon amb les obres d’urbanitzacio recollides en el Projecte d’Urbanitzacié que estableix els

segiients imports in capitols:

RESUM DE PRESSUPOST

Data: 28/11/25

Pag.:

NIVELL 2: CAPITOL Import
Capitol 00.01 ACTUACIONS PREVIES 10.100,16
Capitol 00.02 PAVIMENTACIO 32.539,40
Capitol 00.03 SENYALITZACIO 405,20
Capitol 00.04 XARXA DE SANEJAMENT 1.894,34
Capitol 00.05 XARXA D'ABASTAMENT D'AIGUA 4.719,44
Capitol 00.06 XARXA ELECTRICA 194.405,95
Capitol 00.07 XARXA DE TELECOMUNICACIONS 36.400,89
Capitol 00.08 XARXA D'ENLLUMENAT 10.585,19
Capitol 00.09 XARXA GAS 8.000,00
Capitol 00.10 ENJARDINAMENT | XARXA DE REG 7.32267
Capitol 00.11 MOBILIARI URBA 2.163,62
Capitel 00.12 CONTROL DE QUALITAT 13.54540
Capitol 00.13 SEGURETAT | SALUT 717013
Capitol 00.14 GESTIO DE RESIDUS 419321
Obra 00 Proj. Urbanitzacio 333.445,60

333.445,80
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PRESSUPOST D'EXECUCIO PER CONTRACTE Pag. 1

PRESSUPOST DEXECUCIO MATERIAL. oo oo 333.445 60
13 9% DG SOBRE 333445 80 ..o\ . 43.347 93
6 % Bl SOBRE 33344560, ..o oo 20.006.74

Subtotal 396.800.27
21 % IVA SOBRE 306.800,27 ...\ oo £83.328,06
TOTAL PRESSUPOST PER CONTRACTE € 480.128,33

Aquest pressupost d'execucio per contracte puja a la quantitat de:

( QUATRE-CENTS VUITANTA MIL CENT VINT-I-VUIT EUROS AMB TRENTA-TRES CENTIMS )

i. Despeses de gestio:

Inclouen despeses com els honoraris técnics, direccio i gestio técnica de les obres d’urbanitzacio, registre de la

propietat, notari, taxes, i altres despeses d’administracio i gestio, i que s’estimen en la quantitat de 19.205,13 €.

Per tant, el total de costos imputats a al PAU-105 és de 499.333,46 €.
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D’acord amb allo que disposa l'article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme, en la determinacié del compte de liquidacid provisional de la reparcel-lacié, s'ha d’especificar la
responsabilitat que correspon a cada finca resultant per rad de les despeses d’urbanitzacio i de les alires despeses del
projecte.

De conformitat amb el previst a l'article 160 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, I'afeccié de les finques resultants al
saldo del compte de liquidacié no produira efectes respecte a creditors hipotecaris quan 1a hipoteca tingui per finalitat
assegurar credits concedits per a finangar la realitzacié d'obres d'urbanitzacio o d'edificacio, sempre que, en aquest tltim

cas, I'obra d'urbanitzacio estigui garantida en la seva totalitat.

Els saldos del compte de liquidacio s’entenen provisionals i a compte, fins que s’aprovi la liquidacid definitiva de 1a
reparcel-lacio. En aquest sentit, les possibles esmenes d’errors i omissions, aixi com les rectificacions que siguin
procedents, es tenen en compte en la liquidacio definitiva, perd no suspenen I'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats
amb el projecte de reparcel-lacio.

S'entén, a tots els efectes, que els saldos del compte de liquidacié provisional son deutes liquids i exigibles, a favor de
I’Administracio actuant, a tenor de I'apartat 4 de I'esmentat article 149 del Decret 305/2006, de 18 de juliol.

Atés que en aquest sector no es preveu cap tipus de cessio, totes les unitats d’aprofitament es correspondran al mateix i
Unic propietari del sector.

COMPTE DE LIQUIDACIO PROVISIONAL

APORTACIONS ADJUDICACIONS DESPESES

Propietari FA  Superficie % FR  Superficie % Import

1 25,64 m? 2,75%

2 163,76 m? 17,59%

3 27,02 m? 2,90%

2 0

PROHABIT CALASSANG SL ¢ gigg m ;88; 1 69627me  100,00%  499.33346€

6 269,58 m? 28,95%

7 110,09 m? 11,82%

8 176,78 m? 18,99%
Finques resultants de domini pdblic
Vialitat 2 234,77 m?
TOTAL 931,04m?  100,00% 931,04 m2  100,00% 499.333,46 €
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S’interessa del Sr. Registrador de la Propietat que procedeixi, d’acord amb el que disposa el Reial Decret 1093/1997, de
24 de juliol, pel qual s’aproven les “Normas complementarias para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion
en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica” a portar a terme:

- Larectificacio de descripcions registrals, immatriculacio de finques represa de tracte successiu, cancel-lacio
de drets reals incompatibles, i altres, si s’escau, aixi com a la inscripcio dels excessos i defectes de cabuda
que s’han indicat en cadascuna de les fitxes de les finques aportades.

- Lainscripcio de les parcel-les resultants als propietaris que correspongui segons el Projecte, amb la seva
corresponent afectacio al pagament de les despeses d’urbanitzacio d’acord amb el que s'ha especificat.

- Lainscripci6 del present projecte de reparcel-lacio.

Ajudici dels Técnics que subscriuen queden reflectides en aquest document totes les condicions i normatives prescrites
pera un Projecte de Reparcel-lacié de conformitat a la legislacio urbanistica vigent, restanta I'espera de les consideracions
i suggeriments del serveis técnics municipals.

Sant Cugat del Vallés, marg de 2026.
-636’ Firmado

digitalmente por
PEDRO [ 63638 PEDRO
MIGUEL MIGUEL SANCHEZ

. (R:B63715809)
SANCHEZ (R: Fecha: 2026.03.26

B63715809)  11:15:22 +01'00"

ESTUDI D’ARQUITECTURA S.L.P

Pedro M. Sanchez Torres. Arquitecto col. n°. 32543-0
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FINCA APORTADA 1,2,3i4
FINCA REGISTRAL 3142
PROPIETAT PROHABIT CALASSANG SL
SUPERFICIE REAL 289,98 m?
SUPERFICIE REGISTRAL 160,55 m?
DESCRIPCIO

FINCA URBANA Consistent en dues cases d’un cos cadascuna d'elles, una d'elles té el seu front al carrer de Lletjds, avui carrer Sant
Josep de Calassang, nimero 47, i esta constituida per una planta baixa destinada a habitatge i pis alt, i I'altra té el seu front al carrer
Foment, nimero 37, i consta de planta baixa destinada a magatzem, i de pis alt, mesurant cadascuna d’aquestes dues cases la superficie
de trenta-dos metres i la resta pati; la total finca té una superficie de cent seixanta metres cinquanta-cinc decimetres quadrats. LINDANTE:
front, Ponent, amb el carrer Sant Josep de Calassang; dreta, Nord, amb Josep Comnet; Est, esquena, amb Josep Comet Pou; i Sud, amb
el carer Foment. Referencia Cadastral: 0962409DG4006E0001HI, 0962408DG4006E0001UI, 0962407DG4006E0002XO0,
0962406DG4006E0002D0.

TITULAR

PROHABIT CALASSANG SL, és titular del 100% del ple domini d’aquesta finca.

CARREGUES

AFECCIO
Afeccid durant el termini de CINCO anys, comptats a partir de I'1 de febrer de dos mil vint-i-tres, al pagament de la liquidacio o

liquidacions que, si escau, puguin girar-se per I'lmpost sobre Successions i Donacions.

AFECCIO
Aquesta finca queda afeta durant el termini de CINCO anys al pagament de la liquidacio o liquidacions que, si escau, puguin girar-se

per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, autoliquidada, comptats a partir del 15 de febrer de dos mil

vint-i-tres.
PERCENTATGE APORTAT

31,14 %.

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE

Aquesta finca s’inclou totalment en el present Projecte de Reparcel-lacio, amb una superficie, segons recent amidament, de 289,98 m2.
S'interessa la inscripcid de I'excés de cabuda de 129,43 m? de la present finca al Registre de la Propietat.
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FINCA APORTADA 5
FINCA REGISTRAL 3141
PROPIETAT PROHABIT CALASSANG SL
SUPERFICIE REAL 84,62 m?
SUPERFICIE REGISTRAL 160,55 m?
DESCRIPCIO

Urbana. Casa d’un cos, composta de planta baixa i primer pis, situada al carrer de Sant Josep de Calassang, nimero 45. Mesura d’ample,
quatre metres vuit mil-limetres i mig, i de llarg, cinquanta-sis metres noranta centimetres, cosa que constitueix una superficie de cent
seixanta metres cinquanta-cinc decimetres quadrats, dels quals corresponen trenta-dos metres quadrats a I'edifici i la resta a pati. LINDA:
davant, Oest, amb el dit carrer de Sant Josep de Calassang; Nord, Est i Sud amb Josep Cornet Pou. Referéncia Cadastral:
0962410DG4006E0001ZI.

TITULAR

PROHABIT CALASSANG SL, és titular del 100% del ple domini d’aguesta finca.

CARREGUES

AFECCIO
Afeccié durant el termini de CINCO anys, comptats a partir de I'1 de febrer de dos mil vint-i-tres, al pagament de la liquidacié o

liquidacions que, si escau, puguin girar-se per I'lmpost sobre Successions i Donacions.

AFECCIO
Aquesta finca queda afeta durant el termini de CINCO anys al pagament de la liquidacié o liquidacions que, si escau, puguin girar-se

per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, autoliquidada, comptats a partir del 15 de febrer de dos mil

vint-i-tres.

PERCENTATGE APORTAT

9,09 %.

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE

Aquesta finca s’inclou totalment en el present Projecte de Reparcel-lacié, amb una superficie, segons recent amidament, de 84,62 m2.
S'interessa la inscripcié del defecte de cabuda de 75.93 m? de la present finca al Registre de la Propietat.

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP
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FINCA APORTADA 6
FINCA REGISTRAL 4618
PROPIETAT PROHABIT CALASSANG SL
SUPERFICIE REAL 269,58 m?
SUPERFICIE REGISTRAL 135,60 m?

DESCRIPCIO

URBANA: CASA situada al carrer Lletjos, avui carrer Sant Josep de Calassang, d’aquesta ciutat de Granollers, assenyalada amb el nimero
quaranta-tres, de planta baixa i un pis amb pati al darrere, que ocupa una superficie de cent trenta-cinc metres seixanta decimetres
quadrats, dels quals la part edificada n'ocupa uns seixanta metres quadrats. LINDA: a I'orient, per la part del darrere, amb la comunitat
de propietaris de I'Avinguda Sant Esteve nim. 48; a ponent, al davant, amb dit carrer; i al Nord i Sud, amb Josep Cornet Pou. Referencia
Cadastral: 0962411DG4006E0001UI.

TITULAR

PROHABIT CALASSANG SL, és titular del 100% del ple domini d’aquesta finca.

CARREGUES

AFECCIO
Afeccio durant el termini de CINCO anys, comptats a partir de I'1 de febrer de dos mil vint-i-tres, al pagament de la liquidacid o

liguidacions que, si escau, puguin girar-se per I'lmpost sobre Successions i Donacions.

AFECCIO
Aquesta finca queda afeta durant el termini de CINCO anys al pagament de la liquidacié o liquidacions que, si escau, puguin girar-se
per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, autoliquidada, comptats a partir del 15 de febrer de dos mil

vint-i-tres.

PERCENTATGE APORTAT

28,95 %.

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE

Aquesta finca s’inclou totalment en el present Projecte de Reparcel-laci6, amb una superficie, segons recent amidament, de 269,58 m2.

S'interessa la inscripcid de I'excés de cabuda de 133,98 m? de la present finca al Registre de la Propietat.

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP
C/ Borrell, 10. Esc C. Baixos 14. 08172 - Sant Cugat del Valles Tel. 935 890 395 — punt@puntarquitectes.com 28


mailto:punt@puntarquitectes.com

PROJECTE DE REPARCEL-LACIO SECTOR PAU-105 “CARRER FOMENT, 33-41"- GRANOLLERS MARG 2026

FINCA APORTADA 7
FINCA REGISTRAL 4617
PROPIETAT PROHABIT CALASSANG SL
SUPERFICIE REAL 110,09 m2
SUPERFICIE REGISTRAL 135,60 m2
DESCRIPCIO

URBANA: CASA composta de baixos i un pis amb pati al darrere, situada en aquesta ciutat de Granollers, carrer de Lletjés, abans, avui
carrer Sant Josep de Calassang, assenyalada amb el nimero quaranta-u, que té una extensio superficial de cent trenta-cinc metres
seixanta decimetres quadrats, dels quals 1a part edificada n’ocupa uns setanta metres quadrats. LINDANT per la part del darrere, orient,
i pel Sud amb Josep Cornet Pou; pel davant, Ponent, amb dit carrer; i pel Nord, amb Josep Cornet Pou. Referéncia Cadastral:
0962412DG4006E0001HI.

TITULAR

PROHABIT CALASSANG SL, és titular del 100% del ple domini d’aguesta finca.

CARREGUES

AFECCIO
Afeccié durant el termini de CINCO anys, comptats a partir de I'1 de febrer de dos mil vint-i-tres, al pagament de la liquidacid o

liquidacions que, si escau, puguin girar-se per I'lmpost sobre Successions i Donacions.

AFECCIO
Aquesta finca queda afeta durant el termini de CINCO anys al pagament de la liquidacié o liquidacions que, si escau, puguin girar-se

per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, autoliquidada, comptats a partir del 15 de febrer de dos mil

vint-i-tres.

PERCENTATGE APORTAT

11,82 %.

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE

Aquesta finca s’inclou totalment en el present Projecte de Reparcel-laci6, amb una superficie, segons recent amidament, de 110,09 m2.
S'interessa la inscripcid del defecte de cabuda de 25.51 m? de la present finca al Registre de la Propietat.

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP
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FINCA APORTADA 8
FINCA REGISTRAL 2581
PROPIETAT PROHABIT CALASSANG SL
SUPERFICIE REAL 176,88 m2
SUPERFICIE REGISTRAL 144,40 m2
DESCRIPCIO

CASA composta de planta baixa, assenyalada amb el nimero 39 del carrer Sant Josep de Calassang, amb terreny a la part posterior
d’una extensid conjunta de cent quaranta-quatre metres quaranta decimetres quadrats, dels quals la superficie edificada ocupa uns
quaranta-cinc metres quadrats. LIMITS: al Nord, amb Pilar Ulied; al Sud, amb José Comet Pou; a I'Est, amb la comunitat de propietaris
de I'’Avinguda Sant Esteve nam. 48; i a I'Oest, amb el dit carrer. Referéncia Cadastral: 0962413DG4006E0001WI.

TITULAR

PROHABIT CALASSANG SL, és titular del 100% del ple domini d’aquesta finca.

CARREGUES

AFECCIO
Afeccié durant el termini de CINCO anys, comptats a partir de I'1 de febrer de dos mil vint-i-tres, al pagament de la liquidacid o

liguidacions que, si escau, puguin girar-se per I'lmpost sobre Successions i Donacions.

AFECCIO
Aquesta finca queda afeta durant el termini de CINCO anys al pagament de la liquidacié o liquidacions que, si escau, puguin girar-se

per I'lmpost de Transmissions Patrimonials i Actes Juridics Documentats, autoliquidada, comptats a partir del 15 de febrer de dos mil

vint-i-tres.

PERCENTATGE APORTAT

18,99 %.

DESCRIPCIO SEGONS PROJECTE

Aquesta finca s’inclou totalment en el present Projecte de Reparcel-laci6, amb una superficie, segons recent amidament, de 176,88 m2.
S'interessa la inscripci6 de I'excés de cabuda de 32,48m? de la present finca al Registre de la Propietat.
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11. FITXES DE LES FINQUES RESULTANTS

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP

C/ Borrell, 10. Esc C. Baixos 14. 08172 - Sant Cugat del Valles Tel. 935 890 395 — punt@puntarquitectes.com

FINQUES ADJUDICADES
FINCA m? TOTAL m?
APROFITAMENT PRIVAT 1 696,27 696,27
SISTEMES
VIALITAT 2 234,77 234,77
931,04
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FINCA RESULTANT 1
ADJUDICATARI PROHABIT CALASSANG SL (100%)
SUPERFICIE (SOL) 696,27 m?

TOTAL SOSTRE 3.468,90 m?
CARREGUES URBANISTIQUES 499.333,46 €
DESCRIPCIO

Finca resultant 1 del Projecte de Reparcel-laci6 del Sector PAU-105 “Carrer Foment, 33-41", del terme municipal de Granollers, de
forma irregular i de superficie 696,27 m?, destinada a la construccié de 33 habitatges de proteccid ptblica en régim d’habitatge Iliure.
Limita: al Nord, amb el limit de I'ambit i la parcel-la nim. 37 del carrer Sant Josep de Calassang en linia recta de 45,77 metres,
aproximadament; a I'Oest, amb el carrer Sant Josep de Calassang en una linia recte de 14,58 metres, aproximadament; a I'Est, amb el
limit de I'ambit i la parcel-la nim. 48 de 'avinguda Sant Esteve en linia recta de 15,57 metres, aproximadament; i al Sud, amb la finca

resultant ndmero 2 en linia recta de 47,29 metres, aproximadament.

CORRESPONDENCIA AMB LES FINQUES APORTADES

Es correspon juridicament i fisicament, per subrogacio real, amb les finques aportades 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 i 8 (Registrals 3142, 3141,
4618, 4617 i 2581).

ADJUDICACIO

S’adjudica el 100% del ple domini a PROHABIT CALASSANG SL a titol de subrogacio real pels drets que li corresponen per les finques
aportades 1,2, 3,4,5,6,71i8.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Als efectes previstos a 'article 51.1 del Decret de 14 de febrer de 1947 pel que s’aprova el Reglament Hipotecari, es fa constar que esta
qualificada urbanisticament amb la Clau 1B, Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-.

CARREGUES DE PROCEDENGIA

Per aplicacio de les regles de I'article 148.1 RLU i 11.8 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, s'informa que es traslladen totes les
carregues existents de les finques inicials.

CARREGUES DE NOVA CREACIO:

Conforme a l'article 127.b) del Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya, de l'article 154 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
que s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, i dels articles 19 i 20 del R.D. 1093/1997, de 24 de juliol, pel qual s'aproven
les Normas Complementarias para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre la inscripcion con el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica, aquesta finca queda afecta, amb caracter real al compliment de les carregues i al pagament de les despeses
inherents al sistema de reparcel-lacid, modalitat de compensaci6 basica, en un 100,00%, sent el saldo provisional del compte de
liquidacio corresponent a aquesta finca de 499.333,46 €, sens perjudici del que resulti del Compte de Liquidaci6 Definitiu segons el
seu % de participacio.
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SISTEMA URBANISTIC 2

ADJUDICATARI AJUNTAMENT DE GRANOLLERS

SUPERFICIE (SOL) 234,77 m2

CARREGUES URBANISTIQUES LLIURE DE CARREGUES
DESCRIPCIO

Sistema resultant 2 destinada a Vialitat — Vialitat resultant de I'ambit que forma part del carrer Foment, del terme municipal de Granollers,
de forma irregular i de superficie 234,77 m? Limita: al Nord, amb la finca resultant nimero 1 en linia recte de 47,29 metres,
aproximadament; a I’Oest, amb el carrer Sant Josep de Calassang en una linia recte de 4,99 metres, aproximadament; a I'Est, amb la
continuitat del carrer Foment en una linia recta de 4,97 metres, aproximadament; i al Sud, amb el carrer Foment en una linia recte de

47,00 metres, aproximadament.

ADJUDICACIO

S’adjudica en ple domini a I’Ajuntament de Granollers.

QUALIFICACIO URBANISTICA

Als efectes previstos a I'article 51.1 del Decret de 14 de febrer de 1947 pel que s’aprova el Reglament Hipotecari, es fa constar que
esta qualificada urbanisticament com a SISTEMA VIARI.

Dacord amb I'article 27.5 del Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el Text Refds de la Llei del Sol i
Rehabilitacio Urbana, es fa constar el caracter demanial del present sistema urbanistic.

CARREGUES DE PROCEDENGIA

Per aplicacio de les regles de 'article 148.1 RLU i 11.8 del Real Decret 1093/1997, de 4 de juliol, s’informa que aquesta finca es troba

lliure de carregues.

PUNT ESTUDI D’ARQUITECTURA SLP
C/ Borrell, 10. Esc C. Baixos 14. 08172 - Sant Cugat del Valles Tel. 935 890 395 — punt@puntarquitectes.com 33
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13. DOCUMENTACIO GRAFICA
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VISTA 1

VISTA 2

VISTA 3

o PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

FASE 03

25084 PAU-105 "CARRER FONAMENT,33-41" - GRANOLLERS DATA
Entre Cr. Sant Josep de Calassang i Av. Sant Esteve MARG 2026
CODI PLANOL NOM PLANOL:
EMPLAGAMENT
1002
ARXIU CAD ESCALA ORIENTACI
25084, 1002 EMPLAGAMENT dig 171000 T — 2 @
ORIGINAL DIN A3




Il | |istat de definicid de zonificacion

-Zona residencial en illa tancada -Fagana estreta-
[1B] -Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-
1C1| -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antiga UA30-
[1C2 -Zona residencial plurifamiliar alineada & vial -Antiga ED11-
[1C3] -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic PE14A i nou Sector 109-
1C4] -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antigues UAGA i UAGB-
[1C8 -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic PE15-
[1C6] -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antiga UA23.1B-
[ICT7l -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic ED volumétric dins UA45-
1C8| -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic PP Sector C 3T3, ED Francesc Macia i Ronda Sud i UA Z (Sector 100)-
[1C9 -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic Sector | (Font Verda Il)-
1C10] -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic PE27-
1C11 -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antiga UA56-
-Zona residencial unifamiliar en filera amb alineacié a linia oficial de carrer -Antics ED 13 i ED 43-
-Zona residencial unifamiliar amb pati davanter -Planejaments de 3T i PE4-1 i PE4-2-
-Zona residencial amb pati davanter -Antiga UA 53 a ['illa dels carrers Argentina, Equador i Passeig de la Torreta-
2B22] -Zona residencial unifamiliar -Cases sota camp de futbol de la Font Verda-
[2B23] -Zona residencial unifamiliar -llla dels carrers Cingles de Berti, Veneguela, Uruguai i Brasil-
[2B24] -Zona residencial unifamiliar -llla dels carrers Josep Carner, Veneguela, Equador, Brasil i Argentina-
2B25| -Zona residencial unifamiliar -Al carrer Argentina cantonada Passatge Torreta-
[2C] -Zona residencial unifamiliar en filera de nova creacio.
-Zona residencial unifamiliar -Terra Alta Subzona A-
-Zona residencial unifamiliar -Terra Alta Subzona B-
[3C -Zona residencial unifamiliar -Ctra de Mataré i Carrer Torreta, Ctra de Caldes i Can Monic-
-Zona residencial unifamiliar -Confrontant amb Linia FFCC Barcelona-Vic-Puigcerda-
-Zona residencial unifamiliar aillada -Finca Ca la Naria a N152a -
4A1 -Zona industrial en edificacio aillada -Clau IV del PGO que es revisa, antiga UA 48, illa al PERI Benckiser i illes Tipus | del Sector F-
-Zona industrial en edificacio aillada -llles Tipus | dels antics Sectors G3 i V1-
[4A3] -Zona industrial en edificacio aillada -Antic Sector S-
4B1 -Zona industrial en edificacié en filera -llles Tipus Il dels antics Sectors G3i G4 i F-
[4B3 -Zona industrial de petita indstria - llles amb clau ZPI de I'antic Sector S-
4B4] -Zona industrial en edificacio en filera -Zona de Régim Especial procedent PE Benckiser-
[4B5| -Zona industrial en edificacio en filera -Procedent de clau IV del PGO que es revisa i del Sector F-
4C1 -Zona industrial amb condicions especials -llla Tipus la de I'antic Sector G3-
4C21 -Zona establiments especials -llla 1 de |'antic Sector S amb clau ZEE2-
[4C22) -Zona establiments especials -llla 2 de I'antic Sector S amb clau ZEE3-
[4C23| -Zona establiments especials -llla 3 de 'antic Sector S amb clau ZEE4-
4C3| -Zona industrial Reckit-Benckiser -llla principal-
[4C4 -Zona industrial amb condicions especials per Us exclusiu de benzineria i compatibles.
4C5| -Zona industrial d'ordenacio especifica.
-Zona de conservacio de poligons residencials.
-Zona residencial d'ordenaci6 especifica del Sector K.
[6BZ -Zona residencial d'ordenacié especifica del Sector Z.
-Zona edificacié en bloc aillat -Antiga UA 57 Hotel Ciutat de Granollers-
-Zona edificacié en bloc aillat -Antiga UA23-1A amb cantonada al carrer Ramon Llull-
[6C -Zona edificacié en bloc aillat -llles compreses entre Ronda Sud carrers Joan Vinyoli, Tres Torres i Cami Ral-
-Zona edificacio en bloc aillat -A I'antic PP del Sector C 3T3-
[6E] -Zona edificacio en bloc aillat -Hotel de Granollers-
[6E -Zona edificacié en bloc aillat -Carrer Argentina num 3 i 7 - Carrer Brasil 82 i 84 - Bloc del Sector 32 Sud - Antic PE16-
-Zona edificacié en bloc aillat -Antic PE26-
-Zona edificacio en bloc aillat -Bloc al carrer Joan Maragall al costat de Estacié del Nord-
-Zona edificacié en bloc aillat -Blocs del nou PMU 149-
-Zona edificacié en bloc aillat -Antic ED 31-
-Zona edificacio en bloc aillat -Antiga UA 23.2-
[BL] -Zona edificiacié segons alineacio a vial -Antiga UA 53C-
[7] -Zona de transformacioé de I'is industrial.
[8 -Sol no urbanitzable amb proteccié del paissatge.
[BA] -S6l no urbanitzable. Subzona de I'antic Pla especial del Circuit de Catalunya.
[@ -Sol no urbanitzable de sdl connector.
[10] -8ol no urbanitzable de I'ambit de Palou.
-Altres usos.
-Zona residencial unifamiliar.
-Pati interior d'illa.
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JOSEP CALASSANQ

CARRER  DE  gur

0962410DGA4006E

0962409DG4006E

0962413DGA4006E

0962412DGA4006E

0962411DG4006E

2

0962407DGA4006E

FA Finca reg.

3142

3141

4618
4617
2581

o N O O & W o -

TOTAL PAU-105

PAU-105"CARRER FOMENT, 33-41" - GRANOLLERS

Referéncia cadastral

0962406DG4006E0002D0
0962407DG4006E0002X0
0962408DG4006E0001UI
0962409DG4006E0001HI
0962410DG4006E0001ZI
0962411DG4006E0001UI
0962412DG4006E0001HI
0962413DG4006E0001WI

)

Sup. Aportada

Direccio

G/ Foment 41
C/Foment 37
G/Foment 33

G/ Josep Calassang 47
C/ Josep Calassang 45
C/ Josep Calassang 43
C/ Josep Calassanc 41
C/ Josep Calassang 39

25,64
163,76
27,02
73,56
84,62
269,58
110,09
176,78

931,04

smmmmn Ambit PAU-105 931,04 m?

oMo 01 ; FAS
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Qf Superficie qualificada clau 1b: 696,27 m2
© Superficie edificable: 693,78 m2
Edificabilitat total: 3.468,90 m2 (PB+4)
Nombre total d'habitatges: 33hab. en régim lliure

Superficie destinada a pati d'illa: 2,49 m2

(2)

Superficie qualificada vial pablic: 234,77 m2

15,00

1

—

TOTAL PAU-105

PAU-105 "CARRER FOMENT, 33-41" - GRANOLLERS
FR Propietat

PROHABIT CALASSANG S.L.

2 Ajuntament de Granolleres

Qualificacio urbanistica

Clau 1B - Zona residencial en illa tancada -

Fagana ampla-
Vial Piblic

Sup. Finca

696,27
234,77

931,04

\:—-l Ambit PAU-105 931 ,04 m?
e 03
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JOSEP CALASSANQ

CARRER  DE  gur

25084

Finques Aportades
Finques Resultants

smmmmn Ambit PAU-105 931,04 m?
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440795.4867, 4605965.3674

AA

o

440794.0417, 4605950.8345

AF

(X

440820.9140, 4605961.4010

Superficie qualificada clau 1b: 696,27 m2
Superficie edificable: 693,78 m2

Edificabilitat total: 3.468,90 m2 (PB+4)
Nombre total d'habitatges: 33hab. en régim lliure
Superficie destinada a pati d'illa: 2,49 m2

440826.8940, 4605960.3510

AC

15,00

FINCA RESULTANT 1

AA

440795.4867, 4605965.3674

AB

440820.9140, 4605961.4010

AC

440826.8940, 4605960.3510

AD

440840.6940, 4605958.2305

AE

440840.6940, 4605942.6922

AF

440794.0417, 4605950.8345

AA

440795.4867, 4605965.3674

440840.6940, 4605958.2305

AD

vl

440840.6940, 4605942.6922

AE

Vi
S
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FINCA RESULTANT 2

AF 440794.0417, 4605950.8345

AE 440840.6940, 4605942.6922

AG 440840.6940, 4605942.4505

AH 440839.7955, 4605937.7349

Al 440793.5504, 4605945.8939

AF 440794.0417, 4605950.8345

440794.0417, 4605950.8345

AF

440840.6940, 4605942.6922

AE

Superficie qualificada vial pablic: 234,77 m2

Al

440793.5504, 4605945.8939

AG

440840.6940, 4605942.4505

AH

440839.7955, 4605937.7349
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Llistat de definicid de zonificacions
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Sup. edificable 693,78 m2
if. 3.468,90 m2 (PB+4)
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‘ D
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ant

-Zona residencial en illa tancada -Fagana estreta-
[1B| -Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-
1C1 -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antiga UA30-
[1C2 -Zona residencial plurifamiliar alineada & vial -Antiga ED11-
1C3 -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic PE14A i nou Sector 109-
1C4] -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antigues UAGA i UAGB-
[1C8| -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic PE15-
[1C8 -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antiga UA23.1B-
[ICT7] -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic ED volumétric dins UA45-
1C8| -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic PP Sector C 3T3, ED Francesc Macia i Ronda Sud i UA Z (Sector 100)-
[1C9] -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic Sector | (Font Verda I1)-
1C10] -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antic PE27-
1C11 -Zona residencial plurifamiliar alineada a vial -Antiga UA56-
-Zona residencial unifamiliar en filera amb alineacié a linia oficial de carrer -Antics ED 13 i ED 43-
-Zona residencial unifamiliar amb pati davanter -Planejaments de 3T i PE4-1 i PE4-2-
-Zona residencial amb pati davanter -Antiga UA 53 a l'illa dels carrers Argentina, Equador i Passeig de la Torreta-
2B22] -Zona residencial unifamiliar -Cases sota camp de futbol de la Font Verda-
[2B23] -Zona residencial unifamiliar -llla dels carrers Cingles de Berti, Veneguela, Uruguai i Brasil-
-Zona residencial unifamiliar -llla dels carrers Josep Carner, Veneguela, Equador, Brasil i Argentina-
2B25| -Zona residencial unifamiliar -Al carrer Argentina cantonada Passatge Torreta-
-Zona residencial unifamiliar en filera de nova creacio.
-Zona residencial unifamiliar -Terra Alta Subzona A-
-Zona residencial unifamiliar -Terra Alta Subzona B-
[3C| -Zona residencial unifamiliar -Ctra de Matar6 i Carrer Torreta, Ctra de Caldes i Can Monic-

-Zona residencial unifamiliar -Confrontant amb Linia FFCC Barcelona-Vic-Puigcerda-

Zona residencial unifamiliar aillada -Finca Ca la Naria a N152a -
4A1 -Zona industrial en edificaci6 aillada -Clau IV del PGO que es revisa, antiga UA 48, illa al PERI Benckiser i illes Tipus | del Sector F-
-Zona industrial en edificacio aillada -llles Tipus I dels antics Sectors G3 i V1-

[4A3] -Zona industrial en edificacié aillada -Antic Sector S-

4B1 -Zona industrial en edificacié en filera -llles Tipus Il dels antics Sectors G3i G4 i F-

[4B3| -Zona industrial de petita indlstria - llles amb clau ZPI de l'antic Sector S-

4B4] -Zona industrial en edificacio en filera -Zona de Régim Especial procedent PE Benckiser-

[4B5| -Zona industrial en edificacio en filera -Procedent de clau IV del PGO que es revisa i del Sector F-

4C1 -Zona industrial amb condicions especials -llla Tipus la de I'antic Sector G3-
4C21 -Zona establiments especials -llla 1 de I'antic Sector S amb clau ZEE2-

[AC22) -Zona establiments especials -llla 2 de I'antic Sector S amb clau ZEE3-
4C23| -Zona establiments especials -llla 3 de |'antic Sector S amb clau ZEE4-
4C3| -Zona industrial Reckit-Benckiser -llla principal-
4C4] -Zona industrial amb condicions especials per Us exclusiu de benzineria i compatibles.

4C5| -Zona industrial d'ordenacit especifica.
-Zona de conservacio de poligons residencials.
-Zona residencial d'ordenaci6 especifica del Sector K.
[6BZl -Zona residencial d'ordenacié especifica del Sector Z.
-Zona edificacié en bloc aillat -Antiga UA 57 Hotel Ciutat de Granollers-
-Zona edificacié en bloc aillat -Antiga UA23-1A amb cantonada al carrer Ramon Llull-
[6C -Zona edificacié en bloc aillat -llles compreses entre Ronda Sud carrers Joan Vinyoli,Tres Torres i Cami Ral-
-Zona edificacio en bloc aillat -A I'antic PP del Sector C 3T3-
[6E] -Zona edificacio en bloc aillat -Hotel de Granollers-
[6F! -Zona edificacié en bloc aillat -Carrer Argentina num 3 i 7 - Carrer Brasil 82 i 84 - Bloc del Sector 32 Sud - Antic PE16-
-Zona edificacié en bloc aillat -Antic PE26-
-Zona edificacio en bloc aillat -Bloc al carrer Joan Maragall al costat de Estacié del Nord-
-Zona edificacié en bloc aillat -Blocs del nou PMU 149-
[6J -Zona edificacié en bloc aillat -Antic ED 31-
-Zona edificacio en bloc aillat -Antiga UA 23.2-
[BL] -Zona edificiacié segons alineacio a vial -Antiga UA 53C-
[7 -Zona de transformacié de I'Gs industrial.
[8] -Sol no urbanitzable amb proteccié del paissatge.
[BA] -S6l no urbanitzable. Subzona de I'antic Pla especial del Circuit de Catalunya.
[@-sal no urbanitzable de sl connector.
[10] -S&I no urbanitzable de I'ambit de Palou.
-Altres usos.
-Zona residencial unifamiliar.
-Pati interior d'illa.
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14. ANNEXES
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L’objectiu d’aquesta valoracio és el de fixar el valor de repercussio de les finques resultants del projecte de reparcel-lacié
del PAU 103 de Granollers, en aplicacio de I'article 27 del Reglament de Valoracions de la Llei del Sol, Reial Decret
1492/2011 de 24 d’octubre:

“Article 27. Valoracio del sol en régim d’equidistribucio de beneficis i carreques.

1. En I'execucio d’actuacions de transformacio urbanistica en la qual els propietaris exerciten la facultat de participar en regim
d’equitativa distribucio de beneficis I carreques, i llevat d’existéncia d’acord especific subscrit per la totalitat d’aquests amb la
finalitat de ponderar les propietats afectades entre si o, si s’escau, amb les aportacions del promotor de I'actuacio o de
I’Administracio actuant, el sol es taxa pel valor que els correspondria acabada I'execucio, en els termes que estableix I'article 22

d’aquest Reglament.”
1.1 CRITERIS PER REALITZAR LA VALORACIO

Aixi doncs, en aplicacio de l'article 22 del Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre, pel que s’aprova el Reglament de

Valoracions de la Llei del Sol.

Articulo 22. Valoracion en Situacion de suelo urbanizado no edificado.

1. Elvalor en situacion de suelo urbanizado no edificado, o Sila edificacion existente o en curso sea ilegal o Se encuentre en
sifuacion de ruina fisica, se obtendrd aplicando a la edificabilidad de referencia determinada segun lo dispuesto en el

articulo anterior, el valor de repercusion del suelo segun el uso correspondiente, de acuerdo con la siguiente expresion:

VS = SEi- VRS,

Siendo:

VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros por metro cuadrado de suelo.

Ei = Edificabilidad correspondiente a cada uno de los usos considerados, en melros cuadrados edificables por metro
cuadrado de suglo.

VARSI = Valor de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados, en euros por metro cuadrado edificable.

2. Los valores de repercusion del suelo de cada uno de los usos considerados a los que hace referencia el apartado anterior,

Se determinaran por el método residual estatico de acuerdo con la Siguiente expresion:

VRS =—-VcC
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Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

W = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto inmobiliario acabado, calculado
sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en euros por metro cuadrado edificable.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion, gestion y promocion, asi
como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inmobiliaria necesaria para la materializacion de la
edificabilicad.

Dicho coeficiente K, que tendra con cardcter general un valor de 1,40, podra ser reducido o aumentado de acuerdo con

los siguientes criterios:

a) Podré reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de lerrenos en situacion de urbanizado destinados a la
construccion de viviendas unifamiliares en municipios con escasa dindamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen
de proteccion que fije valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios del mercado
residencial, naves industriales u ofras edificaciones vinculadas a explotaciones econémicas, en razon de factores objetivos
que justifiquen la reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia edificatoria, asi como
una menor dindmica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podrda aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado destinados a
promociones que en razon de factores objetivos como puedan Ser, la extraordinaria localizacion, la fuerte dindmica
inmobiliaria, la alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible, u otras

caracteristicas de la promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor componente de gastos generales.

Ve = Valor de la construccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado. Sera el resultado de sumar
los costes de ejecucion material de la obra, los gastos generales y el beneficio industrial del constructor, el importe de
los tributos que gravan la construccion, los honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos

necesarios para la construccion del inmueble.

Todos los valores deberdn estar referidos a la fecha que corresponda sequn el objeto de la valoracion en los términos

establecidos en el apartado 2 del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

3. Encaso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan pendiente el levantamiento de cargas
0 el cumplimiento de deberes para poder realizar la edificabilidad prevista, se descontaran del valor del suelo determinado
segun el apartado 1 anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial derivado de

la promocion, de acuerdo con la siguiente expresion:
VSo =VS-Gx(1+ TLR + PR)
Siendo:

VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
VS = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Costes de urbanizacion pendientes de materializacion y otros deberes y cargas pendientes, en euros.
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TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.

PR = Prima de rigsgo en tanto por uno.

La tasa libre de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en este Reglamento, Serd la ultima
referencia publicada por el Banco de Esparia del rendimiento interno en el mercado secundario de la deuda publica de
plazo entre dos y seis anos. En cuanto a la prima de riesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocion en
este Reglamento, se fijara en funcion de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la ordenacion urbanistica,
tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro del Anexo IV de este Reglamento en funcion del tipo
de inmueble sin que pueda ser superior al porcentaje que se determine para el coeficiente corrector K establecido en el

apartado 2 anterior, incluida la propia prima de riesgo como sumando de la totalidad de los gastos generales.

Per a obtenir el valor VW, es procedeix a establir un estudi de mercat de la tipologia i us edificatori, seguint Iaplicaci¢ de
I'ordre EC0/805/2003, de 27 de marg, sobre “normes de valoracié de béns immobles i de determinats drets per certes
finalitats financeres”, publicades el 9 d’abril de 2003. Revisada per I'Ordre EHA/3011/207, de 4 d’octubre, publicada al
BOE el 17 d’octubre de 2007 i per I'ordre EHA/564/2008 de 28 de febrer.

1.2 ESTUDI DE MERCAT

1.2.1 Tipologia edificatoria definida pel planejament vigent

La totalitat del sostre amb aprofitament urbanistic definit pel POUM de Granollers que desenvolupa el Poligon d’Actuacio
Urbanistica 105, dins I'ambit compres entre el carrer de Foment i el carrer de Sant Josep de Calassang, correspon a una
(nica tipologia edificatoria: edificacio entre mitgeres.

El planejament estableix una edificabilitat total de 3.500,00 m2 de sostre, destinats integrament a habitatge plurifamiliar o

unifamiliar, tot restringint aquest darrer a les parcel-les inferiors a la minima.
L'ordenacio es regeix per la clau 1B “Zona residencial en illa tancada-Fagana ampla-".

1.2.2 Valors de venda

a) Habitatge Lliure

Per determinar el valor de venda de I'habitatge lliure s’han considerat 6 mostres representatives del mercat
immobiliari, geograficament comparables i amb caracteristiques similars.

Les mostres considerades son les seglents:

Tipologia ~ Régim Direccié Zona m? Hab.  Preu (€) Font Data consulta
Obra nova Compra Orient, 31 Centre 77 3 330.000 € Corso Inmobiliaria 27/11/2025
Obra nova Compra QOrient, 31 Centre 79 3 340.000 € Corso Inmobiliaria 27/11/2025
Obra nova Compra QOrient, 31 Centre 90 3 370.000 € Corso Inmobiliaria 27/11/2025
Obra nova Compra  Sant Josep De Calassang, 88 Sant Miquel - Tres 86 2 340.000 € TREMELO 27/11/2025
Torres
Obra nova Compra Francesc Ribas, 56 Font Verda 101 3 344.000 € Finques la Llar 27/11/2025
Obranova  Compra Francesc Ribas, 56 Font Verda 115 3 349.000 € Finques la Llar 27/11/2025
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Per obtenir el valor de repercussio tenint en compte els espais comuns, a la superficie construida de cada
habitatge s’hi afegeix un 12% en concepte de quota proporcional d’espais comuns.

D’aquesta manera, s’obté el seglient quadre amb la corresponent superficie de sostre equivalent:

A partir d’aquestes mostres es realitza la corresponent homogeneitzacio.

1
2
3
4
5
6

Orient, 31
QOrient, 31
QOrient, 31

Sant Josep De Calassang, 88

Francesc Ribas, 56
Francesc Ribas, 56

Taula d’homogeneitzacio dels valors:

08402
08402
08402
08402
08402
08402

(=, RN S B RN JU RN \S e

Orient, 31

QOrient, 31

Orient, 31

Sant Josep De Calassang, 88 Pis
Francesc Ribas, 56
Francesc Ribas, 56

Pis
Pis
Pis

Pis
Pis

2025
2025
2025
2025
2025
2025

7
79
90
86
101
115

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

9,24
9,48
10,80
10,32
12,12
13,80

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

86,24
88,48

100,80

96,32

113,12
128,80

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

C1=Entorn. C2=Programa. C3=Serveis comuns. C4=Conservacio y antiquitat. C5=Superficie. C6=Acabats. C7=Alfres.

Aixf doncs, la mitjana obtinguda del valor Vv de €/m? un cop homogeneitzat és de 3.436,73 €/m?.

mmhmm—n‘

1.3 COST DE CONSTRUCCIO

340.000 €
370.000 €
340.000 €
344.000 €
349.000 €

1.3.1 Justificaci6 del valor de construccié

86,24
88,48
100,80
96,32
113,12
128,80

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Mitjana

3.826,53
3.842,68
3.670,64
3.529,90
3.041,02
2.709,63
3.436,73

330000€ 8624 100 382653

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

Per determinar el valor de construccié s’ha pres com a referéncia el barem de preus publicat al Butlleti Economic de la

Construccio, essent la publicacio més recent la nim. 343, corresponent al 3r trimestre de 2025. Aquest document

estableix els valors de cost de construccio per tipologia edificada, incloent-hi despeses directes i indirectes, benefici
industrial, despeses generals, seguretat i salut, honoraris técnics i permisos d'obra.

Per a la valoracio de la parcel-la resultant, i en funci6 de la seva edificabilitat i us, s’adopten els valors corresponents a la
tipologia “casa de renda normal entre mitgeres”, en tant que son els que millor s’assimilen a la tipologia definida en el
present estudi de mercat.
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Cost de construccié habitatge lliure

Cost d’execuci6 material 1.453,62 €/m?
Seguretat i salut, 2% 29,07 €/m?
Honoraris tecnics i permisos d’obra, 11,25 % 163,53 €/m?
Total 1.646,22 €/m?

El valor total del cost de la construccid és, per tant, de 1.646,22 €/m?.

1.4 VALOR DE REPERCUSSIO DEL SOL URBANITZAT

Amb les consideracions exposades anteriorment i aplicant el coeficient K = 1,40, el valor de repercussio del sol
obtingut mitjangant el métode residual estatic és el segient:

VRS = (W/K)-Ve
VRS = (3.436,73 €/m?st/ 1,40) - 1.646,22 €/m?
VRS = 808,59 €/m?

Per tant, s’obté un valor de repercussio del sol urbanitzat de 808,59 €/m? de sostre.

Sant Cugat del Valles, marg de 2026.
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A02. ESTUDI TOPOGRAFIC
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VICEPRESIDENCIA
’ PRIMERA DEL GOBIERNO
sgj GOBIERNO

< DE ESPANA
MINISTERIO
v & DE HACIENDA

RESULTADO DE LA VALIDACION

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 3PCEXQ2VSQ730NKC

La representacién grafica objeto de este informe, respeta la delimitacién de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente y reliine
los requisitos técnicos necesarios que permiten su incorporacion al Catastro, conforme a las normas
dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido
de la Ley del Catastro Inmobiliario. No obstante, el resultado positivo de este informe no supone que
las operaciones juridicas que danlugaralanueva configuracion de las parcelas se ajusten alalegalidad
vigente o dispongan de las autorizaciones necesarias de la administracion o autoridad publica

correspondiente.

Tipo de operacion

REPARCELACION

©

POSITIVO
_CON DOMINIO
PUBLICO AFECTADO

Hoja 1/7

CSV: 3PCEXQ2VSQ730NKC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/03/2026
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INFORME DE VALIDACION GRAFICA

T PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
577 GOBIERNO
S

AN FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

4
bt
= & DE HACIENDA DEL CATASTRO

CSV:  3PCEXQ2VSQ730NKC

NUEVA PARCELACION

Provincia: BARCELONA Municipio: GRANOLLERS

(440789 ; 4605976) (440845 ; 4605976)

CSV: 3PCEXQ2VSQ730NKC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/03/2026

|| m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(440789 ; 4605926) (440845 ; 4605926)
ESCALA 1:300
5m 0 5 10m

e ™
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
M ’ PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
53‘(% GOBIERNO
b S DE ESPANA
g MINISTERIO DIRECCION GENERAL

& DE HACIENDA DEL CATASTRO

CSV:  3PCEXQ2VSQ730NKC

PARCELACION CATASTRAL

Provincia: BARCELONA Municipio: GRANOLLERS

(440789 ; 4605976)

0962413DG4006E

0962412DG4006E

0962411DG4006E

0962410DG4006E

652408DG4(006E

0962409DG4006E

0962407 DG4006E

(440789 ; 4605926)

ESCALA 1:300
5m 0 5 10m

e ™

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

(440845 ; 4605976)

0962406DG4006E

(440845 ; 4605926)

CSV: 3PCEXQ2VSQ730NKC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/03/2026

|| m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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T PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
L’ GOBIERNO
S

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

& DE HACIENDA DEL CATASTRO

ﬂt INFORME DE VALIDACION GRAFICA
ol . £
b

CSV:  3PCEXQ2VSQ730NKC

SUPERPOSICION CON CARTOGRAFIA CATASTRAL

Provincia: BARCELONA Municipio: GRANOLLERS

(440789 ; 4605976) (440845 ; 4605976)

CSV: 3PCEXQ2VSQ730NKC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/03/2026

|| m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

(440789 ; 4605926) (440845 ; 4605926)
ESCALA 1:300
5m 0 5 10m

e ™

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacion gréfica aportada
[ Superficie de la representacién gréfica aportada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/7



INFORME DE VALIDACION GRAFICA

T PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
577 GOBIERNO
S

AN FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

4
bt
= & DE HACIENDA DEL CATASTRO

CSV:  3PCEXQ2VSQ730NKC

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

Referencia catastral: 0962409DG4006E
Direccién CL SANT JOSEP CALASSANC 47
GRANOLLERS [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 0962410DG4006E
Direccion CL SANT JOSEP CALASSANG 45
GRANOLLERS [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 0962412DG4006E
Direccion CL SANT JOSEP CALASSANG 41
GRANOLLERS [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 0962406DG4006E
Direccion CL FOMENT 41
GRANOLLERS [BARCELONA]

CSV: 3PCEXQ2VSQ730NKC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/03/2026
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AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 0962407DG4006E
Direccion CL FOMENT 37
GRANOLLERS [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE
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T PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
L’ GOBIERNO
S

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

& DE HACIENDA DEL CATASTRO

ﬂt INFORME DE VALIDACION GRAFICA
ol . £
b

PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS

Referencia catastral: 0962408DG4006E
Direccion CL FOMENT 33
GRANOLLERS [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 0962411DG4006E
Direccion CL SANT JOSEP CALASSANC 43
GRANOLLERS [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral: 0962413DG4006E
Direccion CL SANT JOSEP CALASSANG 39
GRANOLLERS [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado

CSV: 3PCEXQ2VSQ730NKC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/03/2026

a la cartografia catastral.
GRANOLLERS [BARCELONA]

|| m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro

Superficie afectada: Menor que 1 m2
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO

T PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
2% GoBIERNO
S DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
v & DE HACIENDA DEL CATASTRO

PARCELAS RESULTANTES

| [T 0962414DGA4006E
\\\

—

—

1C

1C

0962405DG4

T 0862414DG4A006E

AOSDG4

INFORME DE VALIDACION GRAFICA

FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV:  3PCEXQ2VSQ730NKC

Parcela 1E

Se asignara una nueva RC
superficie 11 m2
LINDEROS LOCALES:
1D 0962414DG4006E
1C

Parcela 1D

Se asignara una nueva RC
superficie 235 m2
LINDEROS LOCALES:
1E 0962405DG4006E
1C

Parcela 1C

Se asignara una nueva RC
superficie 696 m2
LINDEROS LOCALES:
1E 0962405DG4006E
1D 0962414DG4006E

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

LINDEROS EXTERNOS:

CSV: 3PCEXQ2VSQ730NKC (verificable en https://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 05/03/2026

|| m Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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CERTIFICACION REGISTRAL

ALVARO DE L&NZAS LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEI. REGISTRE DE LA
PROPIETAT NUMERC 1 DE GRANOLLERS, conforme al articule 19 bis de 1la ILey
Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 2581
Municipio/Seccién: GRANOLLERS
CRU: 08117000147023

Tipo: Casa
VPO: No
Incerporade libro del Edificio: No

Suparficlies

Superficie terreno total: 144,40 metros cuadrados
Superficle construida: 45 metros cuadrados

Lindaros

Lindero Norte/Frente: con Pilar Ulied

Linderco Sur/Derecha: con José¢ Pou

Lindero Este/Ilzqulerda: con el camino de Vilanova de La Roca
Lindero Oesta/Fondo: con dicha calle

Descripclén literal de la fineca

CASA compuesta de planta baja, sefialada con el nimerc 39 de la calle San Jousé de
Calasanz, con terreno a la parte posterier de erxtensién en junto ciento cuarenta
y cuatro metres, cuarenta decimetros cuadrados, de los gque lo edificado ocupa
mes cuarenta y cinco metros cuadrados. LINDANTE: por Norte, con Pilar Ulied;
por Sur, con José Pou; por Oriente, con el camino de Vilanova de La Roca; v por
Poniente, con dicha calle. Referencia Catastral: 0962413DG4006E0D01RT

Localizacidn :
CALLE SANT JOSEP DE CALASANC, nimero 32 - Municipio: GRANOLLERS

Datosa catastrales
Referencia Catastral: 0962413DG4C0G6E0001IWI

Coordinaciédn de la finca con catastro
Estado coordinacién: No Coordinada

Suelos contaminadoas
Suela 1: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 22/01/202%6

Suelo 2: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 22/01/2026

TITULARIDAD

Datos titular

irular: PROHABIT CALARSSANCG 5L, C:I.F. B19945849
Porcentaje: 100, 000000 3%

PAg: 1 de 5

R BHY NG

20811712



08720625

CERTIFICACION REGISTRAL

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: COMPRAVENTA

Asiento; Inscripcion 8 de fecha 22/01/2026
Protocolo: 6790

Fecha documento: 24/10/2025

Notario: JAVIER MICO GINER

CARGAS PROCEDENCIA
Na hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

AFECCION

Tipe: Liguidada en sucesiones
Plazo: 5 afos

Fecha de la afeccidn: 01/02/2023

AFECCION : o -
Tipo: Transmisiones autaliguidada
Plazo: 5 aflos o ’
Fecha de la afeccidn: 15/02/2023

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliguidada
Plazo: 5 afos

Fecha de la afeccidn: 22/Q91/2026

OTRAS CARCAS .

Texto literxal: Es de advertir que de conformidad con lo dispuesto en
el art. 10 del decreto 141/2012 de 30 de octubre, la finca queda sujeta a la
ejecucién de las obras de derribo, ya que la misma se compra para demolician,
dado que no reine los requisitos minimos de habitabilidad.

Tipo de carga: Otras

Otro tipo: DERRIBO

hsiento: Inscripcién 8 de fecha 22/01/2026

Fecha documento: 24/10/2025 ‘

Wotario: JAVIER MICO GINER

CONDICION RESCOLUTORIA

B favor de: JOSE CORNET POU, N.I.F. 52141927F

CarActer adquisicién: Con cardcter privativo

Texto literal: Condicidén resoluteria en garantia del pago de 1.320.000

euros, que quedaron aplazadas en la compraventa efectuada en escritura otorgada
el dia veinticuatro de octubre de dos mil velnticinco, ante el Neotarice de
Sabadell, don Javier Micé Giner, qgque 3gerédn satisfeches en el plazo de trece
meses a contar desde el otorgamiento de la escritura gue se inscribe, en los
cérminos expresados: Condicién resolutoria. Las partes convienen expresamente
que, la falta de pago total o parcial por la parte compradora de la parte del
precio cuyo pago gueda aplazado a su vencimiente, sin perjuicio de lo indicado
en el pacto TERCERC B} siguisente sobre el importe concreto garantizado,
facultara a la parte vendedora para resolver la presente compraventa. Tal
resolucidon se pacta con el caracter de condicidn resolutoria explicita, v con

Phg: 2 de 5
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CERTIFICACION REGISTRAL

los efectos previstos en el art. 621-54 del Libro VI del Coédlgo Civil de
Catalunya y 59 del Reglamento Hipotecario: Para peder ejercer la facultad de
resolver: a) el vendedor deberd requerir previamente a la compradora mediante un
acta notarial que en un plazo de velnte dias efectie el pago, con la advertencia
de que, s5i no lo hace, se resoclversd 1la compraventa. 5e sefala como domicilio
para el requerimiento a la parte compradora el consignado en la comparecencia o
en caso de cesidn contrackual, el domicilio social de la cesionaria, siempre que
la cesién haya sido previamente notificada fehacientemente a la parte vendedora.
b} la parte impagada del preclo aplazado debe superar el 15% del precio integro.
En esta compraventa no se estipulan intereses. En caso de optar la resolucidn ¥
retencidédn de las ¢antidades pagadas én la cuantia indicada en los epigrafes A y
B de la estipulacién SEGUNDA, es decir, CUATROCIENTOS MIL EUROS sin perjuicio de
la regularizacion del IVA segan corresponda. El vendedor no podra reclamar al
¢omprador cantidad alguna por los pagos Futures y no vencidos en su caso. Para
la cancelacién de 1la condicidn resoluteria, las partes llevardn a cabo 1lo
sigulente en unidad de acto: a}) la parte compradora entregard al vendedor el
aval a que se refiere el apartado B de la presente clausula Tercera ¥y, bl 1la
parte vendedora otorgara formal carta de pago del total precic de todas las
cantidades recibidas. A tal efecto, la parte compradera requerir&d a la vendedora
con al menos quince dias “de antelacién, indicande la notaria, fecha y hora
dispueatas a tal efecto.:En caso de que la parte vendedora no compareciera para
otorgar la referida carta de pago, la parte compradora podrad solicitar al
Registreo de la Propiedad Jla ‘cancelacién de la .condicién resolutoria si,
transcurridos tres meses. desde la fecha prevista de pago en la escritura de
compraventa, no consta en el Ragistre el ejercicio de la condicién resoclutoria o
anotacidn preventiva de demanda. instando la resolucidén y el comprador justifica
haber puesto a disposicién del vendedor el aval a gque se refiere el apartada B)
de la presente cliusula TERCERA. Granollers.

Tipo: Con cuantia

Plazo indefinido: 54

Asiento; i Inscripcidn 8 de fecha 22/01/2026
Fecha dacumento: 24/10/72025

Notario: JAVIER MICO GINER

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
No hay decumentos pendientes de despacho

GRANCLLERS a 22/01/2026 09:06:41.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Raasponsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para méds informacidén, puede coensultar el resto

de informacidn de protececidn de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral sclicitado
incluyendo la prdctica de notificaciones asociadas vy en su caso

facturacion del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacién en

Pdg: 3 da 5
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08720235

JABTIT7505

¥ TETA:

CERTIFICACION REGISTRAL

materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 cratamientc de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misldn realizada en interés piblico o en =1
ejercicio de poderes pablicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asl como para la ejecucidn

del servicio solicitade

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinades derechos, por lo que se
atenderd a lco dispuesto en ellas, Para lo no previsto en la normativa
registral se estara a lo que determine la legislacién de proteccilén de
datos, como se indica en el detalle de la informacion adicicnal. En todo
caso, el ejercicico da 1los derechos reconocidos por la legislacidn de
proteccion de dates a los titulares de los mismos se ajustara a las
exigencias del procedimliento registral,

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos dispenibles
en la informacion adicional de proteccién de datos.

Dastinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

No se prevén transferencias internaciconales.

Fuentes de las que proceden loe dates: Los datos puede proceder: del

propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asescria.

Resto de informacilén dea proteccidn de datos: Disponible

en nribn:Siwwe. cegistradores.org/politica-de-privacidarl-servicios-

en funcién del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USCQ DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicion es para su useo exclusive y tiene
caracter incransferible y confidencial y Unicamente podrad utilizarse para
la finalidad por la gque se solicitdé la informacidén. Queda prchibida 1la
transmisidn o cesidn de la informacién por el usuarie a cualguier otra
persona, inclusce de manera gratuita. De conformidacd con la Instrruccidn de
la Direccidn General de los Registros y del Notariade de 17 de febrera de

1998 queda prohibida la incorporacién de los dates due constan en la

PAg: 4 da 5




CERTIFICACION REGISTRAL

informacién registral a ficheres o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o ijuridicas, incluso expresando 1la

fuente de procedencia.

Esta documento ha sido firmade c¢on firma alectrénica cualificads por ALVARO DE LANZAS LOPEZ
registrador/a titulay de REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO 1 DE GRANOLLERS a dia vaintidds de enero
del dos mil velntisdin,

(*} c.8.v, 1 20811712530411C3

Servicio Wab de Verxifioaaién: htips:/feede.regintradoresa.org/asv

{*) Este documanto tlene ol caricter de copian de un documento elecktrénico. El Cédigo Segure de
Verificaclén permite agontrastar la autenticidad de la copla mediante el access a los archivos
elactrénicos del érgane u organiamo piblico emigox. Las copiaa realiradaa en soporta papal de
documentos piblicos amitidos por medios electrénicoas y firmados sleatrénicaments tendran 1a
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidon da un cédige generade
slactrénicamenta u ostros sistemns de verificacidnm gue permitan contrastar su autentioldad medianta
al acceso a los srchivos mlaatrénicos dal Srgano u Organismo piblice emisor. (Art. 27.3 de 1la Lay
39/2015, de 1 de oetubre, dal Procedimiento Administrativo Comin de las Adminjetracliones Pablicas.)}.

LA o s ae s
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CERTIFICACION REGISTRAL

ALVARC DE LANZAS LﬁPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL REGISTRE DE LA
PROPIETAT NOUMERO 1 DE GRANCLLERS, conforme al articulo 12 bis de la Ley
Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 3141
Municipio/Secciédn: GRANDLLERS
CRU: Q8117000264935

Tipo: Casa

Estado constructivo: No es obra nueva
VPO: No

Incorpourado libro del Edificio: No

Superficies
Superficie terreno total: 160,55 metres cuadrados
Superficie construida: 32 metros cuadrados

Linderocs ol : o

Lindero Norte/Frente: Oeste, con dicha calle de San José de Calasanz
Lindero Sur/Derecha: con José Cornet Pou

Lindero Este/Izguierda:; con Joesé Cornet Pou

Lindero Qeste/Fondo: con José& Cornet Pou

Deascripcidén literal de la finca .

Urbana., Casa de un cuerpo, compuesata de planta baja y primer pisg, aita en la
calle de San José de Calasanz; nimero 45. Mide de ancho, cuatro metros ocho
milimetros y medio, y de largo, cincuenta y sels metros noventa centimetros, lo
gue constituye una superficie de c¢lento sesenta metros cincuenta ¥ cinco
decimetros cuadradeos, de los. que corresponden treinta y dos metros cuadrados al
edificio y el resto a patie. LINDA: frente, Oeste, con dicha calle de San José
de Calasanz; Norte,Este 'y Sur con José Cornet Pou. Referencia Catastral:
0962410DG4006E0O012T.,

Localizacidn :
OTROS SAN JOSE CALASANZ, nimero 45 ~ Municiplo: GRANOLLERS

Datos catastrales ’
Referencia Catastral: 0962410DGA00GEONOLZT

Coordinacién da la finca con catastro
Estado coordinacidn: No Coordinada

Sualos contaminados
Suelo l: Suelo No Contaminado
fecha Alta: 22/01/2026

Suelo 2: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 22/01/2076

TITULARIDAD

Phg: 1 da 5
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CERTIFICACION REGISTRAL

Datoa titular

Tictular: PRCHABIT CALASSANC SL, C.I.F. B1994584%
Porcentaje: 100, 000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: COMPRAVENTA

Asiento: Inscripcidn B de fecha 22/01/202¢
Protocolo: 67920

Fecha documento: 24/10/2025

Motcario: JAVIER MICO GIMER

CARGAS PROCEDEHCIA
Mo hay cargas registradas

CARGAS PRORIAS

AFECCION

Tipo: Liquidada en sucesiones
Plazo; 5 afnos

Fecha de la afeccién: 01/02/2023

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada’
Plazo: 5 afos

Fecha de la afeccién: 15/02/2023

AFECCION

Tipo: Tranemisiones autoliquidada
Plaza: 5 anos

Fecha de ra afeccidn: 22701/2026

OTRAS CARGAS

Texto literal: Es de advertir gque de conformidad con lo dispuesto en
el art. 10 del! decreto 141/2012 de 30 de octubre, la finca queda sujeta a 1la
elecucion de las obras de derribo, ya que la misma se compra para demolicién,
dadeo gue no re(ne los requisiteos minimos de habitabilidad

Tipo de carga: Otras

Ctro tipo: PERRIBO

hsientao: rnscripcidén 8 de fecha 22/01/2026
Fecha documento: 24/10/2025

Notario: JAVIER MICO GINER

CONDICION RESOLUTORIA

M favor de: JOSE CORNET POU, N.I.F. 5214192%F
Caradcter adquisicidn: Con caradcter privativo
Texto literal: Condicion resolutoria en garantia del pago de 1,320.000

euros, gue quedaron aplazadas en la compraventa efectuada en escritura otorgada
el dia veinticuatro de octubre de dos mil veinticinco, ante el Notario de
Sabadell, don Javier Micd Giner, que seran satisfechos en el plazo de trece
meses a contar desde el otorgamlento de la escrltura que se inscribe, en los
cérminos expresados: Condicidn resolutoria. Las partes convienen expresaments
que, la falta de page total o parcial por la patrte compradora de la parte del
precio cuye page gqueda aplazade a su vencimiento, sin perjuicio de o indicado

Phg: 2 de 5
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CERTIFICACION REGISTRAL

en el pacte TERCERCO B) siguiente sobre el importe concreto garantizado,
faculrara a la parte vendedora para resolver la presente compraventa. Tal
resclucion se pacta con el cardcter de condicidn resolutoria explicita, y con
los efectos provistes en el art. 621-54 del Libro VI del Coddigo Civil de
Catalunya y 59 del Reglamento Hipotecario: Para poder ejercer la Ffacultad de
resolver: al el vendedor deberid reaquerir previamente a la compradora mediante un
acta notarial gque en un plazo de veinte dias efectue el pago, con la advertencia
de gue, 51 no 1o hace, se resolvera 1la compraventa. 5e sehfala como domicilio
para el requerimiento a la parte compradora el ceonsignade en la comparecencia o
en caso de c¢esidén contractual, el domicilio social de la cesionaria, siempre que
la cesién haya sido previamente notificada fehaclientemente a la parte vendedora.
b} la parte impagada del precio aplazado debe superar el 15% del precioc integro.
En esta compraventa no se estipulan intereses. BEn caso de optar la resolucién y
retencién de las cantidades pagadas en la cuantia indicada en los epligrafes A ¥
B de la estipulacidn SEGUNDA, es decir, CUATROCIENTOS MTL EUROS sin perjuicio de
la regularizacién del IVA segin corresponda. El vendedor no podra reclamar al
comprador cantidad alguna por los pagos futuros y no vencidos en su caso. Para
la cancelaciédn de la condicién resolutoria, las partes Jllevaran a cabo 1lo
siguiente en unidad de acto: a) la parte compradora entregara al vendedor el
aval a que se refiere el apartado B de la presente clausula Tercera Y. by la
parte vendedora otorgard formal carta de pago del total precio de todas las
cantidades recibidas. A tal efecto, la parte compradora requerird a la vendedora
con al menos gqulnce dias de antelacién, indicando  la notaria, facha y hora
dispuestas a tal efecto, En caso de gue la parte vendedora no compareciera para
otorgar la referida carta de pagoe, la parte compradora podrd solicitar al
Registro de 1la Propiedad la cancelacidén de la  condicién resclutoria si,
transcurridos tres meses desde 1a fecha prevista de page én la escritura de
compraventa, ho consta en el Registro el ejercicio de la condicidn resolutoria o
anotacién preventiva de demanda instando la resolucién y.el comprador justifica
haber puestc a disposiciéon del vendedor el aval a que se refiere el apartado B)
de la presente cliusula TERCERA. Granollers

Tipo; Con cuantia

Plazo indefinido: S5k

Asianco: Inscripciébn B de fecha 22/01/2026
Fecha documento: 24/10/2025

Notario: ) JAVIER MICO GINER

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
No hay documentos pendientes de degpacho

GRANOLLERS a 22/01/2026 09:07:16.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Respensable de) Tratamiento: Registrador-a/Entidad gue consta en el
encaberzado del documento. Para mas informacidn, puede censultar el resto

de informacién de proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado

incluyenda la practica de neccificaciones asociadas Y en su caso

Padg: 3 da 5
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CERTIFICACION REGISTRAL

facturacidén del mismo, asi <como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanguec de capitales y financiacidn dal terrorismo gue puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: E]l tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misién realizada en interés publico o en el
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiente
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn

del servicio solicitada

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
egpecial respecto al ejercicioc de determinados derechos, por lo gue sze
atenderd z lo dispueste en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estarad a lo que determine la legislacién de proteccidn de
datos, como se indica en el detalle de la informacion adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de
proteccidon de datos a los titulares de los mismoes se ajustard a las
exlgencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datoa disponibles
en la informacidén adicional de proteccion de datos.

Degstinatarios: Se prevé el ctratamiento de datos por okres destinatarios.

No se preveén transferencias internacicnales.

Fuentes de las gue procadan loa datos: Los dates puede proceder: del

propic interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asescria.

Resto de infoermacién de proteccidn de datos: Disponible

en hLLps:/!www.reqistradores.org)po]Lticaﬁde—priyacidad—servic10;—

rogqtztrales  en funcidn del tipo de servicio registral solicitado.
CORDICIONES DE US0 DE LR INFORMACION

La informacidn puesta a su disposicidén es para su usce exclusivo y tlene
cardcter inuransferible y confidencial y Gnicamente podrd utilizarse para
ia finalidad por la que se so0licitd la informacidn. Queda prohibida 1la
transmisidn © cesidn de la informacidén por el usuario a cualguier otra
persona, inciusc de manera gratuita. De conformidad con la Inscruccidn de

la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de

Pag: 4 da 5
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1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que c¢onstan en 1la
informacidn registral a ficheros o bases informéAticas para la censulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, inclusoc expresando la

fuente de procedencia.

Este dogumento ha eido firmado con firma aleotrénica cualificada PO¥ ALVARO DE LANZASE LOPEZ
registrador/s titular de REGISTRE DE LA PROFIETAT NOMERD 1 DE GRAMOLLERS a dia velntidés da aenexo
del dows mil veintiséla,

*) C.8.V. : 20811712802559%6

Borvicio Web de Verlrflcacién: https://sede.ragistradores.org/aosy

(*) Eate documanto tiene el carécter de copia de un dogumento  electrénico. El Codigo Sagura de
Varificscldn permite contramtar la autenticldad. de  la copls wediante el aacean a los archivos
elactrénicos del 4rganc U organiamo piblico emisor. Las copias. realizadns an soporta papal da
dooumentos piblicos emitides por medios  aleotrénicos y Firmados “electrépicamente tondcén la
conesideracitn de copias auténticas siempre gue incluyan la Aimprasién da un cédige generado
alactrénicaments u otros sistemas de vaerificacién que permitan contrastar su sutenticidad mediante
el aqcamc a loa archivos slectrénicos del Srgano u Organismo phblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de cctubre, del Prodedimiaento Administrative Comin de las Adminismtracicones Piblicas.).
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ALVARO DE LANZAS LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL REGISTRE DE LA
PROPIETAT NUMERO 1 DE GRANOLLERS, conforme al articulo 19 bis de la Ley
Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 3142
Municipio/Seccidén: GRANOLLERS
CRU: 08117000092033

Tipo: Otros urbanas
VPO: No
Incorporado libro del Edificio: No

Superficies
Superficie terreno total: 160,55 metros cuadrados

Linderos

Lindero Norte/Frente: con José Cornet

Lindero Sur/Derecha: con la calle Fomento

Lindero Este/Izquierda: espalda, con José Cornet Pou

Lindero Oeste/Fondo: espalda, con el camino que dirige a Vilanova

Descripcién literal de la finca

FINCA URBANA Consistente en dos casas de un cuerpo cada una de ellas, una de
ellas tiene su frente en la calle de Lletjdés, hoy calle Sant Josep de Calasanz,
numero 47, y estd constituida por una planta baja destinada a vivienda y piso
alto, y la otra tiene su frente a la calle Fomento, numero 37, y consta de
planta baja destinada a almacén, y de piso alto, midiendo cada una de dichas dos
casas, la superficie de treinta y dos metros y el resto patio; la total finca,
tiene una superficie de ciento sesenta metros cincuenta y cinco decimetros
cuadrados. LINDANTE: frente, Poniente, con la calle San José de Calasanz;
derecha, Norte, con José Cornet; Este, espalda, con José Cornet Pou; y Sur, con
la calle Fomento. Referencias catastrales: 0962409DG4006E0001HTI,
0962407DG4006E0002X0, 0962408DG4006E0001UI, 0962406DG4006E0002DO

Localizacidén
CALLE SANT JOSEP CALASANZ, numero 47 - Municipio: GRANOLLERS

Datos catastrales
Referencia Catastral: 0962409DG4006EOQO1HI

Referencia Catastral: 0962406DG4006E0002DO

C.S.V. : 20811712F8COQ07FE



Referencia Catastral: 0962407DG4006E0002X0O
Referencia Catastral: 0962408DG4006E0001UI

Coordinacién de la finca con catastro
Estado coordinacidén: No Coordinada

Suelos contaminados
Suelo 1: Suelo No Contaminado

Fecha Alta: 22/01/2026

Suelo 2: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 22/01/2026

TITULARIDAD

Datos titular

Titular: PROHABIT CALASSANC SL, C.I.F. B19945849
Porcentaje: 100,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: COMPRAVENTA

Asiento: Inscripcidén 8 de fecha 22/01/2026
Protocolo: 6790

Fecha documento: 24/10/2025

Notario: JAVIER MICO GINER

CARGAS PROCEDENCIA
No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

AFECCION

Tipo: Liquidada en sucesiones
Plazo: 5 aflos

Fecha de la afeccidn: 01/02/2023

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 aflos

Fecha de la afeccidn: 15/02/2023

AFECCION

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 aflos

Fecha de la afeccidn: 22/01/2026

OTRAS CARGAS

Texto literal: Es de advertir que de conformidad con lo dispuesto en
el art. 10 del decreto 141/2012 de 30 de octubre, la finca queda sujeta a la
ejecucidn de las obras de derribo, ya que la misma se compra para demoliciédn,
dado que no reUne los requisitos minimos de habitabilidad

Tipo de carga: Otras

Otro tipo: DERRIBO

Asiento: Inscripcién 8 de fecha 22/01/2026
Fecha documento: 24/10/2025

Notario: JAVIER MICO GINER

CONDICION RESOLUTORIA

A favor de: JOSE CORNET POU, N.I.F. 52141927F
Caracter adquisicioén: Con caracter privativo
Texto literal: Condicidén resolutoria en garantia del pago de 1.320.000

euros, que quedaron aplazadas en la compraventa efectuada en escritura otorgada
el dia veinticuatro de octubre de dos mil veinticinco, ante el Notario de
Sabadell, don Javier Micd Giner, que seran satisfechos en el plazo de trece

C.S.V. : 20811712F8CO07FE



meses a contar desde el otorgamiento de la escritura que se inscribe, en los
términos expresados: Condicidén resolutoria. Las partes convienen expresamente
que, la falta de pago total o parcial por la parte compradora de la parte del
precio cuyo pago queda aplazado a su vencimiento, sin perjuicio de lo indicado
en el pacto TERCERO B) siguiente sobre el importe concreto garantizado,
facultard a la parte vendedora para resolver la presente compraventa. Tal
resolucién se pacta con el caracter de condicidén resolutoria explicita, y con
los efectos previstos en el art. 621-54 del Libro VI del Cédigo Civil de
Catalunya y 59 del Reglamento Hipotecario: Para poder ejercer la facultad de
resolver: a) el vendedor deberd requerir previamente a la compradora mediante un
acta notarial que en un plazo de veinte dias efectue el pago, con la advertencia
de que, si no lo hace, se resolverd la compraventa. Se seflala como domicilio
para el requerimiento a la parte compradora el consignado en la comparecencia o
en caso de cesidén contractual, el domicilio social de la cesionaria, siempre que
la cesidén haya sido previamente notificada fehacientemente a la parte vendedora.
b) la parte impagada del precio aplazado debe superar el 15% del precio integro.
En esta compraventa no se estipulan intereses. En caso de optar la resolucidén y
retencién de las cantidades pagadas en la cuantia indicada en los epigrafes A vy
B de la estipulacién SEGUNDA, es decir, CUATROCIENTOS MIL EUROS sin perjuicio de
la regularizacidén del IVA segun corresponda. E1 vendedor no podrd reclamar al
comprador cantidad alguna por los pagos futuros y no vencidos en su caso. Para
la cancelacidén de la condicidén resolutoria, las partes llevardn a cabo 1lo
siguiente en unidad de acto: a) la parte compradora entregard al vendedor el
aval a que se refiere el apartado B de la presente cléusula Tercera y, b) la
parte vendedora otorgard formal carta de pago del total precio de todas las
cantidades recibidas. A tal efecto, la parte compradora requerird a la vendedora
con al menos quince dias de antelacidén, indicando la notaria, fecha y hora
dispuestas a tal efecto. En caso de que la parte vendedora no compareciera para
otorgar la referida carta de pago, la parte compradora podrd solicitar al
Registro de 1la Propiedad 1la cancelacidén de 1la condicidén resolutoria si,
transcurridos tres meses desde la fecha prevista de pago en la escritura de
compraventa, no consta en el Registro el ejercicio de la condicidén resolutoria o
anotacidén preventiva de demanda instando la resolucidén y el comprador justifica
haber puesto a disposicidén del vendedor el aval a que se refiere el apartado B)
de la presente cliusula TERCERA. Granollers

Tipo: Con cuantia

Plazo indefinido: Si

Asiento: Inscripcién 8 de fecha 22/01/2026
Fecha documento: 24/10/2025

Notario: JAVIER MICO GINER

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
No hay documentos pendientes de despacho

C.S.V.
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ES

DE ADVERTIR:

Las fincas procedentes de wuna divisidén/subdivisidén horizontal/vertical
estédn sujetas a las normas o estatutos de la comunidad de propietarios de
la que forman parte.

Las viviendas calificadas definitivamente como VPO/HPO estdn sujetas a las
prohibiciones y 1limitaciones derivadas del régimen de Viviendas de
Proteccién Oficial al haber obtenido la calificacién definitiva.

Las viviendas calificadas definitivamente como VPO/HPO después del 4 de
febrero de 1992 se encuentran sujetas a los derechos de opcién y/o tanteo
y retracto legalmente establecidos a favor de la Administracién de la
Generalitat de Catalunya.

Las viviendas pertenecientes a entidades financieras y a sus sociedades
vinculadas adquiridas a partir del 9 de abril de 2008 en un proceso de
ejecucién hipotecaria o mediante compensacién o pago de deuda con garantia
hipotecaria, se encuentran sujetas al derecho de tanteo y retracto a favor
de la Administracién de la Generalitat de Catalunya. La duracién de este
derecho es de 12 afios contados desde la entrada en vigor del Decret Llei
1/2015, de 24 de marc.

En cumplimiento de los articulos 15 y 136.5 c) de la Llei 18/2007 del 28
de diciembre, del Dret de 1l’Habitatge, se hace constar que el municipio
donde radica esta finca se halla definido por el Anexo de la Llei 4/2016
de 23 de diciembre, de mesures de proteccié del Dret a l’Habitatge de les
persones en risc d’exclusié social, como area de demanda residencial
fuerte acreditada.

Los edificios de méds de 45 afios estédn sometidos a la obligacidén de
Inspeccidédn Técnica conforme al anexo 1 del Decreto 67/2015, de 5 de mayo,
para el fomento del deber de conservacidn, mantenimiento y rehabilitacidn
de los edificios de viviendas mediante las inspecciones técnicas y del
libro del edificio.

Segun el criterio sostenido por 1la sentencia del Tribunal Supremo
237/2021, de 4 de mayo, del Pleno de la Sala Primera, las anotaciones
preventivas de embargo al margen de las cuales consta nota expresiva de
haberse expedido 1la certificacién prevenida en el articulo 143 del
Reglamento Hipotecario, quedan prorrogadas por cuatro afios mas, a contar
del dia de la expedicidén de la referida certificacién.

GRANOLLERS a 03/03/2026 18:23:22.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el
encabezado del documento. Para més informacidn, puede consultar el resto

de informacidén de proteccidén de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidén del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso
facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
para el cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el

ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento

C.S.V. : 20811712F8CO07FE



de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucidn

del servicio solicitado

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo que determine la legislacidén de proteccidn de
datos, como se indica en el detalle de la informacidédn adicional. En todo
caso, el ejercicio de 1los derechos reconocidos por la legislacidén de
proteccién de datos a los titulares de los mismos se ajustard a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacidén adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de 1las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del

propio interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible

en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-

registrales en funcidén del tipo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y Unicamente podrd utilizarse para
la finalidad por la que se solicité la informacidén. Queda prohibida 1la
transmisidén o cesidén de la informacidén por el usuario a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con la Instruccidn de
la Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de

1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la

C.S.V.
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informacidén registral a ficheros o bases informdticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por ALVARO DE LANZAS LOPEZ
registrador/a titular de REGISTRE DE LA PROPIETAT NUMERO 1 DE GRANOLLERS a dia tres de marzo del dos
mil veintiséis.

(*) C.S.V. : 20811712F8CO07FE

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. E1 Cdédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrdénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas.).
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CERTIFICACION REGISTRAL

ALVARO DE LANZAS LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL REGISTRE DE LA

PROPIETAT WNOMERO® 1 DE GRANOLLERS, conforme al articulo 19 bis de 1la Ley
Hipotecaria CERTIFICO:

DATGCS DE LA FINCA

Finca: 4617
Municipio/Seccién: GRANOLLERS
CRU: 081170001520B9

Tipo: Casa
VPO: No
Incorporado libro del Edificio: No

Superficies
Superficie terreno total: 135, 60 metros cuadrados
Superficie construida: 70 metros cuadrados

Linderos . .
Lindere Norte/Frente: con dicha calle
Lindere Sur/Derecha: con José Cornet Pou
Lindero Este/Izquierda:.con José Cornet Pou
Lindero Qeste/Fondo: con José Cornet Pou

Descripeidn literal de la finca

URBANA: CASR compuesta de bajos y un piso con patio al detris, situada en esta
ciudad de Grancllers, calle de Lletjés, antes, hoy calle San Jos& de Calasanz,
sefialada con el ndmero cuvarenta y uno, gque mide una extensidén superficial de
ciento treinkta y cinco metros sesenta decimetros cuadrados, de los cuales lo
edificade ocupa unos setenta metros cuadrados. LINDANTE por la espalda oriente vy
por el Sur con Jesé Cornet Pou; por el frente, Poniente, con dicha calle; Y por
Norte, oon José Cornet Pou. Referencia Catastral: 0962412DG4006E0QQ1HT.

Localizacidn ) .
OTROS SAN JOSE CALASANZ, ndmero 41 - Municipio: GRANOLLERS

Datos catastralas - .
Referencia Catastral: 0962412DGA00GEOOO1HI

Coordinacién de la finca caon catastro
Estado coordinacién: No Coordinada

Suelos contaminadoa
Swelo 1: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 22/01/2026

Suelo 2: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 22/01/2026

TITULARIDAD

Datogs titular
Titular: PROHABIT CALASSANG 5L, C.I.F. 819945849
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CERTIFICACION REGISTRAL

Porcencaje: 100,000000 %

Tipo derecho: Pleno dominio

Titulo: COMPRAVENTA

Asiento: Inscripcitn 8 de fecha 22/01/2026
Protocolo: 67890

Fecha documento: 2471072025

Notario: JAVIER MICO GINER

CARGAS PROCEDENCIA
No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

AFECCION

Tipo: Liquidada en sucesicnes
Plazo: 5 afos

Fecha de la afeccidn: 01/02/2023

AFECCION E .

Tipo: Transmisiones autoliquidada
Plazo: 5 afos .

Fecha de la afeccién: 15/02/2023

AFECCION

Tipo: Transmislones autoliquidada
Plazo: 5 alos

Fecha de la afeccién: 22/01/202¢

OTRAS CARGAS

Texto likteral: Es de advertir que de conformidad con lo dispuesto en
el art. 10 del decreto 141/2012 de 30 de octubre, la finca queda syujecta a la
ejecucidén de las obras de derribo, ya que la misma se compra para demolicién,
dado que no reune los requisitos minimos de habitabilidad

Tipec de carga: Otras

otro tipo: DERRIBO

Asiento: Inacripeidén 8 de fecha 22/01/20286
Fecha documento: 24/10/2025

Hotario: JAVIER MICO GINER

CONDICION RESOLUTORIA

A favor de: JOSE CORNET POU, N.L.¥F, 52141927F
Cardcter adquisicisén: Con caracter privative
Texto literal: Condicidn resolutoria en garantia del pago de 1.320.000

euros, gue quedaron aplazadas an la compraventa efectuada en escrikura otorgada
el dia veinticuatro de octubre de dos mil veinticinco, ante el Natario de
Sabacdiell, don Javier Micé Giner, que seréAn satisfechos en el plazo de traca
meses a contay desde el ortorgamiento de la escritura que se inscribe, en los
términos expresados: Condicién resolutoria. Las partes convienen expresamente
que, la falta de pago total o parcial poer la parte compradora de la parte del
precio cuyo pago queda aplazade a su vencimienko, sin perjuicio de lo indicado
en el pacto TERCERQO B) siguiente schre el importe concreto garantizade,
facultard a la parte vendedora para resolver la presente compraventa. Tal
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resolucidén se pacta con el caracter de condleién resolutoria explicita, y con
los efectos previstos en el arcr. 621-54 del Libre VI del Cédigo Civil de
Catalunya y 59 del Reglamento Hipotecario: Para poder ejercaer la facultad de
resolver: a) el vendedor deber& requerir previamente a la compradora mediante un
ackta notarial que en un plazo de velnte dias efectae el pago, c¢on la advertencla
de que, si no lo hace, se regolverad la compraventa. Se sefala como domicilio
para el reguerimiento a la parte compradora el consignado en la comparecencia o
en caso de cesaion contractual, el domicillio social de la cesionaria, siempre gue
la cesién haya side previamente notificada fehacientemente a la parte vendedora,
b) la parte impagada de)l precio aplazado debe superar el 15% del precio inteyro.
En esta compraventa no se eastipulan intereses., En caso de optar la reselucidén vy
retencién de las cantldades pagadas en la cuantia indicada en los epigrafes A y
B de la estipulacién SEGUNDA, es decir, CUATROCIENTOS MIL EUROS sin perjuicic de
la regularizacidén del IVA segun corresponda. El vendedor ne podrd reclamar al
comprador cantidad alguna por los pagos futuras y no vencidos en su caso. Para
la cancelacién de la copdicién resolutoria, las partes llevardn a cabo 1lo
siguiente en unidad de acteo: a) la parte compradora entregara al vendedor el
aval a que se refiere el apartado B de la presente cléusula Tercera ¥y, b) la
parte vendedora otorgard [formal carta de page del total precio de todas las
cantidades recibidas. A tal efecto, -la parte compradora requerir& a la vendsdora
con al menos quince dias de antelacién, indicando la notaria, fecha y hora
dispuestas a tal efecto, En caso de que la parte wvendedora no compareclera para
otorgar la referida carta de pago, la parte compradora podrd solicitar al
Registro de 1la Propiedad 1la cancelacién de la condicidén resolutoria =i,
transcurrldos Lres meses desde. la fecha prevista de pago en la escritura de
compraventa, no consta en el Registro el elJercicio de la condloién resolutoria o
anotacidén preventiva de demanda instandc la resolucién y el comprador justifica
haber puesto a disposicién del vendedor el aval a que se refiere el apartado B)
de la presente cldusula TERCERA, Grancllers

Tipo: Con guantia

Plazo indefinido: 58

Asiento: Inscripcién B8 de Fecha 22/01/2026
Fecha documento: 24/10/2025 i
Notario: JAVIER MICO GINER '

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
No hay documentos pendientes de despacho

GRANOLLERS a 22/01/2026 09:08:15.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que ¢onsta en el
encabezado del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto

de informacién de proteccién de datos,

Finalidad del tratamiento: Prestaciédn del servicio registral solicitado
inciuyendo  la  practica de notificacicones asociadas y en su  caso

facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la Jlegislaciéon en
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CERTIFICACIéN REGISTRAL

materia de blangueo de capitales y financiacidn del terrorisme gue puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los datos es necesario:
pard el cumplimiento de una misién realizada en interéds pGblico o en al
ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligaciones legales correspondientes, asi como para la ejecucian

del servicio =solicitado

Derechos: La legislaclidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estard a lo gue determine la legislacién de proteccidén de
datos, come se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo
caso, el ejercicio de 1los derechos reconocides por la legislacidn de
proteccidn de datos a los titulares de los mismos se ajustarid a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles
en la informacidn adicional de proteccidn de datos.

Pestinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios.

No se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de Jlas gue proceden los datos: Los datos puede proceder: del

S

propic interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Rasto da informacién da proteccidn da datos: Disponible

en h:tps:f/www.reqistrﬁdoreﬁ.orqucLitica-dewprivaCldad—servic:oa—

rzdistrales en funcidén del ripo de servicio registral solicitado.
CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacldn puesta a su dispeosicidn es para su uso exclusivo Yy tiene
caracter intransaferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para
la finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida 1la
transmisién o cesién de la informacion por el usuaric a cualquier otra
persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con 1a Instruccidn d=
la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de

1998 queda prohibida la incorporacién de los datoes gue constan en la
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informacién registral a ficheros o bases informaAticas para la consulta

individualizada de personas fisicas o Jjuridicas, incluso expresando la

fuente de procedencia.

Esta docwrentoe ha aldo firmeado con fixrmu electzrénica ocuallficade por ALVARO DE LRNZRS LOPEZ

registrador/a titular de REGISTRE DB LA PYROPIETAT NUMERO 1 DE ORANOLLERS n dia veintidés de enero
dal dos mil veintiabsla.

{*) C.5.V, 1 20811T12F205B49F

Serviclo HWeb de Verlfiocaclén: https://eede.registradores.org/cav

{*} Este documento tiens el carécter de copia de un dooumento elantrénico. El Cddigo Seguro de
Verificaclén parmite oontrastar la Autenticidad da la copia medianta el acosaso a los archivos
¢lectrbnicos del érgano u organismo piblico  emisor, Las coplas realizadas an scporcts papel de
dogumentos publicos emitidow por miédios  eleactrénions y firmados alectrénicaments tendrén 1a
conalidaracién de copins auténticas slampre - que  incluyan la  imprasién de un cédige generado
alectrénicamento u otros aisktemas ds verxlficeoldn que permitan contramoter su auvtenticidad mediante
8l accesc a loa archivos elentréniacs disl érgandé u organisms piablieco amimasr, [Are. 27.3 de la Lay
39/2015, da 1 de octubra, del Procedimlento Administrativé Comin de las Adminlatraciones Piablicaa.)}.
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CERTIFICACION REGISTRAL

ALVARO DE LQFZAS LOPEZ, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD TITULAR DEL REGISTRE DE LA
PROPIETAT NUMERO 1 DE GRANOLLERS, conforme al articulo 19 bis de 1la Ley
Hipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCA

Finca: 4618
Municipio/Seccidn: GRAMOLLERS
CRU: 08117000152133

Tipo: Vivienda adeosada
YPO: No
Incorperado libro del Edificio: No

Superficies
Superficie terreno total: 111,45 metros cuadrados
Superficie construida: 60 metros cuadrados

Linderos .
Lindero Worte/Frente: con dicha calle
Lindera Sur/berecha: con José Cornet Pou
Lindere Este/Izquierda: con José Cornet Pou

Lindero Ceste/Fondo: con la comunidad de propietarios de la Avinguda Sant Esteve
n°48

Dascripeién literal de la finca

URBANA: CASA sita en la calle de Lletjés, hoy calle San Jos& de Calasanz, de
esta ciudad de Granollers, senalada con el nlmero cuarenta y tres, de planta
baja y un piso con patio al detras, ocupande una superficie de ciento treinta y
cinco metros sesenta decimetros cuadrados, de los que lo edificado ocupa unos
sesenta mebtros cuadrades, LINDA: por c¢riente, espalda, con la comanidad de
propietarios de la Avinguda Sant Esteve n®48; por poniente frente con dicha

calle; ¥ pecr Morce y @ Sur, con José Cornet  Pou. Re ferencia Catastcral:
0962411 DG4006EQ0001UT .,
Localizaaién

CALLE SAN JOSE DE CRLASANZ, nbmero 43 - Municipio: GRANOLLERS

Datos catastrales
Referencia Catastral: 0%962411DG4006EQ001UX

Coordinacién de la finca con catastyo
Estado coordinacion: No Coordinada

Suelos contaminados

Suelo 1: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 22/01/2026

Suelo 2: Suelo No Contaminado
Fecha Alta: 22/01/2026

TITULARIDAD

Pag: 1 da 5
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Datos titular

Titular: PROHABIT CALASSANC SL, C.I.F. B199%45849
Porcentaje: 100,000000 %
‘} Tipo derecho: Pleno dominio
Titulo: COMPRAVENTA
Asiento: Inscripeldn 7 de fecha 22/01/2026
Protocolo: 6720
Fecha documento: 24/10/2025
Notario: JAVIER MICO GINER

CARGAS PROCEDENCIA
No hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS

AFECCION

Tipo; Liquidada en sucesiones
Plazo: 5 afios .

Fecha de la afecclén: 01/02/2023

AFECCTION .

Tipo: Transmisicnes autoligquidada
Plazo: 5 afos

Fecha de la afeccidn: 15/02/72023

AFECCION 5 :

Tipo: Tranamisiones autoaliquidada
Plazo: S afios :

Fecha de la afeccldn: 22/0172026

e

OTRAS CARGAS

Texto literal: Es de advertir que de conformidad con lo dispueste en
el art. 10 del decreto 141/2012 de 30 de octubre, la finca queda sujeta a 1la
ejecucién de las obras de derzxibo, ya. que la misma se compra para demolicidn,
dado gue no reane los requisitos minimos de habitabilidad

Tipo de carga: Otras

Otro tipo: DERRIBO

Asiento: Inscripcidn 7 de fecha 22/01/2026

Fecha documento: 24/10/2025

Notario: JAVIER MICO GINER

CONDICION RESOLUTORIA

A favor de: JOSE CORNET POU, N.I.F. 52141927F

Cardcter adgquisicidn: Con caracter privativo

Texto litexal: Condicién resolutoria en garantia del page de 1.320,000

eurcs, gue duedaron aplazadas en la compraventa efectuada en escritura otorgada
el dia veinticuatro de octubre de dos mil veinticince, ante el Notario de
Sabadell, don Javier MiechH Gine, gue serin satisfechos en el plazo de trece
meses a contar desde el otorgamiento de la escritura que se inscribe, en 1los
términes expresados: Condicién resolutoria. Las partes convienen expresamnente
que, la falta de pago total o parcial por la parte compradora de 1la parte del
precio cuye pago queda aplazado a su vencimiento, sin perjuicio de lo indicado
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en el pacto TERCERO B) siguiente sobre el Importe concreto garantizado,
facultarda & la parte vendedors para resolver la presente compraventa. Tal
resoclucion se pacta con el carécter de condiciédn resclutoria explicita, y con
los efectos previstos en el art, 621-54 del Libro VI del Cédigo Civil de
Catalunya y 59 del Reglamento lipotecario: Para poder ejercer la facultad de
resolver: a) el vendedor deber& requerir previamente a la compradora mediante un
acka notarial gque en un plazo de veinte dias efectGe el pago, con la advertencia
de gue, si no lo hace, =& resolverid la compraventa. Se sefala como domicilio
para el requerimiento a la parte compradora el consignado en la comparecencia o
en casc de cesldn contractual, el deomicilio scocial de la cesiocnaria, siempre que
la cesidn haya sido previamente notificada fehacientemente a la parte vendedora.
b} la parte impagada del precioc aplazado debe superar el 15% gdel precic integro.
En esta compraventa no se estipulan intereses. En caso de optar la resolucidén y
retencién de las cantidades pagadas en la cuantia indicada en los epigrafes A ¥
B tle la estipulacién SEGUNDA, es decir, CUATROCIENTOS MIL EUROS sin perjulcio de
la regularizacidn del IVA segiin corresponda. El vendedor no podra reclamar al
comprador cantidad alguna por los pagos futuros y ne vencidos en su caso. Para
la cancelacién de la condicidn resolutoria, las partes 1llevardn a cabo lo
siguiente en unidad de acte: a) la parte compradora entregarid al vendedor el
aval a que se refiere el apartade B de la presente cliusula Tercera y, b} 1la
parte vendedora oteorgard formal carta de pago del total precic de todas las
cantidades recibidas. A tal efecto, la parte compradora reguerira a la vendedora
con al menos guince dias de antelacién, indicando, la notaria, fecha y hora
dispuestas a tal efecto. En caso de que la parte vendedera no compareciera para
otorgar la referida carta de pago, la parte compradora podra solicitar al
Registro de la Propiedad Jla cancelacién de 1la c¢ondicién resclutoria si,
transcurridos tres meses desde la fecha prevista de page en la escritura de
compraventa, ho conita en el Registro el ejercicio de la condicidén resolutoria o
anotacién preventiva de demanda instando la rescolucidn y el comprador justifica
haber puesto a disposicién del vendedor el aval a que se refiere el apartado B)
de la presente c¢liusula TERCERA, Granollers -

Tipo: Con cuantia

Plazo indefinido: 51

Asiento: inscripcidn 7 de fecha 22/01/2026
Fecha documento: 24/10/2025

Notario: JAVIER MICO GINER

DOCUMENTOS PENDIENTES DE DESPACHO
No hay documentos pendientes de despacheo

GRANOLLERS a 22/01/2026¢ 09:09:00.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador—-afEntidad gque consta en el
encabezado del documento. Para mas informacisdn, puede consultar el resto

de informacién de protecciédn de= datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacidn del sexvicio registral solicitado

incluyendo la practica de noktificacicnes asociadas Yy en su caso
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fécturaclbn del misme, asi comc dar cumplimiento a la legislacién en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrorismo que puede

incluir la elaboracién de perfiles.

Basa juridica del tratamiento: El tratamienvo de los dates es necesario:
para el cumplimiento de una misién reallzada en interés publico o en el
ejercicio de poderes piblicos conferidos al registrador, en cumplimiento
de las obligacicones legales correspondientes, asi como para la ejecucidén

del servicio solicitade

Derechos: La legislacién hipotecaria y mercantil establecen un régimen
especial respecto al ejercicio de determinados derechos, por 1lo que se
atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previste en la normativa
regilstral =e estard a lo gue determine la legislacién de procteccidén de
datos, c<omo se indica en el detalle de la informaciétn adiecional, En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidn de
proteccién de datos a8 los titulares de los mismos se ajustara a las
exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacte, otros datos disponibles
en la informacidén adicional de proteccidén de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios,

Mo se prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las gque proceden los dates: Los datas puede proceder: del

propio interesado, presentante, yepresentante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién da protecclidn de datos: Disponible
en https://wuw. registradores. ordspelitica-de-privacidad-servicion-
registralss en Euncidn del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusiveo Yy tiene
cardcter intransferible y confidencial y uUnicamente podrad utilizarse para
la finalidad por la gue se solicitd la informacién. Queda prohibida 1la
transmision ¢ cesién de la informacidén por el usuario a cualgquier octra
persona, intcluso dermanera gratuita. De confarmidad con la Instrucecidén de

la Direccidén General de los Registcros y del Notariado de 17 de Febrero de
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1993 queda prohibida la incoerporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluse expresande la

fuente de procedencia.

Eate documento ha aidoe flromado con Eirma slectrénica cuallficada por ALVARD DE LANZAS LOPER
ragistrader/a titulax de REGISTRE DE LA PROPIETAT HOMEROD 1 DE GRANOLLERS a dia velntidés de LLUT

dal dos mil veintisdis,
. : 208 GROR2T0

{*) Cc.5.¥v 117126
Sarvicio Web de Varificacion: https://sede, ragistradores.org/aav

(*} Este documentc tiens el cardotar ds copla de un documento electrénico. ElL Codigo Seguro de
Verificacibn permite contrastar la autenticldad de la aopim mediante el acceso a los archives
olectrénicos del éxgane u organlame piblice emisor, Las copias realizadas an saparte papal ds
documeéntos piblicoa emitidos por madios -eleatrénicos y firmados -electrénicamenta tendrén la
conesidaracién da ooplas auténticas siempre que incluyan 1a impresidén ds un cédigo generado
elactxénicamente u otros sistemas de verifioacidn que parmitan contrastar su autenticidad mediante
al accesc a loa arxchivos alecdtrénicos del érgano uw Organiemo piblico amisor. (Art. 27.3 de la Leay
33/2015, da 1 da octubre, del Pecosdimiento Administrativo Comun de las Administraciones Puiblicas.}.
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A05. INFORMACIO CADASTRAL
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VICEPRESIDENCIA

" DELEGACIGN ESPECIAL DE ECONOMIA
PRIMERA DEL. GOBIERNO Y HACIENDA DE BARCELONA
MINISTERIO ;
DE HACIENDA GERENCIA REGIONAL DEL CATASTRO
DE CATALURA
Procedimiento: Comunicacidn de alleracidn de orden
jurldico
Expediente: 42276998.98/25 Documento: 23051160 CT600023418090023051160
PROHABIT CALASSANC SL

CL BORRELL DE 2(0) ES:B
08202 SABADELL (BARCELONA)

ACUERDO DE ALTERACION DE TITULARIDAD

Vista la Comunicacién de alteracidn de orden jurfdico remilida por la Notaria de D./Dfia. JAVIER MICO GINER, nimero de
Prolocolo 006790/2025, una vez realizadas las comprobaciones oportunas, esta Gerencia, en virlud de las competencias que tiene
atribuidas!, acuerda INSCRIBIR la alteracién catastral? acreditada de los inmuebles que se relacionan (lofal inmuebles: ), conforime
a los dalos que se detallan en el presente acuerdo,

Dichas alteraciones tendrdn efectos en el Catastro Inmobiliario desde el 24 de octubre de 2025.

Puede acceder a los datos fisicos de dichos inmuebles, asi como consullar mds informacién del expediente, en
www.sedecalastro.gob.es, aparlado expedientes de mi catastro, utilizando el CSV: KHBBCPFQG4X6BCPM.

RECURSOS Y RECLAMACIONES?

Conlra este acuerdo, as{ como contra los dalos fisicos de dichos inmuebles, puede interponer, en el plazo de UN MES, contado
a partir del dia siguiente al de su recepcién, por cada uwno de los inmuebles afectados, recurso de reposicidn anle esta Gerencia
o reclamacion econémico-adminisirativa anle el Tribunal Econémico-Administrativo Regional. No obslante, si el valor catastral
del inmueble es superior a 1.800.000 € se podr4 interponer la reclamacién ante el Tribunal Econémico-Administrativo Central. El
recurso de reposicién tendrd cardcler potestalivo y previo a la reclamacién, no siendo posible la interposicién simulldnea de ambos.
En todo caso, deberdn dirigirse a esta Gerencia, preferiblemente acompaiiado de una copia del acto impugnado.

Cuando la reclamacién econémico-adminisirativa deba (ramitarse por el procedimientio abreviado, el escrilo de inlerposicitn
contendrd las alegaciones y las pruebas oporiunas. A lal electo podrd comparecer ante esla Gerencia en el plazo anteriormente
indicado para ponerle de manifiesto ¢l expediente.

7 de noviembre de 2025
Documento firmado electrénicamenie con cédigo seguro de verificacion (CSV); KHBB CPF() G4X6 BCPM

LArt{culo 4 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliado (R.D. Legislaivo 172004, de 5 de marzo) y R.D. 390/1998, de |3 de marzo, por cl que se regulan
Ias funciones y la estructura orgénica de las Delegaciones de Economia y Hacienda (BOE de 14 de marzo).

2Artfculos 11 y siguientes del texto refundido de la Ley del Catastro lamobiliario.

3Arifculos 222 y siguienles de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. En caso de tramitacidn abreviada de la reclamacidn econémico-administrativa,
ademds, arfculos 245 y 246 de la cilada Ley y artfculo 64 del Reglamenio general de desamrollo de la Ley General Tributaria en materia de revisidn en via
administrativa (R.D. 520/2003, de 13 de mayo).

Para concertar CITA PREVIA o mayor Informacion TRAVISSERA DE GRACI, 58
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35 Bo06 Barcelona
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es

Mod. enjol_aza Consulte y reciba avisos de sus notificaclones en la DEHG: dehu.redsara.es

Pagina | de 12

CSV: KHBBCPFQG4XEBCPM (verificable en hiips//iwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Documnento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro




1.258

Procedimiento : Comunicacién de alleracién de orden juridico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051160

RELACION DE DIENES INMUEBLES

ROFERENU1A CATASTRAL

LA ALIZACION

0962409 DG4006E 0001 HI
0962410 DG40)GE 0001 ZI
0962411 DG4006E 0001 UI
0962412 DG4006L (001 HI
0962413 DG4006E 0001 W1

CL SANT JOSEP CALASSANG 47 - GRANOLLERS ( BARCELONA )
CL SANT JOSEP CALASSANG 45 - GRANOLLERS { BARCELONA )
CL SANT JOSEP CALASSANG 43 - GRANGCLLERS ( BARCELONA )
CL SANT JOSEP CALASSANC 41 - GRANOLLERS { BARCELONA )
CL SANT JOSEP CALASSANC 39 - GRANOLLERS { BARCELONA )

Tolal bicnes inmuebles: 5

Para concertar CITA PREVIA 0 mayor Informacion
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35

www.catastro,. hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reciba avisos de sus notificaciones en la DEHiI: dehu.redsara.es

Pigina 2 de 12

DELEGACION ESPECIAL BE ECONOMIA
¥ HACIENDA DE BARCELONA

GERENCHA REGIONAL DEL CATASTRO
DE CATALURA.

CSV: KHEBCPFQG4XEBCPM (verificable en hitps://www._sedecatastro.gob.es} | Fecha de firma: 07/11/2025

Documento firmado con CSY y sello de ta Direccién General del Catastro



Procedimiento : Comunicacién de alteracion de orden juridico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051160

1 . IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE |
{LASE REFERENCIA CATASTRAL Us0

| URBANO 0962409 DGAO0GE 0001 HI Ocio,Hostelerfa |

) NIMEROI PUNTO VLOGUE { ESTCALERA Y
TACALIZACION Kll.l))ll’;'[w(_‘ﬂ PLANTATPLERTA
CL SANT JOSEP CALASSANC 47
| GRANOLLERS (BARCELONA)

[ : TITULARIDAD MODIFICADA O INCORPORADA |
BrNE APELLIOS ¥ SOMUDRESERAZON SO0IAL DERCCHFSONKE FL BTN [NVUERLTY PORIENTAJEA)

| B19945849 PROHABIT CALASSANG S L Propiedad Plena 100,00 |

Para concertar CITA PREVIA o mavyor informacidn
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reclba avisos de sus nofificaclones en la DEH\: dehu.redsara.es

Pégina 3 de 12

DELEGACION ESPECTAL DE ECONGMIA
Y HACIENDA DE BARCELONA

GERENCIA REGIONAL DEL CATASTRO
DE CATALURA

CSV: KHBBCPFQGAXEBCPM (verificable en hitps:/www,sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Documento fimado con CSV y sello de |a Direecidn General del Catastro
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Procedimiento : Comunicacidn de alteracion de orden jurfdico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051 160

Para concertar CITA PREVIA o mayor informacidn
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reclba avisos de sus notificaclones en la DEH(: dehu.redsara.es

Pigina 4 dc 12

DELUGACION ESPECIAL DE ECONOMIA
Y HACIENDA DE BARCELONA

GLRENCIA RIGIONAL DEL CATASTRG:
DE CATALURA

CSV: KHEBCPFQG4X8BCPM (verificable en https:/Avww. sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Documento firmade con CSV y sello de la Direccién General del Catastro



izui

Procedimiento ; Comunicacién de alleracién de orden juridico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051 160

[ R _ IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE

1'LASE RUFERENCIA CATASTRAL Uis6)
‘ URDBANO 0962410 DGA006E 0001 ZI Residencinl l
Wy reth T
CL SANT JOSEP CALASSANC 45
GRANOLLERS (BARCELONA)
[ TITULARIDAD MODIFICADA O INCORPORADA _ |
NIFSNIL APELLINGS Y NOMBRE G RAZON SOCIAL BERECT MO SOTIHE E1L RIS DSMUEDLE PORCLENTATASY
‘ BI19945849 PROHABIT CALASSANCSL Propledad Pleon 100,00 |

Para concertar CITA PREVIA o mayor informacién
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reciba avisos de sus notificaclones en la DEHi: dehu.redsara.es

Pigina 5 de 12

DELEGACION ESPECIAL DE LCONOMIA
¥ HACKENDA DE BARCELONA

GIREMCIA REGIONAL DL CATASTRO
DE CATALURA

General del Catastro

6n
CSV: KHBBCPFQGAXEBCPM (verificable en hitps:/fwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Documento firmado con CSV y selio de 12 Direcci




1.262

Procedimiento : Comunicacidn de alleracién de orden juridico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051160

Para concertar CITA PREVIA 0 mayor informacion
Linea Dlrecta del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35

www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reclba avisos de sus notificaciones en la DEH(G: dehu.redsara.es

Péagina 6 de 12

DELEGACIGN ESPECIAL DE ECOKOMIA
¥ HACIENOA DI BARCELOHA

GERENCIA REGIONAL DEL CATASTRO
DE CATAIURA

CSV: KHEBCPFQG4X6BCPM (verificable en htips:/www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Documento fimado con CSV y sello de |a Diregeién General del Catastro



Procedimiento : Comunicacién de alteracién de orden juridico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051160

| IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE

CLASE REITRENCIA CATASTRAL s
| URBANO 0962411 DG4O0GE 0001 UL . Resldencial |
LK ALLEACION AN AT
CL SANT JOSEP CALASSANG 43

GRANOLLERS {BARCELONA)

[ : ' TITULARIDAD MODIFICADA O INCORPORADA

_J

KIF#NIE APELLUNOS ¥ SOMBRIC RAZGN SOCTAL

DEXECHO SOBIKE F1LUES (S MUEDLT TORCENTAJE i)

| D19945849 PROHABIT CALASSANCSL

Propledad Plena 100,00

Para concertar CITA PREVIA o mayor Informacifn
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reclba avisos de sus notificaclones en la DEHG: dehu.redsara.es

Pagina 7 de 12

DELEGACION ESPECIAL DE ECOHOMIA
Y HACIENDA DE BARCELONA

GERENCIA REGIONAL DEL CATASTRO
OE CATALURA

CSVv: KHBBCPFQGA4XEBCPM (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 07/11/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro
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Procedimiento : Comunicacién de alteracién de orden juridico
Expediente : 42276998.58/25 Documento ; 230351160

Para concertar CITA PREVIA 0 mayor informacion
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reciba avlsos de sus notificaclones en la DEHG: dehu.redsara.es

Pfigina 8 de 12

DELEGACIGN ESPECIAL DT KCONOMIA
¥ HACIENDA DE BARCELONA

GERENCIA REGHONAL DEL CATASTRO
DE CATALURA

CSV: KHBBCPFQGAX6BCPM (verificable en hitps:/www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Docurnanto firmade con CSV y sello de la Direccidn General ded Catastro
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Procedimiento : Comunicacién de alleracién de orden juridico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051 160

[ IDENTIVICACION DEL BIEN INMUEBLE

CLASE REFERENCTIA CATASTRAL 50
[ urbANO 0962412 DGA40VEE 000i HE Residencial ]
LDCALEZACION Sticn PAA R
CL SANT JOSEP CALASSANC H 4t

GRANOLLERS (BARCELONA)

| ' ] s . TITULARIDAD MODIFICADA O INCORFORADA

NIFFNIE APLLLIDOY Y NOMBRE 1 RAZON SOCIAT

DERECHOSOBRE L LN INMUEMLE PORCTINTAIE G

| B19945849 PROHABIT CALASSANCSL

Propiedad Plena 100,00

|

Para concertar CITA PREVIA o mayor informacién
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.haclenda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y rectba avisos de sus notificaclones en la DEH(: dehu.redsara.es

Pégina 9 de 12

DELEGACION ESPECIALDE ECONOMIA
¥ HACICNDA DL BARCELONA

GERENCIA REGIONAL DIL CATASTRO
DE CATALURA

CSV: KHBBCPFQG4XEBCPM (verificable en hitps://mww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de fima: 07/11/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccidn General de! Catastro




1.266

Procedimiento : Comunicacidn de alieracién de orden juridico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051160

Para concertar CITA PREVIA © mayor Informacién
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reclba avisos de sus notificaclones en la DEHu: dehu.redsara.es

Pigina 10 de 12

DELEGACISN ESPECIAL DE ECONDMIA
¥ HACIENDA DE RARCELONA

GERENCIA REGIONAL DEL CATASTRO
DE CATALURA,

CSv: KHBBCPFQG4XE6BCPM (verfficable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Documento firmado con CSV y sello de la Direccién General del Catastro



Procedimiento ; Comunicacion de alteracién de orden jurfdico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051160

[ ' IDENTIFICACION DEL BIEN INMUEBLE

CLASE REFEERCTA CATASTHAL S0
I URBANGO 0962413 DG4006E 0001 W1 AlmEsl.UsoINDUS
NUMERD S PUNTG BLOQUE  ESCALERA S
LOCALEACION RILOMETRICO PLANTASPULRTA
CL SANT JOSEP CALASSANC 39
GRANOLLERS (BARCEIL.ONA)
r TITULARIDAD MODFICADA O INCORPORADA
NIFFNIE ATILUIDOS ¥ NOMDRE € RAZN SOCTAL DEHECTE SOBRE FL BEN [NMUESL) TORCENTAIR (%)
| B19945849 PROHABIT CALASSANCSL Propledad Plena 100,00

Para concerlar CITA PREVIA o mayor informacidn
Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reclba avisos de sus notificaciones en la DEHu: dehu.redsara.es

Pégina 1] de 12

DELCGACION ESPECIAL DE ECONOMIA
Y HACIENDA DE RARCELONA

GERENCIA RLGIDNAL DEL CATASTAO
DE CATALURA

CSV: KHBBCPFQG4X6BCPM (verificable en hitps://www.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Documento firmado con CSV v sello de la Direccién General del Catastro



Procedimiento : Comunicacién de alleracién de orden juridico
Expediente : 42276998.98/25 Documento : 23051160

Para concertar CITA PREVIA o mayor informacidn

Linea Directa del Catastro 91 387 45 50 - 902 37 36 35
www.catastro.hacienda.gob.es - www.sedecatastro.gob.es
Consulte y reclba avisos de sus notificaciones en la DEHi: dehu.redsara.es

Pagina 12 de 12

GELEGACION ESPECIAL DE ECONOMIA
¥ HACIENDA DE BARCELONA

GERENCIA AEGIONAL DEL CATASTAO
DE CATALURA

CS8V: KHBBCPFQGAXSBCPM (verificable en hitps//www,.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 07/11/2025

Documento firado con CSV y sello de la Direccidén General del Catastro



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

ST DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0962406DG4006E0002DO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 26 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL FOMENT 41
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

Uso principal: Cultural
Superficie construida: 28 m2
Afio construccion: 1920

Clase: URBANO %
il

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? _4605.345 05 3
ENSENANZA /00/01 14 s

~ Qo
ENSENANZA /00/02 14 S

o7

mes Limite de manzana
= Limite de construcciones

_4.605.940

440.845 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

440835 440840 Escala:
i . . . . | . . . . 1/100

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

ST DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0962407DG4006E0002X0O

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 168 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL FOMENT 37
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

\

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 332 m2
Afio construccion: 1940

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? B 11 §
INDUSTRIAL /00/01 123 L
COMERCIO 100/02 45 S
VIVIENDA /01/01 119
ENSENANZA /01/02 45

== Limite de construcciones

mes Limite de manzana

_4.605.940

Fomgn:

440.840 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4.605.930

440820 440830 440840 Escala:
o 111/250

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

ST DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0962407DG4006E0002X0O

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 168 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL FOMENT 37
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

\

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 332 m2
Afio construccion: 1940

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? B 11 §
INDUSTRIAL /00/01 123 L
COMERCIO 100/02 45 S
VIVIENDA /01/01 119
ENSENANZA /01/02 45

== Limite de construcciones

mes Limite de manzana

_4.605.940

Fomgn:

440.840 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4.605.930

440820 440830 440840 Escala:
o 111/250

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

ST DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0962408DG4006E0001UI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 28 m2
Participacion del inmueble: 99,999900 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL FOMENT 33
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 44 m2
Afio construccion: 1940

Clase: URBANO ) %
il

Limite zona verde

_4.605.950
CONSTRUCCION

Limite de parcela === Hidrografia

Mobiliario y aceras

Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m?
VIVIENDA 1/BJ/ 16
VIVIENDA 1/01/ 16
ALMACEN 1/00/ 12

== Limite de construcciones

mes Limite de manzana

_ 4605945

440.820 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4.603.348 g10 440815 440,820 Escala:
, | , , , , | . . . . | —11/100

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

ST DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0962409DG4006E0001HI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 78 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL SANT JOSEP CALASSANGC 47
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Ocio,Hosteleria
Superficie construida: 113 m2
Afio construccion: 1920

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

CONSTRUCCION )
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 3
OCIO HOSTEL. 100/ 49 ‘_;’

Qo
OCIO HOSTEL. 101/ 49 - e
ALMACEN /00/02 15 _4.605.950

== Limite de construcciones

mes Limite de manzana

_4.605.940

440.820 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

- 440.800 440.810 Escala:
S S S (T S S S S S S RS S 1/200

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

ST DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0962410DG4006E0001ZI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 85m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL SANT JOSEP CALASSANC 45
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 124 m2
Afio construccion: 1920

_ 4605960

Limite zona verde

Limite de parcela === Hidrografia

CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 3
VIVIENDA 1/BJ/ 60 ‘_;’

Qo
VIVIENDA 1/01/ 54 3
ALMACEN 1/00/ 10

== Limite de construcciones

mes Limite de manzana

440.820 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

_4.605.940

440,600 440,810 Escala:
. | . . . . . . , . . | . . . . . _11/200

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

ST DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0962411DG4006E0001UlI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 270 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL SANT JOSEP CALASSANC 43
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

>
" L)
Clase: URBANO 605.980 g
Uso principal: Residencial S %
oo
Superficie construida: 128 m2 g %
z T S
Afo construccion: 1930 |
CONSTRUCCION 28
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? § 2
COMERCIO 59 o2
2 9
VIVIENDA 44 Eg
INDUSTRIAL 25
4605960 i
B g
= 2
£2
£ 8
L QO
T T
g
EE
I
(2]
&
_4605.940 2
2
=
=
)
8
Formgn §
3
o
3
4
3
440,600 440620 Escala:
| | 1/500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026



VICEPRESIDENCIA
PRIMERA DEL GOBIERNO
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO
DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL SANT JOSEP CALASSANC 41
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 172 m2
Afio construccion: 1930

CONSTRUCCION
Destino

VIVIENDA
VIVIENDA

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

Escalera/Planta/Puerta

Superficie m?
94
78

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 0962412DG4006E0001HI

PARCELA

Superficie grafica: 110 m2
Participacion del inmueble: 99,999900 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

4605970 -

37
Limite de parcela === Hidrografia
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026




VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

ST DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 0962413DG4006E0001WI

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 177 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
CL SANT JOSEP CALASSANC 39
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

Clase: URBANO
Uso principal: AImEst.UsoINDUS
Superficie construida: 98 m2
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Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Martes , 3 de Marzo de 2026
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