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Elena Ruiz Ferrdndiz
Jefe de Urbanismo e Inventario

Ref.: JUI/10.088-23
Informe de titularidad de los suelos incluidos en el ambito del 110b_Granollers

El dmbito urbanistico 110b del término municipal de Granollers, afecta a dos bolsas de suelo. La primera de ellas
corresponde a los suelos cercanos a la Estacion de dicho término, actualmente ocupados por infraestructuras
ferroviarias, en adelante parcela A, y los suelos actualmente ocupados por la via en trinchera, que serdn objeto de
soterramiento, en adelante parcela B.
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Parcela B

El origen expropiatorio de estos suelos corresponde a dos momentos histdricos diferentes:

1. Unaprimera expropiacion, del afio 1852, realizada por la Sociedad Andnima titulada Camino de Hierro
del Norte, que afecta a tres cuotos de los que se dispone de Escritura de Compraventa, inscritas en el antiguo
Registro de Contadurias e Hipotecas, sin validez registral.
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De dos de estas fincas, se ha llevado a cabo enajenacion parcial mediante Escritura de Segregacion y Permuta
a favor de INCASOL, en 1995, previa inscripcion del suelo a favor de RENFE mediante Certificacion
Administrativa de Dominio, fechada en 1994 e inscrita en 1995.

2. Unasegunda expropiacion llevada a cabo en los arios 1928/29y 1934, que afecta a 16 cuotos, de los
que 14 cuotos corresponden a Hoja de medicion, valoracion y pago a favor de la Compania de los
Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza y Alicante para la construccion de la doble via, entre las Estaciones de
Montmeld y Cardedeu, y ampliacion y reforma de la estacion de Granollers en algunos casos. Los 2 cuotos
restantes corresponden a sendas permutas realizadas en 1934.

Descripcion y detalle documental

A)- PARCELA URBANA. - Parcela de terreno sita en el término municipal de Granollers, de forma irregular,
situada al lado izquierdo de la via, entre los puntos kilométricos 134/922 al 135/260 de la linea del
ferrocarril de Tarragona a Barcelona y Francia por Macanet - Massanes, con una extension superficial de
VEINTE MIL CIENTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS (20.165m? y cuyos linderos son los que a
continuacion se relacionan:

NORTE: Suelos titularidad de ADIF ocupados por infraestructura ferroviaria;
SUR: Suelos titularidad de ADIF ocupados por infraestructura ferroviaria;
ESTE: Suelos titularidad de ADIF ocupados por infraestructura ferroviaria;
OESTE: Vialidad calle Esteve Terrades.

Los documentos que avalan la titularidad de esta parcela se exponen a continuacion:

e 5.001631: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a Da. Josefa Durany Torrents,
a favor de la Compania de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la
doble via entre las estaciones de Montmel¢ y (ardedeu y ampliacién y reforma de la estacion de
Granollers, & de diciembre de 1928.

e 5.001632: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a los Herederos de Juan
Sampera (Marqués de las Franquesas), a favor de la Compafiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza
ya Alicante para la construccion de la doble via entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu y ampliacion
y reforma de la estacion de Granollers, de fecha 1 de octubre de 1929.

e 5.001633: Primera copia de la escritura de Compraventa otorgada por D. Antonio Codina a favor de Ia
(ompaiiia Andnima titulada Camino de hierro del Norte, de fecha 19 de junio de 1.852.
En documento figuran 2.911,26m2. Actualmente mide 425,26m?2 por haberse enajenado el resto, que
se inscribio mediante Certificacion Administrativa de Dominio.
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5.001622/2: Primera copia de la escritura de Compraventa otorgada por D. Mariano Sans y Bette, a favor
de la Compania titulada Camino de Hierro del Norte, de fecha 4 de junio de 1852.

En documento figuran 2.758,80m2. Actualmente mide 516,8m?2 por haberse enajenado el resto, que se
inscribié mediante Certificacion Administrativa de Dominio.

5.001640: Hoja de medicion, valoracién y pago, sobre la finca a expropiar a Da. Concepcion Riera Irla, a
favor de la Compafia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la
doble via entre las estaciones de Montmel¢ y (ardedeu y ampliacion y reforma de la estacion de
Granollers, en fecha 7 de diciembre de 1928.

5.0016L42: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Miguel Iglesias y Rubi. a
favor de la Compafiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble
via entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu y ampliacion y reforma de la estacion de Granollers, de
6 de diciembre de 1928.

e 5.001643: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Ramon Plantada y
Albifiana, a favor de la Compafiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion
de la doble via entre las estaciones de Montmelo y (ardedeu, ampliacion y reforma de la estacion de
Granollers, de fecha 13 de diciembre de 1928.

e 5.001645: Hoja de medicidn, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Miguel Iglesias y Rubi, a
favor de la Compafiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble
via entre las estaciones de Montmelo y (ardedeu, ampliacion y reforma de la estacion de Granollers, de
fecha 6 de diciembre de 1928.

e 5.001649: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a los Herederos de Juan
Sampera . (Marqués de las Franquesas), a favor de la Compafiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza
y a Alicante para la construccion de la doble via entre las estaciones de Montmel¢ y (ardedeu, ampliacion
y reforma de la estacion de Granollers, de fecha 1 de octubre de 1929.

e 5.001655: Primera copia de la escritura de Compraventa otorgada por Da. Antonia Sampere y Torres (Vda.
de D. Juan Sampere), a favor de la Sociedad Andnima titulada camino de hierro del Norte ante el Notario
D. José Rigalt Alberch, de fecha 3 de julio de 1852.

Situacion catastral: Los suelos no constan en catastro con referencia catastral asignada, a excepcion de la huella del
edificio de mantenimiento titularidad de ADIF (1057301DG4015G).

Situacion registral: Si bien estos suelos alcanzaron inscripcion registral, esta fue previa a la destruccion del
correspondiente Registro de la Propiedad durante la Guerra Civil. Por este motivo serd necesaria su nueva
inmatriculacion en el registro de la propiedad mediante el instrumento de gestion urbanistica adecuado.
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B)- PARCELA URBANA. - Parcela de terreno sita en el término municipal de Granollers, de forma irregular,
situada a ambos lados de la via, entre los puntos kilométricos 135/854 al 136/217 de la linea del
ferrocarril de Tarragona a Barcelona y Francia por Macanet - Massanes, con una extension superficial de
NUEVE MIL CIENTO SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (9.177 m?) y cuyos linderos son los que a
continuacion se relacionan:

NORTE: Vial Calle Agusti Vinyamala;

SUR: Vial Calle de Josep Umbert;

ESTE: Vial Travessera de la Muntanya y parcelas catastrales de referencia 1265512DG4016E,
1265503DGL4016E, 1265511DG4016E, 1265501DG4016Ey 1265502DG4016E ;

OESTE: (on parcelas catastrales de referencia 1165603DG4016E, 1165601DGLOL16E vy
1165611DGLO16E.

Los documentos que avalan la titularidad de esta parcela se exponen a continuacion:

e 5.001675: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Jose Pons y Pons, a favor
de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble via
entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu, de fecha 5 de agosto de 1929.

e 5.001676: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Jose Clopes y Llovera, a
favor de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble
via entre las estaciones de Montmeld y (ardedeu, de fecha 31 de julio de 1929.

e 5.001677: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Alfredo Baré Grau, a favor
de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble via
entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu, de fecha 31 de julio de 1929

e 5.001678: Hoja de medicidn, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. José Pont y (anas, a favor
de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble via
entre las estaciones de Montmeld y Cadedeu, de fecha 31 de mayo de 1934.

e 5.001679: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D2. Micaela Ribell y Puig
(vda. de Gelabert), a favor de la Compaiiia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la
construccion de la doble via entre las estaciones de Montmeld y Cardedeu, de fecha 31 de mayo 1934.

e 5.001680: Hoja de medicidn, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. José Pont y (anas, a favor
de la Compania de 108 Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la doble via
entre las estaciones de Montmeld y (ardedeu, de fecha 31 de julio de 1.929.
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Jefe de Urbanismo e Inventario

e 5.001681: Hoja de medicion, valoracion y pago, sobre la finca a expropiar a D. Salvador Verdaguer Freixa,
a favor de la Compania de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante para la construccion de la
doble via entre las estaciones de Montmeld y (ardedeu, de fecha 31 de julio de 1929.

e 5.005898: (ontrato, con medicion, valoracion y pago de la finca a permutar entre la Compania de los
Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante y los Sres. D. Francisco y D. Paulino Torras en nombre de la
Sra. Vda. de Juan Torras, de fecha 1 de agosto de 1934.

e 5.005900: Acta de permuta entre la Compariia de los Ferrocarriles de Madrid a Zaragoza ya Alicante yel
Ayuntamiento de Granollers, autorizada por 0.M. de fecha 13 de febrero de 1.934.

Situacion catastral: Los suelos no constan en catastro con referencia catastral asignada.

Situacion registral: Si bien estos suelos alcanzaron inscripcion registral, esta fue previa a la destruccion del
correspondiente registro de la propiedad durante la Guerra Civil. Por este motivo sera necesaria su nueva
inmatriculacion en el registro de la propiedad mediante el instrumento de gestion urbanistica adecuado.

Barcelona, 23 de febrero de 2023

Firmado electrénicamente por: ELENA RUIZ FERRANDIZ
24.03.2023 08:49:01 CET
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VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC RI PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 1057301DG4015G0001GD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 25.547 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacion:
PZ SERRAT | BONASTRE 15
08402 GRANOLLERS [BARCELONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 6.985 m2
Afio construccion: 1960

Limite zona verde

— Limite de parcela === Hidrografia

CONSTRUCCION
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? 3
ALMACEN /00/01 583 ’_§
ALMACEN 100/02 84 S
VIVIENDA 101/ 583

APARCAMIENTO /00/03 4.446 /é
APARCAMIENTO /00/04 330

ALMACEN /00/05 959

= Limite de construcciones

== Limite de manzana

441.200 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89

441.000 441.200 Escala:
| . i 1/6000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Jueves , 3 de Octubre de 2024
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CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS Y EL ADMINISTRADOR DE
INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS” (ADIF) PARA LA GESTION DEL SECTOR 110-b DEL POUM DE
GRANOLLERS Y PARA LA INTEGRACION DEL TRAZADO FERROVIARIO A SU PASO POR EL NUCLEO
URBANO DE LA CIUDAD

En Granollers, a la fecha de la ultima firma electrénica

REUNIDOS

Diia. MARIA LUISA DOMINGUEZ GONZALEZ, en su condicidn de Presidenta de la entidad publica
empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (en adelante ADIF),en virtud del R.D
670/2021, de 27 de julio, actuando en nombre y representaciéon ADIF y en el ejercicio de las
facultades que tiene conferidas por el articulo 23.2.a) del Estatuto de ADIF, aprobado mediante Real
Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre. ADIF tiene su domicilio en la Calle Sor Angela de la Cruz n®
3 de Madrid y CIF Q2801660H.

Dfia. ALBA BARNUSELL | ORTUNO, Alcaldesa-Presidente del Ayuntamiento de Granollers, habiendo
sido nombrado en el Pleno de la Corporaciéon Municipal celebrado el 1 abril de 2022, que actua en
virtud de las competencias en materia de ordenacion, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica y de
realizacién de actividades complementarias de las otras Administraciones Publicas, articulos 25.2 y
28, respectivamente, de la Ley 7/1985, de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Los reunidos se reconocen mutuamente la capacidad y competencia para formalizar el presente
Convenio en nombre de la Administracidn y Entidad publica que representan y en consecuencia,

EXPONEN

.- Que la Entidad Publica empresarial ADIF es un organismo publico adscrito al Ministerio
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana y goza de personalidad juridica propia, asi como plena
capacidad de obrar para el cumplimiento de sus fines y patrimonio propio, y se rige por lo
establecido en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, en la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y sus normas de desarrollo, en su Estatuto y en la
legislacion presupuestaria y otras normas de aplicacion.
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En el ejercicio de sus funciones, ADIF actia con autonomia de gestién, teniendo en cuenta, en todo
caso, la garantia del interés publico, la satisfaccién de las necesidades sociales con la mdxima
calidad, la seguridad de los usuarios y la eficacia global del sistema ferroviario.

Que ADIF esta legitimado para proceder a la suscripcién del presente Convenio, al amparo de lo
establecido en el articulo 4.2 del Real Decreto 2395/2004, de 30 de diciembre, ya citado, que faculta
expresamente a esta entidad publica empresarial para poder celebrar convenios con la
Administracién General del Estado, con otras Administraciones Publicas, asi como con cualquier otra
entidad publica o privada.

Il.- Que el Ayuntamiento de Granollers es, de acuerdo con la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, titular de competencias en materia de planeamiento, gestion,
ejecucion y disciplina urbanistica, pudiendo promover actividades y prestar servicios publicos que
contribuyan a satisfacer las necesidades y aspiraciones de la comunidad, y ello sin perjuicio de las
competencias que pudieran delegarle el Estado o la Comunidad Auténoma.

lll. Con fecha de 15 de junio de 2006, el Ministerio de Fomento, la Generalitat de Catalunya, el
Ayuntamiento de Granollers y el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) suscribieron
un Protocolo de Colaboracién para la integracién de la travesia urbana de la linea ferroviaria
Tarragona-Barcelona-Francia en Granollers.

Los objetivos establecidos en el mencionado Protocolo se concretaban en el desarrollo coordinado
de las actuaciones necesarias para llevar a cabo la integracion de la linea ferroviaria Tarragona-
Barcelona-Franga en la travesia urbana de la poblacién de Granollers, y posibilitar la ejecucién de la
ordenacién urbanistica contemplada para la zona por el nuevo POUM de la localidad.

IV. En cumplimiento del mencionado Protocolo, el Ministerio de Fomento, a través de ADIF,
redactden abril de 2008 el Proyecto constructivo del cubrimiento, sin modificacidén de la rasante de
las vias, de la travesia de la linea ferroviaria Tarragona-Barcelona-Francia a su paso por el término
municipal de Granollers, entre la calle Francesc Ribas y la carretera de Mataro.

La Comision de Seguimiento del Protocolo, en su reunidn del dia 3 de junio de 2009, otorgd el visto
bueno al proyecto de cubrimiento de las vias, cuya redaccién fue supervisada por la Subcomisidn
Técnica creada al efecto. Se incluyeron en esta conformidad, los proyectos complementarios de
reposicion de la base de mantenimiento de infraestructura ferroviaria y de las vias de cercanias que
se especifican mas adelante. En el afio 2011 fueron actualizados dichos proyectos.

Este proyecto definia el cubrimiento de las vias en un tramo de aproximadamente 960 metros de
longitud, sin modificar la rasante actual, y la accesibilidad al espacio urbano resultante. El
presupuesto de ejecucion por contrata (Presupuesto base de licitacion (PBL), IVA incluido) de las
obras de cubrimiento recogidas en el mencionado proyecto constructivo, una vez actualizados los

2
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costes de los mismos y el porcentaje de aplicacidon del IVA entonces correspondiente, alcanzaba la
cantidad de: 40,77 MM €, que corresponden 25,07 MM €. al cubrimiento del tramo 2 entre la calle
de Agusti Vinyamata y la Avda. Francesc Ribas) y 15,70 MM £. al cubrimiento del tramo 1 (entre la
Ctra. de Matard y la Calle de Agusti Vinyamata).

Por otra parte, para poder ejecutar las obras de cubrimiento del tramo 1, era necesario realizar una
serie de obras de reposiciéon y traslado de instalaciones ferroviarias que estaban asociadas al
cubrimiento de este tramo y que se han definido a su vez en dos proyectos complementarios al
mismo, siendo éstos los siguientes:

e Proyecto de actuaciones varias en el recinto de Granollers (desmantelamiento y construccidn
de nuevas vias, demoliciones, traslado de la Base de Mantenimiento, nuevo vallado de
cerramiento, centro de transformacidn, etc.) por importe de 3,47 MM € (PBL, IVA incluido)

e Proyecto de traslado de vias de cercanias a Sant Celoni (demoliciones,construccion de nave
cuatro nuevas vias, andenes de mantenimiento de material, etc), por importe de 3,35 MM €.
(PBL, IVA incluido)

V. Asimismo, el Ayuntamiento de Granollers tramité el nuevo Plan de Ordenaciéon Urbanistica
Municipal (POUM), que se aprobd definitivamente por parte de la Comisidon Territorial de
Urbanismo de Barcelona el 28 de septiembre de 2006, en el que se incluye la ordenacién de los
sectores de suelo urbano 110-a (asociado al cubrimiento del tramo 2) y 110-b (asociado al
cubrimiento del tramo 1).

VI. Que de acuerdo con lo previsto en el mencionado Protocolo de junio de 2006 el cubrimiento del
ferrocarril en ambos tramos, las obras de urbanizacién de la nueva superficie creada y los costes de
la reposicion y traslado de instalaciones ferroviarias en esos dos sectores 110-a y 110-b debia
financiarse con cargo a la enajenacidn de los aprovechamientos que habrian de corresponder a los
suelos de ADIF, y concretarse en el proyecto reparcelatorio correspondiente.

Que con motivo de la pasada crisis econdmica e inmobiliaria del afio 2008 y de las restricciones
presupuestarias que aquejan a las Administraciones y entidades publicas desde entonces, asi como
a la vista los importes finalmente resultantes para la ejecucién de los proyectos de cubrimiento y
demds obras ferroviarias (que superan notoriamente las cantidades contempladas en el Protocolo
de 2006), resultd patente para las partes, y asi lo reconocieron expresamente, que no era posible
para ADIF obtener los recursos econémicos necesarios para la operacion en los dos tramos
previstos.

VII.- A la vista del interés publico que la operacidn comportaba, las partessuscribieron el 24 de

octubre de 2011 un nuevo Convenio con una férmula que permitiera acometer al menos unos de
3
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los dos tramos previstos. En este sentido, el Ayuntamiento de Granollers y ADIF consideraron que se
podian acometer las actuaciones necesarias para la ejecucion del cubrimiento en el ambito del
sector 110-b, dadas las caracteristicas del mismo y demas condicionantes técnicos y econdmicos de
esta actuacién. Por otra parte, se acordd aplazar el cubrimiento de vias del Sector 110-a (en el que
ADIF no era propietario Unico).

EL Ayuntamiento de Granollers se comprometidé entonces a redactar mediante la Oficina de Gestidn
del POUM de la Area de Territorio y Ciudad, el Plande Mejora Urbana del sector 110-b) de acuerdo
con los parametros establecidos en el POUM de Granollers, aprobado definitivamente por la
Comisién Territorial de Urbanismo el 28/09/2006, asi como de acuerdo, igualmente, con los
proyectos constructivos redactados por ADIF para este ambito.

Las partes acordaron también que el Sector 110-b) tenia que ejecutarse por el sistema de
reparcelacion en la modalidad de compensacién basica. Para facilitar la ejecucion de ese dmbito
urbanistico y la financiacion de las obras de urbanizacidon correspondientes, ambas partes
consideraban conveniente que se incorporara a la Junta de Compensacién a constituir una empresa
0 agente urbanizador, y ello de conformidad con lo previsto en el art. 130.5 de la Ley de Urbanismo
de Cataluia. De este modo, se retribuiria a esa empresa urbanizadora a seleccionar con parte de los
aprovechamientos urbanisticos del ambito con las fincas de resultado que les sean inherentes
(estableciendo un porcentaje de repercusion del coste de las cargas de urbanizacién sobre el valor
de los solares resultantes ya urbanizados).

Asimismo, en este Convenio de 2011 se previé que, en el supuesto que la evaluacién econdmica y
financiera del PMU determinara la existencia de un desequilibrio econédmico, ambas partes se
comprometian a revisar los pardmetros necesarios para conseguir la viabilidad del PMU 110.b. En
cualquier caso, en el Convenio se mantenia la salvaguarda para ADIF (ya incluida en el Protocolo de
2006) de que la inversion total no puede superar los rendimientos obtenidos por los
aprovechamientos urbanisticos que le a esta entidad publica correspondan en el sector.

Las cargas urbanisticas asociadas a este sector no han permitido hasta la fecha conseguir que
ninguna empresa, publica o privada, que se hiciera cargo de la su urbanizacién a cambio de ser
retribuido con aprovechamientos urbanisticos, por lo que las partes, en el clima de franca y leal
colaboracién que ha venido presidiendo sus relaciones, han buscado una nueva férmula que
permita conseguir los objetivos fundamentales perseguidos desde el afio 2006.

VIIl.-Con vistas a analizar la viabilidad econdmica de la actuaciéon, en diciembre de 2018, ADIF se
comprometid con el Ayuntamiento a la redacciéon de un nuevo proyecto constructivo para cubrir el
tramo del Sector 110b (unos 400 metros) y la reordenacién de la estacidon de Granollers.
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El Proyecto redactado se denomina “Proyecto Basico y de Construccidn del cubrimiento sin
modificacidn de la rasante de vias de las Lineas R2/R8 de Cercanias de Barcelona, entre la calle Josep
Umbert i Ventura y la calle Agusti de Vinyamata, Sector 110-b, y de la reordenacién de la Estacién de
Granollers Centre, en el término municipal de Granollers (Barcelona)”. Su redaccidn se licité en junio
de 2019 y se iniciaron los trabajos en marzo de 2020.

El Proyecto estaria dividido en dos areas de actuacién:

1.- Cubrimiento sin modificacién de la rasante de vias entre las calles Josep Umbert i Ventura
(estructura 1) y Agusti de Vinyamata (estructura 2), en el Sector 110-b.

El tramo objeto de este proyecto es el comprendido entre las estructuras 1 (y la estructura 2
del trazado ferroviario de la R-2 de Rodalies en el ambito del sector 110-B a su paso por el
municipio de Granollers. Consiste en la construccién de un falso tunel didfano, de un solo vano
transversal, con una Unica luz para todo el cubrimiento capaz de albergar 4 vias. La cubierta
debe ser transitable, preparada para una carga de vehiculo rodado y los hastiales deben ser
cerrados para permitir el relleno hasta cota de cubrimiento en el futuro en todas las zonas en
gue sea posible.

2.- Reordenacion de la estacion de Granollers Centre, que consistird en la retirada y traslado
de las actuales instalaciones ferroviarias de mantenimiento de la actual playa de vias a una
nueva campa lateral de 4.478 m?y construccién de nuevas vias.

El Proyecto Basico, que contempla las dos actuaciones referidas, se cerré con fecha 3 de junio de
2021y se ha revisado por parte de todas las areas afectadas por la actuacion.

Para tener una mayor independencia en la ejecucién de las obras se ha decidido dividir el proyecto
basico en dos proyectos de construccién, conforme a las dos actuaciones indicadas anteriormente.
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El Proyecto de Construccidn de la reordenacidn de la Estacion de Granollers ha sido aprobado por
ADIF en el mes de enero de 2022. Su presupuesto asciende a 5.710.231,14 euros (IVA no incluido).
Con fecha 16 de noviembre de 2021 se ha publicado en el BOE la relacién de bienes y derechos
afectados por esta obra a los efectos de expropiacion. Las obras tienen un plazo de ejecucion de 8
meses.

El Proyecto de Construccidon del cubrimiento ya se ha redactado y estd actualmente en fase de
supervision técnica. Su presupuesto se estima en aproximadamente 11.700.000 euros (IVA no
incluido). Con fecha 18 de enero de 2022 se ha publicado en el BOE la relacion de bienes y derechos
afectados por esta obra a los efectos de expropiacidn. Las obras tienen un plazo de ejecucion de 20
meses

Dichos proyectos no incluyen el coste de urbanizacion de la losa (estimado en su dia en unos 2,6 M
euros, a fecha actual estimado en unos 2,9 M), la asistencia técnica y la direccidon de las obras y
otros conceptos.

IX.-Desde 2018 el Ayuntamiento y ADIF han celebrado reuniones técnicas para dilucidar la
conveniencia de abordar una nueva Modificacién del planeamiento urbanistico para poder llegar al
objetivo planteado en el Convenio de 2011.

El 22 de abril de 2021se celebré una reunidn de seguimiento del grupo trabajo para analizar la
viabilidad del PMU110 B; en la misma el Ayuntamiento entregd a ADIF un nuevo Estudio de
Viabilidad del cubrimiento del sector 110B y otro documento sobre las alternativas de ordenacién
del sector 110B. Este Estudio descarta la necesidad de incrementar la edificabilidad de 1,10 m?T/m?
sa 1,37 m*T/m? s (planteado en Estudio de Viabilidad efectuado en diciembre de 2018).

Este ultimo Estudio de Viabilidad del Ayuntamiento contempla una edificabilidad de 32.178 m? t
junto a las vias de Cercanias, con un 30% de vivienda protegida y un 27% de uso comercial. La
edificabilidad que corresponderia a ADIF (el 90%) la valoran en 21,45 M€. Los costes de la actuacion
se han estimado por el Ayuntamiento en 18,46 M€.

Para viabilizar esta operacion ahora ambas partes consideran conveniente repartir en alguna medida
el riesgo que comporta la misma.

X.-Que en aplicacién de lo dispuesto en el apartado primero de la Disposicidn Adicional Octava de
Ley 40/2015, de Régimen Juridico del Sector Publico, el Convenio suscritoel 24 de octubre de 2011
ha de considerarse extinguido, al no haberse adaptado el Convenio a los previsto en dicha Ley,
dentro del plazo de los tres afios de entrada en vigor de la misma.
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A la vista de lo expuesto y al objeto de concretar la colaboracion entre ambas entidades para la
implementacién de la mencionada actuacién del sector 110-b, las partes suscriben el presente
Convenio, que se regira por las siguientes

CLAUSULAS
PRIMERA:OBJETO DEL CONVENIO

El Ayuntamiento de Granollers y la Entidad Publica Empresarial Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias (ADIF), mantienen su compromiso de impulsar conjuntamente el desarrollo y ejecucion
del Sector 110-b del POUM de Granollers para la mejora de integracidn de la travesia urbana de la
linea ferroviaria Tarragona-Barcelona-Francia en Granollers.

Con esta premisa, el presente Convenio tiene por objeto también actualizar los compromisos
asumidos por las partes en los acuerdos precedentes adaptandolos a la actual situaciéon de
desarrollo y ejecucién efectiva de los Convenios y acuerdos originarios

SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS

2.1. EL Ayuntamiento de Granollers se obliga a tramitar hasta su aprobacién definitiva el Plan de
Mejora Urbana del sector 110-b de acuerdo con los parametros establecidos en el vigente POUM de
Granollers. Dicho PMU deberd aprobarse definitivamente en el plazo maximo de 18 meses a contar
desde la entrada en vigordel presente Convenio.

El sistema de ejecucién a establecer en ese Plan de Mejora Urbana sera el de expropiacion. El
justiprecio de los terrenos no se abonard a ADIF por el Ayuntamiento en efectivo sino en especie
mediante la entrega de parcelas urbanizadas conforme lo previsto en los apartados 2.2 a 2.4. En
consecuencia, el Ayuntamiento se hard cargo también de la redaccion delos correspondientes
proyectos de urbanizacién y parcelacion.

El Ayuntamiento de Granollers se compromete a que los trabajos de redaccién del PMU y de los
proyectos de Urbanizacién y parcelacion del Sector 110-b se realicen de forma coordinada y
consensuada con ADIF.

2.2.La totalidad de los costes de urbanizacion ordinarios del Sector 110-b (incluyendo la
urbanizacién de la losa de cubrimiento del ferrocarril en el tramo contemplado en el Proyecto
mencionado en el expositivo VIII) seran de cuenta y cargo del Ayuntamiento de Granollers,siendo
retribuidos los mismos con el aprovechamiento urbanistico lucrativo atribuido a los terrenos de
ADIF conforme al valor econdmico establecido en el Estudio de Viabilidad redactado por el
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Ayuntamiento en abril de 2021, que se adjunta como ANEXO N2 1. Igualmente, el Ayuntamiento
asume todos los costes de estos instrumentos urbanisticos (PMU, Proyecto de Urbanizacion y
Proyecto de parcelacion).

Se consideran “costes de urbanizacion extraordinarios” del Sector 110-b la ejecucién del Proyecto
mencionado en el Expositivo VIII, siendo el mismo asumido integramente por ADIF conforme a lo
sefialado en la cldusula siguiente. No obstante, tanto estos costes extraordinarios como los costes de
urbanizacidon antes mencionados seran tenidos en cuenta por el Ayuntamiento a la hora de
determinar los aprovechamientos urbanisticos que han de ser atribuidos a ADIF y al Ayuntamiento
en el Proyecto de parcelacion.

2.3.El Ayuntamiento expropiara los suelos y vuelo desafectados por ADIF en el ambito del Sector
110-b pagandole como justiprecio con las correspondientes parcelas de resultado urbanizadas.A tal
efecto, las partes en desarrollo de este Convenio suscribirdn un Convenio de fijacidn del justiprecio
de mutuo acuerdo al amparo de lo previsto en el art. 24 de la Ley de Expropiacion Forzosa en el que
se instrumente este pago en especie. La expropiacion debera realizarse en el plazo maximo de 4
afios a contar desde la entrada en vigor del presente Convenio.

2.4. El Ayuntamiento no podra imputar a ADIF gastos o cargas de urbanizacién adicionales cuyo
coste sea superior al globalmente establecido en el en el Estudio de Viabilidad redactado por el
Ayuntamiento en abril de 2021, y que se adjunta como Anexo n2 1. En correspondencia, con la
asuncion de este compromiso y riesgo por parte del Ayuntamiento, ADIF se hard cargo de los
eventuales sobrecostes de ejecucién del Proyecto citado en el Expositivo VIII, para lo que se
tramitara la correspondiente Adenda Modificativa.

2.5. El Ayuntamiento de Granollers, con arreglo a la Legislacién Urbanistica de aplicacién,
promoveran y tramitaran hasta su aprobacién definitiva, los instrumentos urbanisticos necesarios
para cumplir los objetivos citados y en especial, para la incorporacién a la trama urbana de la losa de
cubrimiento del ferrocarril, con superposicién de las calificaciones urbanisticas en cota urbana de
viario, zonas verdes, espacios libres o equipamientos publicos que no impliquen edificaciones, segin
los usos previstos sobre la misma y de Sistema General Ferroviario o equivalente en subsuelo.

En cualquier caso, el planeamiento tendrd en cuenta las limitaciones a la propiedad previstas en la
Ley 38/2015 de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario para la adecuada proteccion legal y efectiva
del sistema ferroviario y demas legislaciéon y normativa sectorial vigentes, teniendo en cuenta
especialmente, que no es de aplicacidn la linea limite de edificacién en los tuneles y en las lineas
férreas soterradas o cubiertas con losas.
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2.6.El Ayuntamiento de Granollers aportara gratuitamente a ADIF libre de cargas los suelos
necesarios para la actuacion de integracion (los correspondientes a los dos Proyectos Constructivos
mencionados en el Expositivo VIII) y que vayan a ser ocupados definitivamente por instalaciones
ferroviarias y sus accesos. El Ayuntamiento también pondra a disposicién de ADIF de forma gratuita
los suelos de propiedad municipal que hayan de ser ocupados temporalmente con la ejecucién de
estos Proyectos.

2.7. En el caso de que el Ayuntamiento pretenda urbanizar, antes de su obtencién formal, la
superficie sobre la losa de cubrimiento, implantando viales, espacios libres u otros usos compatibles
con el uso ferroviario en subsuelo, se formalizard un expediente de autorizacién de obras y de
ocupacién del dominio publico ferroviario. Dicha ocupaciéon se instrumentard juridicamente
mediante una concesién administrativa demanial de caracter gratuito, conforme a lo previsto en la
Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, hasta que el Ayuntamiento obtenga la
titularidad de la cara superior de la losa los vuelos mencionados, de conformidad con lo establecido
en esta clausula.

Desde el momento en el que sea otorgada la concesidn administrativa que habilite al Ayuntamiento
para la urbanizacion de la losa, el mantenimiento desde la cara inferior de la capa de
impermeabilizacién de la losa de cobertura hacia abajo, sera responsabilidad de ADIF y, en cualquier
caso, la reparacion de la capa de impermeabilizacidn sera responsabilidad de la entidad que con su
actividad hubiera causado directa o indirectamente su deterioro.

TERCERA.- OBLIGACIONES DE ADIF.

Ill

3.1.ADIF se compromete a finalizar la redaccion y aprobacion del “Proyecto Bésico y de Construccidn
del cubrimiento sin modificacion de la rasante de vias de las Lineas R2/R8 de Cercanias de
Barcelona, entre la calle Josep Umbert i Ventura y la calle Agusti de Vinyamata, Sector 110-b, y de Ia
reordenacion de la Estacién de Granollers Centre, en el término municipal de Granollers
(Barcelona)”.

3.2.ADIF se obliga a ejecutar a su costa el mencionado Proyecto en el plazo maximo de 4aios a
contar desde la entrada en vigor del presente Convenio. Igualmente, ADIF asume a su cargo los
costes de redaccién de este Proyecto. Antes de iniciar la ejecucidon de este Proyecto debera estar
aprobado definitivamente el Plan de Mejora Urbana mencionado en la clausula 2.1.

3.3. Una vez ejecutadas las obras de ese Proyecto, ADIF se compromete a desafectar los suelos y
vuelos innecesarios para el servicio ferroviario de interés general en el Sector 110-b, lo que
permitira que el Ayuntamiento proceda a aprobar el correspondiente Proyecto de parcelacién por
el sistema de expropiacién.
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No obstante, si la programacién y ejecucidon de las obras lo permitiesen y se considerase
conveniente por las partes, seria posible acompasar la desafectaciéon de determinados suelos a
dicha ejecucién, pudiéndose adelantarse temporalmente a la finalizacion de la misma.

3.4. ADIF se compromete a otorgar, en su caso, la concesidn administrativa mencionada en el
Clausula anterior (apartado 2.7).

CUARTA: FINANCIACION DE LAS ACTUACIONES

La financiacion de las obras de urbanizacién ordinarias, cuyo valor estimado por el Ayuntamiento es
de2,9 M€, IVA no incluido, serd asumida por el Ayuntamiento de Granollers.

La financiacion de la ejecucidn del “Proyecto de Construccién del cubrimiento sin modificacion de la
rasante de vias de las Lineas R2/R8 de Cercanias de Barcelona, entre la calle Josep Umbert i Ventura
y la calle Agusti de Vinyamata, Sector 110-b, y del Proyecto de Construccién “de la reordenacion de
la Estacion de Granollers Centre, en el término municipal de Granollers (Barcelona)” sera asumida
por ADIF. El Proyecto Constructivo del cubrimiento en redaccidn tiene un presupuesto estimadode
11,7 M€; el Proyecto de Construccién de la reordenaciéon de la Estacion de Granollers tiene un
presupuesto asciende a 5,71M€ (IVA no incluido).

ORGANISMO TOTAL
ADIF 17,41M €
Ayuntamiento de Granollers 2,9M €

TOTALES 20,31M €

La Comisién de Seguimiento del Convenio, cuya creacion esta prevista en la Clausula Sexta,
concretara, en funcion del desarrollo temporal de la ejecucion de las actuaciones recogidas en el
presente convenio, y para cada una de las partes intervinientes, la distribucién anual final de las
aportaciones totales de los importes del compromiso econédmico que asumen cada una para la
ejecucion del convenio, siempre que dicha distribucidon de anualidades no suponga un incremento
econdmico de los importes recogidos en el Convenio, ni un incremento del plazo de su vigencia, en
Cuyo caso, sera necesaria la tramitacion de una Adenda Modificativa del Convenio.

ADIF abonard directamente al adjudicatario de los trabajos los importes de la obra ejecutada
segunse establezca en los pliegos de condiciones particulares que rijan la licitacién.

El Ayuntamiento de Granollers abonara directamente al adjudicatario de los trabajos de las obras de
urbanizacidn ordinarias segun se establezca en los pliegos de condiciones particulares que rijan la
licitacion.
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QUINTA.- SUELOS DE ADIF DE LA TERMINAL INTERMODAL DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS DE
GRANOLLERS.

Al otro lado de las vias de la estacion de Granollers se sitUa la terminal intermodal de transporte de
mercancias, con una superficie aproximada de 40.000 m?2.

Inicialmente esta previsto que a medio plazo esa Terminal deje de ser necesaria para el servicio
ferroviario al trasladarse su actividad a la Terminal e la Llagosta.

Para el Ayuntamiento esos terrenos constituyen una importante area de oportunidad para el
desarrollo de la ciudad y también para la mejora de la integracién urbana de las instalaciones
ferroviarias que discurren por el municipio.

Cuando se hayan concretado, en su caso, los plazos para el traslado a otra ubicacidon de esas
instalaciones ferroviarias, ambas partes se comprometen a constituir un grupo de trabajo especifico
para establecer conjuntamente las calificaciones y aprovechamientos urbanisticos lucrativos a
atribuir a esos terrenos una vez liberados del servicio ferroviario, suscribiéndose a tal efecto un
nuevo Convenio Urbanistico en el que se concreten los parametros de la modificaciéon del POUM a
efectuar.

SEXTA: SEGUIMIENTO Y GESTION DEL CONVENIO.

Para velar por el cumplimiento de las obligaciones asumidas por las partes, asi como por la correcta
ejecucion de las actuaciones recogidas en el mismo, se creard una Comision de Seguimiento
formada por dos representantes del Ayuntamiento de Granollers y por dos representantes de ADIF a
designar por los titulares de la Direccién General de Conservacidon y Mantenimiento y de la Direccion
de General de Negocio y Operaciones Comerciales.

La mencionada Comisién asumira las siguientes funciones:
a) Llevar a cabo el seguimiento de las actuaciones incluidas en el presente Convenio.

b) Informar el contenido y ejecucion del planeamiento y de los Proyectos que desarrollen las
actuaciones del Convenio.

C) Promover la coordinaciéon necesaria para la realizacion de estudios, desarrollando cuantas
acciones se estimen necesarias y oportunas para la consecucién de los objetivos del
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Conveniosiempre que no afecte al contenido minimo y esencial del Convenio, el cual no puede
ser objeto de modificacidn en la Comisién de Seguimiento.

d) Velar por el cumplimiento de los plazos que se fijen.
e) Resolver las cuestiones que se susciten en la interpretacidn del presente Convenio.

f) Informar a las partes de los retrasos e incidencias que se puedan presentar durante la
ejecucion del convenio.

g) Concretar, en funcién del desarrollo temporal de la ejecucion de las actuaciones recogidas en
el presente convenio, y para la administracion y entidad publica intervinientes, la distribucion
anual de las aportaciones totales de los importes del compromiso econdmico que asumen
cada uno de los organismos para la ejecucion del convenio. En caso de que el reajuste de
anualidades expuesto en la Comisidn de Seguimiento del Convenio implique ampliacion del
plazo de vigencia o incremento del presupuesto recogido en el presente Convenio, serd
necesaria la tramitacion de una Adenda Modificativa del mismo.

Los miembros de la Comisidn, o las personas en quien deleguen, se reuniran como minimo,
semestralmente, cuando lo requieran los asuntos a tratar o cuando lo solicite alguna de las partes,
adoptandose los acuerdos que procedan por unanimidad de los miembros.

A dicha Comisidén se podran incorporar, por acuerdo de las partes, técnicos del Ayuntamiento de
Granollers y de ADIF cuya presencia se considere conveniente para el cumplimiento de las funciones
gue la Comision tiene encomendadas.

La Comision de Seguimiento podra delegar en una Subcomisiéon Técnica designada al efecto, el
estudio de los aspectos técnicos pertinentes de los estudios y Proyectos, reservdndose en todo caso
la decisidn final sobre los mismos.

La representacion del Ayuntamiento presidird la Comision de Seguimiento del Convenio.

Las copias de las actas de las reuniones de esta comisidn, asi como los Convenios o informes que se
emiten en el desarrollo y ejecucién de las funciones asignadas a la comisidn, seran remitidas a la

Direccién de Patrimonio y Urbanismo de ADIF, Avenida Pio XIl n2 110, Caracola 7, 28036, Madrid.

El régimen de funcionamiento de la Comisidn se ajustara a lo dispuesto en la Ley 40/2015, de 1 de
Octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico o legislacion que en adelante le sustituya.
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SEPTIMA: VIGENCIA Y DURACION

El presente Convenio se perfeccionard con su suscripcion, adquiriendo el mismo plena validez y
eficacia desde el momento de su inscripcion, en el plazo de 5 dias habiles desde su formalizacién, en
el Registro Electrénico estatal de Organos e Instrumentos de Cooperacién del sector publico estatal,
debiendo asimismo ser publicado, en el plazo de 10 dias habiles desde su formalizacién, en el
«Boletin Oficial del Estado», sin perjuicio de su publicacion facultativa en el Boletin Oficial de la
Comunidad Auténoma; todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48.8 de la Ley
40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

En todo caso, el presente Convenio tendra, con arreglo a lo dispuesto en el apartado 12 del articulo
49.h) de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, una vigencia
maxima de 4 afios, si bien, en el caso de que la ejecucidén de las actuaciones que se recogen en el
presente Convenio requieran de un periodo superior de tiempo, las partes se comprometen a
tramitar, con suficiente antelacion al fin de dicha vigencia, su necesaria prérroga, de conformidad
con lo previsto en el apartado 22 del articulo 49.h) de dicha Ley, observandose para ello el mismo
procedimiento seguido para su autorizacién.

La modificacion de los términos del presente Convenio y/o la prorroga de su vigencia requeriran el
acuerdo unanime de las partes mediante la suscripcidon de la correspondiente adenda modificativa.

OCTAVA: CAUSAS DE EXTINCION

El presente Convenio se extinguird, ademds de por el cumplimiento o conclusién de todas las
actuaciones contenidas en el mismo, por alguna de las siguientes causas de resolucion:

e Por el transcurso del plazo de vigencia del presente Convenio sin haberse acordado la
prorroga del mismo.

e Por mutuo acuerdo de las partes, del que quede la debida constancia en documento
elaborado al efecto.

e Por incumplimiento por cualquiera de los firmantes de las concretas obligaciones
establecidas en este Convenio, previamente puesto de manifiesto mediante comunicacién
escrita fehaciente, y con un plazo de antelacidén de, al menos, un mes, por la parte a quien le
perjudique.

A tal efecto, se fija como criterio para determinar las posibles indemnizaciones, los costes en
los que hubiera incurrido la parte perjudicada en el momento en que se produzca el
eventual incumplimiento.
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e Por decisidn judicial declaratoria de la nulidad del presente Convenio.
e Cambios en la legislacién que contravengan el contenido del presente convenio.

e lafuerza mayor que impida el cumplimiento de su objeto.

En caso de extincion por causa diferente a la conclusidén de las actuaciones objeto del Convenio, la
Comisién de Seguimiento propondra las condiciones para la finalizacidn de las actuaciones derivadas
del presente Convenio que se hallen en ejecucién, estableciendo un plazo improrrogable para su
finalizacién, trascurrido el cual deberd realizarse la liquidacién de las mismas en los términos
establecidos en el articulo 52.2 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico.

Resuelto el Convenio por cualquier causa, todos los derechos y obligaciones nacidos con
anterioridad a la extincion del mismo seran liquidados y cumplidos por todas las partes, sin perjuicio
de los derechos y obligaciones que resulten de dicha extincién para las mismas, conforme a la Ley, o
a lo dispuesto en el presente Convenio.

NOVENA.- REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION

El presente Convenio tiene caracter administrativo y estara sujeto a la normativa administrativa en
vigor, siendo de aplicacion, en todo lo no previsto en el mismo, la Ley 40/2015, de 1 de Octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico o legislacion que en adelante le sustituya.

Ambas partes acuerdan que las cuestiones que puedan surgir en la interpretacion y/o cumplimiento
del presente Convenio seran dirimidas en el seno de la Comision de Seguimiento.

Las cuestiones litigiosas que puedan surgir en la interpretacion o en el cumplimiento del presente
Convenio se residenciaran en el orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

Y en prueba de conformidad, se firma el presente documento en el lugar y fecha del
encabezamiento.

POR EL AYUNTAMIENTO DE GRANOLLERS POR ADIF
AI ba Barn Use” Signat digitalment per MARIA LUISA Firmado digitalmente por
Ortuﬁo - DNI Alba Barnusell Ortufio - DOMINGUEZ MARIA LUISA DOMINGUEZ
DNI53123112N (TCAT) GONZALEZ - DNI 026241767
53123112N Data: 2022.06.27 g%’;i?;—gg - DNI F%czr'mg(:)'zozz.oe.zs 14:1127
1A o' +
(TCAT) 14:16:22 +02'00 14
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ANEXO 1

ESTUDIO DE VIABILIDAD DE LA INTEGRACION DE LA TRAVESIA URBANA EN GRANOLLERS DE LA
LINEA DE FERROCARRIL BARCELONA-PORTBOU
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IntegraciondelatravesiaurbanaenGranollersdelalineadeferrocarrilBarcelona-Portbou

Gestion deproyecto.

Indicedecontenidos

1.-Ambitosde]lPOUM-PMU110b—PMU110a

2.-DesarrollodeIPMUvigente110-b.Encajeprevio 2012.

3.-Nuevoproyectodecubrimiento2020deltramoentrelascallesJosepUmberty AgustiVinyamata,ambitosector110b.4.-
DesarrollodelPMUvigente110-b.Encajeactualreestudio2021

5.-Viabilidadurbanisticayeconémica.Analisis2021.Resumen.
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3.-NuevoproyectodecubrimientoentrelascallesJosepUmberty AgustiVinyamata,ambitodelsector110b

PROYECTOCONSTRUCTIVODELCUBRIMIENTOSINMODIFICACIONDELARASANTEDEVIASDELASLINEASR2/RSDECERCAN
[ASDEBARCELONA,ENTRELASCALLESJOSEPUMBERTYAGUSTIVINYAMANTAENELTERMINOMUNICIPALDEGRANOLLERS

REORDENACION
CUBRIMIENTO ESTACION
Presupuestodeejecucionmaterial PEM 8.049.759,32€ 3.416.638,52€
Pasoinferiorviasestacion 1.000.000,00€
Gastosgenerales13% 1.046.468,71€ 574.163,01€
Beneficioindustrial6% 482.985,56€ 264.998,31€
9.579.213,59€ 5.255.799,84€
TotalPEMdelos24ambitos 14.835.013,43€
Redaccionproyectosyassist. Técnica 850.000,00€
PatrimonioHistoricoArtistico(1%PEM) 114.663,98€
[TOTALproyectode2020 15.799.677,41€ |
COSTEDELOSPROYECTOS
Proyectoconstructivodecubrimiento €
Cubrimiento yreordenacidénestacion 15.799.677,41€
Costesdelsector
Urbanizaciondelsector 110b(precio 2020) 2.660.348,74€
TOTALcostesaimputar sectorl 10b 18.460.026,15€

Resumendecostessinl VA:estacion+cobertura+asistenciatécnicaDF+proyectodeurbanizacion: 18,46 M€
IvaexcluidoImporteaconfrontarconelestudiodelosaprovechamientosderivadosdelsector110b.

Topograficosituacionactual.Viabilidadtécnicadistanciasavias.

ElAyuntamientodeGranollersencoordinacionyautorizacionde ADIFharealizadounlevantamientotopograficodelambitodeIPMU 110BsurenlaestaciondeGranollerscentro,conelobjetivode
comprobarelencajedeunanuevaordenacidnurbanisticayladistanciasalasvias5Sy7quesemantendranparaelserviciodecercanias.Estaordenacionurbanisticaseharasoloapartirdelescompromis
osyacuerdospreviamentenecesariosentre ADIFyel AyuntamientodeGranollers.

Seconfirmalaviabilidadtécnicayurbanistica,dadoquesemantieneencualquierpuntodeldmbito110-
Bunadistanciaminimade20metroshastaelandénexteriordelavia7delserviciodecercaniasdelaslineasqueoperanenGranollersR2yRS8.
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Cubrimientodeltramoc/JosepUmbertyc/AgustiVinyamata—sector110b
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4.-DesarrollodelPMUvigentesector110b.Encaje2021.
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Valordelaprovechamientourbanisticodelsector110b:

DATOSECONOMICOSDERIVADOSDELPROTOCOLOPARALAINTEGRACIONDELATRAVESIAURB
ANADELALINEAFERROVIARIATAR-BCN-FRAENGRANOLLERS

ORDENACIONURBANISTICA

sector110-b

superficiedelambitos
uelopublicoedificabili

dad

densidaddeviviendas
cesidnporaprovechamientourbanisticote
cho

29.253,00m?
minimo 60,00%
1,10m?2st/m?2s
160,viv/ha
10%

32.178,00m?

32.178,30 m?st

aportacionADIF ADIFasumirielcostedecubrimientosinqueeltotal
delainversionpuedasuperarlosrendimientosurbanisticos
suelopropiedad ADIFte 100%
29.253,00m?

chopropiedad ADIF 32.178,00m?>
VALORECONOMICOSUELO

superficiede Repercusion

techo superf.Util solar Valorsuelo

techoresidenciallibre 70,00% 16.909,90 m?3st 819,29€/m3st 13.854.039,50€
techoVPPrégimengeneraltecho 20,00% 4.831,40 m3st 740,42€/m?st 3.577.265,19€
VPOrégimenconcertadotechoc 10,00% 2.415,70 m3st 729,26€/m?st 1.761.677,10€
omercialenPB 27,42% 8.021,00 m?3st 578,57€/m?st 4.640.721,43€

32.178,00 m?st 23.833.703,22€
90%ADIF 90% 21.450.332,89€
10%Ayuntamiento 10% 2.383.370,32€

[Aprovechamiento ADIF M€ 21,45

Referenciaspreciosdelsuelo Valorventa CosteConstr. F
VPPrégimen general 1.908,50€/m3st * 850,00€/m?3st 1,2 740,42€/m?st
VPPconcertadozonaA(DOGC2010) 2.183,04€/m?st 950,00€/m?3st 1,3 729,26€/m?3st
Residenciallibre
Datosdelsector dela viviendaCataluna2020
Granollers 2.687,00€/m?st ** 1.100,00€/m3st 1,4 819,29€/m?st
Comercial 1.650,00€/m?st 600,00€/m?st 1,4 578,57€/m?st

(*)segonselsnousmodulsdelDL50/2020,de9dedesembre,demesuresurgentsperestimularlapromociéd'habitatgeambprotecciooficialdelloguer

(**)https://habitatge.gencat.cat/ca/dades/estadistiques_publicacions/indicadors_estadistiques/estadistiques_de_construccio_i_mercat_immobiliari/estadistica-de-les-compravendes
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PROYECTOCONSTRUCTIVODELCUBRIMIENTOSINMODIFICACIONDELARASANTEDEVIASDELASLINEASR2/RSDECER

CANIASDEBARCELONA,ENTRELASCALLESJOSEPUMBERTYAGUSTIVINYAMANTAENELTERMINOMUNICIPALDEGRA

NOLLERS

Presupuestodeejecucionmaterial PEM
Pasoinferiorviasestacion
Gastosgenerales13%
Beneficioindustrial6%

TotalPEMdelos2ambitos
Redaccionproyectosyassist. Tecnica
PatrimonioHistoricoArtistico(1%PEM)

REORDENACION
CUBRIMIENTO ESTACION
8.049.759.,32€ 3.416.638,52€
1.000.000,00€
1.046.468,71€ 574.163,01€
482.985,56€ 264.998,31€
9.579.213,59€ 5.255.799,84€

14.835.013,43€
850.000,00€
114.663,98€

[TOTALproyectode2020

15.799.677,41€ |

COSTEDELOSPROYECTOS

Proyectoconstructivodecubrimiento

€

Cubrimientoyreordenacionestacion
Costesdelsector
Urbanizaciondelsector110b(precio2020)

15.799.677,41€

2.660.348,74€

TOTALcostesaimputarsector110b

18.460.026,15€

M€

18,46

Ajuntament de @ Granollers

IMARGENDEMANIOBRAECONOMICO

M€

2,99
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5.-Viabilidadurbanisticayeconomica.Analisis2021.Resumen.

1- Elcostedelosproyectos(cubrimiento,estacion,urbanizacion)hasidoajustadoentornoalos18,5M€(Ivaexcluido).

2- Laordenacidonurbanisticaesviabletécnicamente,secumplenlasdistanciasminimasrequeridasalasviasyequipamientosferroviarios.

3- Losproyectosaportanlacertezadeloscostes,posibilitanlostrasladosferroviariosylaadaptacidndeltramoacubriralosrequerimientostécnicosdeseguridadyinteroperatividad.

4- Sehanadaptadoadatos2020,losvaloresdemodulosde VPPenCataluiia(DL50/2020)ydelvalordelresidenciallibreenGranollers,paraelcalculodelvalordelaprovechamientourbanistic
odelsector110b.

5- LaadjudicacionaADIFdel90%delaprovechamientosegincondicionesdelPOUM, permiteestimaren2 1,4M€elvalordelsuelo,loqueposibilitaafrontarlosproyectos.

6-Endefinitivalaoperacidonestécnica,urbanisticayeconémicamenteviable.

Granollers,21deabrilde2021
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