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1. OBJECTE, CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

1.1 Objecte

El present Pla de Millora Urbana (endavant PMU) es redacta per a concretar les condicions generals
d’'ordenacio del sector 110b definit al Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Granollers.

El PMU pretén desenvolupar el sector 110b amb una ordenacié que ajudi a vertebrar aquesta area de la
ciutat. També servira per obtenir espais lliures publics que responguin a les necessitats del sector i de
'entorn i per generar sostre d’habitatge lliure i protegit, sostre comercial, sistema d’equipament public i
sistema de comunicacions per a I'intercanvi modal.

Aixi mateix, aquest PMU garanteix la vehiculacié dels acords i compromisos establerts en el conveni entre
'Ajuntament i ADIF, per a la integracid parcial del tracat ferroviari i el desenvolupament urbanistic del
sector. En aquest sentit, I'ordenacié del sector 110b permetra assolir dos objectius estratégics per a la
ciutat:

» Per una banda la integracio parcial del tragat ferroviari, amb el cobriment d’un tram de les vies del
tren entre els carrers Agusti Vinyamata i Josep Umbert, millorant I'accessibilitat a peu, la qualitat
dels espais publics i la cohesié urbana, ambiental i social de Granollers.

» Per altra banda, la creacié d'un nou front urba a la banda oest del carrer Esteve Terrades ha de
servir de motor de canvi de tot I'entorn de I'estacié de Rodalies.

1.2 Ambit del PMU

L'ambit d’aquest Pla sén els sols del sector 110b definit pel POUM, amb una delimitacié discontinua
situada en I'entorn de I'estacié i sobre del calaix ferroviari a I'alcada del parc de Torras Villa. La superficie
total de I'ambit del sector 110b és de 29.253,00 m2.

El primer subambit, el sud, es troba delimitat: al nord amb la placa Serrat i Bonastre i I'estacio actual de
Rodalies Granollers-Centre; a I'est pel carrer Esteve Terrades; al sud per la C-352 i terrenys propietat
d’ADIF; i a l'oest les vies de tren de la linia Barcelona-Portbou. El subambit sud té una superficie de
20.092 m2.

El segon subambit, el nord, es troba delimitat: al nord amb el carrer Agusti Vinyamata; a I'est amb el Parc
Torras Villa i els espais lliures dels edificis residencials que afronten a la Rambla Josep Tarradellas; al sud
amb carrer Josep Umbert; i a 'oest amb edificacions i espais lliures del tram sud del passeig de la
Muntanya. El subambit nord té una superficie de 9.161 mz2,

La superficie total de I'ambit del sector 110b és de 29.253,00 m2,

1.3. Iniciativa del planejament

El present PMU l'impulsa I'’Ajuntament de Granollers en compliment del Conveni de colaboracié subscrit
entre I'Ajuntament de Granollers i I'Administrador de Infraestructures Ferroviaries (ADIF) per a la gestio del
sector 110b del POUM de Granollers i per a la integracio del tragat ferroviari el seu pas per nucli urba de la
ciutat.

1.4. Antecedents

El desenvolupament del sector 110b del POUM compta amb segiients antecedents:

Conveni pel cobriment parcial de les vies del tren i el desenvolupament del sector 110b

En data 1 de setembre de 2022, es va publicar al Butlleti Oficial de I'Estat (en endavant BOE) el conveni
entre I'Ajuntament de Granollers i I'Administrador d'Infraestructures Ferroviaries (en endavant ADIF) per a
la gesti6 del sector 110-b del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de Granollers (en endavant POUM) i
per a la integracié del tragat ferroviari al seu pas pel nucli urba de la ciutat. L'objecte del conveni és
concretar els compromisos d'ambdues parts per a impulsar conjuntament el desenvolupament i execucio
del Sector 110b del POUM de Granollers per a la millora d' integracioé de la travessera urbana de la linia
ferroviaria Tarragona- Barcelona-Franca a Granollers. S'annexa integrament aquest conveni (annex II).

L’Ajuntament de Granollers, mitjangant aquest conveni, es compromet a assumir la redaccio i tramitacio
fins a la seva aprovaci6 definitiva el Pla de Millora Urbana del sector 110b (en endavant PMU) d'acord amb



els parametres establerts al POUM de Granollers. També s’acorda que el cost d'urbanitzacié del sector, on
no s'inclou I'obra civil del cobriment de les vies i de la reordenaci6 de I'estacio de Granollers-Centre, ha
d’anar a carrec de I'Ajuntament que recuperara aquesta despesa a través de I'obtencié d’aprofitament
equivalent dins del mateix sector.

Per la seva part, ADIF compromet redactar, aprovar i executar, en el termini maxim de 4 anys, el "Projecte
Basic i de Construccio del cobriment sense modificacié de la rasant de vies de les Linies R2/R8 de
Rodalies de Barcelona, entre el carrer Josep Umbert i Ventura i el carrer Agusti de Vinyamata, Sector 110-
b, i de la reordenacio de I'estacio de Granollers-Centre, al terme municipal de Granollers (Barcelona)".

Projectes d’ADIF vinculats al sector 110b

“Proyecto Basico y de Construccién del cubrimiento sin modificacion de la rasante de vias de las Lineas
R2/R8 de Cercanias de Barcelona, entre la calle Josep Umbert i Ventura y la calle Agusti de Vinyamata,
Sector 110-b, y de la reordenacion de la Estacién de Granollers Centre, en el término municipal de
Granollers (Barcelona)”.

El projecte esta dividit en dues arees d’actuacio:

- Projecte Constructiu de cobriment ambit sector 110b (gener de 2022)

Cobriment d'uns 356 metres de longitud, sense modificacié de la rasant de vies entre els carrers
Josep Umbert i Ventura (estructura 1) i Agusti de Viflamata (estructura 2), al Sector 110-b. El tram
objecte d'aquest projecte és el compres entre les estructures 1 (i I'estructura 2 del tragat ferroviari
de la R-2 de Rodalies en I'ambit del sector 110-B al seu pas pel municipi de Granollers. Consisteix
en la construccio d' un fals tanel diafan, d'un sol buit transversal, amb una Unica llum per a tot el
cobriment capac d' albergar 4 vies. La coberta ha de ser transitable, preparada per a una carrega
de vehicle rodat i les estructures laterals han de ser tancades per permetre el rebliment fins a cota
de cobriment en el futur en totes les zones en qué sigui possible.

- Projecte Constructiu de reordenacié de l'estacié de Granollers Centre (gener 2022)

Consistira en la retirada i trasllat de les actuals instal-lacions ferroviaries de manteniment de
l'actual platja de vies a una nova campa lateral de 4.478 m2 i construccié de noves vies. En
concret, es desmantellara I'edifici i les vies de manteniment -nimero 10 i 12- ubicades dins del
sector del 110b al costat de ponent de les vies. Complementariament es construira un nou edifici
base de manteniment i aparcament associat al costat de llevant de les vies. També en aquest
costat es construiran tres noves vies de manteniment, seguretat i estacionament, aixi com una
nova campa per acopi de materials. Aquestes diferents actuacions de demolici6, desmantellament
i construccié de noves vies i accessos i construccions es contempla per un import de 3,47 milions
d’'euros.

Ambdés projectes s6n necessaris per a I'execucié del present planejament.

En aquesta imatge es pot identificar 'ambit del sector 110b en groc i les diferents actuacions ferroviaries
previstes per ADIF relacionades directament amb el sector, descrites als paragrafs anteriors.
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1.5. Conveniéncia i oportunitat

La conveniéncia i oportunitat en la redaccié d’aquest PMU, que desenvolupa el sector 110b del POUM, es
fonamenta en la signatura del Conveni entre I’Ajuntament de Granollers i ADIF, a partir del qual ADIF
assumeix I'execucio prévies en la seva xarxa que permeten I'execucio del sector 110b.

Aquest planejament derivat permetra la integracio de les vies de tren a Granollers, la creaci6 d’'un nou front
urba al carrer Esteve Terrades, I'obtencié d’habitatge assequible aixi com nous sistemes publics.

) LA NECESSITAT D'INTEGRACIO DE LES VIES DE TREN A GRANOLLERS

Les vies del tren, una infraestructura de progrés p ~ ero alhora una fractura urbana

Granollers, capital de la comarca del Valles Oriental, forma un continu urba que exerceix de centre
d'atraccié metropolitana en el conjunt d'una regié6 de 4 milions d'habitants. Es una ciutat compacte i
endrecada, originada a partir d'una cruilla de camins que han nodrit des de sempre el seu mercat
fundacional. Traces romanes, medievals i modernes que van aprofitar la geografia de la depressié
prelitoral per establir importants vies de comunicacié han injectat vitalitat i progrés a la ciutat.

L'arribada del tren el 1854 va potenciar la seva comunicaci6 amb Barcelona, pero ja preveia la seva
prolongacio fins a Girona, que més tard es converti en internacional. Amb aquesta millora de la seva
connectivitat, Granollers va viure un important impuls urbanistic, social i economic. Aquestes
infraestructures historiques (el mateix tren pero també d'altres carreteres historiques) han quedat
embegudes pels barris i carrers de la ciutat fruit del seu propi creixement. La seva condicié interna ha
provocat que es consolidessin com a fractures dificils de suturar. De fet, la traca originaria que creuava
Granollers era la de l'actual carrer de Girona (anomenat també Esteve Terrades a l'alcada de I'ambit del
present instrument de planejament). L’estacio es situava a les portes medievals del llevant de la ciutat, en
l'actual parc de Torras Villa. Aixi, la ciutat va créixer al seu voltant, pero va patir també la segregacio fisica
gue provocaven les seves vies situades en la mateixa cota que la ciutat.

Per esvair aquesta barrera, als anys 60 es va posar en funcionament un nou tracat més a I'est (I'actual)
amb una solucio atrinxerada respecte els primers relleus de la Serra de Llevant. L’estacié antiga va quedar
en desUs i va crear-se l'actual estacio de Franga situada a la placa Josep Serrat i Bonastre. Aquesta
posicid va facilitar molt la creacié de diferents viaductes i passos de vianants que han permeabilitat els dos
costats de la ciutat. Pero el calaix obert seguia oferint una nova fractura amb externalitats que fa temps
gue la ciutat aspira a integrar.

T R T o -
Fotografies historiques del parc de I'Estacié de 1910 i aéria de 1958 (Font: Col-leccié Ajuntament de Grnollers) }

Un projecte estrategic per la ciutat de Granollers

Als anys 90 el Pla Estrategic de Granollers va proposar el seu cobriment amb la vinculacié de diferents
trams en sectors de transformacio urbana. Havia de ser un projecte de gran abast i complexitat que encara
avui segueix pendent, per les dificultats de les diferents conjuntures economiques, i pel finangament via
plusvalues urbanistiques previstes en els sectors i manca de finangament a una escala més gran.

Posteriorment el POUM de Granollers va traduir aquest repte en una proposta urbanistica, vehiculada a
través de la delimitacié del sectors 110b i 110a. Recentment el Segon Pla Estrategic de Granollers,
finalitzat el 2016, va ratificar la importancia cabdal d’aquet projecte i va actualitzar la situacio i els
condicionants implicats.

El Pla Estrategic de Granollers 'emmarca dins els projectes en I'ambit de la millora de la qualitat urbana i
generacio i millora de I'espai public urba.
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Projecte 1.2.2

I I P|a estratégic Creacié d’un nou pol de la ciutat amb

el cobriment de la via del tren, el
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de Granollers

reurbanitzacié de I'entorn.

Els actors implicats en I'execuci6 del projecte (institucions i entitats) sén:

¢ Ajuntament de Granollers
e Ministeri de Foment

e ADIF

¢ Generalitat

« Propietaris i promotors

¢ Agents socials i ciutadania

Aguest és un projecte vital en la millora de la segona corona urbana, que s’ha d’'aprofitar per ampliar els
espais de passeig i per millorar la connexié6 amb el centre de la ciutat a través del parc de Torras Villa i
'avinguda del Parc. Tota aquesta important transformacié urbana hauria de facilitar la intermodalitat dels
transports publics urbans i interurbans i crear una nova polaritat en la trama urbana de la ciutat que en
permeti guanyar atractiu i millorar la qualitat de vida dels seus habitants.

Els valors associats al projecte sén:

e Competitivitat,
e Cohesio territorial
* Sostenibilitat

Conveni de colaboraci6 entre  ADIF i I’Ajuntament per al cobriment de la infraestructura ferroviaria

El conveni entre ADIF i I’Ajuntament reflecteix el compromis per executar el projecte de cobriment. Per fer-
ho, és necessari desenvolupar el sector 110b, a través d’aquest PMU, que garanteixi la urbanitzacio6 de tot
'ambit i la creacio d’'una nova facana urbana que millori la qualitat i caracter central d’'un espai per al
conjunt de la ciutat. Es precisament per aquesta rad que el sector 110b presenta aquesta delimitacio
discontinua, vinculant el nou aprofitament amb el cobriment de les vies de ferrocarril de I'ambit
possiblement que més se’n pot beneficiar, d’un interés public inquestionable.
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Secci6 de la llosa de cobriment corresponent a I'ambit d’aquest PMU.




II) EL TRASLLAT DE LA TERMINAL DE MERCADERIES A LA LLAGOSTA

L'estacié de Granollers també compta amb una terminal de mercaderies just al costat est de la de viatgers,
en la qual es carreguen i descarreguen contenidors a les seves vies, formant trens TECO entre d'altres. La
proximitat d’aqueta infraestructura, construida fa més de 25 anys, amb els teixits urbans propers comporta
un risc considerable i condicionament altament el desenvolupament dels sectors de desenvolupament
urbanistic, com és el cas del 110b. El novembre del 2004, el descarrilament d'un tren que portava
productes quimics no perillosos va encendre totes les alarmes. L'octubre de 2009, el departament de
Politica Territorial i Obres Publiques (DPTOP) de la Generalitat defensava la supressié de la céntrica
estacid de mercaderies de Granollers, per traslladar I'estaci6 de mercaderies a la Llagosta, a I'espai que
ara ocupa la terminal de vehicles. El POUM va fer les propostes de delimitacié de sectors amb aquest
escenari.

El juliol de 2019, ADIF va emetre un informe en el que comptabilitzava per a tot I'estat 117 estacions de
mercaderies en desUs -segons els parametres establerts pel Reglament d'Execucié (RE) 2017/2177 de la
Comissi6 Europea. Dins d’aquest grup es troba I'estacié de mercaderies de Granollers.

En efecte, com es detalla en els antecedents, tant ADIF com la Generalitat de Catalunya, estan d’acord en
impulsar la construccio de la futura estacié intermodal de la Llagosta, també anomenada Logis intermodal
Vallés. Aquesta ja ha assolit diferents fites com les adjudicacions de les obres, la licitacié de I'explotacié de
la terminal. La previsié que ADIF te per a I'entrada en funcionament és el segon trimestre del 2025. El
projecte, que enllagara amb la Linia d’Alta Velocitat Barcelona-Frontera francesa, connectara en ample
internacional amb el Corredor Mediterrani i contribuira de manera decisiva als objectius d' aquest eix de
comunicacions, dotant el transport d' una major eficiéncia, una significativa reduccié de les emissions
contaminants i la petjada de carboni, una reduccié dels costos en l'explotacié ferroviaria, majors
prestacions d'eficacia i fiabilitat per a les circulacions ferroviaries -inclosa la seva plena compatibilitat amb
altres xarxes ferroviaries europees- i temps de viatge més competitius.

Amb aquest canvi, finalment es podra assolir la reclamacié col-lectiva del trasllat de l'estacié de
mercaderies de Granollers a un altre entorn més segur, per aixi procedir al seu tancament. Aquesta
previsio es constata en el planol de proposta de xarxa de mercaderies feta pel Departament, on aquesta
no hi apareix. Aquest fet que permetra desenvolupar previsions del POUM com ara I'execucié del sector
110b, objecte del present PMU.

CORREDOR DEL MEDITERRANI : GIRONA
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1) CREACIO D’HABITATGE ASSEQUIBLE

Una de les oportunitats que esdevenen amb la regeneracié urbana de I'ambit, és la creacié de nou
habitatge, tant de régim lliure, com sobretot, el fet de comptar amb sol qualificat per a la construccio
d’habitatge protegit.

Davant la necessitat d'incrementar el parc d’habitatge assequible, la transformacié del sol i el compliment
de les reserves per a habitatge protegit, permeten avancar en l'assoliment de I'objectiu de solidaritat
urbana. Aquest mecanisme es recull en el vigent Pla Local d’'Habitatge de Granollers .

Granollers, a banda, és un dels 140 municipis declarat recentment com a zona de mercat residencial
tensionat d'acord amb la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a I'habitatge, i figura com a area de
demanda forta i acreditada en el Pla Territorial Sectorial d’'Habitatge de Catalunya, aprovat inicialment.

lI) CREACIO D'UN NOU FRONT URBA AL CARRER ESTEVE T ERRADES

El model del POUM de reestructuracio i creixement i ntern de Granollers

Granollers és un municipi amb una configuracié territorial que ha limitat les seves possibilitats d’expansié
urbana. La posicié de la ciutat al fons de la vall del Congost, col-locada al mig de les dues serres -la de
llevant i la de ponent-, disposades paral-lelament en direccié nord-sud, ha contingut en gran mesura
aquest creixement. Aixi, el POUM aposta per reestructurar i adequar la ciutat de Granollers a futures
necessitats des del sol urba Per reforcar la importancia de produir I'estructuracio, densificacié i qualificacio
urbana cap endins de la ciutat i de manera focalitzada, s’adjunten dos extractes de la memoria d’analisi i
de la proposta. Es a través del desenvolupament de sectors interns, com el 110b, que és possible fer
créixer la ciutat cap endins, sobre espais ja antropitzats i que actualment perjudiquen la qualitat urbana, tot
millorant la seva integracio i encaix territorial. S’adjunten articles de la normativa que expliciten aguesta
aspiracio:

4.4. Disponibilitat de sol i sostre

S'ha pogut veure que la disponibilitat de sol és escassa, si es pretén mantenir una determinada
qualitat de vida urbana, i fer sostenible el conjunt municipal de sols urbans i lliures. En canvi, la
disponibilitat de sostre resulta encara important, i especialment a les arees centrals. Es produeix,
doncs, una certa contradiccié en aquestes arees, de vialitat escassa i congestionada, perd encara
amb capacitat notable per a encabir habitatge i activitat. Caldra, doncs, combinar adequadament
vialitat i creixement, de manera que aquest no resulti congestiu, perd sense limitar-lo de manera que
en resultés una aturada que acabaria redundant en degradacié de les arees centrals.

6. CRITERIS PER A LA REVISIO DEL PLA
6.2. Criteris generals
A la llum d'aquest criteri fonamental poden enumerar-se els seguents:

a) Reduir la congestioé urbana originada per la confluéncia de factors com I'elevadissima mobilitat, la
gran predominancia del transport privat sobre el public, I'escas dimensionat de la xarxa viaria, la
dificultat de l'aparcament, les tensions densificatories del nucli urba, i el paper de capitalitat
comarcal.

b) Reforcar, no obstant, aquest paper de capitalitat, potenciant /o proposant aquells serveis i
equipaments diferenciadors, i que redunden en capacitat d'atraccié i en increment de la riquesa
urbana del municipi.

c) Millorar la sostenibilitat en les seves vessants del sol urba i del sol lliure, cercant-ne les
adequades interconnexions, procurant oferta variada d'habitatge, equipant els diferents sectors
del sol urba, i potenciant els desplacaments a peu a traves d'un entorn agradable.

d) Reduir les tensions densificatories del nucli urba per a evitar la seva congestio i dirigir la seva
conversio en una area diversificada en els seus usos, d'elevat valor urba, i capa¢ d'admetre
notables increments residencials.

e) Actuar amb la maxima sensibilitat territorial en les transformacions de la classificacio del sol, de
manera que siguin justificades tant des de les eventuals necessitats de creixement urba com des
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de la defensa del territori no urbanitzat, entés més com un continuum que com a illes agricoles o
forestals.

f) Cercar la necessaria col-laboraci6 amb els municipis veins -"la ciutat real"- per a resoldre
conjuntament els problemes comuns.

Una posicid estrategica del sector per esdevenir es  tructurant a nivell municipal

La condicié lineal del municipi, també de I'ambit del sector amb una vinculacié clara amb I'eix ferroviari,
pot servir per articular i reforcar els recorreguts de vianants i dotant aquesta espai de frontissa amb d'un
nou protagonisme en la utilitzacio i la percepcié de la ciutat. Precisament el tren i el sector 110b es troben
en la linia de samonta -contacte- entre aquests dos sistemes.
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Aquesta condicié morfologica, juntament amb I'oportunitat d’integracié de la barrera infraestructural que es
portara a terme, permet obrir un nou escenari. Un model en el que l'eix ferroviari quedi relligat
transversalment d'una manera més amable i extensiva, perd també que sigui capa¢ de generar un nou
sentit longitudinal, d’encadenament de diferents espais verds i passejos. Una nova cremallera verda que
col-labori en la cohesié urbana dels teixits de tot I'entorn i que obri una nova referéncia com eix per al
passeig, I'esport, I'esbarjo i la natura pel conjunt de la ciutat.

Aquesta visié 0 model transcendeix clarament I'abast d’aquest PMU, pero el fonamenta pel que fa als seus
criteris d'ordenacid. Es una visi6 estratégica que s’haura de desenvolupar per parts, pero que si treballen
amb una aspiracié compartida podran construir aquesta idea en realitat.

Incorporacio de les determinacions del PDU dels apa  rcaments d'intercanvi modal

En data 19 de desembre de 2022, s’aprova definitivament el Pla Director Urbanistic dels aparcaments
d’intercanvi modal transport public - vehicle privat a I'ambit del sistema tarifari integrat de 'ATM de I'area
de Barcelona (en endavant PDU P&R). El Pla director crea les condicions urbanistiques per desenvolupar
una xarxa de parks&rides amb serveis que doni resposta a aquestes necessitats i afegeixi atractius per
incrementar I'Gs de la xarxa de transport public. L'estaciéo de Granollers es troba en el grup dels punts
d’intercanvi modal principal (SFXp) amb més de 300 places cadascun. La incentivacié dels viatges en
transport public ha de permetre també reduir el consum energétic associat a la mobilitat i el seu impacte
sobre la generacié de gasos amb efecte d’hivernacle i altres contaminants atmosferics. Un descens en I'Gs
dels vehicles privats comportara també reduir la poblacié exposada a nivells de contaminacié atmosferica i
acustica superiors als que es consideren nocius per a la salut.
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A més de la necessitat d'incrementar les places existents d’aquest tipus d’estacionament a prop de les
estacions ferroviaries o de bus, cal tenir en compte que el concepte de mobilitat actual s’ha ampliat amb
I's de nous vehicles, com ara bicis, patinets eléctrics o cotxes i motos compartits. Igualment, les persones
usuaries del transport public donen importancia als serveis que milloren la qualitat i la satisfaccié del seu
desplacament, com pot ser la restauracioé o el comerg. D'altra banda, la nova mobilitat metropolitana ha
d'oferir també solucions sostenibles i “smart” per al lliurament de paquets i mercaderies procedents del
comerg electronic.

Es per aixd que el Pla director crea les condicions urbanistiques per desenvolupar una xarxa de
parks&rides amb serveis que doni resposta a aquestes necessitats i afegeixi atractius per incrementar I'ts
de la xarxa de transport public. Granollers es troba en el primer grup d’'intercanvi modal principal (SFXp).
Pel que fa als serveis a les persones, els parks&rides podran oferir restauracid i petites botigues de
primera necessitat. Igualment, en aquells aparcaments més céntrics, es podran ubicar punts de diposit de
paquets i de mercaderies, facilitant aixi als compradors la seva recollida en anar o tornar del transport
public i descongestionant la logistica en el seu darrer tram de distribucio.

Els ens encarregats d’'impulsar els parksé&rides seran, principalment, ADIF o FGC, si se situen a tocar de
les seves estacions, o bé el titular de la carretera o I'ajuntament que pertoqui si se situen a prop
d’estacions de bus interurba. La gestio de cada park&ride podra ser directa, a carrec de I'administracié que
I'hagi impulsat, o indirecta mitjancant concessio.
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Sistemes
SFXp. Sistemes de comunicacions per l'intercanvi modal principals [41]

: SFXs. Sistemes de comunicacions per l'intercanvi modal secundaris [35]
/
2 ® SFXc. Sistemes de comunicacions per lintercanvi modal complementaris [26]
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Planol de determinacié de la qualificacio -jerarquia- de l'intercanviador modal (font: PDU P&R)

En aquest sentit, al subambit sud del PMU es preveu la qualificacio d'un sistema d'intercanvi modal
principal (qualificaci6 SFXp), d’acord amb les previsions del Pla director urbanistic dels aparcaments
d’intercanvi moOdal de transport public-vehicle provat a I'ambit dels sistema tarifari integrat de 'ATM de
l'area de Barcelona.

Atesa la proximitat de I'estaci6 de Rodalies Granollers-Centre es proposa la qualificacié de SFXp en les
plantes soterranis i plantes baixa i primera, amb la voluntat de permetre no només la implantacio
d’aparcaments dissuasoris, sind que també la implantacié d'altres usos previstos pel PDU que permetrien
crear un punt central en els serveis a la mobilitat: lloguer de vehicles, tallers de reparacié de vehicles,
rentat de vehicles, restauracio, comercial, turisme i distribucié urbana de mercaderies.

A la vegada, permetria incorporar el trasllat de I'estacié de Rodalies , en cas de valorar-ho positivament pel

prestador del servei, per tal d’afavorir la interconnexié i intermodalitat dels serveis de transport, tal i com
preveu l'article 2.c) de la Ley del sector Ferroviario.
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PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 110B — GRANOLLERS

Aquest sistema sera de titularitat pablica, essent admesa la possibilitat de concessié administrativa per a
cada un dels serveis.

o iy : : ~
Vista del nou front urba proposat pel PMU (Font: elaboraci6 propia)
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PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 110B — GRANOLLERS

2. ESTAT ACTUAL

2.1 Entorn

En I'entorn del subambit de I'estacié es troben els barris de Can Bassa, Tres Torres i Sant Miquel en la
seva posici6 limitrof respecte les vies del tren i el relleu. Dins del barri de Tres Torres, el Palau d’Esports
de Granollers exerceix un important rol de motor i referent per a la ciutat. A l'altre costat de les vies i
'estacié de passatgers de rodalies, es troba la terminal de mercaderies que es preveu traslladar a La
Llagosta. Darrera I'espai ferroviari, la vessant encara agricola de la serra de Llevant es correspon amb el
sector urbanitzable 129 (de 21Ha. de superficie) delimitat pel POUM, encara pendent de
desenvolupament. La transversalitat en aquest punt és inexistent, donada I'amplitud de I'espai ferroviari,
amb les andanes i les vies i espais de serveis ferroviaris. Tanmateix, I'’Ajuntament contempla, que amb el
trasllat de la terminal de mercaderies, es pugui millorar la connectivitat entre el sector 110B i I'altra banda
de les vies.

En I'entorn del subambit del cobriment es troben els barris del Centre a ponent i el de Font Verda a llevant.
Aquesta relacié transversal podria ser molt intensa donada la centralitat de I'ambit i tots els espais que
posa en relacio: el parc de Torras Villa, els equipaments de la plagca Josep Barangé, I'accés al casc historic
i el carrer Josep Anselm Clavé. Es una relacié que va quedar tallada pel pas atrinxerat de les vies del tren i
Unicament és possible superar pels viaductes dels carrers Agusti Viflamata al nord i Josep Umbert i
Ventura al sud. Cap al barri de Font Verda també hi ha espais verds i equipaments que generen atraccio i
gue es beneficiaran del cobriment de les vies en aquest tram.

Ortofotop its inclosos en el sector 110b i aquestPMU (Ff)nt: Té‘la”rémo propia)

2.2 Descripci6 de I'estat actual de I'ambit del PMU
Subambit Sud, situat al sud de 'estacié Granollers -Centre

Les dimensions aproximades d’aquest subambit s6n d'uns 65 metres d'amplada i uns 330 metres de
longitud. La seva superficie és de 20.092,00 mz2.

Als terrenys inclosos dins d’aquest subambit actualment existeix una nau vinculada als serveis de
manteniment de I'estacié i una linia de ferrocarril en desus. El Projecte Constructiu de reordenacié de
l'estacid6 de Granollers Centre elaborat per ADIF preveu el desmantellament d’intal-lacions i edificacions
d’ADIF, que l'alliberaran I'espai per a la futura edificacié i urbanitzacié d’aquest subambit. Es tracten
d’actuacions prévies no incloses en aquest PMU.

A nivell topografic, el terreny genera des de la cota de la vorada exterior del carrer Esteve Terrades un
talis vegetal per pujar a la cota aproximada de la plataforma ferroviaria, amb un desnivell relatiu d’'uns 4
metres. Aguest talis compta amb una linia d’arbrat que funciona com a pantalla vegetal entre el aquests
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espais ferroviaris i la ciutat. En la placa Josep Serrat i Bonastre, es resol aquest desnivell i es produeix
'accés a aquest espai de manteniment i aparcament per a treballadors d’ADIF.
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Fotografia aéria, planol topografic i seccié del subambit de I'entorn de 'estacié (Font: elaboracié propia)
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1. Placa de Josep Serrat i Bonastre

La placa de I'estacidé és un espai urba forca ben delimitat perd amb una funcionalitat molt centrada en el
transit rodat, pel transport privat i pel public. Morfologicament I'espai public es formalitza com una gran
rotonda amb una mitja llunya que permet generar un espai d’aturada per autobusos, taxis i carrega i
descarrega. Hi ha vegetacié ornamental vinculada als diferents parterres, pero I'espai pel vianant es limita
a un seguit de voreres relativament estretes per la gran afluéncia de persones que accedeixen a I'estacié a
peu o en bicicleta.

2. Carrer Esteve Terrades

Carrer que actualment es percep com un final de ciutat entre els teixit residencial i 'espai ferroviari. La
preséncia d’arbrat és important a banda i banda, aixi com la gran vorera sobre la que es recolza el front
existent. En l'altre costat, ja dins del sector del PMU, una linia de pollancres i altres especies d’'un port
important, es situen en el peu d'un talis que genera la plataforma artificial que s’ha utilitzat fins ara com
espai técnic de manteniment. Aquest espai antropitzat és el que el PMU posa en joc i que pretén capgirar
aquesta condicio periférica per esdevenir un nou front urba de referéncia.

3. Ronda Sud

Al sud del subambit, es localitza la C-352 en la rotonda que es genera en la cruilla amb el carrer Esteve
Terrades. A través d'un pas inferior sota les vies del tren, aquesta via connecta I'AP7, la C60 i la C17,
funcionant també com a ronda urbana pel sud de la ciutat de Granollers. Destaquen en aquest punt, la
preséncia de les dues torres el-liptiques i de 10 plantes, que formalitzen aquesta porta d’entrada viaria a la
ciutat. Sén una fita que I'ordenacié del PMU ha de considerar i respectar.

17



PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 110B — GRANOLLERS

Subambit nord, situat entre el carrer Ag  usti Vinyamata i el carrer Josep Umbert

Les dimensions aproximades d’aquest subambit s6n d'uns 25 metres d'amplada i uns 370 metres de
longitud. La seva superficie és de 9.161,00 m2.

Els terrenys inclosos en aquest subambit es corresponen amb les propies vies de tren i mitjancant
I'execuci6 del “Proyecto Béasico y de Construccion del cubrimiento sin modificacion de la rasante de vias
de las Lineas R2/R8 de Cercanias de Barcelona, entre la calle Josep Umbert i Ventura y la calle Agusti de
Vinyamata, Sector 110-b, y de la reordenacién de la Estacion de Granollers Centre, en el término
municipal de Granollers (Barcelona)”, es creara una plataforma que el sector 110B haura d’urbanitzar. En
concret, la plataforma de les vies es situa aproximadament a una cota relativa 7 metres per sota dels dos
viaductes que les creuen. En la resta de vores, la cota és variable situant-se en la majoria de casos per
sota d'aquesta alcada. Aquest fet condicionara la integracié del calaix previst per realitzar el cobriment, ja
que la cota d’aquest quedara per sobre de la cota dels espais publics de I'entorn.
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Fotografia aéria, planol topografic i seccio tipus del subambit del cobriment (Font: elaboracié propia)

4. Carrer Agqusti Vinamata

Carrer que travessa les vies del tren situat al nord del subambit i que connecta el centre historic a través
del portal de Sant Roc a ponent i que es bifurca amb els carrers Josep Carner i Carles Riba en el sentit
llevant. El carrer creua les vies del tren amb un viaducte que permet percebre directament la fractura que
suposa la trinxera ferroviaria i evidenciar la poténcia del cobriment que es podra dur a terme fins el carrer
Josep Umbert i Ventura.

5. Passeig de la Muntanya

Carrer que limita longitudinalment a llevant amb les vies del tren, en el tram en el que el cobriment podria
generar una continuitat total amb el Parc Torras Villa. Entre el carrer i la trinxera ferroviaria hi ha la placa
de la Font Verda. En realitat aquesta placa és una agregacié d’'un seguit d’espais petits situats a una cota
inferior respecte el carrer. S’hi s’accedeix amb unes rampes i inclouen pistes de petanca i espais d’estada.
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6. Carrer Josep Umbert i Ventura

Aquesta és una altra de les vies historiques, que connectava radialment el casc antic amb altres nuclis, i
que esdevingué la principal via d'accés al municipi en el segle XX. La C-1415 pren un caracter molt més
urba, per infiltrar-se en el centre i saltar les vies del tren amb un viaducte diagonal. Aquest segon viaducte
tanca I'ambit de cobriment sud i permet imaginar com les imponents facanes residencials que es van
materialitzar a banda i banda podrien comptar amb un espai public a la seva escala, tot garantint la
circulacié de persones i bicicletes en sentit longitudinal nord-sud.
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2.3 Estructura de la propietat del sol

D’acord amb el certificat emés per ADIF i que s’adjunta com Annex, la totalitat de la propietat dels terrenys
compresos en aquest PMU corresponen a ADIF.

2.4 Serveis existents

L'ambit del PMU no compta amb els serveis urbanistics basics, rad per la qual correspon al Projecte
d’Urbanitzacié la definicié de les actuacions necessaries per dotar els futurs solars dels serveis basics.

Tal i com es grafiens als planols dels serveis existents de I'entorn, els punts de connexi6 dels diferents
serveis es troben en els limits del sector.

2.5 Caracteristiques geologiques de I'ambit

Les caracteristiques naturals estan detallades en l'informe ambiental d’aquest PMU, incloent també els
riscos naturals i geologics. En els planols d’informacié queda recollida la geomorfologia del territori on
s’ubica el sector.

L'ambit coincideix linealment amb el samonta topografic que es genera amb el plegament de la plana
fluvial i la serra de llevant. Aquesta trobada entre dos sistemes territorials diferents es manifesta també en
dos geologies diferents. En el costat de ponent, just fora del sector, trobem la terrassa fluvial, graves,
sorres i lutites provinents del Plistocé superior (Qt3). En canvi, en el costat de llevant, ja dins del sector,
trobem argiles, gresos i conglomerats, provinents del Serraval-lia — Vallesia (NMag).

Aguesta condicié geoldgica no fa preveure un risc o caracteristiques negatives destacables de cara a la
implantacio dels usos proposats pel POUM i que aquest PMU ordena.

2.6 Riscos naturals itecnologics

Riscos naturals:

En I'ambit del pla no es localitza cap risc natural significatiu. Consultant el mapa de proteccid civil de
Catalunya es constata que no hi ha cap risc natural significatiu.

Riscos tecnologics:

Consultant el mapa de proteccié civil de Catalunya es constata que hi ha un nivell de perill alt per transport
ferroviari de mercaderies perilloses que discorren per vies d’ADIF vinculades a I'estacié6 de mercaderies
actual. Tanmateix, hi ha una previsié ferma de trasllat d’aquesta terminal de mercaderies i també del
transit de mercaderies passen per aguesta via.

L'ambit del PMU, es troba inclds en el Pla Especial d’'Emergéencies per accidents en el transport de
mercaderies perilloses per ferrocarril a Catalunya, perd amb la previsié del trasllat de la perillositat i la
futura desafectacié en I'ambit del Pla de Millora Urbana del 110B. En aquest sentit, el POUM és que
delimita el sector i el programa. Aquest PMU Unicament el desenvolupa seguint les determinacions i
parametres establerts pel propi POUM.
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Planol de la ublcacm actual dels serveis de mercaderles (Fon pagina Web d ADIF)
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3. MARC NORMATIU

3.1 Marc Juridic

El present document ha estat formulat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en matéria
urbanistica:

Legislacio catalana:

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat
parcialment per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (en endavant TRLU).

- Decret 305/2006 de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme, modificat
parcialment pel Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre protecci6 de la
legalitat urbanistica (en endavant RLU).

Legislacio estatal:

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s’aprova el text refés de la Llei de sol i
rehabilitacié urbana.
- Llei 38/2015, modificada per la Llei 26/2022, de 19 de desembre, del sector ferroviari.

La normativa sectorial que pot afectar I'ambit del PMU es troba recollida a I'apartat 3.4.

3.2 Planejament territorial

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona (d’ara endavant PTMB) aprovat definitivament el 20 d’abril de
2010, inclou el municipi de Granollers dins d’'una area urbana de desenvolupament nodal que engloba tant
Granollers com el seu entorn. Aquesta area s’ha de desenvolupar amb un futur Pla director urbanistic
(PDU del Baix Congost). El continu urba intermunicipal de Granollers el conforma el centre urba i les seves
extensions.
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gment planol estructura nodal del territori del PTMB (Font: PTMB)
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D’acord amb I'article 3.6 de les Normes d'ordenacio territorial, per als centres urbans, els Plans urbanistics
han de preservar el caracter i les funcions urbanes d’aquestes arees i els han de potenciar, especialment
en aquells casos en que siguin referents urbans d'arees especialitzades de caracter residencial i/o
d’activitat economica, d’acord amb els segiients objectius:

- Manteniment i potenciacio de les funcions urbanes establertes.
- Ampliacié del seu abast fisic i de les seves funcions urbanes quan aquests centres siguin espai
urba de referéncia d’altres teixits urbans especialitzats.
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- Conservaci6 i potenciacié del seu caracter mixt pel que fa a la relacié entre residéncia i activitat.
- Dotacié d’espais per a equipaments col-lectius adequats al seu ambit de servei.

- Millorar el seu nivell d’accessibilitat global especialment per a vianants i transport public.

- Dotaci6 d'espais publics per a vianants proporcionals a la seva dimensio i el seu nivell de servei.
- Dotaci6 d'aparcaments proporcionats a la seva dimensio i el seu nivell de servei.

En un sentit global, el present PMU no contravé els criteris i objectius definits pel PTMB a adoptar en els
ambits afectats de centre urba, sind que pretenen, en diferent mesura, ajudar en I'assoliment d’aquests
objectius.

3.3 Planejament urbanistic vigent

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal

Text Refds del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal, aprovat definitivament per la Comissi6é Territorial
d'Urbanisme de Barcelona en data 31/10/2012 (en endavant POUM). EI POUM va ser aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona en data 27/04/2006 i publicat al DOGC
nam. 6.336 de data 15/03/2013. El seu Text Refés va ser aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en data 31/10/2012, que va refondre en el POUM del 2006 les senténcies dels
recursos administratius nimero 441/07, 553/07, 555/07 i 552/07 (POUM 2012).

Parametres urbanistics del sector

El POUM defineix els parametres basics del sector per tal que sigui un planejament derivat, el present, que
desenvolupi 'ordenaci6 i concreti els altres parametres urbanistics. S’adjunta a continuacié el planol de la
fitxa normativa del POUM relativa a aquest sector 110b.
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W Dades urbanistiques dels PAU, PMU i Sectors urbanitzables

AJUNTAMENT DE
GRANOLLERS

Nom:

Classificacio del Sol:

Zonificacio:

Superficie Ambit;

Superficie de Sol Public:

Superficie de Vial Pabiic:

Superficie de Verd Pahlic

Superficie d'Equinament Pibiic:

Ordenacid:

index d'Edificabilitat Bruta:

Sostre:

Densitat d'Habitatges:

Cessid Aprofitament Urbanistic:

Usos:

Desenvolupament:

Sistema Actuacio:

Sostre dHPP:

Objectius:

Pla d'Ordenacid Urbana Municipal de Granollers /f Document Text refos & 2006

PMU 110B
Sol urba no consolidat

1B-Zona residencial en illa tancada -Fagana ampla-

29.253 m2
minim 60% m2
- mz2
- m2
- me
Indicativa
1,10 m2stim2s
- m2
160 Hab / Ha
10%

Segons zonificacid

Pla de millora urbana + Projecte de reparcel-lacid + Projecte
d'urbanitzacio

Per reparcel-lacio en la modalitat de compensacio basica.
30%

-Cobriment de la via del ferrocarril per completar la trama urbana i eliminar la barrera fisica de la
ciutat, que suposa la via del ferrocarril.

Observacions:

-Sector discontinu.

-El cobriment de la via del ferrocarril correspondra a ADIF.
-La urbanitzacié de la superficie (espai lliure i vialitat) va a carrec del sector.
-El subsél objecte del cobriment mantindra la qualificacio de Sistema General Ferroviari.
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En I'entorn immediat de I'ambit del sector 110B es localitzen diferents sistemes urbanistics estructurants i
també locals. Es tracta del propi sistema ferroviari vinculat a les vies del tren i a I'estacié (clau SF), aixi
com la vialitat dels carrers Esteve Terrades, Agusti Viflamata i Josep Umbert i Ventura (clau SX1). D'una
abast local, estan qualificades diferents sistemes d’'espais lliures (clau SV). En I'entorn del subambit de
I'estaci6 es localitzen en la plaga Serrat i Bonastre, a l'altra costat del mateix carrer Esteve Terrades. En
I'entorn del subambit del cobriment es localitzen en el parc de Torras Villa i en el Passeig de la Muntanya.
No es localitzen equipaments ni altres sistemes urbanistics en aquest entorn immediat al sector.

El POUM determina diferents sistemes d’ordenacié de I'edificacié. En I'entorn de I'ambit del sector 110b es
localitza fonamentalment la qualificaci6 de Zona residencial en illa tancada, fagcana ampla. Com es
descriura i justificara en els apartats 5.0RDENACIO PROPOSADA la proposta s'adequa a aquesta
qualificacié, creant una subclaus especifica per aquest sector, integrant les seves especificitats i
compliment amb els parametres basics definits pel propi POUM, que estableix també aquest tipus concret
de zonificacié per al sector 110b.

Planol de delimitacié i ordenacio indic

PDU dels aparcaments d’intercanvi modal transport p Ublic - vehicle privat a I'ambit del sistema
tarifari integrat de I'ATM de I'area de Barcelona

El Pla Director Urbanistic dels aparcaments d'intercanvi modal transport puablic-vehicle privat a I'ambit del
sistema tarifari integrat de I'Autoritat del transport metropolita de I'area de Barcelona (en endavant
PDUSFX) va ser aprovat definitivament el 19 de desembre de 2022 i publicat al DOGC num. 8840, de 17
de gener 2023. El pla crea el marc urbanistic i territorial adequat que permet explotar les potencialitats dels
intercanviadors de transport public/vehicle privat definits en el Pla director d'infraestructures del transport
col-lectiu de la regié6 metropolitana de Barcelona 2011-2020 (en endavant PDI) situats a les estacions
ferroviaries suburbanes, RENFE-ADIF i Ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya i en algunes parades
d’autobus, per donar resposta a la demanda creixement d’aquest tipus d’aparcaments.

Es per aixd que el Pla director crea les condicions urbanistiques per desenvolupar una xarxa de
parks&rides amb serveis que doni resposta a aquestes necessitats i afegeixi atractius per incrementar I's
de la xarxa de transport public.

- 41 punts d’'intercanvi modal principal (classificacié6 SFXp), amb més de 300 places cadascun
- 35 punts d’intercanvi modal secundari (SFXs), amb entre 100 i 300 places cadascun
- 26 punts d’intercanvi modal complementari (SFXc), amb menys de 100 places cadascun

L'estacio de Granollers-Centre esta inclosa en la categoria “Punts d’intercanvi modal principal” (qualificacio
SFXp). En aquesta categoria es determinen Unicament recomanacions, que com a criteri general sén de
crear més de 300 places per cadascun d’aquests nodes d’intercanvi. El pla inclou una fitxa per a cadascun
d’aquests punts detallant aquells aspectes especifics. S'adjunta la fitxa corresponen a l'estaci6 de
Granollers. La proposta d'ordenacié d’aquest PMU contempla aquestes recomanacions.
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PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 110B — GRANOLLERS

Places Nam. Serveis Superficie (m2)
Actuals 176 Aparcament intermodal 7.150
Necessitats 110 Serveis a la mobilitat X

~ Totals 286 Serveis a les persones X
Vehicles + bicicletes 214 + 504 Serveis de logistica de mercaderies X

Recomanacions

Catalunya.

Qualsevol modificacio de planejament general o desenvolupament d’un instrument de planejament derivat I'ambit de la
qual estigui a menys de 300 metres de |'estacio de transport inclosa en aguest Pla director urbanistic resta obligada a la
solslicitud del comesponent informe a l'Autoritat del Transport Metropolita (ATM) per tal de verificar si el seu
desenvolupament és coherent amb els objectius del Pla director i pot donar compliment a |'assoliment total o parcial a
les recomanacions per ell establertes.

S'eximiran aguelles actuacions situades a una distancia de recorregut a través de la xarxa de mobilitat per a vianants
existent o futura superior als 600 metres de U'estacio.

Ambit afectat pel Pla Especial dEmergéncies per accidents en el transport de mercaderies perilloses per ferrocarril a

Fitxa de recomanacions per I'estacié de Granollers — Intercanvi modal principal (Font: PDSFX)
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I zovade P preferent [0 e 7] a0

Qualificacid SFXp

Determinacions Recomanacions

Fitxa de recomanacions per I'estacié de Granollers — Intercanvi modal principal (Font: PDSFX)

En compliment del PDU es sol-licitara informe a I'Autoritat del Transport Metropolita (ATM) per tal de
verificar la seva coheréncia amb els objectius del Pla.
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3.4 Afectacions sectorials

El sector esta afectat en gran mesura per la infraestructura ferroviaria sobre la que limita, i també sobre la
infraestructura viaria de la Ronda Sud. S’adjunten a continuacid, les afeccions o servituds que so6n
d'aplicacio d'acord amb la normativa sectorial vigent.

Afectacions ferroviaries:

Segons el Capitol Il de la Llei del Sector Ferroviari, els sistemes ferroviaris generen diferents limitacions a
la propietat sistemes ferroviaris Als efectes d’aquesta llei, s’estableixen en les linies ferroviaries que formin
part de la Xarxa Ferroviaria d'Interés General una zona de domini public, una altra de proteccié i un limit d'
edificacié. Tant les referides zones com el limit d’edificacio es regiran pel establert en aquesta llei i en les
seves disposicions de desplegament.

Es descriuen a continuacié les diferents afectacions, s’acompanyen d'un grafic explicatiu i queden
recollides en els planols d’informaci6 11lai 11b.

e Zona de domini public.
La Zona de Domini Public ve determinada per una banda horitzontal, denominada plataforma, més
una zona a banda i banda d'aguesta que arriba fins a les arestes exteriors de l'esplanacio
(incloent-hi els elements funcionals i instal-lacions que tinguin per objecte la correcta explotacio de
la linia ferria), a la qual s' afegeix una segona zona a partir de les esmentades arestes, mesurada
en horitzontal i perpendicular a aquestes, de cinc metres d' amplada en sol urba o urbanitzable i
de vuit metres en els restants tipus de sol.

* Zona de proteccid
En el sol classificat pel planejament urbanistic com a urba o urbanitzable, i sempre que aquest
compti amb el planejament més precis que requereixi la legislacié urbanistica aplicable, per iniciar
la seva execucid, les distancies establertes seran de vuit metres comptats des de les arestes
exteriors de |' explanacio.

* Limit d’edificacio

A banda i banda de les linies ferroviaries que formin part de la Xarxa Ferroviaria d' Interés General
s'estableix la linia limit d' edificaci6, des de la qual fins a la linia ferroviaria queda prohibit
qualsevol tipus d'obra de construccié, reconstruccid6 o ampliacié d' edificacions existents a
excepcid de les que resulten imprescindibles conservacié i manteniment de les edificacions
existents en el moment de la d' entrada en vigor d' aquesta llei i aixd sens perjudici de I'excepcio
establerta a I'apartat 4.

En les linies ferroviaries que formin part de la Xarxa Ferroviaria d' Interés General i que discorrin
per zones urbanes, la linia limit de I' edificacié se situa a vint metres de I'aresta més propera a la
plataforma. A aquests efectes es consideren zones urbanes els sols classificats com a urbans o
els sols urbanitzables delimitats, programats o sectoritzats, o categories equivalents.

ZONA PROTECCION ZONA PROTECCION

DOMINIO PUBLICO

LIMITE EDIFICACION LIMITE EDIFICACION

Diagrama que representa en seccio les distancies d'afectacions ferroviaries en sol urba i urbanitzable (costat esquerra)
i no urbanitzable (costat dret). (Font: ADIF)
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Servituds viaries:
Segons la Llei 37/2015, de 29 de setembre, de carreteres la xarxa de carreteres d’Interés General.

Es descriuen a continuacié les diferents afectacions, s’acompanyen d'un grafic explicatiu i queden
recollides en els planols d’informacié 11ai 11b.

Zona de domini public

Constitueixen la zona de domini public els terrenys ocupats per les propies carreteres de I'Estat,
els seus elements funcionals i una franja de terreny a cada costat de la via de 8 metres d' amplada
en autopistes i autovies i de 3 metres en carreteres convencionals, carreteres multicarril i vies de
servei, mesurats horitzontalment des de I'aresta exterior de I' explanacié i perpendicularment a dita
aresta.

Zona de servitud

La zona de servitud de les carreteres de I'Estat esta constituida per dues franges de terreny a
banda i banda de les mateixes, delimitades interiorment per la zona de domini public i exteriorment
per dues linies paral-leles arestes exteriors de l'esplanacié, a una distancia de 25 metres en
autopistes i autovies i de 8 metres en carreteres convencionals i carreteres multicarril, mesurats
horitzontalment des de les esmentades arestes.

Zona d’afecci6

La zona d'afeccio de les carreteres de I'Estat esta constituida per dues franges de terreny a banda
i banda de les mateixes, delimitades interiorment per la zona de servitud i exteriorment per dues
linies paral-leles arestes exteriors de I'esplanacid, a una distancia de 100 metres en autopistes i
autovies i de 50 metres en carreteres multicarril i convencionals, mesurats horitzontalment des de
les esmentades arestes.

Limit d’edificacio

A banda i banda de les carreteres de 'Estat, s’estableix la linia limit d' edificacié, que se situa a 50
metres en autopistes i autovies i a 25 metres en carreteres convencionals i carreteres multicarril,
mesurats horitzontalment i perpendicularment a partir de I' aresta exterior de la calgada més
propera. L' aresta exterior de la calgada és la vora exterior de la part de la carretera destinada a la
circulacié de vehicles en general.

Arista exterior de la calzada Arista exterior de la calzada
Arista exterior explanacion 1 Arista exterior explanamaﬁ
- Explanacion ‘ ; }
i ¢ Calzada ) !
I
Carril Carril '

‘——t———>

8 [ AUTOPISTAS Y
< E = VIAS PREFERENTES
3 — |
L
Zona de dul:ri\io piiblico ;- 5
1 i i
Zona de servidumbre ‘ : 25m .
- Zona de afeccion ‘ 100m >
- Csdhind | Linea de edificacién | : 50m >
ﬂp Linea de servicios i ‘l m

Diagrama que representa en seccio les distancies d’afectacions de carreteres convencionals (costat esquerra) i
autopistes i vies preferents (costat dret). (Font: Grusamar consulting)
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4. MODEL PLANTEJAT | CRITERIS D'ORDENACIO

4.1 Model d’integraci6 ferroviaria: cremalleraverd a

La proposta del PMU es fonamenta amb una visio urbanistica que transcendeix clarament I'abast d’aquest
pla, perd que li confereix major interés i potencial repercussio positiva en el seu entorn.

La posicié estratégica del sector permet que els seus elements puguin esdevenir estructurants a nivell
municipal. El contacte amb I'estacié com la principal porta a la ciutat des del transport pablic i alhora amb
la porta de llevant de la Ronda Sud li confereixen una significacié6 especial en el municipi. També és
important la capacitat de la proposta de capgirar la condicio d’'un espai que actualment es percep com a
perimetral amb un Gs urba molt intens. Inclis d’'imaginar el desenvolupament del sector 129 o possible
transformacio i inetgracié urbans del sector de mercaderies. Totes aquestes potencialitats cristal-litzen
amb el cobriment de les vies del tren. Un nou escenari és possible en el que la barrera ferroviaria es
transformi en un gran eix verd. Un passeig heterogeni que atengui a les diferents situacions i particularitats
dels indrets per on transita. Un eix que quedi relligat transversalment d’'una manera més amable i
extensiva, acostant ambdues bandes de la ciutat: el centre i el barri de Font Verda; els barris de Sant
Miquel i Tres Torres amb el PPU 129; o el barri de Can Bassa amb els camps de la serra de Llevant. Pero
també que sigui capa¢ de generar un nou sentit longitudinal, d’encadenament de diferents espais verds i
passejos.

Una nova cremallera verda que col-labori en la cohesié urbana dels teixits de tot I'entorn i que obri una
nova referéncia com eix per al passeig, I'esport, I'esbarjo i la natura pel conjunt de la ciutat. Es una aposta
potent, alhora que oberta i flexible, que pretén promoure un sentit diferent en el futur desenvolupament per
parts. Unes actuacions que treballant amb una aspiracié compartida podran construir, en un futur, un nou
referent ambiental i social pel conjunt de la ciutat.

A.
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e
eix ferroviari, futura cremallera verda de la ciutat

Planol del model urbanistic “cremallera verda” (Font elaboraci6 propla)
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PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 110B — GRANOLLERS

El cobriment del tram central de les vies del ferro carril

El sector serveix per vehicular el cobriment de la via del ferrocarril en un espai central de Granollers,
davant del parc Torras Villa. Aquesta cobertura suposara I'eliminacié de la barrera fisica de la ciutat i
permetra millorar la cohesid i sostenibilitat urbana de tot el seu entorn. Per a desenvolupar aquest objectiu
estratégic es plantegen tres accions que aportaran nous valors i respondran a necessitats socials
historiques:

« Millorar la connexio transversal dels barris de llevant amb el centre de la ciutat, actualment limitada en
els viaductes dels carrers Josep Umbert i Ventura (antiga carretera de Matard) i carrer d’Agusti
Viflamata (amb accés directe al centre historic i la Porxada). Amb aquesta actuacié es podran reduir els
desequilibris territorials i una manca de cohesid urbana provocada per la fractura del tren..

* Ampliar el Parc de Torras Villa per esdevenir el veritable Parc Central de Granollers. L'extensié sobre la
nova placa permetra absorbir el parc de la Font Verda i estendre’s cap al sud. Nous espais verds molt
més accessibles pels barris de I'entorn i funcionalitats més diversificades.

¢ Generar nous itineraris de passeig i mobilitat sostenible, a peu i en bicicleta, al llarg de la via a partir de
la definicié6 d'un itinerari verd longitudinal. En un model de mig i llarg termini, el tall del tren ha
d’esdevenir una nova cremallera verda que sigui capa¢ de cosir ambdds costats de la ciutat. Aquest
model permetra avancar en l'accessibilitat total a la ciutat per a totes les persones, des d’una
perspectiva inclusiva i integradora.

Axonometria de proposta indicativa
de tractament del parc Torras Villa
sobre el cobriment

(Font: elaboracio propia)
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Un nou front al carrer Esteve Terrades

Al nou tram a urbanitzar del carrer Esteve Terrades es preveu urbanitzar amb un caracter pacificat, verd i
accessible. Model plantejat i criteris d’ordenacio:

» Situacio de les futures edificacions allunyades de la calcada per generar un espai public ampli que
admeti tant espais verds i vialitat.

» Refor¢ de les relacions transversals a banda i banda de les vies del tren connectant el carrer Esteve
Terrades amb el sector urbanitzable 129. Es preveuen dos possibles punts de connexié situats sobre
I'estacio mateixa i en continuitat amb el carrer d’Emili Botey i Alsina.

» Refor¢ de la mobilitat sostenible (autobus, bicicleta, VMP i a peu) que forma part de la cremallera
verda, prioritzant la circulacié de vianants.

» Previsio de paviments més permeables (SUDS i vegetacio)

» Uns espais publics més confortables amb espais d'estada i d’ombra (eixos arbrats, espais d'estada, i
terrasses).

» L’encontre veinal i la cohesi6 social entre els diferents barris amb una ajustada proporcio d’activitat en
planta baixa (comerg, restauracio, terciari) que ofereixi major vitalitat i interés al conjunt.

e Preveure la urbanitzacié dels nous vials d'accés amb plataforma Unica per augmentar la seguretat i
participacio del carrer i millorar el contacte de les noves facanes amb el carrer Esteve Terrades.

4.2 Nou front urba a I'entorn de I'estaci6 i el car  rer Esteve Terrades

El desenvolupament del sector ha de permetre incrementar el parc residencial lliure i protegit de la ciutat
de Granollers. Ha de servir també per millorar qualitativament les condicions del seu entorn i aportar nous
valors i serveis que millorin la qualitat de vida dels veins i dels usuaris de I'estacio de tren. Per a fer-ho
possible, la forma urbana del sector s’ha d’inserir de manera oberta, respectuosa i vinculada a les traces i
dinamiques de l'entorn per incidir-hi positivament. En aquest sentit, els espais lliures es situaran en
aquesta posicié protagonista sobre el carrer Esteve Terrades per transformar el seu caracter actualment
molt rodat.

L d el WL

Imatge aéria de la nova ordenacié a I'entorn de I'estacio (Font: elaboraci6 propia)



PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 110B — GRANOLLERS

L'ordenacio del sector ha de servir per:

Generar un nou front urba.

Es crea:

Un nou front urba sobre l'actual facana infraestructural situada sobre un espai vacant perd amb un
caracter marcadament periurba i fortament antropitzat pels serveis ferroviaris. La seva transformacio en
un nou espai urba residencial aportara una imatge urbana conjunta.

Una ordenacié combinant torres amb edificis més baixos alineats a vial, respectant la continuitat dels
vials existents per generar un dialeg coherent amb la trama residencial situada a l'altra banda del
carrerr Esteve Terrades. En la part posterior de les facanes principals es preveuen els espais lliures
privats.

Un front permeable al llarg de tota la facana que garanteixi la continuitat visual dels carrers que hi
arriben, i amb el futur sector 129, situat a I'altra banda de via del ferrocarril.

Un galib que permeti diferents solucions arquitectoniques per oferir marge de maniobra als futurs
projectes d’edificacié, cercant les millors condicions possibles (assolellament, accessibilitat, vistes,
espais mancomunats, etc.).

Nous serveis i equipaments que responguin a les necessitats de I'entorn més proper.

Un front comercial en planta baixa per promoure I'encontre veinal i la cohesié social, millorant la vitalitat
de I'espai public.

Un nou espai public de referéncia pel municipi dins del propi sector 110b per repensar la placa de
I'estacio.

Eixamplaments del sistema viari per incrementar la seva capacitat urbana, fomentant la ubicacié de
restauracié amb terrasses o altres activitats similars que convisquin amb la resta d’activitats del nou
espai public del parc i evidenciin el seu control social.

Axonometria la proposta indicativa del PMU (Font: elaboracio propia)
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Crear nous habitatges de proteccid oficial.

» Ubicar els nous habitatges de proteccio oficial de manera que no impliqui una segregacié ni tipologica,
ni funcional amb la resta de I'ordenacié proposada.

Donar compliment a les diferents exigéncies legals i compromisos establerts en el conveni entre
I'Ajuntament i ADIF

» Facilitar el sistema de gestié previst en el Conveni urbanistic subscrit entre I’Ajuntament de Granollers i
ADIF.

Facilitar la intermodalitat dels transports publics urbans i interurbans al voltant de 'estacio i alt res
punts d’accés modal.

e Crear una nova peca d’aparcament soterrat que faciliti I'intercanvi modal i reforci la utilitzacié i
centralitat de I'estacio en el conjunt de la ciutat.

4.3 Criteris de disseny de I'espai public

L'ordenacio proposada vol garantir que els nous espais publics i itineraris per a les persones siguin segurs,
il-luminats, accessibles, ben comunicats, aixi com qualsevol altra mesura que es consideri oportuna
perqué el projecte tingui cura de les persones que poden ser vulnerables en certes circumstancies
procurant una maxima igualtat entre persones, edats, generes i situacions socials.

Amb aquest objectiu es fixen els seglents criteris:

» Els espais publics disposaran de llocs d’ombra amb arbrat. Les arees de trobada i relacié disposaran,
en gqualsevol cas, d'elements per crear zones d’'ombra. La plantacié de vegetacié no ha de reduir la
visibilitat, evitant crear sensacio d’inseguretat o manca de control social.

e L'espai public haura d'estar dotat amb prou il-luminacié nocturna, amb llums compatibles amb els
arbres i altra vegetacio.

e Es tindra en compte l'orientacié de I'espai public en relacié als volums arquitectonics de I'entorn i
respecte al sol per ubicar correctament les arees de repos i la situacio dels bancs. Els bancs estaran
ubicats de manera que permetin posar cadires de rodes o cotxets d’infants als costats.

» La urbanitzacié haura de garantir I'accessibilitat i la visibilitat dels recorreguts, tant per I'orientacié com
per a la sensacié d'inseguretat. Caldra resoldre els desnivells que puguin haver mitjancant pendents
continus que garanteixin la continuitat topografica.

e Per a la pavimentacié del sistema viari local d’accés als edificis, la urbanitzacié sera en plataforma
Unica per tal de garantir la pacificacio del transit amb 'objectiu de prioritzar la circulacié de vianants i
bicicletes sobre el pas de vehicles.

» La urbanitzacié dels carrers incorporara sistemes de drenatge sostenible (SUD’s) per a la gestio de
'aigua d’escorrentia superficial i es prioritzaran el paviments infiltrants, a excepcio dels espais lliures
sobre el sistema ferroviari 0 sobre aparcament. En aquest cas, la preservacié de l'estructura sota
rasant comporta la total impermeabilitzaci6 de tota la superficie, havent de resoldre els drenatges
pluvials cap els espais lliures adjacents de manera superficial o a través de xarxes que permetin la
seva conduccio.

e En el tractament de I'espai lliure public es considerara la incorporacié d’elements d’infiltracié de les
aiglies pluvials, integrades en la proposta d'ordenacio, per tal d'afavorir la infiltracié natural i la no
sobrecarrega de la xarxa de clavegueram existent de tipus unitari.
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5. ORDENACIO PROPOSADA

5.1 Qualificacio6 del sol proposada

La proposta de qualificacié del sol es planteja per tal de vehicular urbanisticament el model urba proposat.
Les qualificacions que s'utilitzen encaixen tipologica i morfoldgicament amb el seu entorn, aixi com amb
les determinacions del POUM que estableix un minim de 60% de sol public. Es llisten les qualificacions
emprades i es descriu el sentit de I'ordenacio del sol proposada en cadascun dels dos subambit del PMU.

Sistemes publics:

Sistema viari (clau SX)

En el subambit sud, el sistema viari es situa en paral-lel al carrer Esteve Terrades eixamplant la seccio
uatil del vial existent, destinant tota la part compresa dins del sector 110B a vials de d'dUs dominant de
vianants.

En el subambit nord, el sistema viari coincideix amb els actuals carrers Agusti Vinyamata i Josep
Umbert.

Sistema Ferroviari (clau SF)
El sol qualificat com a sistema ferroviari esta constituit per la xarxa ferroviaria d’interés general

Sistema d’espais lliures sobre sistema ferroviari (clau SV/SF)
Se situa en la futura plataforma de cobriment de les vies del ferrocarril, en el tram del subambit nord.

Doble clau sistema public/zona:

Sistema de comunicacions per l'intercanvi modal/Zona residencial en illa tancada, facana ampla 110b
(clau SFXp/1B,110b)

Es correspon amb la Unitat 1, situada al nord del subambit sud. Els sistema de comunicacions per a
l'intercanvi modal es preveu sota rasant, i plantes PB i P1. La resta de plantes es qualifiquen amb la
clau 1B.110b,

Sistema d'Equipament Public modal/Zona residencial en illa tancada, facana ampla 110b, habitatge de
proteccio oficial (clau EQ/1B.110b.HPO)

Es correspon amb la Unitat 4, situada la sud del subambit sud. El sistema d'equipament es situa en PB,
i la resta de plantes es qualifiquen amb la clau 1B.110b.HPO.

Zones:

Zona residencial en illa tancada, facana ampla 110b (clau 1B.110b)

Es tracta d’'una zona amb ordenacio d’'edificacié segons alineacié a vial, amb un galib que permeti
diferents solucions arquitectoniques per oferir marge de maniobra als futurs projectes d’edificacio.

Zona residencial en illa tancada, facana ampla 110b, habitatge de proteccié oficial (clau 1B.110b.HPO)

Es tracta de la mateixa ordenacio que a la clau 1B.110b, en la que es fixa un sostre destinat a habitatge
de proteccio oficial.

En el subambit sud es situen la totalitat de les zones edificables,. Als extrems nord i sud es situen els
sistemes publics : al costat de I'actual estacid el sistema de comunicacions per a l'intercanvi modal per
a I'ampliacio dels serveis vinculats al servei ferroviari; i a la planta baixa d’un dels volums destinat a
habitatge de proteccié oficial el sistema d’equipament public municipal.
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En el subambit nord, la proposta es cenyeix a donar continuitat al verd transversal que pot aparéixer
gracies a l'actuacié de cobriment de les vies del tren. En aquest sentit, I'espai lliure proposat s’alinea als
espais verds adjacents i a I'ambit del sector 110b, deixant qualificat com a sistema viari les dues puntes
coincidents amb el carrer Josep Umbert Ventura i Agusti Vifiamata.

5.2 Usos proposats en I'edificacio

Pel que fa a I'edificacio, la proposta consolida I'is principal com a habitatges en renda lliure i un 30%
destinat a proteccio oficial. Al sostre destinat a renda lliure s’admeten també els usos previstos per a la
clau 1B.110b.

En planta baixa no s’admet I'Gs d’habitatge, i majoritariament es destina a Us comercial, donada la
rellevancia estructural del carrer Esteve Terrades i la proximitat a dues portes de la ciutat com sén I'estacié
de Rodalies i la Ronda Sud. A més, aquest Us permet I'ocupacié de les plantes baixes que per una quiestio
topografica queden encastades amb el terreny posterior, amb un socol d’'uns 18 metres de profunditat i
una planta d’alcada.

Complementariament, sobre I'edifici més proper a I'estacié s’incorpora el sistema de comunicacions per a
l'intercanvi modal que admet tots els usos previstos al Pla Directori Urbanistic d'intercanvi modal del
transport public.

En I'extrem oposat, es localitza un Us d’equipament public en planta baixa situat en la cantonada amb la
Ronda sud.
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5.3 Usos i tractament de I'espai public

En el subambit sud el projecte d'urbanitzacié definira els espais destinats a vehicles rodats (entrades i
sortides d’aparcaments i aproximacié de vehicles d’emergéncies) i els espais d’estada i lleure.

A la Unitat 1 tot I'espai lliure d’edificacié sobre les plantes soterrani sera d’'Us public, i caldra garantir-ne la
continuitat amb la urbanitzacié del sistema viari (SX).

Les qualificacions de sistema viari entre les Unitats 1-2 i 3-4 tenen com a objectiu permetre una futura
connexio amb l'actual sector urbanitzable 129, situat a I'altra banda de les linies de ferrocarril.

En el subambit nord el tractament del passeig verd quedara condicionat per la preséncia de la plataforma
de cobertura de les vies de tren. Aixi, d'acord amb els requeriments técnics que estableix ADIF s’exigeix la
no alteracié de la estructura (evitant afectacions per sobrecarregues, infiltracions o altres). Per tant, no
sera possible la plantacié d’arbrat directament sobre un substrat de terres ubicat al damunt de la capa
d'impermeabilitzacié. Caldra resoldre la plantacié mitjancant jardineres o altres solucions constructives que
garanteixin la no afectacié de I'estructura inferior.
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Secci6 de la proposta d’integracié de la 'plataforma de cobertura de les vies de trenen al tram del Parc de Torras Villa.

5.4 Regulacio de les edificacions

El sostre edificable es reparteix en 5 unitats minimes de projecte que es descriuen al planols
d’ordenacio.num. 5.
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La proposta d’ordenacié preveu 7 volums edificatoris, agrupats en 5 unitats minimes de projecte, que
configuren un nou front urba cap al carrer Esteve Terrades. Es subdivideix el front del carrer Esteve
Terrades en quatre grans peces. Les dues intermédies es corresponen amb el tronc central de I'ordenacio
i es coincideixen amb la unitat 2 i 3, amb una ordenacié molt mimetica. Per contra, les peces situades en
els extrems es singularitzen per ancorar-se a I'entorn i reforcar la capacitat simbolica i estructuradora de
l'ordenaci6. A I'extrem nord, al costat de I'estacié apareix un edifici, amb les torres més altes de tota
'ordenacid i amb un voladis sobre I'espai public. A 'altre extrem, la peca situada en la cantonada sobre la
Ronda Sud, es redueix l'altura de les edificacions per donar-li un caracter més domestic. Es repeteix la
torre de les dues peces centrals, perd es substitueix la barra per un cos més baix que genera un espai
més recollit sobre el que un edifici cubic. Aquesta configuracié de cap, tronc i cua pretén assolir una
lectura d’unitat mantenint el dialeg amb I'entorn, amb les alineacions i vinculacions visuals.

A banda d’aquesta estratégia general de disseny, la proposta estableix uns criteris comuns en el conjunt
gue ajuden a reforcar la urbanitat de la proposta.

» Una planta baixa destinada a usos terciaris i equipament, sota un porxo d’alineacio obligatoria en planta
baixa i pis en el conjunt del front edificat. Aquest porxo s’incrementa en al¢cada en la Unitat 1 propera
de I'estacio.

» Degut al desnivell del terreny entre la platja de les vies del tren i el carrer Esteve Terrades, les plantes
baixes queden en una posicioé semisoterrada. S’aprofita aquest condicié per crear espais lliures privat a
nivell de planta pis.

» Ala Unitat 1 aquest desnivell s’aprofita per generar dos espais publics a banda i bada de les torres.

e La Unitat 1 incorpora sota rasant, en planta baixa i planta primera el sistema de comunicacions per a
l'intercanvi modal, rad per la qual s’ha donat més flexibilitat a la seva alineacié en planta baixa. En el
cas que sigui necessaria I'adequacié d'aquest volum a les exigéncies del programa funcional de
I'edifici, la normativa preveu que mitjancant la formulacié d'un Pla de millora Urbana es pugui tant
modificar I'ordenacié volumétrica com la superficie que es destina a equipament public.

» Tota la resta de I'ordenaci6 s'ordena amb galibs edificatoris flexibles, donant llibertat perquée els
projectes d’arquitectura aportin una major riquesa i diversitat en el conjunt edificat, que hauran de
respondre a I'obligacié normativa d’incorporar espais exteriors i elements de proteccio solar.

» A través d'aquests galibs, es trenca la contundéncia lineal del front amb una morfologia de torres i
barres que generen uns espais interval on el porxo desapareix.

» Es multipliquen les cantonades per generar un contacte dels edificis amb I'espai public més intens i
interessant.

38



PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 110B — GRANOLLERS

39



Unitat 1.

......-?y,--.-

: ' S0 -
¥ o i
g : v &
o : e pf
g ; R USSR SR 5
S = e[| anil IS
; QU
PUNT L " - il
D'APLICACIO" & '_.—‘
22:50:11,@; o5
Superficie: 1.573 m3s
Sostre total sobre rasant: 9.878 m3st
Sostre Hab. Lliure: 7.294 mast 81 habitatges renda lliure
Sostre SFXp sobre rasant: 2.584 m3st
Galib maxim: 9.118 m3st
Aparcament sota rasant: 4.719 ma3st (3 Psot), dels quals 2.500 m2st es destinen a SFXp.

Descripcié general: Es proposa un edifici composat per dues torres unides per un nucli. El punt d’aplicacié
de la cota de planta baixa és situa en el vértex que forma la cantonada nord interior. El espai exterior que
no s’edifiqui i no sigui necessari pel sistema situat en planta baixa, haura de ser obert i la seva urbanitzacio
s’haura de realitzar en continuitat amb la urbanitzacié de I'entorn.

Flexibilitat: Al tractar-se de I'element més singular de I'ordenacié del sector, no s’introdueix cap alineacio
obligatoria donant més llibertat de projecte per poder ajustar-se a les necessitats funcionals del sistema de
comunicacions per lintercanvi modal. A les plantes pis de les torres, la proposta planteja un galib
volumetric normatiu un 20% superior del sostre a ubicar, oferint flexibilitat per generar reculades en aquells
galibs no obligatoris i retranquejaments en algcada, o fins i tot I'elimnacié del nucli de connexié entre les
torres.

e Volum principal: El volum principal és compon de dues torres rectangulars (27,00 x 17,60 m de
dimensié del galib) i PB+9 d'alcada maxima i PB+11 d'alcada amb un nucli de connexié de
dimensions 10,80 x 5,20m.

» Socol sistema: Enganxat al volum principal, apareix un volum de PB+1 destinat a sistema de
comunicacions per lintercanvi modal. Degut al desnivell entre el carrer Esteve Terrades i I'espai
posterior, I'accés a la planta primera es realitzara preferentment per I'espai posterior lliure
d’edificacié que quedara a la mateixa cota que la planta primera.
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Descripcié general: Es proposa un edifici lineal en el sentit del carrer Esteve Terrades, composat per dos
volums alineats. El punt d’aplicacié de la cota de planta baixa és situa en el vértex nord-oest del perimetre
de la planta baixa. En tot el front del carrer Esteve Terrades, es genera un voladis constant en tot el
conjunt que ha d’'ajudar a recollir la fagana comercial de planta baixa. La part posterior de I'edificacio es

destina a jardi comunitari.

Flexibilitat: La proposta planteja a les plantes pis un galib volumeétric normatiu un 20% superior del sostre a
ubicar, oferint flexibilitat per generar reculades en aquells galibs no obligatoris i retranquejaments en

alcada.

*  Volum principal: El volum principal és una torre forga quadrada (26,00 x 23,00 m de dimensi6 del
galib) i PB+9 d’alcada. Aquest volum es separa 8 metres de I'altre volum més baix en el sentit

longitudinal al carrer Esteve Terrades.

* Volum secundari: El volum secundari es disposa com una barra horitzontal també en el sentit
longitudinal de 16,00 metres de fondaria per 38 metres d’amplada. L'alineaci6 de la facana cap al
carrer és coplanaria amb la del volum principal, perd no és obligatoria. S'admet a la ultima planta
pis una reculada respecte al pla de facana de la resta de plantes per tal de reduir I'impacte cap al

carrer.

e Socol en planta baixa: En els extrems de I'edifici, el sdcol comercial s’enretira respecte I'alineacio

de la planta baixa per generar uns eixamplaments sobre I'espai public.

L'aparcament d'aquest edifici, es podra mancomunar amb I'aparcament de la Unitat 3. D’aquesta manera
és podra rendibiltizar la construccié de les rampes i accessos per a vehicles, centralitzant-se en un sol

punt.
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Superficie: 2.049 m3s

Sostre total sobre rasant: 9.024 mast

Sostre Hab. Lliure: 7.504 mast 84 habitatges renda lliure
Comercial PB: 1.520 mast

Galib maxim: 10.900 mast

Aparcament sota rasant: 3.040 mast (2 Psot)

Aquest edifici es regula de manera mimética a Unitat 2. La proposta busca aquesta logica seriada del tronc
central per oferir una imatge coherent, que permet comprendre el contrast que es produeix en els extrems
amb la seva singularitzacié. L'Gnica particularitat que presenta és que la facana sud, que es correspon
amb el tester sud de la barra baixa, queda oberta cap a la zona verda i vialitat que es crea en continuitat al
carrer Emili Botey Alsina i que en un futur pot permetre la connexio sota les vies amb el sector urbanitzable
129 situat a 'altra banda de les vies.

En aquesta facana, el socol comercial queda alineat amb tot el volum. Com en la Unitat 2, la part posterior
es defineix com un espai lliure d'edificacié destinat a jardi comunitari.

Flexibilitat: La proposta planteja un galib volumeétric normatiu un 20% superior del sostre a ubicar, oferint
molta flexibilitat per generar reculades en aquells galibs no obligatoris i retranquejaments en algada.
L'aparcament d'aquest edifici, es podra mancomunar amb I'aparcament de la Unitat 2. D’aquesta manera
és podra rendibiltizar la construccié de les rampes i accessos per a vehicles, centralitzant-se en un sol
punt.
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Superficie: 777 m2s

Sotre total sobre rasant: 4.828 m2st

Sostre HPO: 4.305 mz3s 57 habitatges HPO
Equipament PB: 523 m3s

Galib maxim: 5.382 m3st

Aparcament sota rasant: = --—---

Aquest edifici també és mimétic, en bona part, als volums principals de les Unitats 2 i 3. El dialeg entre dos
volums aqui deixa de ser entre una torre i una barra horitzontal, si no que es fa entre dues torres
desencaixades i d'alcades també diferenciades. La part posterior de la Unitat es defineix com un espai
lliure d’edificacio destinat a jardi comunitari.

Flexibilitat: proposta planteja un galib volumeétric normatiu un 20% superior del sostre a ubicar, oferint
molta flexibilitat per generar reculades en aquells galibs no obligatoris i retranquejaments en algada.

*  Volum principal: Aixi, el volum principal és una torre forca quadrada (26,00 x 23,00 m de dimensio
del galib) i PB+9 d’alcada. Aquest volum es separa 15,00 metres de l'altra torre més baixa
corresponen a la Unitat 5. També com succeeix en els volums de les Unitats 2 i 3, el galib de la
torre es planteja amb un voladis. Aquest edifici no te aparcament ni jardi comunitari pels veins, ja
gue no és necessari en tractar-se d’'HPO.

» Planta baixa d’equipament. La planta baixa d’aquest volum es planteja com a equipament public
amb fagana al carrer Esteve Terrades on l'edificacio es recula respecte a l'alineacié de la resta
d’'Unitat per crear una petita placa per tal que sigui utilitzada tant per I'equipament com pel
comercial de planta baixa de la Unitat 5.
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Superficie: 734 m2s

Sostre total sobre rasant: 2.595 mast

Sostre Hab. Lliure: 2.095 mast 23 habitatges renda lliure
Comercial PB: 500 mast

Galib maxim: 3.643 m2st

Aparcament sota rasant:

1.000 mast (2 Psot)
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Aquest edifici tanca I'ordenacio proposada per al seva cantonada sud, en contacte amb la Ronda Sud, i es
relaciona estretament amb la Unitat 4. En aquest sentit, es correspon amb el volum secundari més baix,
perd a diferéncia de la resta aquest és un edifici més cubic de només PB+5. Aquest canvi de tipologia
edificada es fa perqué és necessari generar un contrapunt final en I'ordenacié que la singularitzi i generi un
petit espai public de referéncia final. La creacio d’aquesta petita plaga cobra més sentit amb la proposta de
'equipament en planta baixa de la Unitat 4

Flexibilitat: La proposta planteja un galib volumeétric normatiu un 20% superior del sostre a ubicar, oferint
molta flexibilitat per generar reculades en aquells galibs no obligatoris i retranquejaments en algada.

* Volum principal: El volum principal d’aquest edifici es relaciona, com s’ha explicat anteriorment,
com a volum secundari de la Unitat 4. La seva dimensiéo més quadrada (24,00 x 22,00 m) i la seva
alcada més continguda de PB+5 evidencia aquesta vincle.

e Socol comercial: Enganxat al volum principal, apareix un volum petit de PB comercial que
s'enretira respecte l'alineacié de la torre. Unicament l'alineacié enretirada és obligatoria per
garantir la formalitzacio de I'espai public.
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5.6 Quadres resum

En aquest apartat es descriu la concrecié quantitativa en els diferents parametres urbanistics, comparant
els parametres del POUM i els parametres proposats per aquest PMU.

* En aquest primer quadre es resumeixen les superficies de qualificacié del sol, agrupades en
sistemes i zones. Comparant les propostes descrites amb el planejament vigent es comprova que:

e S’incrementa la superficie de sol qualificat com a sistemes del 60% minim establert pel POUM al
76% proposat pel PMU.

» La superficie de zona edificable total és de 7.182 m2s.

» Es qualifica el Sistema de comunicacions per a l'intercanvi modal i I'equipament public amb doble clau;
SFXp/1B.110b i EQ/1B.110bHPO, respectivament.

parametres urbanistics POUM PMU
Ordenacio Ordenacio
SECTOR 110B GRANOLLERS vigent proposada
Superficie total 29.342 m2s 29.342 m3s
Zona 11.737 m2s  40%  7.182 m3s 24% -4.555
Zona residencial en illa tancada, fagana 1B.110b 4.075 m2s
ampla 110b
Zona residencial en illa tancada, fagana
ampla 110b, habitatge de protecci6  1B.110b.HPO 757 m3s
oficial
Sistema de comunicacions per a
I'intercanvi modal /Zona residencial en  SFXp/1B.110b 1.573 m2s
illa tancada, facana ampla 110b
Equipament en planta baixa/Zona
residencial en illa tancada, fagana ampla EQ/1B.110b.HPO 777 m3s
110b, habitatge de proteccid oficial
Sistemes 17.605 m2s 60% 22.160 m?s 76% + 4.555
Sistema Ferroviari SF 4.979 m2s
Sistema Viari Estructurant SX 8.520 m2s
Sistema d'espais lliures / Sistema 2
Ferroviari SVISF 8.661 ms
Sostre edificable 32.178 m3st 32.178 m2st +0
sostre residencial 28.703 mast 89,2%
sostre HLliure 20.092 m2st  70,0% 62,4%
sostre HPO 8.611 mast 30,0% 26,8%
altres usos 3.475 m3st 10,8%
Edificabilitat bruta 1 mast/m3s 1 m2st/m3s
Edificabilitat neta 4 ma3st/m3s
Densitat 160 hab/ha 115 hab/ha
N maxim habitatges 469 hab 338 hab
habitatges renda lliure 223 hab LI.
habitatges HPO 115 hab HPO
modul habitatges 85 ma3st/hab
maodul Hlliure 90 ma3st/hab
modul HPO 75 mast/hab
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6. JUSTIFICACIO LEGAL

6.1 Justificacio legal del procediment

Objecte dels plans de millora urbana

Els plans de millora urbana sén un instrument de planejament derivat que desenvolupa les figures de
planejament general (POUM). Tenen I'objecte d’ordenar ambits parcials de sol urba, en desenvolupament
del POUM i, per tant, suplir la manca d’ordenacié detallada del sol urba que l'article 58 del Tex Refds de la
Llei d’'Urbanisme (TRLU) imposa als POUM.

Els plans de millora urbana tenen per objecte (articles 70 TRLU i 90 RLU):

a) En sol urba no consolidat, de completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilitacio,
de reforma interior, de remodelacié urbana, de transformaci6 d'usos, de reurbanitzacio,
d’'ordenacio del subsol o de sanejament de poblacions i altres de similars.

Determinacions

Les determinacions dels plans de millora urbana soén les propies de la seva naturalesa, entre les regulades
per als plans parcials urbanistics. De les determinacions previstes per als plans parcials, no sera
d'aplicacio el criteri de determinacio dels estandards legals obligatoris (espais lliures i equipaments).
D’acord amb el que s’estableix en l'article 70.7 del TRLU relatiu als Plans de millora urbana, aquest PMU
estableix les determinacions urbanistiques segients:

e Qualifica el sol.

* Regula els usos i els parametres de I'edificacié que han de permetre I'atorgament de llicéncies.

e Assenyala les alineacions i les rasants.

» Defineix els parametres basics de I'ordenacié de volums.

» Estableix les condicions de gesti6 i els terminis per promoure els instruments corresponents i per
executar les obres d’urbanitzaci6 i d’edificacid, sens perjudici que aquests puguin ésser modificats
pel programa d’actuacié urbanistica municipal.

 Preveue la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de materialitzar la reserva per a la
construccio d’habitatges de proteccié publica, d'acord amb el TRLU i el planejament general, i
estableixen els terminis obligatoris en els quals I'administracio actuant i les persones propietaries
adjudicataries de sol destinat a habitatge de proteccié publica han d'iniciar i acabar I'edificacié dels
dits habitatges.

Termini de desenvolupament

L'apartat del POUM corresponent a programa d’actuacié urbanistica municipal Unicament programa
temporalment per sexennis aquelles actuacions relacionades amb I'habitatge, amb la qual cosa cal
entendre que el desenvolupament del present sector no esta limitat temporalment pel POUM.

6.2 Contingut del PMU

L'article 91 del TRLU estableix la documentacio amb que es formalitzen els plans de millora urbana. La
documentacié dels plans de millora urbana és I'establerta per als plans parcials urbanistics, llevat que
algun d’ells sigui innecessari d'acord amb la seva naturalesa i finalitats (article 91.1 RLU). Per tant, han de
contenir el que estableixen els articles 65 i 66 del TRLUC i del 84 al 89 del RLUC per als PPU.

En compliment dels articles 66 del TRLU i 84 i segiients del Reglament de la legalitat urbanistica (RLU), el
PMU incorpora la documentacié seguent:

- Lamemoaria, i els estudis justificatius i complementaris

- Els planols d'informaci6 i d'ordenacio.

- Les normes reguladores dels parametres d'Us i d'edificacio del sol.

- L'avaluacioé economica i financera.

- El pla d'etapes.

- La justificacié6 que es compleixen les determinacions del planejament urbanistic general sobre
mobilitat sostenible.

- La documentacié mediambiental.
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L'article 86 del RLU estableix les determinacions respecte els planols que han de contenir els plans
parcials, i per extensié els plans de millora urbana.

* Els planols d'informacié dels plans parcials urbanistics i dels plans parcials urbanistics de
delimitacié s'han d'elaborar sobre la base de la informacié geografica oficial disponible, s'han de
realitzar sobre cartografia digital, i han de reflectir la situaciod i les determinacions previstes en el
planejament urbanistic general que es desenvolupa, i l'estat dels terrenys pel que fa a la
morfologia, construccions, vegetacio i usos existents, i estructura de la propietat del sol.

e Lainformaci6 sobre la situacid i determinacions previstes en el planejament urbanistic general s'ha
de reflectir en els planols segients, que s'han de realitzar, com a minim, a l'escala utilitzada en
aquest planejament general:

a) De situacio en relacié amb I'estructura organica del pla d'ordenacié urbanistica municipal.
b) De l'ordenaci6 establerta en el planejament urbanistic general per a I'ambit territorial inclos en
el pla parcial urbanistic.

» Lainformacio6 sobre l'estat dels terrenys s'ha de reflectir en els planols segiients, realitzats, com a
minim, a escala 1:2.000:

a) Topografic.

b) Cadastral.

c) D'usos del soli del subsol, amb indicacié d'edificacions, infraestructures i vegetacié existents.
d) Geomorfologic i d'arees de riscos geologics i naturals.

e) Sis'escau, de contaminacid de sols i d'ambits i elements ambientals amb valors a preservar.

6.3 Justificacio de I'observanca del desenvolupamen t urbanistic sostenible

Els terrenys integrats al sector 110b no estan afectats per cap Pla o projecte de proteccié ambiental, com
el PEIN, la Xarxa Natura 2.000, habitats d’interés Comunitari, etc.

Es justifica I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible d'acord amb les
conclusions de l'informe ambiental. Aquest PMU, d’acord amb la normativa urbanistica, no esta subjecte a
avaluacié ambiental i, per tant, la documentacié ambiental que li correspon és I'informe mediambiental.
Segons aquest informe -inclos com al titol VI- les principals mesures proposades son:

» Afavorir la compactacio urbana, evitant creixements dispersos en el territori i garantint una utilitzacio
racional del territori i del sOl, en ser aquest un recurs natural no renovable. El POUM defineix aquestes
actuacions, sobre sols ja antropitzats i interiors de la ciutat com una estratégia per la regeneracio
urbana. Un model de sostenibilitat urbana que permet generar nous espais de centralitat amb vitalitat i
qualitats urbanes que millori substancialment aquest ambit i que reverteixi positivament en tot el seu
entorn urba.

 Fomentar la mobilitat sostenible i el transport col-lectiu. L’ambit de planejament es troba davant de
I'estacié dels Granollers. A més d’aquest mode de transport public, existeixen parades d’autobis que la
en una zona altament irrigada pel transport public, tal com es mostra al Titol VI corresponent a la
mobilitat. Aquesta proximitat propicia el seu facil accés i Us, molt justificat per les dificultats
economiques de les persones que s’allotjaran a la nova parcel-la dotacional. A més, es contempla que
la nova parcel-la contingui serveis de comunicacions per a [lintercanvi modal, recollint les
recomanacions del Pla Director Urbanistic dels aparcaments d’intercanvi modal transport public -
vehicle privat a 'ambit del sistema tarifari integrat de 'ATM de I'area de Barcelona recentment aprovat
per la Generalitat.

« Atendre les necessitats socials d'accés a I'habitatge. Es objectiu principal del PMU la concrecié del
30% del sostre residencial dedicat a proteccid oficial. Els nous habitatges de proteccié oficial
col-laboraran al conjunt de politiques d’habitatge que esta desenvolupant I'Ajuntament a través del
lloguer o altres modalitats que s’estableixin en base a les necessitats socials.

e La previsié d’'un nou equipament no previst en el POUM. La proposta preveu la construccié d'un nou
equipament en planta baixa en la unitat 5.

» L’ordenacio i urbanitzacio d'una superficie global d’espais lliures de 12.467 m2s. EIl POUM establia una

reserva minima genérica de sol public del 60% perd concretava quina part d’'aquesta seria d’espais
lliures. Aquesta quantitat queda reforcada per tot un seguit de criteris qualitatius que queden regulats a
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la normativa per incloure la perspectiva de génere, mesures ambientals i criteris constructius més
sostenibles.

* Regulacid dels usos per afavorir la cohesié social. La configuracié dels nous edificis i els usos que
inclouen reforcen la creacié de zones d'interrelacio social, en el mateix espai public perd també en les
plantes baixa, amb I'equipament i I'ls comercial, oficines i de serveis vinculats a l'estaci6. La
configuracié volumeétrica porxada reforcaran encara més aquesta condicid6 més col-lectiva i amb usos
comunitaris que capgirin aquest tram del carrer Esteve Terrades actualment amb un aspecte periféric,
en un veritable referent de la ciutat.

» Afavorir la cohesio territorial. L'ambit de planejament es troba dins d’uns sols estratégicament situats
davant de I'estaci6 dels Granollers i sobre les vies del tren on es preveu fer el cobriment. En I'ordenacio
indicativa del sector plantejada pel POUM, ubicava els espais verds situats darrera del nou front
residencial respecte el carrer Esteve Terrades. Aquesta posicid posterior, perjudicaria clarament la
seva funcionalitat des d'un punt de vista estructurant pero també des d'una perspectiva de genere. La
proposta ubica el conjunt dels espais lliures en espais amb maxima visibilitat i control social per garantir
el seu bon funcionament i el reforcament del seu potencial estructural. El concepte de Cremallera
Verda sintetitza aquesta aspiracié que podra estendre’s en altres ambits i actuacions municipals. que.
Amb la nova ordenacié, aquesta funcié queda molt reforcada.

» Protegir i gestionar adequadament el medi ambient i el patrimoni natural, mitjancant la preservacié de
les funcions ecologiques del sol, la millora de la qualitat ambiental, la gesti6 del paisatge per tal de
preservar-ne els valors, la utilitzacié racional dels recursos naturals i el foment de I'eficiencia
energetica.

» Mesures mediambientals per a la redaccié dels projectes d’urbanitzacio.
» Diferents criteris per I'arbrat i vegetacié admesa en I'espai public.

» Mesures mediambientals per a la redacci6 dels projectes d’arquitectura.

6.4 Compliment de les previsions del POUM

El present document s’adequa a les determinacions establertes en el planejament urbanistic general
vigent, especialment a la fitxa del POUM del sector 110b tal com es demostra en els quadres de l'apartat
5.6 d’aquesta memoria, on es demostra que es compleixen les previsions establertes per el POUM. En els
quadres hi figuren les determinacions del POUM al sector en relacio a les determinacions del PMU. Les
determinacions del POUM sén I'Gs principal i el tipus de qualificacié de la zona, les reserves minimes de
sol public del 60% (sistemes urbanistics), la superficie del sector, I'edificabilitat, el 30% sostre residencial
destinat a sostre de proteccid oficial.

Pel que fa a les reserves d’aparcament, el sector no proposa una reserva especifica i per tant sera
d’aplicacio el que estableix el POUM en aquest aspecte. També en relacié a 'aparcament, cal assenyalar
gue el PMU qualifica en doble clau dues peces de subsol per a destinar-les a sistema de comunicacions
d’intercanvi modal, per tal de recollir les recomanacions establertes pel Pla Director Urbanistic dels
aparcaments d’intercanvi modal transport public - vehicle privat a I'ambit del sistema tarifari integrat de
'ATM de l'area de Barcelona.

6.5 Justificacio en relacio a les directrius de pla  nejament que estableixen l'art. 9 del TRLUi5a7 del
RLU 4.6.3.1

* Preservacio front al risc d’inundacié:

Segons l'informe ambiental, I'ambit d’estudi queda fora de la delimitaci6 de zones inundables
atenent a criteris de modelitzacié hidraulica.

* Riscos geologics:
No s’ha observat ni es té constancia documental de I'existéncia de roques solubles susceptibles
de desenvolupar esfondraments. Tampoc es té constancia d'antecedents d’esfondrament ni s’ha
observat cons de dejeccid. No s’ha detectat indicis ni es té constancia documental que en el
passat s’hagin desenvolupat processos de perillositat geologica que justifiqui la realitzacié d’'un
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estudi de detall previ a la definicié dels usos del sol. Els pendents dels terrenys sén totes inferiors
al 10%.

* Risc d'incendi forestal:

Segons el visor de Proteccié Civil de la Generalitat, el sector té un risc molt baix d’incendi forestal.
A més, no trobem cap massa boscosa a dintre de I'ambit, pel que es troba exempt de I'aplicacié de
les consideracions de I'apartat 1.2.6 del document basic de seguretat en cas d'incendi S| 5
“Intervenci6 dels bombers” del CTE.

e Risc quimic:
El risc tecnologic originat pels processos s'anomena risc quimic. La legislacié obliga a les
empreses i '’Administracié a posar en coneixement aquestes activitats susceptibles de provocar
exposicié al risc quimic. En aquest sentit, el Pla especial d’'emergéencia exterior del sector quimic
de Catalunya (PLASEQCAT) es va elaborar per a preveure les emergéncies per accidents greus
amb substancies perilloses.

* Risc d’exposicié al camp magnétic:
El marc legal que regula els limits d'exposici6 del camp magnétic és el Decret 3151/1968,
Reglament de les Linies Eléctriques Aeries d’Alta Tensid. L'ambit del sector no esta afectat per al
pas de cap linia d’alta tensié, pel que no correspon 'avaluacié del mateix.

* Risc de transport de mercaderies perilloses:
Les mercaderies perilloses s6n matéries o objectes que presenten risc per a la salut, per a la
seguretat o que poden produir danys en el medi ambient, en les propietats o a les persones. El
transport d’aquestes genera al seu pas situacions de risc que cal avaluar. Correspon a I'organisme
competent en material de Seguretat Industrial I'emissié de I'informe sectorial amb el benentés que
aquest Pla de Millora Urbana no incrementa la previsi6 d’habitatge prevista al POUM de
Granollers.

» Preservacio dels terrenys amb pendent elevada:

D’acord amb I'art.9 de la TRLU, “directrius per al planejament urbanistic”, el sector no té pendents
superiors al 20%, tal com es pot comprovar al planol topografic adjunt en la documentacié grafica.

6.6 Al compliment de les determinacions sobre acces  sibilitat, mobilitat, seguretat i Us del teixit urb a

L'ordenacio prevista considera, afavoreix i acompleix amb les determinacions sectorials sobre supressio
de barreres arquitectoniques urbanistiques, a I'edificacid, en el transport i en la comunicacié establertes a
la Llei 20/91, de 25 de novembre, de promocié de l'accessibilitat i de supressi6 de barreres
arquitectoniques, al Decret 135/95, de 24 de marg, de desplegament de la Llei, aixi com la legislacio
estatal de recent promulgacié, I'Ordre TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la qual es desenvolupa el
document tecnic de condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacid per a I'accés i utilitzacié dels
espais publics urbanitzats.

6.7 Al compliment de les determinacions del planeja  ment urbanistic general sobre mobilitat
sostenible, d’acord amb I'estudi d’avaluacio de la mobilitat generada

El pla incorpora els criteris de mobilitat sostenible definit en el Text refds de la Llei d’'urbanisme i en el seu
Reglament i en la Llei de Mobilitat (9/2003) i en el Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d’avaluacio
de la mobilitat generada, la qual cosa es conclou al corresponent estudi de la mobilitat generada que conté
el present document en el titol VI.

6.8 Adequacio urbanistica a la perspectiva de géner e iigualtat

En I'execucio6 del planejament caldra incorporar la perspectiva de génere en la configuracié i disseny de la
urbanitzacié dels espais urbans proposats inclosos els sistemes viaris i els sistemes lliures. Caldra generar
espais i recorreguts segurs, il-luminats, accessibles, ben comunicats (garantint cobertura de veu i dades,
evitant enclavaments, culs de sac, espais residuals, proximitat del transport col-lectiu...), aixi com
gualsevol altra mesura que es consideri oportuna per col-laborar a eliminar les desigualtats de génere.
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En la urbanitzacié de I'espai public, inclosos els sistemes viaris i sistemes lliures s’incorporaran, en la
mesura del possible, els seglients criteris d’igualtat:

Els parcs, places i espais verds estaran dotats de llocs d’'ombra amb arbrat. Les arees de trobada i
relacié disposaran, en qualsevol cas, d’elements per crear zones d’'ombra.

Es tindra en compte l'orientacié de I'espai public en relacié als volums arquitectonics de I'entorn i
respecte al sol per ubicar correctament les arees de repos i la situacié dels bancs.

Es procurara que les arees de rep0s no estiguin massa proximes als carrers amb transit rodat. En
aquest sentit, la disposicio del mobiliari urba haura d’evitar la sensacio d’inseguretat.

Els bancs estaran ubicats de manera que permetin posar cadires de rodes o cotxets d'infants als
costats.

Els itineraris pavimentats han de permetre travessar els espais verds en temps de pluja amb la
disposicio de paviments antilliscants.

L'espai public haura d’estar dotat amb prou il-luminacié nocturna, amb llums compatibles amb els
arbres i altra vegetacio.

La plantacié de vegetacio no ha de reduir la visibilitat, evitant crear sensacio d’inseguretat o manca de
control social.

S'evitara la creacié de desnivells que dificultin I'accessibilitat i la visibilitat dels recorreguts, tant per
l'orientacié com per a la sensacid d'inseguretat, facilitant la lliure circulacié de persones amb mobilitat
reduida, persones que es desplacen amb cadira de rodes, i també per persones que porten cotxets de
nado o carrets de la compra.

Els jocs per a la mainada estaran agrupats en arees protegides amb tanques baixes que impedeixen
I'entrada de gossos.

Quan es crein carrers o altres vies i espais urbans, s’ampliara el nomenclator amb noms de dones que
han estat referents, atorgant visibilitat i reconeixement col-lectiu.

Per a la pavimentaci6é del sistema viari la urbanitzacié sera en plataforma Unica per tal de garantir la
pacificacié del transit amb I'objectiu de prioritzar la circulacié de vianants i bicicletes sobre el pas de
vehicles.
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7. DESENVOLUPAMENT DEL PLA DE MILLORA URBANA

7.1 Sistema de desenvolupament urbanistic

El poligon d’actuacio urbanistica és I'ambit territorial per a dur a terme la gestié urbanistica integrada. El
PMU manté el desenvolupament determinat pel POUM per aquest sector, mitjancant un Gnic poligon
delimitat de Reparcel-lacié, coincident amb I'ambit global del sector, en la modalitat de compensacié
basica, regulada a la seccid segona del Capitol Tercer del Titol Quart de la Llei d’Urbanisme.

7.2 Sol Public de cessio

Cessié d’aprofitament:

L’Ajuntament de Granollers rebra una cessié d’aprofitament urbanistic equivalent al 10% de I'aprofitament,
d’acord amb els criteris que es fixin al Projecte de Reparcel-lacié.

Addicionalment, en funcié de les despeses d’'urbanitzacié que haura d’assumir I’Ajuntament en compliment
amb el conveni signat amb ADIF, rebra en concepte de compensacié un aprofitament addicional
equivalent.

Cessi6 de sol qualificat de sistemes urbanistics:

El PMU 110b inclou un total de 22.160 m?s de sistemes publics. Aquesta superficie representa un 76% del
sector. Es un 16% més de sistemes del 60% de sol public que estableix el POUM com a minim per aquest
sector.

En concret s'utilitzen aquestes qualificacions, que queden descrites en la memoria.

- Sistema viari (clau SX1)

- Sistema Ferroviari (clau SF)

- Sistema d’espais lliures (clau SV)

- Sistema de Comunicacions per a I'intercanvi modal (clau SFXp)
- Sistema

Aixi mateix, es qualifica de sistema d’equipament public la planta baixa de la Unitat 4 on es situa en
plantes pis habitatges de proteccio oficial, quedant en la parce-la la doble clau 1B.110bHPO/EQ.

7.3 Reparcel-lacié

En execucié del poligon d'actuacié urbanistica s’haura de redactar el pertinent Projecte de Reparcel-lacié
de conformitat amb la Seccié Primera del Capitol Il del Titol IV del Decret Legislatiu 1/2010, que podra
preveure el pagament de les obres d’'urbanitzacid en adjudicacié de parcel-les resultants segons els
acords establerts al Conveni de Col-laboracié entre I'’Ajuntament de Granollers i ADIF.

Correspon al Projecte de Reparcel-lacié la concrecié de les parcel-les resultants i la seva adjudicacio.

7.4 Concessions

Sobre el sol destinat amb doble clau amb el sistema de Comunicacions per a l'intercanvi modal (clau SFX)
i també el vol en planta baixa qualificat d’equipament en doble clau (1B.110bHPO/EQ) es podra atorgar
una concessio per a la construccid i/o I'explotacio.

7.5 Criteris d’urbanitzacié i execucio

El present document no precisa directament les caracteristiques i el tracat de les obres basiques
d’urbanitzaci6 sin6é que, d’acord amb alld establert en I'article 65.2.e del Decret Legislatiu 1/2010, aquestes
obres d'urbanitzaci6 es concretaran en un document separat mitjangant el corresponent Projecte
d’Urbanitzacio.
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8. TRAMITACIO ADMINISTRATIVA

Tramitacié administrativa

La tramitacié administrativa del present document de PMU correspon a I'’Ajuntament de Granollers en la
seva aprovaci6 inicial i definitiva, previ informe de la Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'’Arc Metropolita
de Barcelona, segons alld disposat a l'article 81.1.b) del TRLU.

Aixi mateix, aquest PMU no esta subjecte al tramit d’avaluacié ambiental estratégica ordinaria atés que es
refereix exclusivament al sol urba, no estableix el marc per a la futura autoritzacié de projectes i activitats
sotmesos a avaluacié d’'impacte ambiental, no pot afectar a la xarxa natura 2000 (no present en aquest
municipi) o en altres espais del Pla d’espais d’Interés natural, ni genera una modificacié substancial de les
estratégies, directrius i propostes o en la cronologia del POUM de Granollers.

En cas d'aparent contradiccié entre text i planols, preval allo que determini el text. En cas de
contradiccions grafiques entre planols a diferents escales, prevaldra alld dibuixat en el planol a escala més
detallada.

Aprovacio inicial i exposicié al public

Amb l'aprovacio6 inicial del PMU, I’Ajuntament exposara publicament els treballs amb el contingut minim
legalment establert i posara els mitjans per a la seva difusio. Els documents estaran disponibles per la
seva consulta en la seu municipal i seran també accessibles a traves de la web municipal, pel periode
minim legalment establert.

Presentacio6 d'al-legacions i informes sectorials

Finalitzat el periode d’exposicié publica del document aprovat inicialment, es procedira a elaborar 'informe
tecnic i juridic individualitzat de cada al-legacié presentada, per part de I'equip redactor, informe que
contindra una proposta valorada d’acceptacid, acceptacié parcial o denegacié, que haura de ser resolta
pels organs municipals competents. També s'informaran els informes rebuts de les distintes
administracions publiques consultades, especificant la manera com s’incorporaran les determinacions
corresponents.

Informe d’'al-legacions

L'informe a les al-legacions i la resolucié6 municipal, aixi com els informes sectorials i les modificacions
derivades d'uns i altres, s'inclouran com a document del PMU. El document refés amb la incorporacié del
resultat de la informacioé publica constituira la proposta d’aprovacio provisional municipal.

La plena difusi6 del contingut final del PMU es produira una vegada aprovat definitivament en ferm i
publicat a efectes d’executivitat.

Barcelona, setembre de 2023.
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Il. NORMES URBANISTIQUES
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TIiTOL I. DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL

Article 1.- Objecte i definicid

Aquest Pla de Millora Urbana (en endavant PMU) té per objecte establir I'ordenacio del sector discontinu
110b en compliment amb els parametres fixats pel Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Granollers
(en endavant POUM).

Aquestes Normes son d'aplicacio a la totalitat de I'ambit del PMU. Determinen, junt amb la resta de la
documentacié escrita i els planols normatius de la documentacié grafica, les condicions d'edificaci6 i
urbanitzacio.

Article 2.- Ambit

El present PMU es desenvolupa sobre el sector 110b i compta amb una superficie total de 29.342,00 mz.
L'ambit d’aquest sector definit pel POUM, té una delimitacié discontinua situada en I'entorn de I'estacio i
sobre del calaix ferroviari a l'alcada del parc de Torras Villa. Concretament el primer ambit es troba
delimitat entre el carrer Esteve Terrades llla a l'oest, I'estacio ferroviaria a 'est, la plaga Josep Serrat i
Bonastre al nord i la C-352 al sud. El segon ambit es correspon amb el calaix del sistema ferroviari situat
entre els carrers Agusti Viflamata al nord, Josep Umbert i Ventura al sud, el Passeig de la Muntanya a I'est
i el Parc Torras Villa a I'oest.

Article 3.- Marc Legal

1. El PMU s'ha redactat d'acord amb el que preveu el POUM vigent. També es redacta d'acord amb allo
gue es preveu als articles 12 i 13 de les Normes Urbanistiques del POUM per al desenvolupament del
Pla en sol urba, amb les precisions i parametres de les tipologies especifiques i de les ordenances
d'edificacié del POUM. El PMU s'adapta al contingut que fixa l'article 70 del Text Refos de la Llei
d'Urbanisme, consolidat amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, (en endavant TRLU) i als
articles del 84 al 89 i 90 i 91 del Reglament de la Llei d’Urbanisme (en endavant RLUC) i demés
preceptes concordants, aixi com a I'empara de la legislacié de sol estatal i de la legislacié sectorial
d’aplicacio.

2. La legislacié a que es fa mencié concreta en aguesta normativa ha d’entendre’s aplicable en tant que
sigui vigent, i s’entendra substituida, en el seu cas, per la legislacié equivalent que es promulgui i que
derogui I'anterior.

Article 4.- Interpretaci6 de les determinacions del PMU

Les normes del present PMU s’han d’interpretar atenent al seu contingut i d’acord amb I'objectiu i finalitat
del present instrument de planejament.

En el cas d'imprecisié o contradiccio en les determinacions dels documents vinculants, prevaldran aquelles
gue s’ajustin a algun dels criteris seglents:

Les que resultin més favorables a la menor edificabilitat i a la major dotacié d'espais publics.

Si la contradiccio rau en els documents grafics, prevaldra la grafia que es concreti en els planols a escala
més detallada.

Article 5.- Aplicacié supletoria del POUM

En tot alld no previst expressament en aquestes Normes urbanistiques seran d'aplicacié les Normes
Urbanistiques del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Granollers (en endavant NUPOUM), aixi com
totes les seves modificacions.

Article 6.- Modificacions
Les modificacions del PMU hauran de respectar les determinacions del POUM i els criteris generals

d'estructura de I'ordenacié definits en aquest mateix Pla.

Article 7.- Vigencia i revisio

La vigéncia del PMU és indefinida en tant no es procedeixi a la seva modificacio o revisio.
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TIiTOL Il. PARAMETRES URBANISTICS

Article 8.- Qualificacio del sol
En I'ambit del PMU s'estableixen les segiients qualificacions urbanistiques:

Sistemes publics:
Sistema viari (clau SX)
Sistema Ferroviari (clau SF)

Sistema d’espais lliures (clau SV)
Sistema de comunicacions per l'intercanvi modal (clau SFXp)
Sistema d'Equipament Public (clau EQ)

Zones:

Zona residencial en illa tancada, facana ampla 110b (clau 1B.110b)
Zona residencial en illa tancada, fagana ampla 110b, habitatge de proteccié oficial (clau 1B.110b.HPO)

CAPITOL PRIMER. SISTEMES URBANISTICS

SECCIO 1. DETERMINACIONS COMUNES PER ALS SISTEMES

Article 9. Definici6

Els sistemes sén aquell conjunt d’elements d’interés general que s6n fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucio a I'hora d’assolir els objectius
del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris, serveis técnics i
d’espais lliures en general.

Aquest PMU estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi, de
forma més especifica, la legislacio sectorial vigent en cadascuna de les respectives matéries que afectin a
cada sistema.

Dins I'ambit del PMU s’implanten els seglients sistemes: sistema d’'espais lliures (SV), sistema ferroviari
(SF), sistema viari (SX), sistema de comunicacions d’intercanvi modal (SFX) i sistema d’equipaments
publics (EQ).

La qualificacié de sistema pot afectar el subsol i el vol, o bé tenir una doble qualificacié, d’acord amb els
planols d’ordenacio.

SECCIO 2.- SISTEMA VIARI - CLAU SX

Article 10. Definici6 i identificacio

Compreén les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria, els quals han de permetre
I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors urbans i assegurar un nivell de mobilitat adequat.

La seva situacio esta definida en els planols d'ordenacié i es regula d'acord amb el que disposen les
NUPOUM.

Article 11. Titularitat

El sol qualificat de sistema viari sera de titularitat municipal.

SECCIO 3.- SISTEMA FERROVIARI - CLAU SF

Article 12. Definici6 i identificacio

El sol qualificat com a sistema ferroviari esta constituit per la xarxa ferroviaria d’'interés general. La seva
situacié esta definida en els planols d’ordenacié i es regula d’acord amb el que disposen les NUPOUM i la
seva normativa sectorial.

Article 13. Titularitat

El sol qualificat com a sistema ferroviari comprés dins del sector 110b sera de titularitat d’ADIF.
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SECCIO 4.- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES — CLAU SV

Article 14. Definici6 i identificacio

1. Aquest sistema es defineix als planols d’ordenacié amb una doble clau amb el sistema ferroviari que
diferencia el vol del subsol (clau SV/SF)

2. El vol es qualifica d'espais lliures, d'us i domini public, destinats a dotar el sector de parcs i jardins pel
lleure i esbarjo de la poblacio, i completar la trama urbana.

3. El subsol es qualifica de sistema ferroviari, garantint la total funcionalitat independent de I'espai lliure.

Article 15. Titularitat

1. El sdl qualificat com a espais lliures sobre sistema ferroviari, és a dir; sobre rasant de la llosa del
cobriment, sera de titularitat municipal.

2. El manteniment de la urbanitzacié superficial que es realitzi de I'espai lliure i de tots els seus elements
anira a carrec de I’Ajuntament.

Article 16. Condicions d’Us

1. Usos principals:
Espais lliures sobre rasant i sistema ferroviari sota la rasant de la llosa de cobriment.

2. Usos compatibles:
Aquells usos i activitats de caracter public que no interfereixin amb I'is ferroviari ni comprometin
I'estructura del cobriment.

SECCIO 5.- SISTEMA DE COMUNICACIONS PER L'INTERCANV | MODAL — CLAU SFXp

Article 17. Definici6 i identificacio

Aquest sistema es defineix als planols d'ordenacié6 amb una doble clau amb la Zona residencial en illa
tancada, facana ampla 110b (clau SFXp/1B,110b).

El subsol i les plantes PB i P1 de la Unitat 1 es qualifiquen amb el sistema de comunicacions per
l'intercanvi modal; les plantes P2 i superiors de la Unitat 1 es qualifiquen de zona residencial en illa
tancada, facana ampla 110b - clau 1B.110b.

Aixi mateix, a les PB i P1 d’'aquesta Unitat, s'admet destinar la superficie minima necessaria per I'accés a
la resta de plantes pis (portals, nuclis de comunicacié verticals i altres serveis comunitaris). Aquesta
superficie, si que computara als efectes de sostre maxim.

Article 18. Titularitat

El sol qualificat de sistema de comunicacions per l'intercanvi modal sera de titularitat publica, si bé no
s’exclou la possibilitat de la concessié del domini pablic.

Article 19. Condicions d’ls

En plantes sota rasant s’ha de destinar a I'lis d’aparcament, i com a minim 2.500 m2 haura de ser public en
la modalitat de comunicacions per l'intercanvi modal.

En plantes PB i P1: s’admeten els seglients usos :

Usos previstos al Pla Director Urbanistic d'intercanvi modal del transport plblic: serveis a la mobilitat
(lloguer, rentat i taller de vehicles), serveis a les persones (restauracio, comercial i turisme) i serveis a les
mercaderies (DUM), d’acord amb els articles 32 a 36 del PDU.

Us d’estaci6 ferroviaria de transport de viatgers, amb la finalitat de promoure la intermodalitat i la dptima
utilitzacio de les infraestructures.

L'espai no edificat de la parcel-la sera espai d'Us public, i caldra garantir-ne la continuitat amb
l'urbanitzacio del sistema viari (SX).
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SECCIO 6. SISTEMA D’EQUIPAMENT PUBLIC

Article 20.- Definici6 i identificacio

La seva situacid esta definida en els planols d'ordenaci6 i es regula d'acord amb el que disposen les
NUPOUM.

Aquest sistema es defineix als planols d'ordenacié6 amb una doble clau amb la Zona residencial en illa
tancada, facana ampla 110b, habitatges de proteccié oficial (clau EQ/1B.110b.HPO)

L'equipament es situa en planta baixa de la Unitat 4 que inclou la part construida amb aquest Us i també el
pati no edificable situat en la part posterior de la parcel-la.

Article 21. Titularitat

El sol qualificat de sistema d’equipament public sera de titularitat municipal.

Article 22. Condicions d’Us

S'estableix I'is dominant per a I'equipament comunitari sense un Us especific adscrit.

S'admet destinar la superficie minima necessaria per l'accés a les plantes pis (portals, nuclis de
comunicacio verticals i altres serveis comunitaris). Aquesta superficie, si que computara als efectes de
sostre maxim.

CAPITOL SEGON. REGULACIO DE LES ZONES EDIFICABLES

Article 23. Regulacio de les claus 1B.110b i 1B.110 b.HPO

La Zona Residencial en illa tancada — facana ampla — subclau sector 110b (clau 1B.110b) i la Zona
Residencial en illa tancada — facana ampla — subclau sector 110b amb HPO (clau 1B.110b.HPO) es
regulen segons els seglents articles. Ambdues claus comparteixen regulaci6 amb excepcié de les
particularitat propies de I'habitatge protegit.

Article 24. Unitats minimes de projecte i parcel-la minima

El PMU estableix cinc (5) unitats minimes de projecte de les zones edificables.

En el cas que es sol-liciti llicéncia d’edificacié que no abasti la totalitat de la unitat minima de projecte, per
a l'atorgament de la corresponent autoritzacié municipal, caldra presentar de forma prévia o simultania
'avantprojecte de la totalitat de la unitat, on es justifiqui el punt d’aplicacié de 'ARM i es fixin les cotes dels
forjats. En qualsevol cas, el forjat de la planta primera haura de tenir continuitat per a cada unitat de
projecte.

L'avantprojecte presentat s’haura de sotmetre a informacié dels titulars dels propietaris afectats, i sera
vinculant per a I'atorgament de llicéncies en aquesta unitat.

Article 25. Parcel-la minima

La parcel-la minima sera de 700 m2, amb el benentés que haura de coincidir amb els volums previstos per
a cada Unitat.

Article 26. Edificabilitat

El sostre maxim edificable per a cada Us queda fixat en els planols d’ordenacio de la serie 6.
El sostre sota rasant no computara com a edificabilitat atorgada al sector sempre i quan es destini a I'is
d’aparcament, instal-lacions i/o trasters, sempre al servei dels usos de les plantes sobre rasant.

Article 27.- Galib maxim

1. El present document defineix un galib maxim dins el qual s’ha de situar I'edificaci6.

2. Sobre rasant el galib maxim esta regulat en els planols d’ordenacié de les série 6 i 7. Aquest galib
maxim podra reduir-se perd en cap cas ampliar-se.

3. El sostre assignat a cada unitat minima de projecte no permet esgotar el galib maxim fixat.

4. No s’admet cap tipus d’element ni cossos sortints més enlla del galib maxim.
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Dins del galib maxim caldra preveure elements de proteccié solar com lames, brisoleils, gelosies i
similars de manera que formin part de la composicié de la facana i tinguin un tractament unitari.
Aquests elements no computen als efectes de sostre maxim.

5. L'ocupacié maxima sota rasant sera la fixada en el planol d’ordenaci6 0.6.1

Article 28.- Altura reguladora maxima

L'altura reguladora maxima, el seu punt d'aplicacid, i el nombre de plantes queden fixats pels diferents
volums/unitats, en els planols d’ordenacio de les serie 6 7.

Article 29. Planta baixa

La planta baixa és aquella que es situa més / menys 1 metre de la rasant del carrer Esteve Terrades.
S’estableix una alineaci6 obligatoria, definida a la série 6 dels planols d'ordenacié, reculada respecte el
galib de les plantes superiors.

Article 30.- Espai lliure d’edificacio

1. L'espai lliure d’edificaci6 resta delimitat en el planol d’'ordenacié 3 i 6.1, i es correspon amb la part de la
parcel-la no edificable.

2. Es destinara a espai comunitari com a minim el 80% de I'espai lliure d’edificacié de cada parcel-la.

3. Com a minim el 70% de I'espai lliure no edificable haura de quedar sense pavimentar o amb un acabat
drenant. Quan les dimensions de l'espai lliure ho permetin caldra plantar arbrat seguint els criteris
tecnics de I'Ordenanca municipal d’arbrat. Amb la finalitat de crear zones d’ombra també s’admeten les
pérgoles vegetals, amb una altura maxim de 3 metres i separada com a minim 3 metres de la facana.

Article 31. Condicions d’Us

1. Els usos admesos son els fixats per a la Clau 1B- Residencial en illa tancada- facana ampla-, essent
I'Gs principal el d’habitatge.
2. Enla subclau 1B.110b.HPO només s’admet I's d’habitatge protegit a les plantes pis.
3. Enrelacid a la planta baixa es prohibeix I'Gs d’aparcament de vehicles i I'Gs d’habitatge, a excepcio dels
espais comuns, relatius als portals, nuclis de comunicacio verticals i altres serveis comunitaris.

Article 32. Previsions d’aparcament als edificis

Es d’aplicacio les previsions d’aparcament als edificis de les NUPOUM de Granollers.

A la Unitat 1, sense perjudici dels requeriments sectorials i del sostre que s’ha de destinar a aparcament
public en la modalitat de comunicacions per l'intercanvi modal, Unicament sera obligatoria una plaga
d’aparcament per habitatge en regim lliure.

Article 33.- Determinacions respecte a les facanes

1. Les obertures en facana hauran d'incorporar elements de proteccié solar, sempre que no tinguin
orientacié Nord.

2. Tots els habitatges amb superficie construida igual o superior a 65m2 hauran de ventilar a dues facanes
(amb una longitud minima de facana de 3,00 m), millorant la seva il-luminacié i ventilacié natural, el
comportament climatic i reduint les necessitats de climatitzacio.

Article 34.- Cobertes

La coberta de l'edifici sera plana i transitable, i exclusivament d’'s comunitari. Només s’hi admetran
instal-lacions destinades a millorar I'eficiencia energética de I'edifici (cobertes verdes, plaques solars,
altres) a banda d'altres que siguin necessaries i comuns de I'edifici.

Article 35.- Espai exterior minim per habitatge

Cada habitatge haura de disposar d’'un espai exterior amb una superficie Gtil minima de 4 m2 en el qual es
pugui inscriure horitzontalment un cercle d' 1,5 m de diametre que haura de ser preferentment accessible
des de la sala de I'habitatge.
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Article 36.- Mesures especifiques per a I'estalvid  ’aigua

Tots els edificis d’habitatges hauran de tenir un sistema de reutilitzacié d’aigiies grises. També sera
obligatori per a les edificacions destinades a altres usos en qué es prevegi un volum de consum anual
d'aigua destinada a dutxes i banyeres superior a 400 m3. Aquest sistema esta destinat exclusivament a
reutilitzar I'aigua de dutxes i banyeres amb I'objectiu de reomplir les cisternes dels vaters.

Queden exceptuats d'instal-lar els sistemes de recuperacié d’aiglies grises els centres hospitalaris, centres
sanitaris, llars i residéncies per a la gent gran, centres educatius, escoles bressol i tots els centres que, per
les seves condicions i caracteristiques, generin aiglies grises que pugin contenir agents el tractament dels
quals requereixi una intervencié especifica.
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TITOL IIl. GESTIO URBANISTICA

Article 37.- Sistema d’Actuacié Urbanistica

El POUM estableix com a sistema de gestio la Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
El present PMU es desenvolupara per un unic poligon d'actuacié urbanistica coincident amb I'ambit del
sector.

Article 38.- Projecte de Reparcel-lacio

En execucié del poligon d'actuacié urbanistica s’haura de redactar el corresponent Projecte de
Reparcel-lacié de conformitat amb la Seccié Primera del Capitol Il del Titol IV de la Llei d'Urbanisme,
sense perjudici que en compliment dels acords establerts en el conveni de col-laboracié entre I'Ajuntament
de Granollers i ADIF, sigui I'’Ajuntament de Granollers qui coordini la redaccié dels Projectes de Gestio.
L’Ajuntament de Granollers rebra una cessié d’aprofitament urbanistic equivalent al 10% de I'aprofitament,
d’acord amb els criteris que es fixin al Projecte de Reparcel-lacié.

Aixi mateix, si escau, correspondra al Projecte de Reparcel-lacié I'adjudicacié en parcel-les resultants en
concepte de pagament de les despeses d'urbanitzacio.

Article 39.- Projecte d'Urbanitzacio

El present PMU no precisa directament les caracteristiques i el tracat de les obres basiques d’'urbanitzacio
sind que, d’acord amb allo establert a la Llei d'Urbanisme, aquestes obres d’urbanitzacié es concretaran
en un document separat, mitjancant el corresponent Projecte d'urbanitzacio.

En la urbanitzacid de I'espai public, inclosos els sistemes viaris i sistemes lliures, sempre que sigui
possible, s'incorporaran els segients criteris:

Criteris Generals

- Per tal d'afavorir la reduccié de l'efecte illa de calor i ajudar a la mitigaci6 de canvi climatic, la
urbanitzacié del sistema viari incorporara elements d'infiltracié de les aiglies pluvials i sistemes de
drenatge sostenible (SUD’s) per a la gesti6 de l'aigua d’escorrentia superficial i es prioritzaran el
paviments infiltrants, a excepci6 dels espais lliures sobre el sistema ferroviari o sobre aparcament. En
aquest cas, la preservacié de I'estructura sota rasant comporta la total impermeabilitzacié de tota la
superficie, havent de resoldre els drenatges pluvials cap els espais lliures adjacents de manera
superficial o a través de xarxes que permetin la seva conduccié. Els SUDS es dissenyaran per una
capacitat volumeétrica de Ve (25mm), amb una limitaci6 de descarrega per a una T a dos anys de
62l/s/ha, i per auna T a deu anys a 117 l/s/ha.

- Shaura de dotar els espais lliures ei els espais viaris d'ombra amb arbrat. Es tindra en compte
I'orientacié de I'espai public en relacié als volums arquitectonics de I'entorn i respecte al sol per ubicar
correctament les arees de repos i la situacio dels bancs.

- La plantacié d'arbres i vegetacio haura de donar compliment a I'Ordenanga Municipal d’arbrat. La
disposicio de la vegetacié no podra crear espais excessivament foscos que redueixin la visibilitat creant
una sensacié d'inseguretat o manca de control social.

- Les parades de transport pablic disposaran de marquesines i/o elements de proteccid, amb vidres o
material transparent per evitar sensacié d'inseguretat.

- Caldra incorporar la perspectiva de génere en la configuracid i disseny de la urbanitzacié dels espais
urbans per tal de generar espais i recorreguts segurs, il-luminats, accessibles, aixi com qualsevol altra
mesura que es consideri oportuna per col-laborar a eliminar les desigualtats de genere.

Criteris pel Sistema d’espais lliures

- En el tram del cobriment coincident amb el Parc Torras Villa, s’haura de garantir la continuitat de la
rasant transversal de I'espai public sobre la llosa en relacid als espais lliures adjacents situats a banda i
banda. Per assolir aquest requisit, es podra modificar la rasant d’aquests espais exteriors realitzant
terraplenats, talussos o altres estratégies paisatgistiques. S’admetran puntualment alguns desnivells
gue representin murs o talls sobre el paviment quan el projecte pugui justificar-ho des d’un punt de vista
de disseny, programa d’'Us de I'espai o manteniment d’algun exemplar d’arbre o altre element que aixi
ho requereixi.
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- En qualsevol cas, caldra complir amb els requeriments técnics que estableixi el projecte de cobriment
ferroviari, amb una garantia d'impermeabilitzacié total de I'estructura situada sota rasant. L’espai lliure
és compatible amb el pas dels serveis urbanistics (aigua, gas, electricitat, clavegueram, enllumenat,
xarxes de telefonia) alla on siguin pertinents i necessaris. El posicionament dels serveis seran
preferentment soterrats i s'ajustaran als requeriments normatius de I’Ajuntament de Granollers.

Criteris pel Sistema viari

El Projecte d'Urbanitzacié haura de garantir la compatbilitat del sistema viari del subambit sud amb la
possibilitat d'implantar pasos soterrats de connexié a I'altra banda de la platja de vies.

DISPOSICIO FINAL

Aquest PMU entrara en vigor I'endema de la publicacié de la seva aprovacio definitiva, i mantindra la seva
vigéncia mentre no es produeixi la seva modificacio o revisio.
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I1l. PLAD’ETAPES
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En compliment de l'article 99.1.b del TRLU, es preveu el termini d’execucié del present PMU en 6 anys des
de I'entrada en vigor del Pla, dividit dues fases triennals. El desenvolupament i execucié del PMU es regira
d’acord amb els segient pla d’etapes:

FASE 0: Projecte de cobriment ferroviari (fora de I'ambit del PMU)

- Redaccié, aprovacié i execuci6 del Projecte Basic i de Construccié del cobriment sense
modificacié de la rasant de vies de les Linies R2/R8 de Rodalies de Barcelona, entre el carrer
Josep Umbert i Ventura i el carrer Agusti de Vinyamata, Sector 110-b, i de la reordenacié de
I'Estacio de Granollers Centre, al terme municipal de Granollers (Barcelona):

Fins a 4 anys des de la signatura del conveni amb I'Ajuntament de Granollers.

FASE 1: Projectes d'urbanitzacid, reparcel-lacid i execucio de la urbanitzacio.
- Presentacio del Projecte d'Urbanitzacio:
Fins a 12 mesos des de I'aprovacié definitiva del PMU

- Presentaci6 del Projecte de Reparcel-lacio:
Fins a 12 mesos des de I'aprovacié definitiva del PMU.

- Execucié del Projecte d'Urbanitzacio:
Fins a 24 mesos des de l'aprovacié definitiva del Projecte de Reparcel-lacié i Projecte
d’'urbanitzacié per les obres d'urbanitzacio globals del sector.
Fins a 12 mesos des de I'execucid del projecte de cobriment ferroviari.

FASE 2: Projectes d'arquitectura i execucio de les obres d'edificacio.

- Edificacié del sector:
Fins 3 anys a I'atorgament de la llicéncia d’obres.

- Els terminis de construccié dels habitatges protegits, per tal de garantir el compliment de l'article
83.2e del Reglament del Text refés de la Llei d’'urbanisme s’estableixen en les seglients franges:

- Inici de les obres HPO:
Fins 1 anys des de que la parcel-la adquireixi condici6 de solar.

- Durada i finalitzaci6 de les obres HPO:
Fins els 2 anys seglents a I'atorgament de la llicencia d'obres.

64



IV.INFORME AMBIENTAL
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1. Justificaci6 legal

Es necessaria l'elaboraci6 d'un informe ambiental segons larticle 100 del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya amb el contingut congruent i adequat a les finalitats i naturalesa del PMU.
L'objecte de linforme ambiental és analitzar els aspectes ambientals que pugin ser rellevants en
I'establiment de I'ordenacié detallada propia. Ha de contenir les segiients previsions en tot alld que sigui
necessari d’'acord amb 'abast de les determinacions del PMU.

En canvi, no és necessaria I'avaluacié6 ambiental d’aquest PMU. La Normativa Urbanistica del POUM (en
endavant NUPOUM) estableix en el seu article 32 els suposits en els que sera necessaria I'avaluacio
ambiental de les noves figures de planejament, fent palés que aquest PMU no es troba en cap dels
seguents suposits:

1. S’han de sotmetre a una avaluacié ambiental el POUM i llurs revisions i les modificacions que
comportin canvi d'Gs en sol no urbanitzable, d'acord amb la Llei 6/2009, d’avaluacié ambiental de
plans i programes.

2. El planejament urbanistic derivat per implantaci6 en sol no urbanitzable de construccions
destinades a activitats de camping i per la implantacié d’equipaments i serveis comunitaris no
compatibles amb els usos urbans, d’instal-lacions i obre necessaries per la prestacio de serveis
tecnics, d'estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’atris serveis de la xarxa
viaria.

3. Els plans parcials de delimitacio.

4. Els instruments de planejament o llurs modificacions que estableixin el marc per autoritzar
projectes sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental, d’acord amb la legislacio sectorial.

5. S’ha de sotmetre al procediment de declaracié d'Oimpacte ambiental, que estableix el Decret
114/1988 de 7 d’abril, les maodificacions i/o revisions del POUM que prevegi la transformacio d’'un
ambit continu de superficie superior a 100 has. En sol no urbanitzable o de més de 10 has. De sol
no urbanitzable en els suposits a que fa referéncia el grup 9.b de I'annex 1 de la RDL 1/2008, de
11 de gener.

En efecte, el PMU és un planejament derivat en sol urba que desenvolupa els parametres establerts pel
POUM. Aixi, no comporta un augment d'edificabilitat ni un increment del nombre d'habitatges. Tampoc
genera nous sols residencials no previstos al planejament, ni servira de marc per autoritzar projectes
sotmesos a avaluacié d'impacte ambiental. Per tant, es pot concloure, que el PMU no té I'obligacio de
sotmetre's a l'avaluacié ambiental.

2. Identificaci6 dels requeriments ambientals signi ficatius en el sector de planejament

La identificacié dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el qué inclou la
descripcio dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector,

La descripcié dels objectius i les altres mesures de protecci6 ambiental previstes pel pla d'ordenacio
urbanistica municipal o per altres plans o programes aplicables,

la definicié dels objectius i criteris ambientals adoptats per a la redaccio del pla i I'especificacio de si el
projecte d'urbanitzacié s'ha de sotmetre, per les caracteristiques de l'actuacio, al procediment d'avaluacié
d'impacte ambiental segons la legislacio sectorial aplicable.

En la identificacié dels requeriments ambientals significatius s'han de tenir en compte, entre d'altres, els
relatius a la qualitat de I'ambient atmosféric, la contaminaci6 acustica i lluminosa i el tractament, si s'escau,
dels sols contaminats.

El factor ambiental més influent és la preséncia de I'eix ferroviari, que ha exercit un impacte ambiental
sobre el seu entorn i que precisament el PMU permet capgirar. En aquest sentit, és important la preséncia
de I'estaci6 ferroviaria, amb 10 vies al costat est del sector on s’ubica I'ordenacio edificada. L'esplanada de
les vies es troba a una cota de 4 metres per sobre de la rasant mitjana del carrer Esteve Terrades en el
tram entre la placa de Serra i Bonastre i la ronda Sud, per la qual cosa I'impacte sonor és un condicionant
rellevant en el sector. Dintre del sector més proxim a l'estacio existeix una nau de propietat d'ADIF
vinculada a l'activitat ferroviaria que requerira seguir el procés adequat de gestié de residus en la seva
desconstruccio.

També ho és el tall que suposa la infraestructura, tot i la seva posicio atrinxerada, entre els teixits urbans
en el subambit on esta previst fer el cobriment de les vies. En aquest tram es situen, a ambdés costats de
les vies, dos espais de qualitat ambiental a reconnectar (parc Torras Villa i la plagca de la Font Verda) sobre
la proposta d'ADIF del cobriment ferroviari.

En l'entorn de tots dos subambit, s'hi ubiquen principalment edificis amb Us dominant d'habitatge
plurifamiliar.
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Com a vegetacio significativa, s'hi ubiquen 32 arbres i gran quantitat de plantes arbustives al llarg de tot un
talis vegetal generat entre la pista de vies de I'estacié de Granollers centre, i el carrer Esteve Terrades.
Dels quals aquests s'hauran de replantar en la futura zona verda del Carrer Esteve Terrades per la
conservacio i millora de la qualitat ambiental del nou passeig per als vianants.

Finalment, als entorns no s'hi troba cap condicionant relatiu ni a la contaminacio lluminosa ni a la qualitat
del sol. L'antiga activitat ferroviaria no ha provocat cap tipus de contaminacié que requereixi tractaments i
processos especifics de descontaminacio.

Es detallen a continuacio els diferents aspectes que s’han considerat.

2.1 Biodiversitat i patrimoni natural

Al tractar-se d’'una parcel-la plenament urbana no afecta a cap espai protegit de la Xarxa Natura 2000,
tampoc terrenys catalogats com habitats d’interés comunitari ni aquifers protegits. Des del punt de vista de
flora i fauna, 'ambit no presenta espécies d’interes significatiu. Actualment el solar no té Us, ni vegetacié
rellevant.

2.2 Espais singulars per a la connectivitat

A partir de les dades del Sistema d'Informacié Territorial de la Xarxa d'Espais Lliures de la Provincia de
Barcelona (SITxell), es constata que dins de I'ambit del PMU no hi ha cap espai que es pugui considerar
important per a la connectivitat de la fauna, perqué es troba en una zona urbana allunyada de torrents o
rieres.

2.3 Cicle de l'aigua
En I'ambit no es troba cap curs fluvial i no es té constancia de la preséncia de cap aquifer protegit.

2.4. SoIs

No es té coneixement de la preséncia de sols contaminats, si durant alguna de les fases de
desenvolupament del PMU es detectés la presencia o indicis de soOls que puguin presentar problematiques
de contaminacio, caldra prendre les mesures correctores adients.

2.5. Canvi climatic

Amb I'entrada en vigor el 23 d'agost de 2017, es donara compliment a la Llei 16/2017, de I'1 d’agost, del
canvi climatic amb I'objectiu de:

Reduir les emissions de gasos amb efecte d’hivernacle (GEH) i la vulnerabilitat als impactes del canvi
climatic i afavorir la transicié cap a una economia neutra en GEH.

Adaptar els sectors i incorporar I'analisi de resiliéncia al canvi climatic en la planificacié del territori,
activitats, infraestructures i edificacions

Establir mecanismes per avalar tots els aspectes relacionats amb el canvi climatic.

D’acord amb l'article 27 de la Llei 16/2017, les mesures que s'adoptin en matéria d'urbanisme i habitatge
han d'anar encaminades a un canvi de model urbanistic que prioritzi la rehabilitacié del parc d'habitatges i
els edificis de consum energeétic gairebé nul i a reduir la vulnerabilitat i les emissions de gasos amb efecte
d'hivernacle, a partir de criteris bioclimatics en la construccié. Alhora també cal tenir en compte la reserva
de punts de recarrega de vehicles electrics en els centres de treball i edificis publics.

El present PMU s’ajustara a les determinacions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula
'adopcid de criteris ambientals i mesures d’ecoeficiéncia aixi com les del Codi Técnic de I'Edificacio,
I'Ordenanca municipal per a I'estalvi d'aigua de Granollers i altres que puguin ser d'aplicacié en relacio
amb aquest repte.

2.6. Contaminacié atmosférica

El terme municipal de Granollers forma part de les zones de proteccié especial de 'ambient atmosféric per
al dioxid de nitrogen i per les particules en suspensié de diametre inferior a 10 micres d'acord amb el
Decret 226/2006, de 23 de maig i segons I'’Acord de Govern 82/2012, de 31 de juliol.

D’acord amb I'abast i I'objecte del PMU, no es preveuen efectes significatius en relacié a la contaminacio
atmosferica. Tot i aix0, en el seu desenvolupament es tindra en compte les determinacions contemplades
en el Decret 152/2007, de 10 de juliol, d’aprovacié del Pla d’actuacio per a la millora de la qualitat de I'aire
als municipis declarats zones de proteccié especial de I'ambient atmosfeéric, prorrogat pel Decret 203/2009,
de 22 de desembre.
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2.7. Contaminacié luminica

D’acord amb el Mapa de proteccié envers la contaminacié luminica, aprovat el 29 de juny de 2018 pel
Departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, I'ambit del PMU es troba dins d’una
zona de proteccié luminica moderada E3 (color groc). Quan es desenvolupin els projectes caldra preveure
les mesures per evitar la contaminacié luminica segons el que estableix el Decret 190/2015, de 25 d’agost,
de desplegament Llei 6/2001 ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

2.8 Contaminacio acustica

L'ambit del PMU es troba just davant de I'estacié de Granollers. Per tant, es troba dins d’'una zona de soroll
d’acord amb els mapes de soroll elaborats pel titular de la infraestructura ferroviaria.

La Llei 16/2002 i el Decret 176/2009, estableixen I'obligacié de delimitar el territori en zones de sensibilitat
acustica en funcié dels usos i els objectius de qualitat i determinen la regulacio d'un régim especific per a
les infraestructures de transport, amb I'establiment de zones de soroll per a garantir uns minims de qualitat
acustica en les noves construccions.

En el tram del carrer Esteve Terrades que confronta amb el subambit on el PMU ordena els nous edificis
residencials, s’estableix una capacitat acustica B1: Coexisténcia de sol d'Us residencial amb activitats i/o
infraestructures de transport existents. Per tant s’hauran de respectar els valors limit d'immissié establerts
per aquestes zones, d’acord amb el que estableix el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid contra la contaminacié acustica, aixi
com I'Ordenanc¢a municipal sobre soroll, vibracions i olors.

Capacitat
[ ]a

A4

B1

[ gl
=] &

Mapa de la capacitat acustica de Granollers 2014. (Font: Ajuntament de Granollers)
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PLA DE MILLORA URBANA DEL SECTOR 110B — GRANOLLERS

Valors limit d'immissié en dB(A)

Zonificacié acustica del territori
Lagm-2m Lezin-2am Lo 2an-m
Zona de sensibilitat acustica alta (A) 60 60 50
Zona de sensibilitat acustica moderada (B) 65 65 55
Zona de sensibilitat acustica baixa (C) 70 70 60

Lg, Le i L, = indexs d'immissié de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

Aquestes zones poden incorporar els valors limit dels usos del sol d'acord amb la taula

seglent:
Bice da ot Valors limit d'immissié en dB(A)
Logm-2my [Le@m.zm  |Logwm.m
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)
(A1) Espais d'interés natural i altres - - -
(A2) Predomini del sél d'Gs sanitari, docent i cultural 55 55 45
(A3) Habitatges situats al medi rural 57 57 47
(A4) Predomini del sol d'Us residencial 60 60 50
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)
I(an Coexisténcia de sol d Us residencial amb activitats poe ps 55 |I
i/o infrastructures de tra existents
ni us tercian rent a (C1) o5 [5] o5
ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)
(C1) Recreatius i d'espectacles 68 68 58
(C2) Predomini de sol d'is industrial 70 70 60
(C3) Sectors del territori afectats per sistemes generals - - -

*Lg Lo i Ly = indexs d'immissio de soroll pel periode de dia, vespre i nit respectivament.

* En els usos de sol (A2), (Ad) i (B2), el valor limit d'immissié s'incrementara en 5 dB(A) i
en |'is (C1) en 2 dB(A) per a les zones urbanitzades existents.
Objectius de qualitat acustica establerts per la normativa vigent (Font: Ajuntament de Granollers)

Durant el dia en un 80% dels metres de carrer al municipi no se superen els objectius de qualitat aclstica
aprovats en el mapa de capacitat i és a la nit on aquest percentatge es redueix per sota del 60%, amb
valors de superacions moderats i alts en els grans eixos viaris i en zones properes a la via del tren.

Respecte I'ambit del PMU es pot observar en els dos fragments dels mapes de superacions com el tram
del carrer Esteve Terrades no esta afectat per superacions d'objectius locals durant el dia, i ho fa de
manera lleu (1 - 5 dBA) durant la nit. Per tant, es pot concloure que en aquest ambit es compleixen els

objectius de qualitat acustica de Granollers durant el dia, perd no per la nit.

Mapa superacions dia (dBA) Mapa superacions nit (dBA)
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D’acord amb aquests mapes, el soroll que arribaria a la facana del carrer Esteve Terrades seria de 60-
65dB(A) en horari ditirn i entre 55-60dB(A) en horari nocturn.

D’acord amb l'article 9.7 de la llei 16/2002, “Els instruments de planejament urbanistic han de tenir en
compte les zones de sensibilitat acUstica definides en els mapes de capacitat acustica d'ambit municipal i
les normes per a les noves construccions en zones de soroll”.

D’acord amb Il'article 7.11 del Decret 176/2009, “Correspon als ajuntaments, o bé als consells comarcals o
a les entitats locals supramunicipals, en cas que els municipis els hagin delegat les competéncies,
comprovar que els projectes de noves construccions dins la zona de soroll sén compatibles amb els
objectius de qualitat acustica que els sigui d’aplicacio”.

| segons larticle 12 del mateix Reglament, en les zones on s'incompleixen els objectius de qualitat
acustica, com son les zones de soroll, només es poden concedir noves llicéncies de construccidé
d’edificacions destinades a habitatges, usos hospitalaris, educatius o culturals en zones urbanitzades
existents, sempre i quan es compleixin els objectius aplicables a I'espai interior, d’acord amb I’Annex B.

Valors limit d'immissic
Us de P'edifici Dependéncies
| | "_
=it o C A ac
Habitatge o (s Habitacions d'estar 45 45 35
residendial Dormitons 40 40 30
. ; Zones d'estada 45 45 35
Us hospitalari : r - o
Dormitoris 40 40 30
: Aules 40 40 40
Us educatiu o - -
cultural Sales de lectura, 35 35 35

audicid | exposicid

L., L /L : indexs d'immizsio de soroll en el periode de dia, wespre i nif, re SDeCtl
Es considera que es respecten els objectius de qualitat acuUstica establerts en aquest annex per cada un
dels indexs d’immissié de soroll quan es compleix, per al periode d’avaluacié d'un any, el segiient:

* La mitjana anual no supera els valors fixats en aquest annex.

* EI97% de tots els valors diaris no supera en 3 dB(A) els valors fixats en aquest annex.

A l'article 17 s’estableixen les normes per a les noves construccions en les zones de soroll:

1. En les noves construccions situades a les zones de soroll on hi hagi una contaminacié acustica
superior als valors limit d'immissio, els promotors han d'adoptar, entre d’altres, les mesures segiients,
d’'acord, en tot cas, amb la normativa técnica de I'edificacié i amb els annexos 9 i D:

a. Mesures de construccio o reordenacié susceptibles de protegir I'edifici contra el soroll.

b. Disposicid, si escau, de les dependéencies d'Us sensible al soroll a la part de I'edifici oposada al
soroll.

c. Insonoritzacio dels elements de construccio.

d. Apantallament per motes de terra o barreres artificials en la proximitat de la infraestructura.

2. Les mesures que s’adoptin han de ser definides en la fase d'ordenacié, disseny o execucid, i han de
ser susceptibles d’aplicacid, eficients i proporcionades.

D’acord amb I'Annex 9 l'aillament acustic a les facanes contra el soroll aeri D2m,nT,Atr no ha de ser
inferior als valors de la taula segiient, segons I'Gs de I'edifici i el nivell d’avaluacié dia Ld que els ens locals
han de facilitar a partir dels mapes estrategics de soroll, mapes de la situacié acustica existent, mapes de
capacitat acustica, mesuraments representatius o metodes de calcul.
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Valors minims d'aillament acdstic a les faganes contra el soroll aeri, D

2mal Ax

dB(A)
L, Us de I'edifici
dB(A)
Residenaal i1 sanitari Cultural, educatiu, administratiu i religios
Dormitori Estances Estances Aules

L,=60 30 30 30 30
60 =L, =865 32 30 32 30
65<L,s70 37 32 37 32
<L, =75 42 37 42 37

L>75 47 42 47 42

Si s’han de dur a terme mesuraments per comprovar les exigéncies de l'aillament acustic a les facanes
contra el soroll aeri, els ha de realitzar in situ una entitat col-laboradora de I’Administracio en el sector de la
contaminacié acustica, d'acord amb la metodologia establerta a la norma UNE-EN ISO 140:5.

En els mesuraments in situ s’admeten tolerancies de 3 dB(A) respecte dels valors d'aillament acustic
establerts en la taula d’aquest annex.

D’acord amb I'’Annex D Mesures per a les noves construccions a les zones de soroll:

Les mesures aplicables a les noves construccions en zona de soroll s’han de definir en la fase d’ordenacio,
disseny o execucio, i han de ser eficients, proporcionades i susceptibles d’aplicacio.

1. Mesures de construccid susceptibles de protegir actsticament I'edifici:

a.

Moviments de facana. Reculada o variacié de profunditat del pla de la facana exposat al soroll del
transit respecte de la linia edificada més propera a la calgada que és sensible. La reculada pot
incorporar-se tant en planta com en seccié. La reculada en seccio es pot dur a terme en edificis de
més d’'una planta, en recular la facana exposada d'una planta respecte de la de la planta inferior,
ja sigui perque l'edifici trenca el pla de facana o bé perquée s’hi implanta una terrassa o balco
profund. Els balcons amb paraments en els edificis de més d’'una planta son pantalles acUstiques
naturals i superficies que, com a minim, dispersen les ones sonores.

Orientacié de la facana. Cal orientar les fagcanes de manera que la seva disposicié total o parcial
permeti assolir una millor qualitat acustica en les estances més sensible al soroll, com ara
dormitoris, habitacions d’estada, sales de lectura o d'altres dependéncies assimilables.
Transmissio de vibracions. Les noves construccions en zones de soroll no han de presentar
continuitat estructural directa amb les infraestructures. La continuitat indirecta entre la
infraestructura i les construccions del seu entorn s’ha de trencar amb l'aplicacié preferent en
'emissor de mesures d'absorcié i separacié. Cal allunyar-se al maxim possible de les
infraestructures existents perque I'efecte de la distancia afebleixi la transmissio de les vibracions.

2. Mesures de reordenacio susceptibles de protegir I'edifici contra el soroll:

a.

Emplacar al més a prop possible de la infraestructura construccions amb usos poc sensible o
altres equipaments menys sorollosos que la infraestructura perqué el seu volum i ocupacié en
planta generin una zona esmorteidora que atenui la propagacié de la immissio acustica sobre les
noves construccions a la zona de soroll.

Allunyar de la infraestructura les construccions amb dependéncies i usos sensible als sorolls i/o
emplacar-les a la zona d’ombra acustica.

3. Disposicié de les dependéncies d'Us sensible al soroll:

a.

Disposar les dependéncies d'Us sensible al soroll, com ara dormitoris, sales d’estar, menjadors,
despatxos d'oficina, aules escolars o d'altres dependéncies assimilables, a la part de I'edifici
oposada al soroll.

Procurar que els espais amb usos poc sensibles al soroll, com ara cuines, cambres de bany,
passadissos, escales, aparcaments o d’altres assimilables. s’anteposin com a proteccié de les
dependéncies d'Us més sensibles al soroll.

La decisié de situar el dors de I'edifici al costat de la via sorollosa comporta la necessitat de crear
ambits compensatoris de més qualitat acustica com, per exemple, centres d’illa, espais privats o
publics restringits, o espais de prioritat per a vianants.
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4. Insonoritzacio dels elements de construccio:
Aillament de la facana i les obertures, com ara les finestres i els elements de construccié que en
formen part, consistent en sistemes d'envidrament aillant acUstic sostinguts per estructures de
materials adequats que hauran de garantir els valors d'aillament descrits en l'annex 9 d'aquest
Reglament.

5. Apantallament
a. Mitjancant motes de terra en la proximitat de la infraestructura.
b. Mitjancant barreres artificials en la proximitat de la infraestructura amb pantalles reflectants o
absorbents.

2.9 Riscos ambientals

En I'ambit del pla no es localitza cap risc ambiental significatiu. Consultant el mapa de proteccié civil de
Catalunya es constaten les seglents situacions

Riscos naturals:

- Enl'ambit no hi ha existéncia d'arees potencialment inundables.

- El municipi no es troba inclos al llistat de municipis amb risc d'incendi (Decret 67/1995) i presenta una
vulnerabilitat baixa.

- Hihaun risc sismic amb una intensitat d’afectacio en I'escala MSK de VII-VIII.

- El municipi no es troba inclos al llistat de municipis amb un risc alt enfront les nevades.

- El municipi no es troba inclos al llistat de municipis amb un risc alt enfront d’allaus.

- El municipi no presenta un risc de ventades, trobant-se amb un nivell de perillositat de nivell 1.

2.10 Riscos tecnologics:

- Hi ha un nivell de perill molt alt per transport viari de materies perilloses en les vies estructurants d'alta
capacitat, pero situades molt lluny de I'ambit d’aquest PMU.

- Hi ha un nivell de perill alt per transport ferroviari de mercaderies perilloses que discorren per vies
d’ADIF vinculades a I'estacié de mercaderies actual. Tanmateix, hi ha una previsi6é ferma de trasllat
d’aquesta terminal de mercaderies i també del transit de mercaderies passen per aquesta via.

- Hi ha risc quimic per tractar-se d’un municipi amb oleoducte i gasoducte operatiu, perd aquests
discorrent lluny de I'ambit del PMU.

- Draltra banda, el municipi es troba en zones d’intervencié i alerta de diverses empreses amb nivell alt
de risc de municipis veins per establiments industrials.

- El municipi no te instal-lacions radioactives ni esta dins d'una distancia de 2km al voltant de cada
instal-lacié de vigilancia radioldogica (IVR).

- En relacié a les afectacions en I'edificacid per part de les infraestructures ferroviaries i viaries, el PMU
recull en el planol i.17 les linies de delimitacié de la zona de domini public viari, zona de proteccid i el
limit d’edificacié actuals. Aquestes linies NO afecten I'ordenacio de I'edificacié proposada dins I'ambit
del present pla, tal i com queda reflectit al planol d’ordenacio 0.03.

3. Identificacio dels efectes significatius de I'or denacié proposada.

L'ordenacié proposada en aquest PMU, pretén ser respectuosa amb el medi que ens envolta, no tan sols
mantenint els aspectes que puguin tenir un grau d'interés ambiental siné també, intentant corregir alguns
aspectes millorables de la situacié actual. Com per exemple la disminucié del volum sonor generat per les
vies ferroviaries en l'entorn del carrer Esteve Terrades o la millora de la relaci6 ambiental i social del
cobriment ferroviari del parc Torras Villa.

En la redaccié del PMU, s’han considerat els objectius mediambientals establerts a la Llei d’'Urbanisme i el
seu Reglament, aixi com els de la legislaci6 en matéria ambiental, especialment tots aquells que fan
referéncia a sol urba.

Atenent al marc legal anterior, els objectius, criteris i obligacions geneérics per tal de garantir el concepte de
desenvolupament sostenible en I'ambit de planejament sén:

» Afavorir la compactacié urbana, evitant creixements dispersos en el territori i garantint una utilitzacié
racional del territori i del sOl, en ser aquest un recurs natural no renovable. El POUM defineix aquestes
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actuacions, sobre sols ja antropitzats i interiors de la ciutat com una estratégia per la regeneracio
urbana. Un model de sostenibilitat urbana que permet generar nous espais de centralitat amb vitalitat i
qualitats urbanes que millori substancialment aquest ambit i que reverteixi positivament en tot el seu
entorn urba.

Fomentar la mobilitat sostenible i el transport col-lectiu. L'ambit de planejament es troba davant de
I'estacié dels Granollers. A més d’aquest mode de transport public, existeixen parades d’autobls que la
en una zona altament irrigada pel transport public, tal com es mostra al Titol VI corresponent a la
mobilitat. Aquesta proximitat propicia el seu facil accés i Us, molt justificat per les dificultats
economiques de les persones que s’allotjaran a la nova parcel-la dotacional. A més, es contempla que
la nova parcel-la contingui serveis de comunicacions per a [lintercanvi modal, recollint les
recomanacions del Pla Director Urbanistic dels aparcaments d’intercanvi modal transport public -
vehicle privat a I'ambit del sistema tarifari integrat de 'ATM de I'area de Barcelona recentment aprovat
per la Generalitat.

Atendre les necessitats socials d’accés a I'habitatge. Es objectiu principal del PMU la concrecid del
30% del sostre residencial dedicat a proteccié oficial. Els 104 habitatges de proteccié oficial
col-laboraran al conjunt de politiques d’habitatge que esta desenvolupant I’Ajuntament a través del
lloguer o altres modalitats que s’estableixin en base a les necessitats socials.

La previsié d’'un nou equipament no previst en el POUM. La proposta preveu la construccié d’un nou
equipament en planta baixa en la unitat 5.

L'ordenacio i urbanitzacio d'una superficie global d’espais lliures de 12.467 m2s. EIl POUM establia una
reserva minima genérica de sol public del 60% perd concretava quina part d’aquesta seria d’espais
lliures. Aquesta quantitat queda reforcada per tot un seguit de criteris qualitatius que queden regulats a
la normativa per incloure la perspectiva de génere, mesures ambientals i criteris constructius més
sostenibles.

Regulacié dels usos per afavorir la cohesié social. La configuracié dels nous edificis i els usos que
inclouen reforcen la creacié de zones d'interrelacio social, en el mateix espai public perd també en les
plantes baixa, amb I'equipament i I'ls comercial, oficines i de serveis vinculats a l'estaci6. La
configuracié volumétrica porxada reforcaran encara més aquesta condici6 més col-lectiva i amb usos
comunitaris que capgirin aquest tram del carrer Esteve Terrades actualment amb un aspecte periféric,
en un veritable referent de la ciutat.

Afavorir la cohesié territorial. L’ambit de planejament es troba dins d'uns sols estratégicament situats
davant de I'estaci6 dels Granollers i sobre les vies del tren on es preveu fer el cobriment. En I'ordenacio
indicativa del sector plantejada pel POUM, ubicava els espais verds situats darrera del nou front
residencial respecte el carrer Esteve Terrades. Aquesta posicid posterior, perjudicaria clarament la
seva funcionalitat des d'un punt de vista estructurant pero també des d'una perspectiva de genere. La
proposta ubica el conjunt dels espais lliures en espais amb maxima visibilitat i control social per garantir
el seu bon funcionament i el reforcament del seu potencial estructural. EI concepte de Cremallera
Verda sintetitza aquesta aspiracié que podra estendre’s en altres ambits i actuacions municipals. que.
Amb la nova ordenacié, aquesta funcié queda molt reforcada.

Protegir i gestionar adequadament el medi ambient i el patrimoni natural, mitjancant la preservacio de
les funcions ecologiques del sol, la millora de la qualitat ambiental, la gesti6 del paisatge per tal de
preservar-ne els valors, la utilitzacid racional dels recursos naturals i el foment de ['eficiencia
energetica. En aquest sentit, es garanteix la proteccié ambiental de I'ambit en referéncia a la situacié de
confrontant de I'ambit amb I'estacio de tren, tant pel que fa a la contaminacié acustica com a la linia
d’edificacié. En aquest sentit, el PMU incorpora els segients elements:

- Esrecullen a continuacié els mapes de soroll elaborats per I'’Ajuntament de Granollers.

- S'estableix en l'article 57 de la normativa els requeriments fixats per la normativa sectorial vigent

en relacié amb la proteccid de les noves edificacions en vers a la contaminacio6 acustica.

Mesures mediambientals per a la redacci6 dels projectes d’'urbanitzacio:

- Per tal de protegir la visié del cel nocturn es tindra especial cura en aplicar la legislacio vigent,
reduint al maxim la contaminacié luminica.
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Per tal de reduir la contaminacié acustica, en els paviments del viari local (clau SX2) es faran en
configuracié en plataforma Unica i fent servir materials sono-reductors reduint la velocitat dels
vehicles i disminuint I'impacte sonor dels vehicles.

També en relacid al vector acustic, caldra que les solucions técniques i el disseny de I'espai public
donin compliment a les determinacions del TRLU de protecci6 contra la contaminacié acustica i els
corresponents annexos.

Per tal d’afavorir la reduccié de l'efecte illa de calor i ajudar a la mitigacié de canvi climatic, la
urbanitzacio dels carrers incorporara sistemes de drenatge sostenible (SUD’s) per a la gestié de
l'aigua d'escorrentia superficial i es prioritzaran el paviments infiltrants, a excepcioé dels espais
lliures sobre el sistema ferroviari o sobre aparcament. En aquest cas, la preservacié de I'estructura
sota rasant comporta la total impermeabilitzacié de tota la superficie, havent de resoldre els
drenatges pluvials cap els espais lliures adjacents de manera superficial o a través de xarxes que
permetin la seva conduccio.

En el tractament de I'espai lliure public es considerara la incorporacié d’elements d'infiltracié de les
aigles pluvials, tant procedents de la zona verda i en la mesura del possible de les noves
edificacions, integrades en la proposta d'ordenacié, per tal d’afavorir la infiltracié natural i la no
sobrecarrega de la xarxa de clavegueram existent de tipus unitari.

Planteja diverses mesures mediambientals per a la redaccié dels projectes d'urbanitzacio i
d’arquitectura.

 Criteris per l'arbrat i vegetacié admesa en I'espai public

L'arbrat del nou espai public estara composat preferiblement per exemplars de mida mitjana o
gran, d’espécies de valor ornamental i d’espécies d’aportacié bioldgica al conjunt.

Les espéecies vegetals que s'utilitzaran per a la plantacié dels espais lliures seran les que s’adaptin
a la regio bioclimatica a la qual pertany 'area d'ordenacié. Podran ser espécies autdctones o bé
naturalitzades i es procurara que afavoreixin el cicle vital per a la fauna beneficiosa (aportaci6é de
recursos trofics i que generin arees de recer o de cria).

La tria de les especies es fara tria tenint en compte la mida de l'area a on s’han de plantar, la
disponibilitat d'aigua pel reg i les necessitats hidriques de la planta, les caracteristiques
edafologiques del sol i la capacitat que pugui tenir la planta per donar confort climatic a I'ambit. La
vegetacid que s'utilitzi haura de tenir un bon comportament en vers el paviments urbans, la
conveniéncia biologica i la coheréncia amb la morfologia de I'arbrat de Granollers.

En I'enjardinament de I'espai public no es permetra la utilitzaci6 d’'espéecies de gran capacitat
colonitzadora (tipus invasores).

Les tanques dels espais privatius cap a I'espai public (sigui viari o espai lliure) hauran de tenir un
tractament vegetal que contribueixi a la qualificaci6 ambiental del conjunt.

» Mesures mediambientals per a la redacci6 dels projectes d’arquitectura.

Es donara compliment a la Llei 16/2017, de I'1 d’agost, del canvi climatic amb I'objectiu de:

0 Reduir les emissions de gasos amb efecte d’hivernacle (GEH) i la vulnerabilitat als impactes del
canvi climatic i afavorir la transicié cap a una economia neutra en GEH.

0 Adaptar els sectors i incorporar I'analisi de resiliéncia al canvi climatic en la planificacié del
territori, activitats, infraestructures i edificacions

o0 Establir mecanismes per avalar tots els aspectes relacionats amb el canvi climatic.

Es donara compliment a les determinacions del Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es
regula I'adopcié de criteris ambientals i mesures d’ecoeficiéncia aixi com les del Codi Técnic de
I'Edificacid i altres ordenances municipals relacionades.

En el seu desenvolupament es tindra en compte les determinacions contemplades en el Decret
152/2007, de 10 de juliol, d’aprovacié del Pla d’actuacio per a la millora de la qualitat de l'aire als
municipis declarats zones de proteccié especial de I'ambient atmosferic, prorrogat pel Decret
203/2009, de 22 de desembre.

Quan es desenvolupin els projectes caldra preveure les mesures per evitar la contaminacio
luminica segons el que estableix el Decret 190/2015, de 25 d'agost, de desplegament Llei 6/2001
ordenacio ambiental de I'enllumenament per a la proteccié del medi nocturn.

Per tractar-se d’una zona urbanitzada existent on es superen lleument els objectius de qualitat
acustica, d'acord amb la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra la contaminacio acustica i
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el Decret 176/2009, de 10 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei 16/2002 i se
n'adapten els annexos, es determinen un seguit de mesures relatives als segiients conceptes:

0 Reculada o variacio de profunditat del pla de la facana exposat al soroll del transit respecte de
la linia edificada més propera a la calgada que és sensible.

Orientaci6 de la fagana.

Transmissio de vibracions.

Mesures de reordenacid susceptibles de protegir I'edifici contra el soroll.

Disposici6 de les dependéncies d’'Us sensible al soroll.

Insonoritzacio dels elements de construccid.

O O O0OO0Oo

4. Avaluacio global del pla

Considerant els objectius mediambientals del PMU, anteriorment descrits, no hi ha efectes significatius
negatius sobre el medi ambient.

Aixi doncs, aquesta actuacid, que s’efectua en terrenys de titularitat piblica -ADIF-, no en deriva cap risc
per a la seguretat i el benestar de les persones i s'Taugmenta la conservacio dels valors mediambientals
susceptibles de preservacio.

El desenvolupament del PMU tal com es proposa tindra efectes globalment beneficiosos per I'entorn del
Sector, permetent la construccié6 de zones verdes, noves edificacions, que remarcaran el paper
estructurant del carrer esteve Terrades i finalment habitatges d'acord amb uns criteris ambientals positius i
adaptats al lloc on s'apliquen.

5. Descripci6 de les mesures de seguiment i supervi  si6 previstes

Per la naturalesa i objecte d’'aquest PMU no s’escau la descripcié de les mesures de seguiment i
supervisio.
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V. AVALUACIO ECONOMICA-VIABILITAT
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OBJECTE

Es objecte de la present avaluacié economica és la justificacié de la viabilitat econdmica de les previsions
de l'ordenacié urbanistica, d’acord amb les carregues i I'aprofitament urbanistic previst al sector, donant
aixi compliment a I'article 91 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’'urbanisme, relatiu al contngut i documentacio dels Plans de Millora Urbana.

Respecte a les carregues d'urbanitzacié, correspon al Projecte d'Urbanitzacié la concrecié els valors
definitius de I'execucio del planejament, rad per la qual I'avaluacié economica es realitzara en base a una
estimacio aproximada.

MARC LEGAL D’APLICACIO

D’acord amb l'article 44 del TRLU, els propietaris de sol urba no consolidat inclosos en ambits d’actuacio
urbanistica tenen els deures comuns segients:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'administraci6 actuant, de manera obligatoria i gratuita, el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals i generals inclos en I'ambit d’'actuacié urbanistica en qué
els terrenys siguin compresos o en qué estiguin adscrits per a I'obtencié del sol.

c) Costejar i, si s’escau, executar i cedir a I'ajuntament, amb el sol corresponent, totes les obres
d’'urbanitzacié previstes en l'actuacié, com també les infraestructures de connexié amb les xarxes
generals de serveis.

d) Edificar els solars i executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de
I'habitatge protegit que eventualment els correspongui.

e) Conservar les obres d’urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de conservacid, enels suposits en
qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacio
urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacio del sl o la insuficiencia de
la urbanitzacio.

Es d'aplicacio, tal i com també consta a la fitxa del POUM de sector, I'article 43.1 del TRLUC que fixa el
deure de cessio gratuita del sol corresponent al 10% de I'aprofitamenturbanistic del sector.

Aixi mateix també és d'aplicacié els acords del Conveni Urbanistic subscrit entre I'Ajuntament de
Granollers i 'Administrador de Infraestructures Ferroviaries (ADIF) per a la gestié del sector 110b del
POUM de Granollers i per a la integracié del tracat ferroviari el seu pas per nucli urba de la ciutat.

METODOLOGIA DE VALORACIO

A les operacions urbanistiques de repartiment de benificis i carregues les valoracions s’han de realitzar en
conformitat amb RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s’aprova el Text Refos de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, ajustada al métode establert a I'article 19 i seglients del RD 1492/2011, de 24
d’octubre, pel que s'aprova el Reglament de valoracions de la Ley de Suelo.

Atés que es tracta de soOls pendents d’urbanitzar, el valor del sol s’obtindra mitjancant la formula del valor
residual pel procediment estatic establert en I'art. 22.3 del Reglament de valoracions de la Llei del Sal, tal i
com estableix I'article 27 del mateix Decret.

Respecte a “altres usos” previstos en planta baixa, es realitzara d’acord amb el mercat de locals
comercials.
Valor del sol urbanitzat

Ates que es tracta de sols pendents d’'urbanitzar, el valor del sol s’obtindra mitjangant la formula del valor
residual pel procediment estatic establert en 'art. 22.3 del Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel que
s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol, tal i com estableix I'article 27 del mateix Decret.

Formula del métode residual estatic:

| VRS=(W/k)-Vc |

On: VRS = Valor de repercussi6 del sol en euros per metre quadrat de I'is considerat.

77



Vv = Valor en venta del metre quadrat d'edificaci6 de I'ls considerat del producte immobiliari acabat,
calculat en base a un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre quadrat

edificable.

K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, incloses les de financament, gestio i
promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocié immobiliaria necessaria
per la materialitzacié de I'edificabilitat. Com a caracter general, tindra un valor de 1,40 que podra
reduir-se fins a 1,20 per habitatges unifamiliars, habitatges de proteccid oficial o naus industrials. |
podra augmentar-se fins a 1,50 a rad de situacié extraordinaries, gran dinamica immobiliaria, acabats

de gran qualitat...

Vc = Valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable de I'is considerat. Sera el resultat de
sumar les despeses d’execucié material de I'obra, les despeses generals i el benefici industrial del
construccid, I'import dels tributs que graven la construccié, els honoraris professionals per projectes i

direcci6 de I'obra i altres despeses necessaries per la construccié de I'immoble.

Estimacioé del valor de venda dels immobles acabats (\Vv):

El valor dels immobles acabats es calculara pel métode de comparacioé en base a un minim de 6 mostres
de mercat situades dins de I'entorn homogeni ponderades. Les mostres comparables situades dins de
I'entorn homogeni (barris de Sant Miquel i Tres Torres) s’han extret d'un mostreig d’ofertes obtingudes
d'immobiliaries que operen a través d’internet com és ldealista.com o Habitaclia.com:

HABITATGE LLIURE:

Situacié Promocié Sup.|Valor immoble Coef. Homogenitzacio V. Homog.
m2 | V. Oferta (€) |Situacio Mida Antiguitat Conserv. € €/ mz2

1 Sant Antoni M. Claret 5 Obra Nova 86 229.000 1,05 1,00 1,00 1,00 240.450 2.795,93
2 Julia Centelles 2ama 116| 249.000 1,10 1,10 1,15 1,05 363.808 3.136,27
3 Josep Serrat i Bonastre 2ama 117 223.000 1,00 1,10 1,20 1,10 323.796 2.767,49
4 Foment 2ama 104 267.000 1,00 1,05 1,10 1,00 308.385 2.965,24
5 Llevant 2ama 95 220.000 1,00 1,05 1,10 1,05 266.805 2.808,47
6 Sant Esteve 2ama 70 160.000 1,00 0,95 1,20 1,15 209.760 2.996,57

Promig 2.911,66

De I'homogeneitzacié dels testimonis s’obté un valor mig de repercussid per I'Us residencial lliure de

2.632,37 €/m2 sup. construida.

HABITATGE PROTECCIO OFICIAL:

Pel valor de repercussié de I'habitatge protegit s'utilitzara els moduls establerts al DL 50/2020, de 9 de
desembre, de mesures urgents per estimular la promocié d'habitatge amb proteccié oficial i de noves
modalitats d'allotiament en régim de lloguer (2.385,63 €/m2 sup. util, que equival a 1.908,50 €/m2 sup.

constr.)

LOCALS COMERCIALS:

Situacié Promocié Sup.|Valor immoble Coef. Homogenitzacié V. Homog.
mz2 | V. Oferta (€) |Situacio Fagana Antiguitat Conserv. € €/ m2

1 Esteve Terrades 44 2ama 208 164.500 1,00 1,00 1,20 1,15 227.010 1.091,39
2 Foment 2ama 177 143.000 1,05 1,10 1,20 1,10 218.018 1.231,74
3 Isaac Albéniz 29 2ama 171 150.000 1,10 1,20 1,10 1,10 239.580 1.401,05
4 Isaac Albéniz 25 2ama 171 129.500 1,10 1,05 1,10 1,20 197.436 1.154,59
5 Colom 2ama 75 65.000 1,05 1,05 1,20 1,05 90.295 1.203,93
6 Calderon de laBarca 2ama 122 88.000 1,15 1,10 1,20 1,15 153.622 1.259,19

Promig 1.223,65

De I'homogeneitzacié dels testimonis s’obté un valor mig de repercussio per I'Us residencial lliure de

2.632,37 €/m2 sup. construida.
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Estimacio del valor de la construccié (Vc):

El cost de construccié ha d'incloure els pagaments necessaris per a realitzar I'edificacié: el cost de
construccioé per contracta (inclou depeses generals i benefici industrial del constructor) i les despeses
necessaries per construir (impostos i taxes no recuperables, assegurances i honoraris técnics).

Com a cost de construcci6 s'utilitzara la mitjana del valor que s’obtingui de la férmula del Col-legi Oficial
d’Arquitectes de Catalunya (COAC) amb el modul basic (MB) de I'any 2021, al qual s’haura d'afegir les
despeses generals, i el valor de construccié per I'any 2021 del Boletin Econémico de la Construccié (BEC)
pel quart trimestre del 2020.

Formula del COAC:

On:

Cc=[MBC x Cg x Ctx Cq x Cu]

MBC = 641 euros/m? per I'exercici 2023.

Cg = 0,95 (Resta provincia Barcelona, Provincia de Girona, Provincia de Tarragona (excepte comarques del
seguent apartat), Lleida capital i les comarques de la Cerdanya, la Vall d'Aran, I'Alta Ribagorc¢a i I'Alt
Urgell.

Ct = 1,10 (Edifici en testera, 3 facanes i soterranis).

Cqg = 1,00 (Nivell estandard d'as. Minim obligatori en edificis d'habitatges, també en garatges d'habitatges
unifamiliars).

0,80 (Nivell inferior a lI'estandard d'Us. Aplicable a locals, naus i magatzems sense Us definit o
gue requereixen una actuacio posterior).

Cq = 1,40 (Vestuaris. Habitatges entre 100 m2 i 50 m2)

1,00 (Locals comercials en planta baixa sense Us expecific. Aparcaments sense activitat en

edificis plurifamiliars. Garatges d’habitatges unifamiliars).

Pel que fa a la resta de despeses necessaries per la construccié de I'edificacié (Dc), es valoren en un %
del cost de construccio:

Despeses Generals 13% del PEM
Benefici industrial 6% del PEM
Total Pressupost per Contracta (PEC)

Seguretat i Salut 2% del PEC
Llicencies, taxes i assegurances 4% del PEC
Honoraris técnics 6% del PEC

Total despeses necessaries per construir

COST DE CONSTRUCCIO:

uUsosS MBC Cq Ct Cg Cu PEM 19,00 % PEC 12,00 % TOTAL

Hab. Lliure 641,00€ | 095 1,10 1,00 1,40 937,78 €| 178,18 € 1.11596€| 133,92€ 1.249,88¢€
Hab. Protegit 641,00€ |09 1,10 0,90 1,40 844,00 €] 160,36 € 1.004,37 €| 120,52€ 1.124,89€
Local comercial | 641,00€ | 0,95 1,00 0,80 1,00 487,16 €| 92,56 € 579,72 € 69,57 € 649,29 €

Coeficient de despeses generals (K):

Per I'edificacio residencial en tipologia de blocs plurifamiliars i els alters usos previstos en planta baixa,
correspon utilitzar el valor 1,40 pel coeficient K. Pels habitatges de proteccié oficials s'utilitzara el valor

1,20.
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Valor de repercussié del sol (VRS):

Dels valors obtinguts i en aplicacié de la férmula del metode residual estatic, en resulta el seglient valor
de repercussié per I'Gs industrial:

VRS = (W /k)-Vc

VRS
829,88 €/ma3st
465,53 €/mast
224,75 €/m2st

Tipologia de sostre Valor de venda k Valor constr.

Habitatge lliure 2.911,66 €/ma3st 1,4
1.908,50 €/m3st 1,2

1.223,65 €/m3st 14

1.249,88 €/m?2st
1.124,89 €/m32st
649,29 €/ma2st

Habitatge proteccid oficial

Altres usos

Valor total del sol urbanitzat:

El valor del sol urbanitzat del sector s'obtindra a partir dels valors de repercussié per la superficie
edificable per a cadascuna de les diferents tipologies de sostre.

Tipologia de sostre Sostre edif. VRS Valor del sol

Habitatge lliure 20.092,10 mast| 829,88 €/m2st 16.674.069,35 €
Habitatge proteccid oficial 8.610,90 m2st| 465,53 €/m3st 4.008.636,89 €
Altres usos 3.475,00 m2st| 224,75 €/m3st 781.003,98 €
TOTAL 21.436.710,22 €

Despeses d’urbanitzacio del sector:

L'article 120 del Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost especifica les despeses que van a carrec dels
titulars del terrenys compresos dins del sector. El calcul de les despeses del sector d’agrupara en dos
grans conceptes:

- Pressupost d'urbanitzacio pel coneixement de I'administracié, que inclou despeses d'urbanitzacio
de vials i zones verdes, arqueologia i la despesa associada a la portada de serveis i canons a
pagar a companyies.

- Despeses de gesti6 per al desenvolupament de I'ambit.

Com s’ha dit, I'objecte de la present avaluacié econdmica és la justificacio de la viabilitat econdomica de les
previsions de l'ordenacié urbanistica, sense perjudici dels acords subscrits al Conveni Urbanistic entre
'Ajuntament de Granollers i I’Administrador de Infraestructures Ferroviaries (ADIF) per a la gestié del
sector 110b del POUM de Granollers.

Costos d'urbanitzacio del sector:

Cost d'Urbanitzacio Sup. €/m2 j unitat €
Sistema viari 7.568,00 m2 190,00 €/m2s  1.437.920,00 €
Sistema Espais Lliures 8.661,00 m?
Sistema Espais Lliures paviment tou 4.330,50 m2 40,00 €/m2s 173.220,00 €
Sistema Espais Lliures pavimentat 4.330,50 m2 90,00 €/m2s 389.745,00 €
Moviments de terres 200.000,00 € 200.000,00 €
Connexions 150.000,00 € 150.000,00 €
Canons 100.000,00 € 100.000,00 €
PEM 2.450.885,00 €
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Despeses Generals 13% del PEM

Benefici industrial 6% del PEM
Total Pressupost per Contracta (PEC): 2.916.553,15 €
Seguretat i Salut 2% del PEC

Despeses de Gestio 6% del PEC

DESPESES D'URBANITZACIO DEL SECTOR: 3.238.599,44 €

Justificacié de la viabilitat econdmica de I'actuac i6
VALOR DEL SOL URBANITZAT: 21.463.710,22 €
CESSIO DE FAVOR DE L'AJUNTAMENT (10%): 2.146.371,02 €
INCRESSOS DE L’ACTUACIO: 18.225.110,78 €
DESPESES D'URBANITZACIO DEL SECTOR: 3.238.599,44 €
RENDIMENT URBANITIC DE L’ACTUACIO: 14.986.511,34 €

VALOR DE REPERCUCCIO PER SOL APORTAT (14.986.511,34 €/ 29.253 m?): 512,31 €

D’acord amb els valors obtinguts es considera que I'actuacié és viable economicament.
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VI. MOBILITAT GENERADA
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1. INTRODUCCIO

El PMU del sector 110B preveu el mateix sostre maxim previst al POUM ( habitatges a les plantes pis amb
baixos principalment comercials), aixi com un equipament public en planta baixa i un edifici singular situat
al costat de I'Estacié de Rodalies que inclou sostre destinat als serveis relacionats amb I'intercanviador
modal de I'estacid de tren, amb aparcament subterrani.

Per tant, d'acord amb l'article 3.1 del Decret 344/2006, no és necessari un estudi de mobilitat generada.
De totes maneres, s'inclou el present Informe de la mobilitat generada amb la finalitat de promoure
actuacions que permetin millorar les condicions de mobilitat i accessibilitat en el propi ambit i el seu entorn
immediat.

Tanmateix, en aquest cas, com que hi ha la previsié de sol destinat a Sistema de comunicacions per a
l'intercanvi modal principal, atenent a les disposicions del "PDU dels aparcaments d'intercanvi modal
transport-public-vehicle privat a I'ambit del sistema tarifari integrat de I'ATM de I'area de Barcelona", caldra
considerar les recomanacions establertes.

2. OBJECTE

El present estudi t¢ com a objecte el calcul de viatges generats un cop desenvolupat el pla de millora
urbana, la interaccid d’aquests sobre la xarxa viaria actual, aixi com fomentar i donar preferéncia als
mitjans de transport més sostenibles des del punt de vista ambiental i social garantint els espais adequats
pels vianants, facilitant els desplagaments amb mitjans de transport alternatius com la bicicleta, aixi com
I'Gs del transport public.

2.1 AMBIT D'ESTUDI:

El sector es preveu urbanitzar al sud-est del nucli urba de la ciutat de Granollers, al llarg de I'ambit
comprés entre les vies del tren de Rodalies i el carrer Esteve Terrades, en la confluéncia amb el Passeig
de Colom, la Placa Serrat i Bonastre, l'avinguda Sant Esteve i la Ronda Sud (C-352).
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3. SITUACIO ACTUAL DE LA MOBILITAT

3.1 TRANSPORT PUBLIC

Segons el Pla de Mobilitat urbana sostenible de Granollers, els desplacaments en els diferents modes de
transport public representen Gnicament un 2% del total de desplagcaments interns, incrementant-se fins al

24% pels desplagaments externs, i '11,8% pel global de desplacaments.
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3.1.1 Xarxa de Rodalies
circulen trens de les linies de la R2, que connecta amb la ciutat de Barcelona i I’Aeroport direccié sud-oest

Granollers compta amb dues estacions de tren de Rodalies linies. L'estacio de Granollers Centre hi
i Macanet Massanes direccio nord-est, i de la R8, que connecta amb la ciutat de Martorell direccio oest.

| per altra banda, I'estacié de Granollers-Canovelles hi circulen trens de les linies de la R3, que connecten
la ciutat amb Barcelona per la banda sud i Vic per la banda nord.

El nou desenvolupament se situa practicament confrontant a I'estacié de Granollers Centre, i el punt més
allunyat de I'ambit es troba a situat a 350m de I'estacio (5 minuts a peu), la qual cosa suposa una situacio

optima des del punt de vista la connexié amb la xarxa de Rodalies.
Pel que fa a I'estacio de Granollers-Canovelles se situa a uns 2,5 km (35 minuts a peu).

3.1.2 Bus interurba
Aquesta estacio és un node de diverses linies d’autobds urba, comarcal i intercomarcals.
Malgrat aixo, moltes de les linies interurbanes tenen parada a I'entorn proper, per la intermodalitat amb

L'estacio d'autobusos de Granollers es troba a 1km de I'ambit, aproximadament a 15 minuts caminant.
I'estacié de tren de Granollers Centre a la Placa Josep Serrat i Bonastre: A5, L51, e13, 340, 348, 430, 500,

550 i 596.
| del bus nit: N71, N72 i N73
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3.1.3 Bus urba

Granollers forma part del servei de transport urba intermunicipal Transgran, que esta format per 7 linies
actives els dies laborables i 3 durant el cap de setmana. En I'entorn proper, les linies que donen servei sén
L1, L6, L21iL22 els dies laborables i L20 els caps de setmana.

Totes les linies tenen parada a la rotonda de la Placa Josep Serrat i Bonastre, tocant a I'extrem nord de
I'ambit del desenvolupament urbanistic. La linia L1 efectua el seu recorregut des de Can Gili fins a la
Torreta. La linia L6 efectua el recorregut Corré d’Avall — Hospital — Granollers Centre. La linia 21 fa el
recorregut de connexié entre Can Bassa i I'Hospital. La linia 22 connecta I'estacio de Franca amb el barri
de Bellavista. Finalment, la linia L20 té com a recorregut Can Bassa — Can Monic — Bellavista durant els
caps de setmana i festius.

3.1.4 Taxis

La parada de taxis més propera es troba situada a la Placa Josep Serrat i Bonastre, davant I'estacio de
Rodalies de Granollers Centre, a tocar de I'extrem nord de I'ambit del desenvolupament urbanistic.

3.2 VIANANTS | BICICLETES

Segons el Pla de Mobilitat urbana sostenible de Granollers, els desplacaments no motoritzats, és a dir
vianants i bicicletes, representen un 80% del total de desplacaments interns i només un 16% dels
desplacaments externs. Tanmateix, considerant la totalitat dels desplagaments representa un 52% del
total.

Tal i com succeeix en d'altres ciutats de la conurbacié de Barcelona, I'(is de la bicicleta s’esta estenent de
forma continua a mesura que es desenvolupa la xarxa de carrils bici, carrers de prioritat invertida i les
zones 30, aixi com un desplegament important de punts d’estacionament per a bicicletes.

L'emplagament de I'ambit a tocar de I'estacié de Rodalies de Granollers Centre, fa d’aquest un espai de
gran potencial atractor per a I'is de modes de transport no motoritzats.

Actualment I'estacié de Rodalies compta amb un aparcament tancat per a bicicletes amb capacitat fins a
58 bicicletes, amb un ratio d’as mig d’'unes 12 bicicletes/dia.

Alhora, actualment, cal tenir en compte que esta en procés de licitacié les obres d'urbanitzacié de
I'Avinguda Sant Esteve que incorpora un nou carril bicicleta en cada direccié a I'Avinguda Sant Esteve,
gue connectara el sector sud-est de la ciutat, a tocar de I'estaci6 de Granollers Centre, on hi ha ubicat
aquest desenvolupament urbanistic, fins el carrer Josep Umbert (a tocar de I'estacio d’autobusos).

3.3 TRANSPORT PRIVAT

Segons el Pla de Mobilitat urbana sostenible de Granollers, els desplagaments motoritzats representen un
18% del total de desplacaments interns i fins un 60% dels desplacaments cap a les afores. El global és del
36% dels desplacaments.

La xarxa de viaria de I'ambit correspon als carrers immediats que serveixen al sector. En aquest sentit, a
'ambit sud se situa la travessera de la carretera C-352 (coneguda com a ronda sud) , que és un dels
principals vials de la ciutat de jerarquia primaria, que creua d’est a oest la ciutat. L'eix nord-sud, també de
jerarquia primaria, esta format pel carrer Esteve Terrades que és el tram que limita amb tot 'ambit a
urbanitzar i connecte cap al nord amb l'avinguda Sant Esteve.

3.4 APARCAMENT

Aquest ambit compta amb la major part de les places d’estacionament no regulades, i t&¢ un comportament
eminentment residencial. Aquest fet afavoreix que esdevingui un ambit d’estacionament de forans durant
el dia, que aprofiten les places estructurals lliures i les que desocupen els residents. La tipologia
urbanistica principal és d’habitatges plurifamiliars i unifamiliars amb aparcaments.

L'any 2020 es va realitzar un estudi d’estacionament que incloia el barri de Sant Miquel, corresponent a
I'ambit nord del sector a urbanitzar, i es podria considerar que per la proximitat, la similitud urbanistica i la
tipologia d’habitatges, la situacié global del sector, que inclouria el barri de les Tres Torres, té un
comportament similar a I'estudiat. Per tant, és una zona amb la major part de places no regulades, i es
considera que hi ha inexisténcia de déficit d’'aparcament residencial, tot i que I'ambit de Sant Miquel rep
usuaris residents d’altres zones (especialment del centre i Primer de Maig) i molts usuaris forans com a
consequencia de l'estacié de ferrocarril d’'ambit comarcal. Aquest fet ha generat que sigui la zona amb
major concentracio d'estacionaments diaris a la calgada (134 usuaris/ha). Altres situacions que es donen
en I'ambit son I'elevada ocupacid de les places en calcada tant per part de residents com de forans en
places no regulades. A mesura que ens allunyem de I'estaci6 (a I'oest de F. Macia, ja més allunyat de
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I'ambit d’estudi) la pressio d'estacionament (generada per la influéncia de I'estaci6 i el centre ciutat) es va
reduint i hi ha més possibilitats de trobar places buides.

També és important destacar que la baixa ocupacié de la zona blava de Francesc Macia i 'aparcament
Atenea — Colon (a 300 metres de I'ambit d’estudi) contrasta amb la saturacié total de I'aparcament de
Renfe que no admet més abonaments (8,5€ abonament mensual).

També s’ha de destacar que el Palau d’Esports se situa a 150 metres de I'ambit a urbanitzar, la qual cosa
és un fort element atractor de mobilitat als horaris de més activitat, que tensiona I'oferta d’estacionament
existent de I'entorn.

4. CALCUL DE LA DEMANDA GENERADA

4.1 CALCUL DEL NOMBRE DE DESPLAGCAMENTS

El calcul de viatges al dia que generara el desenvolupament del pla de millora urbana del Sector 110B de
Granollers es calcula a partir dels ratis que fixa I'’Annex | del Decret 344/2006, d’acord amb els ratios
definits a la seguent taula.

Viatges generats/dia
Us d'habitatge El valor més gran dels dos segiients:
7 viatges/habitatge o 3 viatges/persona
Us residencial 10 viatges/100 m2 de sostre
Us comercial 50 viatges/100 m2 de sostre
Us d'oficines 15 viatges/100 m2 de sostre
Us industrial 5 viatges/100 m2 de sostre
Equipaments 20 viatges/100 m2 de sostre
Zones verdes 5 viatges/100 m2 de sol
Franja costanera 5 viatges/m de platja

Per tant, es disposa dels m” de sostre d'Us residencial (28.709m?) i del nombre d’habitatges previstos
(338), i es considera aquest segons valor com a nombre maxim d’habitatges permesos (338). A efectes de
calcul també es consideren les superficies destinades a usos del sol comercials (3.475m2), d’equipaments
(523m2) i la zona verda (8.661m2).

Aixi doncs,pel que fa al calcul dels viatges que es generaran pels nous habitatges, tenint en compte el rati
de 2,6 habitants per habitatge a Granollers (Font: Idescat) i el valor de 3 viatges/habitant, proposat pel
Decret, el nombre de desplacaments més gran és I'obtingut comptant els 3 viatges/habitant pel nombre
total d’habitants en els 338 habitatges previstos, resultant en 1.014 habitants i 2.636 viatges. Pel que fa a
I'tis comercial sén de 50 viatges per 100m? de sostre, és a dir 1.737 viatges. Per I'equipament, 20 viatges /
100m? sostre, és a dir 105 viatges. | finalment per la zona verda, 5 viatges / 100m? sostre, és a dir 433
viatges .

En total, 4.912 viatges generats al dia.

Tipologia viatges/dia
Habitatges |338 Habitatge (7 viatges /habitatge) 2.366
Habitatge (3 viatges persona) (2,6 pers./hab) 2.636,4
sostre (m2) |28.709 | residencial 2.870,9
3.475 comercial 1.737,5
523 equipament (sense definir us) 104,6
8661 zona verda 433,05
TOTAL 4921
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Segons el repartiment modal del nou sector, i tenint en compte la dada continguda a la diagnosi del Pla de
Mobilitat Urbana de Granollers vigent, es preveu que el total de desplacaments es reparteixi de la segiient

manera:
Repartiment modal Viatges/dia generats Viatges/dia generats segons
PMUS Granollers segons mode de mode aplicant factor ocupacié
2018-24 (%) transport vehicle privat motoritzat 1,2
A peu+bici 51,97 2.553 2.553
Transport pablic 11,83 581 581
Vehicles privat 36,2 1.778 1.482
motoritzat
TOTAL 100% 4912 4.616

Finalment, cal tenir en compte que s’ha considerat adient aplicant el factor d'ocupacié mitjana del vehicle
privat motoritzat d'1,2 persones i per tant el nombre de desplacaments generats diariament pel nou sector
seran aproximadament de 4.616.

Tanmateix, en aquest cas, hi ha la previsié de sol destinat a Sistema de comunicacions per a l'intercanvi
modal principal (atenent a les disposicions del "PDU dels aparcaments d'intercanvi modal transport-public-
vehicle privat a l'ambit del sistema tarifari integrat de I'ATM de l'area de Barcelona"), que fixa
recomanacions en aquest ambit.

« Sol qualificat SFXp (Sistema de comunicacions per lintercanvi modal, principal): 1.769 m?

m? sostre maxim % maxim
Serveis a la mobilitat I;lzoguer 1000;33 = max. 1.500 m*
rveis mobili
entat 10%
Taller 500
SFX io 20,00%
p ; ol . R(;estauraqlo 2£ max. 750 m? o
erveis ales persones
p om_erma 10%
Turisme 25
Serveis a les mercaderies DUM 400 max. 400 m?

Aquesta qualificacié (a banda d'aparcament) pot admetre els usos segients:

Per tant, caldra tenir en compte que el subsol de I'ambit qualificat com a SFXp (1.769 m2) pot acollir un
parell de soterranis amb el nombre de places que resulti per cobrir les necessitats derivades de l'intercanvi
modal i absorbir la demanda generada.

https://www.atm.cat/mobilitat/pla-director-d-infraestructures/planejament-d-infraestructures/pdu-dels-
aparcaments-d-intercanvi-modal

https://www.atm.cat/documents/20121/1082413/volum5_eamg.pdf/422bb571-d493-5e96-862b-
1758cd1ac98a?t=1674047381496

4.2 DISTRIBUCIO HORARIA | CALCUL DE L’'HORA PUNTA.

Segons el PMUS 2018-2024 de Granollers, de mitjana el transit en hora punta representa el 8% de la IMD.
Atenent a la tipologia de barri comentat anteriorment i la preséncia de I'estacié de tren es poden establir
dues franges horaries a on molt probablement es concentrara la maxima mobilitat, entre les 7.00h i les
9.00h, i entre les 16.30h i les 19.30h.

En aplicar el factor d’hora punta als 1.482 viatges dia generats per vehicles privat, I'increment de
desplacaments en vehicle privat que generara el nou sector a les hores punta sera de 118 vehicles.
Malgrat aquest plantejament teoric, esdevé cabdal potenciar la zona amb modes de transport alternatius al
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vehicle privat, que al mateix temps puguin ser competitius a nivell de rapidesa i de comoditat, sostenibles i
respectuosos amb el medi ambient.

4.3 CALCUL DEL NOMBRE D’APARCAMENTS

El Decret 344/2006 de regulacid dels Estudis d’Avaluacié de la Mobilitat Generada, s'estableix les
seglients reserves minimes d’aparcament fora de la via pablica en funcié de les activitats i usos del sol.

Quant a aparcament de turismes fora de la via publica, el Pla estableix 1 plaga/habitatge o 1 placa/100 m?
de sostre com a minim, per tant hi ha una previsié de 338 places per turismes

Pel que fa a les motocicletes el Pla estableix 0,5 places/habitatge 0 1 placa/200 m? de sostre com a minim,
resultant una previsio de 169 places per motocicletes.

Tanmateix, les places d'aparcament de vehicles en espais privats (no sistemes), a preveure seran les que
determina el POUM (art. 125) atenent als usos, en el cas que els valors fossin inferiors que els que
determina el Decret, segons la superficie construida de I'habitatge:

« <80m’-->1placa
« de80a120m®-->1,5places
¢ 120 m® ---> 2 places

Pel que fa a I'aparcament de turismes fora de la via publica, per I'is comercial el POUM estableix 1
placa per cada 100 m ? de superficie construida.

| finalIment, pel que fa a 'aparcament de bicicletes el Pla estableix 2 places/habitatge o 2 places/100 m?
de sostre com a minim en tipologia residencial, per tant hi ha una previsio teorica de 676 places per a

bicicletes al sector habitatges.  Aquesta ratio coincideix amb la que determina el POUM.

Daltra banda, el Pla també estableix que pel que fa a I'aparcament de bicicletes caldria incorporar 1
placa/100m” de sostre d's comercial, entre 1 i 5 places/100m” de sostre en funcié del la tipologia
d’equipaments i 1 placa/100m? de sol de zones verdes. En total caldria instal-lar 35 aparcaments per a

bicicletes pel sector comercial, entre 5 i 25 aparcaments per a bicicletes en el sector d’  equipaments i
87 aparcaments per a bicicletes a la zona verda . En el cas de la zona verda caldria reconsiderar el valor
a la baixa atenent a si la tipologia de zona verda afavorira I'estada, el passeig o al pas de bicicletes.

5. SITUACIO FUTURA

Atesa la situacié geografica del nou sector i la incorporacié d’'un equipament de comunicacions per a
I'intercanvi modal principal aquest ambit esdevindra encara més una zona de confluéncia intensiva de les
diverses xarxes de mobilitat: vianants, bicicleta, transport public i vehicle privat.

5.1 TRANSPORT PUBLIC

Es preveu que el volum de nous viatgers que suposara el desenvolupament del nou sector podra ser
absorbit per I'actual xarxa de transport. No obstant, el Pla de Mobilitat Urbana Sostenible preveu la millora
de l'intercanviador modal de la PI. Serrat i Bonastre, ja que el volum d’expedicions diaries que accedeixen
a la parada de la Placa Serrat i Bonastre, davant I'estacié de ferrocarril, han generat una manca d’'espai
per fer I'aturada, havent de buscar parades properes, desafavorint el vianant que connecta amb ferrocarril

D’altre banda, el fet de disposar de la parada de bus en rotonda dificulta als vehicles el seu acostament a
la vorera, dificultant I'accés a I'autobls a persones amb mobilitat reduida.

Es requereix una reforma urbanistica de la Placa que:
» Millori 'accessibilitat a peu
* Augmenti I'espai d’estacionament dels autobusos
» Connecti amb la xarxa ciclable
» Disposi d’aparcament segur per a bicicletes (actualment ja present)
* Millori de la informacié de I'espai intermodal (bici, a peu, tren i autobusos) i de connexié amb
I'estacié d'autobusos a I'Av. Del Parc.
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Aixi mateix, cal tenir en compte la millora continua de les linies de bus urba per ajustar-se a les necessitats
de la demanda.

5.2 XARXA DE BICICLETA

Com s’ha comentat anteriorment, s'esta en procés de licitacié el projecte d'obres d'urbanitzacié de
'Avinguda Sant Esteve que incorpora un nou carril bicicleta en cada direccio, que connectara el sector
sud-est de la ciutat, a tocar de I'estacié de Granollers Centre, on hi ha ubicat aquest desenvolupament
urbanistic, fins el carrer Josep Umbert (a tocar de I'estacioé d’autobusos).

D’altra banda, malgrat no és obligatori el desplegament del Decret 344/2006, s’han de preveure a l'interior
del edificis un nombre total de places d’aparcament de bicicletes en funcié del rati del POUM, perd es
recomana tenir en consideracioé I'indicat a I'apartat 4.3 d’aquest informe.

Amb la implantacié de I'equipament intermodal, malgrat actualment ja existeix un aparcament amb
capacitat per a bicicletes, caldra estar amatent a la previsible augment de la demanda, per si fos necessari
una  ampliacid de 'aparcament  que actualment ja compta amb 58 places
(https://www.granollers.cat/mobilitat/aparcament-p%C3%BAblic-gratu% C3%AFt-bicicletes-al-costat-de-
lestaci%C3%B3-de-granollers-centre).
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5.3 RECORREGUT DE VIANANTS

El desenvolupament ha de disposar d’alld establert a la normativa vigent, tant pel que fa a I'orde Ministerial
TMA/851/2021, de 23 de juliol, per la que es desenvolupa el document técnic de condicions basiques
d’accessibilitat i no discriminacié per a I'accés i la utilitzacié dels espais publics urbanitzats, aixi com al
Codi d'accessibilitat per Decret que s'integra en el marc normatiu de Catalunya.

Caldra tenir en compte generar recorreguts accessibles per a vianants connectant amb la trama urbana
existent en I'entorn i cap a eixos civics, equipaments i espais lliures significatius, si és el cas.

5.4 TRANSPORT PRIVAT

El nombre de viatges generats pels nous habitatges i activitats proposades pel nou Sector és negligible a
efectes d'un hipotétic increment en la circulacié viaria de la ciutat (atés que no és necessari el
desenvolupament de 'EAMG), pero pot tenir alguna afectacié d’augment de la circulacié en I'ambit més
proper. Per aquest motiu, els edificis proposats hauran de disposar d’espai suficient per complir amb el
nombre de places requerides que marqui la normativa del POUM i, en la mesura del possible, les
recomanacions d’'aquests informe.

Per tal de millorar la seguretat viaria i evitar possibles accidents, es recomana que en el desenvolupament
del sector es realitzin accions per millorar la seguretat viaria, parant especial atencio als girs de vehicles,
velocitats excessives i preséncia de vehicles pesants a la via.
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5.5 APARCAMENT

Es considera que I'aparcament associat a les edificacions del nou sector ha de poder absorbir la nova
demanda de I'aparcament en I'ambit del Sector, malgrat I'entorn proper ofereix places d’estacionament
lliures a via publica, i pot tensionar-se més la demanda en horari ditirn. Pel que fa a la inexisténcia de
deficit d'aparcament residencial de 'ambit més proper es considera que no es veura alterat si es mantenen
les places d’estacionament actuals del carrer Esteves Terrades.

En relaci6 als punts de recarrega eléctrica per a vehicles es complira el Reial Decret llei 29/2021, pel qual
s'adopten mesures urgents a l'ambit energetic per al foment de la mobilitat eléctrica, I'autoconsum i el
desplegament d'energies renovables, introdueix mesures urgents a I'ambit energétic amb l'objectiu de
fomentar la mobilitat eléctrica.

En concret, posa de manifest la necessitat de seguir ampliant la xarxa de punts de recarrega a Espanya,
gue si bé ha crescut considerablement els darrers anys, encara és lluny de la mitjana europea. Per tant, el
Decret té com a objectiu seguir alimentant la xarxa de punts de recarrega publics i privats, aixi com
continuar impulsant la compra de vehicles eléctrics.

La normativa obliga a tots els edificis que no siguin d'habitatges privats i que tinguin un aparcament de
més de 20 places d’'Us public, a disposar d'infraestructures o punts de recarrega per a vehicles eléctrics
abans de I'1 de gener de 2023, considerant les ratios segients:

1. Amb caracter general, el decret obliga a instal-lar una estaci6 de recarrega per cada 40 places
d'aparcament o fraccid fins a 1.000 places i una estacié6 de recarrega més per cada 100 places
addicionals o fraccio.

2. Als edificis que siguin titularitat de I'Administracié General de I'Estat o dels organismes publics que hi
estiguin vinculats o que en depenen, s'instal-lara una estaci6 de recarrega per cada 20 places
d'aparcament o fraccio, fins a 500 places, i una estacid de recarrega més per cada 100 places
addicionals o fraccié.
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