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l. Memoria
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people - space - cities

1 Memoria descriptiva i justificativa

1.1 Ambit

L'ambit de la present modificacié puntual se situa a I'oest del municipi de Granollers, en el
poligon de la Font del Radium, a tocar de I'autovia C-17. Concretament, abasta la totalitat de les
parcel-les, en sol urba, nimero 1 a 19, 29 i 30 de I'illa amb codi 90590, part de la parcel-la 1 de
Iilla 87590 (totes elles amb accés des del carrer Josep Trueta) i part de la parcel-la 26 de l'illa
87590 (amb accés des del carrer d’Alfred Nobel), i en sol no urbanitzable inclou part de les
parcel-les 62, 63b, 118, 172 i 175 del poligon 7 i part de la parcel-la 28 del poligon 31.

Els limits fisics de I'ambit sén:
- Al nord limita amb camps i zona boscosa (sol no urbanitzable).

- Alsudiest limita amb parcel-les edificades amb naus industrials aillades i amb el carrer
Josep Trueta.

Segons la cartografia oficial, I’ambit té una superficie de 28.863,01m?.

Ambit de la modificacié puntual. Font: elaboracié propia.
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1.2 Antecedents i objecte de la modificacio

El poligon industrial de la Font del Radium te el seu origen als anys 70 del segle passat. El Pla
Parcial “Radium” (PPU Radium), de promocié privada, va ser aprovat definitivament I'1 de febrer
de 1974.
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Les edificacions existents al carrer Josep Trueta, 4, 6 i 8 (incloses integrament en la modificacié
puntual) es van construir a 'empara de la llicéncia d’obres 1978/176 per a la construccié de nau
per a magatzem al poligon Radium. Al llarg dels anys, la nau central de la parcel-la inicial, que
en un principi fou concebuda com una nau aillada, s’ha anat compartimentant fins arribar a la
situacié actual, on la nau inicial esta dividida en dotze naus entre mitgeres com a resultes de les
successives divisions. Per la seva banda, el vial interior de parcel-la que serveix de distribucid i
accés a les diferents entitats és la part restant de les parcel-lacions que s’han anat produint de
la finca inicial, perdo no ha estat mai de titularitat publica. Aquest fet, a més d’un estat
d’abandonament del vial interior, genera una situacié d’inseguretat juridica i urbanistica ja que
moltes de les entitats no ostenten la condicié de solar degut a la titularitat privada del vial.
Recentment, el titular d’aquesta part restant de finca (el vial interior) ha renunciat a la seva
titularitat i actualment consta com a propietat de Patrimonio del Estado.

D’altra banda, s’han detectat un parell d’incongruéncies o errades del planejament vigent en
el limit nord-oest del poligon de la Font del Radium. En primer lloc, existeix una discrepancia
entre la delimitacié del planejament vigent (pel que fa a la classificacié i qualificacié del sol) i la
delimitacié fisica i parcel-laria de les naus industrials que confronten amb el sol no urbanitzable
ja que el POUM vigent qualifica com a sol urba industrial una porcid de sol que va més enlla del
limit parcel-lari i que en realitat sén camps de les parcel-les situades en sol no urbanitzable. En
segon lloc, el planejament vigent contempla la construccié d’una rotonda de 30 m de diametre
al final del carrer Josep Trueta que afecta com a sistema viari part de la l'illa industrial objecte
d’aquesta modificacié puntual (amb codi 90590), pero aquest vial s’ha urbanitzat segons el
projecte d’urbanitzacid autoritzat i no s’ha materialitzat dita rotonda sind que s’ha resolt d’acord
amb la Instruccié técnica complementaria Espai suficient de maniobra en els vials amb accés
unic (SP 113:2009); per tant, el vial existent dona compliment a aquesta instruccié permetent la
inscripcio d’una circumferéncia de 15 m de diametre sense afectar les parcel-les d’aprofitament
privat.

Davant d’aquesta situacio, és voluntat de I’Ajuntament de Granollers:

- Adequar el planejament vigent a la realitat existent, tant fisica com juridica,
regularitzant el limit nord-oest del poligon, reconeixent la rotonda finalment realitzada
(i desafectant, aixi, les finques 7-11 i 8 del ¢/ Josep Trueta) i contemplant la tipologia de
les naus industrials existents.

- Esdevenir titular del vial interior resultant de les parcel-lacions que s’han anat produint
de la finca inicial i qualificar-lo com a sistema viari d’acord amb I'ds que ja ostenta en
I’actualitat.

Atenent al fet que el vial interior fa molt temps que té Us public i que no genera aprofitament
urbanistic, Patrimonio del Estado esta d’acord a formalitzar la seva cessi6 a favor de
I’Ajuntament de Granollers.

1.3 Estat actual

L’estreta franja del limit nord-oest de I'ambit esta ocupat per camps i talussos naturals, llevat
d’un petit triangle en I'extrem oest que inclou una petita porcié d’una parcel-la d’Us industrial.
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people - space - cities

La part principal de l'illa industrial (codi 90590) que forma part de la modificacié puntual esta
ocupada per tres volums edificats independents que allotgen varis establiments industrials entre
mitgeres en el seu interior. A banda de les edificacions, també existeix un vial de distribucié en
forma d’anell conceéntric en I'interior de la parcel-la, que se situa al voltant de la nau de majors
dimensions. Aquest vial serveix d’accés als diferents establiments i disposa de places
d’estacionament pero és de titularitat privada.

La topografia de la part central ocupada per les naus industrials és plana pero els limits amb les
finques limitrofs (limits est i nord) esta format per un talis amb vegetacid i amb fort desnivell.
Pel que fa al limit amb el carrer Josep Trueta, en I'extrem nord presenta un mur de contencié
(que serveix de base per a I'aparcament de les naus) que es converteix en un talls que resol la
trobada entre la rasant del carrer i de la cota superior de la plataforma plana de l'illa objecte de
la modificacié puntual. També cal dir que en la trobada entre el talus i el ¢/ Josep Trueta hi ha
una estacio transformadora.

Vista aéria de I’'ambit. Font: Google Maps.

'Ambit dela
-.modificaci6 -+
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Pel que fa a la urbanitzacio del vial interior presenta certes deficiéncies en el paviment (alguns
trams de I'asfalt presenten deformacions, voreres estretes i amb algun tram sense paviment,
algunes reixes d’embornals malmeses, ...).
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people - space - cities

Vial d’accés a la parcel-la. Font: elaboracio propia.

Vial interior privat d’accés a les diferents activitats. Font: elaboracié propia.

Mur de contencié (extrem nord-oest de I’ambit) i talus (extrem sud-oest) en la trobada amb el ¢/ Josep
Trueta. Font: elaboracio propia.
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people - space - cities

Deficiencies en la urbanitzacio. Font: elaboracio propia.

1.4 Planejament vigent

Tot seguit es fa un repas de les figures de planejament amb incidéncia sobre I'ambit de la
modificacié puntual per ordre de jerarquia.

1.4.1 Pla territorial metropolita de Barcelona (PTMB)

Pel que fa al sistema d’assentaments, el PTMB defineix I'ambit de I'area urbana de la modificacio
puntual com a continu urba intermunicipal, i I'inclou dins d’una area especialitzada industrial
a consolidar i equipar.

Sistema urba. Estratégies urbanes. Font: PTMB.
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En aquestes arees especialitzades, el PTMB preveu el seu manteniment, preservacid, millora i
desenvolupament, per tal de fer-les més eficients com a peces clau del sistema productiu de la
regié metropolitana. A la vegada, 'ambit de la modificacié puntual esta situat dins d’un ambit
de reforgament nodal metropolita. El PTMB assenyala aquests ambits com a susceptibles de
reforcar I'estructura nodal de la regié metropolitana. Els ambits de reforgament nodal
metropolita es classifiquen d’acord a les seves possibilitats de desenvolupament, morfologia
territorial i nivell de maduracié dels diferents sistemes urbans, trobant-se I'ambit de la
modificacié puntual dins d’una area urbana de desenvolupament nodal, les quals sén objecte
d’operacions urbanes mixtes i complexes encaminades al desenvolupament d’eixamples urbans
que poden suposar creixements significatius sobre les ciutats o arees urbanes en qué es
plantegen, les quals ja tenen un nivell considerable de capitalitat i centralitat territorial dins del
sistema nodal metropolita i catala.

Pel que fa al sistema d’espais oberts, el PTMB defineix el sol no urbanitzable que limita pel nord
amb I'ambit de la modificacié puntual com espais de proteccié preventiva, que inclou els espais
classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic que no hagin estat considerats
de proteccio especial, pero als quals es reconeix, en conjunt, un valor ambiental o paisatgistic
aixi com, sovint, la seva condicié d’espai de transicié entre els assentaments urbans i els espais
oberts de protecciod especial.

Espais oberts. Proposta amb planejament (zones verdes i equipaments). Font: PTMB.
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Espais amb proteccit juridica supramunicipal; Xarxa Natura
2000, espais PEIN, Parcs de la Diputacié de Barcelona i
altres (consorcis) en zones urbanes

Espais de proteccit especial pel seu interés natural i agrari

Espais de protecci6 especial de la vinya

Espais de proteccié preventiva

1.4.2 Text refés del POUM de Granollers (POUM)

D’acord amb el text refés del POUM de Granollers, el sol inclos dins I'ambit de la modificacio
puntual té les segiients qualificacions:
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a) Sol urba preferentment industrial:

e Sistema viari (clau SX), la part corresponent a la previsié de construccio de la
rotonda allargada al final del ¢/ Josep Trueta.

e Zona industrial edificacié aillada (clau 4A1), incloent el carrer interior de
distribucid a les diferents naus que es troba dins de la parcel-la.

b) Sol no urbanitzable:

e S0l no urbanitzable amb proteccié del paisatge (clau 8).

Planejament vigent. Classificacio del sol. Font: POUM de Granollers.

=== Ambit de la modificacié
- — Limit municipal
Limit de classificaié del sol
| S8l no urbanitzable
| S&lurba
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Planejament vigent. Qualificacié del sol. Font: POUM de Granollers.
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Els parametres reguladors pel subtipus 4A1 queden determinats en els articles 210, 211, 212 i
213 de les Normes urbanistiques del POUM de Granollers, que es transcriuen a continuacié:

Article 210. Definicio i objectius.

1. Compreén els sols urbans on predomina I'edificacio industrial aillada, sigui amb una
activitat a cada parcel-la, sigui amb diverses activitats a una sola parcel-la.

2. Esdistingeixen els seglients subtipus:

4A1. Clau IV del PGO que es revisa, I'antiga U.A.48., i illa del PERI BENCKISER, al Sud
del c. Mataro.

4A2. Tipus | dels antics sectors F, G i V1.
4A3. Clau Z.1. de I"antic Sector S.
Article 211. Sistema d’ordenacio.
Sera d’aplicacio el sistema d’ordenacio d’edificacio aillada.
Article 212. Condicions d’edificacio.
A. Per al subtipus 4A1.
1. Parcella:
a) Parcel-la minima amb un sol establiment per parcel-la: 500 m?.

b) Parcel-la minima per a industries que se situin en renglera en una illa: 2.000 m2
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c)

El maxim d’activitats industrials sera el resultant de dividir la superficie de la
parcel-la per 500, arrodonint per defecte, admetent la divisio horitzontal de la
parcel-la. S’ha d’inscriure en el Registre de la Propietat, la totalitat de la parcel-la
com a indivisible.

Parcel-la minima per a industries que se situin en naus-niu: 1000 m?.

S’admet la divisid horitzontal de I’edifici, en la modalitat de naus-niu, sempre que
la més petita de les entitats en que es subdivideix la nau no sigui inferior a 250
m?2. de superficie construida.

El maxim d’activitats industrials sera el resultant de dividir la superficie de la
parcel-la per 500, arrodonint per defecte.

Per tal de garantir la racionalitat urbanistica de I'ordenacid resultant, s’estableix
una fagana minima de I'edificacié per nau de 10 m. a vial. En el cas de preveure
noves compartimentacions amb accessos des d’interior de parcel-la, i per tal
d’assegurar uns accessos i espasis de maniobra per a carrega i descarrega
adequats i compliment de normatives d’accessibilitat per als vehicles
d’emergencies, s’estableixen els condicionants segiients:

- Que les naus es realitzin simultaniament i amb projecte unitari.

- Elsvials interiors tindran unes dimensions suficients per a I'accés a cadascuna
del les naus amb vehicles pesats, fixant una amplada minima de 10 m. en els
trams que siguin només de circulacid i de 15 m. en els trams que donin accés
a les naus.

- El manteniment i conservacio del vial interior sera a carrec del propietari de
les naus o de la comunitat de propietaris en el cas de propietat horitzontal.

- La parcel-la sera indivisible i els vials interiors tindran la consideracio
d’elements comunitaris. S’ha d’inscriure en el Registre de la Propietat, la
totalitat de la parcel-la com a finca Unica, essent aquesta condicid necessaria
per a 'obtencid de la corresponent llicencia urbanistica.

- La nau compartimentada amb fagana a vial interior, a I'igual que es demana
per la que té front a vial, haura de tenir una facana minima de 10 m.

d) A més, son indivisibles:

d.1. Les parcel-les determinades com a minimes en els paragrafs anteriors.

d.2. Les parcel-les, les dimensions de les quals siguin menors que el doble de la
superficie determinada com a minima.

d.3. Les parcel-les que tinguin exhaurida I’'ocupacio i/o edificabilitat.

2. Ocupacidé maxima:

L’ocupacio maxima es fixa en el 60 % de la parcel-la. Pero s’admet una ocupacio del
70% en parcel-les de menys d’una hectarea, ja ocupades i que no siguin producte de
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fragmentacions i segregacions posteriors a I’aprovacio definitiva de la revisio del Pla
General de data 25 de juny de 1993.

També s’admet una ocupacio del 70 % en parcel-les majors d’una hectarea, i que no
siguin producte d’agrupacions, fragmentacions i segregacions posteriors a la
modificacio del PGO de data 20 de maig de 1996, situades al poligon de Jordi Camp,
delimitat pels carrers de Matard, Joanot Martorell, Prat de la Riba i el riu Congost, i
que siguin destinades a una sola activitat.

3. L’altura reguladora maxima:

Sera de 15 m. Aquesta altura podra superar-se si és necessari en funcio del procés
industrial, prévia justificacio a traves de PMU. de la necessitat, i amb aportacio d’un
estudi d’impacte ambiental.

4. Separacions minimes:
a) La separacio minima quant als vials o limit de lilla es fixa en 10 m.

b) Les separacions a veins seran de 5m. per industries amb una sola activitat. Quan
es tracti d’industries en renglera o naus-niu seran de 10 m.

Seran excepcio els casos en quée el planol de Zonificacié indiqui una linia
d'edificacid especifica a una distancia del carrer diferent.

5. Construccions auxiliars:

Es permetran les necessaries pel bon funcionament de les industries, com son
xemeneies, diposits elevats, sitges, etc., sempre que siguin degudament justificades,
responguin a un disseny encertat i no suposin increment de I'ocupacido ni de
I'edificabilitat permesa.

6. Intensitat d’edificacié: 1,40 m? sostre/m? sol, i un volum de 8 m?3 volum/m? sol.
7. Soterranis i semisoterranis:

Es podran construir soterranis i semisoterranis sempre que quedin degudament
justificats d’acord amb les necessitats de la industria, i sempre que quedin garantides
I'accessibilitat i les condicions de seguretat.

L’altura lliure interior sera com a minim de 2,20 metres.
Queda prohibida la utilitzacio de soterranis com a lloc de treball o habitatge.
8. Espais lliures a l'interior de les parcel-les:

Els espais privats hauran d’ésser cuidats i el seu manteniment i conservacio anira a
carrec de la propietat.

No es permetra I'is d’aquests espais com a magatzem exterior ni s’hi permetra la
ubicacio de cap instal-lacid.
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Per al subtipus 4A2.

1.

Parcel-la:

a)

b)

Parcel-la minima amb un sol establiment per parcel-la: 1000 m?.

Queden excloses d’aquesta limitacio les parcel-les existents de I’antic sector V1
abans de I'aprovacio inicial del PPO del mateix.

b) Parcel-la minima per a indstries que se situin en naus-niu: 2000 m?

S’admet la divisio horitzontal de I’edifici, en la modalitat de naus-niu, sempre que
la més petita de les entitats en que es subdivideix la nau no sigui inferior a 250
m?2. de superficie construida.

El maxim d’activitats industrials sera el resultant de dividir la superficie de la
parcel-la per 1000, arrodonint per defecte.

Per tal de garantir la racionalitat urbanistica de I'ordenacid resultant, s’estableix
una facana minima de I’edificacié per nau de 10 m. a vial. En el cas de preveure
noves compartimentacions amb accessos des d’interior de parcel-la, i per tal
d’assegurar uns accessos i espasis de maniobra per a carrega i descarrega
adequats i compliment de normatives d’accessibilitat per als vehicles
d’emergeéncies, s’estableixen els condicionants segiients:

- Que les naus es realitzin simultaniament i amb projecte unitari.

- Elsvials interiors tindran unes dimensions suficients per a I’accés a cadascuna
del les naus amb vehicles pesats, fixant una amplada minima de 10 m. en els
trams que siguin només de circulacié i de 15 m. en els trams que donin accés
a les naus.

- El manteniment i conservacio del vial interior sera a carrec del propietari de
les naus o de la comunitat de propietaris en el cas de propietat horitzontal.

- La parcel-la sera indivisible i els vials interiors tindran la consideracio
d’elements comunitaris. S’ha d’inscriure en el Registre de la Propietat, la
totalitat de la parcel-la com a finca unica, essent aquesta condicid necessaria
per a I'obtencid de la corresponent llicencia urbanistica.

- La nau compartimentada amb fagana a vial interior, a I'igual que es demana
per la que té front a vial, haura de tenir una facana minima de 10 m.

Ocupacié maxima: 60 %.

Altura reguladora maxima: 15 m. Aquesta altura podra superar-se si és necessari en
funcié del procés industrial, prévia justificacié a traves de P.M.U. de la necessitat, i
amb aportacid d’un estudi d’impacte ambiental.

Facana minima: 25 m.

Separacions minimes:

a)

La separacio minima quant als vials o limit de l'illa es fixa en 10 m.
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b) Les separacions a veins seran de 5 m. per industries amb una sola activitat. Quan
es tracti d’industries en naus-niu seran de 10 m.

Seran excepcio els casos en que el planol de Zonificacié indiqui una linia
d’edificacio especifica a una distancia del carrer diferent.

6. Construccions auxiliars: Igual que al subtipus 4A1.

7. Intensitat neta de 'edificacié: 1,10 m? sostre/m? sol.

8. Soterranis i semisoterranis: Igual que al subtipus 4A1.

9. Espais lliures a l'interior de les parcel-les: Igual que al subtipus 4A1.

Per al subtipus 4A3.

1. Parcel-la minima: 3.000 m? amb una sola activitat per parcel-la.

2. Ocupacié maxima: 60 %.

3. Altura reguladora maxima: 15,00 m., a comptar des de la cota més baixa de la rasant
del carrer a I'alineacio o alineacions dels fronts de la parcel-la o solar. Aquesta altura
podra superar-se si és necessari en funcié del procés industrial, prévia justificacio de
la necessitat, i amb aportacié d’un estudi d’impacte ambiental.

4. Facana minima: 35 m.

5. Separacions minimes:

- En front dels carrers sense aparcament en bateria: 12 metres.
- Enfront dels carrers amb aparcament en bateria: 6 metres.
- Als altres limits de la parcel-la o solar: 6 metres.

6. Construccions auxiliars: igual que al subtipus 4A1.

7. Intensitat neta d’edificacié: 1,00 m? sostre/m? sol, i un volum de 4,00 m3/m? sol.

8. Soterranis i semisoterranis: igual que al subtipus 4A1.

9. Espais lliures a l'interior de les parcel-les: igual que al subtipus 4A1”.

Article 213. Condicions d’us.

Els usos admesos son els de les categories de baix impacte de tipus | i de tipus Il, d’industria
agrupada i d’industria separada. En tots els casos cal tenir en compte les limitacions que
estableix I'article 116.

Seran compatibles I’'us comercial i el d’oficines, tant dels propis productes industrials i a
I'administracio de la propia empresa, com deslligat de I’us predominant en els segiients
termes:

En Clau 4A1: s’admetra us comercial i oficines, deslligat d’un us predominant, en cada
una de les entitats constituides mitjangant divisid horitzontal, quan aquesta sigui

possible, i sempre que la superficie construida de la nau sigui de com a minim, 700 m?.
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- En Clau 4A2: s’admetra us comercial i oficines, deslligat d’un us predominant, en cada
una de les entitats constituides mitjangant divisio horitzontal, quan aquesta sigui
possible, i sempre que la superficie construida de la nau sigui de com a minim, 1.100

m?2

- En clau 4A3: es podran admetre els usos comercials i d’oficines deslligats de I'ts
predominant i sempre amb una Unica activitat per parcel-la i sense admetre la divisio
en propietat horitzontal.

L’ds comercial a implantar s’haura d’ajustar a la normativa sectorial vigent, el Decret Llei
1/2009 d’ordenacio dels equipament comercials, o normativa sectorial que el substitueixi,
pel que fa a la definicio i classificacio dels establiments comercials.

D’acord amb el Decret Llei 1/2009 (article 9), en les subzones industrials on es possibiliten
els usos comercials, només és possible la implantacio de les categories d’establiments
comercials segiients:

a) En/lilla situada en la confluéncia de la carretera del Masnou i el cami de Can Bassa,
amb la clau 4A1, illa que se situa dins del perimetre de la TUC actual de Granollers,
es poden implantar (o ampliar) PEC, MEC, GEC i GECT singulars i no singulars.

b) En la resta de subzones qualificades amb les claus 4A1 i 4A2, que se situen fora de la
TUC actual de Granollers, es poden implantar els segiients establiments comercials:

- Els singulars (ECS) detallats en I'article 6.1.b) del Decret Llei 1/2009, els quals
també es classifiquen en PEC, MEC, GEC i GECT, i que es poden implantar en tots
els ambits on el planejament urbanistic vigent admeti I’is comercial.

- L’espai adjacent per a I'exposicid i venda dels productes propis de I'activitat
industrial que s’hi desenvolupa sempre que no s’ultrapassi els 300 m?de superficie
de venda, ni configurar, juntament amb altres, un establiment comercial col-lectiu.
Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es mantingui
I"activitat industrial.

L’ds d’habitatge es limitara al minim necessari per al manteniment i I'atencio de les
instal-lacions industrials i mai superara un habitatge de 100 m2 construits per sol
industrial minim 5.000 m?,

Sén també compatibles I'us de restauracio, les estacions de servei i garatges, I'esportiu,
sociocultural, docent (només vinculat amb processos o activitats industrials) i el recreatiu,
amb les limitacions dels articles 114 i 115, i contiglies només amb industries de baix
impacte, i es prohibeix I’is de prestacio de serveis de naturalesa sexual.

D’acord amb l'informe emeés per la Direccio General d’Energia, Mines i Seguretat
Industrial, d’11 d’abril de 2014, a les franges de seguretat del planol de I'informe, s’haura
de donar compliment a la instruccié 8/2007 SIE.

D’acord amb I'informe emeés per la Direccié General de Proteccid Civil, de 14 d’octubre de
2014, s’estableix que a l'interior de la linia d’indefensid envers I'autoproteccio del planol
de I'informe, s’haura de donar compliment a la Resolucid IRP/971/2010.
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Sera d’aplicacio expressa la previsio de places d’aparcament que determina I'article 125
de les normes del Pla general en relacio als diferents usos a que es destinen les edificacions.

1.4.3 Altra normativa sectorial
Riscos quimics associats a establiments industrials

El PLASEQCAT inclou els establiments industrials inclosos dins de I'ambit d’aplicacié de la
normativa SEVESO, d’acord amb el que ha determinat la Comissio de Proteccid Civil de Catalunya
de 13 de febrer de 2014.

D’acord amb el mapa de proteccio civil de Catalunya, 'ambit de la present modificacidé puntual
no es troba afectat per riscos quimics en establiments industrials.

Risc quimic en establiments industrials. Font: Mapa de proteccio civil de Catalunya.
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Afectacions viaries i ferroviaries

L’ambit de la modificacié puntual queda exclos de qualsevol afectacié viaria i ferroviaria d’acord
amb el POUM i el marc legal vigent d’aplicacid, tal i com es pot observar en el planol d’informacid
1.6.
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Afectacions viaries i ferroviaries. Font: POUM de Granollers.
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1.5 Estructura de la propietat

Dins I'ambit de la modificacié puntual hi ha un total de trenta-dues parcel-les afectades, total o
parcialment, de les quals vint-i-sis es troben en sol urba i cinc parcel-les en sol no urbanitzable.
Algunes d’aquestes parcel-les només estan afectades parcialment per la necessitat d’ajustar el

planejament a la realitat existent.

En la seglient taula es mostra la identificacié de les parcel-les afectades i el nom dels titulars i
dels altres drets sobre les finques. En I'annex 1 es poden consultar les notes simples registrals i

en I'annex 2 les fitxes cadastrals de totes les parcel-les.
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Finca o I
Id . Referéncia cadastral Adrega Nom Adrega notificacions
registral
TITULARS
1] 20136 | 90590 30 DG3095F0001ZQ | Josep Trueta 8 D L?:;Si;:r;eas'”g' SA de arrendamiento Pg. Constitucion, 4 50008 Saragossa
20.138 90590 01 DG3095F0001WQ | Josep Trueta 8 A-C | Mase, SL C. Valles, 31 1r-2n 08100 Mollet del Valles
20.140 90590 01 DG3095F0001WQ | Josep Trueta 8 A-C | Mase, SL C. Valles, 31 1r-2n 08100 Mollet del Valles
20.142 90590 01 DG3095F0001WQ | Josep Trueta 8 A-C | Mase, SL C. Valles, 31 1r-2n 08100 Mollet del Valles
5| 20.144 | 90590 02 DG3095F0001AQ | Josep Trueta 4  F | Caceres e Hijos, SL Cami Salve Regina, 51 08187 zizt;aizla"a de
6 | 20.146 | 90590 13 DG3095F0001FQ | Josep Trueta 4  E | Caceres e Hijos, SL Cami Salve Regina, 51 08187 zizt;aizla"a de
Antonio Gibert Prim I(legi.ejlle‘suﬂ?:;ns’ 39 bx 08415 Bigues i Riells
7 | 20.148 90590 10 DG3095F0001PQ Josep Trueta 4 B | Nuria Gibert Prim N 08480 L'Ametlla del Valles
. . c. Vall d’Aran, 2H A N
Francesc Gibert Prim , 08480 L’Ametlla del Valles
c. Vall d’Aran, 2H
Antonio Gibert Prim Fé‘eifsuifgf‘)ns' 39 bx 08415 Bigues i Riells
8 | 20.150 90590 11 DG3095F0001LQ Josep Trueta 4 C | Ndria Gibert Prim B 08480 L'Ametlla del Valles
. . c. Vall d’Aran, 2H Rk N
Francesc Gibert Prim , 08480 L'Ametlla del Valles
c. Vall d’Aran, 2H
Antonio Gibert Prim Fé‘eifsuifgf‘)ns' 39 bx 08415 Bigues i Riells
9 | 20.152 | 90590 12 DG3095F0001TQ Josep Trueta 4 D | Nuria Gibert Prim k 08480 L’Ametlla del Valles
. . c. Vall d’Aran, 2H R N
Francesc Gibert Prim , 08480 L'Ametlla del Valles
c. Vall d’Aran, 2H
10| 20.577 90590 09 DG3095F0001TQ Josep Trueta 4 A | Divarian Propiedad, SA C. Julian Camarillo, 4C 28037 Madrid
11| 20.158 | 90590 07 DG3095F0001PQ | Josep Trueta 4 K | Construcciones y Tecnicas de Maquinaria, SA | Av. Puigcerda, 12 08185 Lliga de Vall
12| 20.156 | 90590 08 DG3095F0001LQ Josep Trueta 4 L | Construcciones y Tecnicas de Maquinaria, SA | Av. Puigcerda, 12 08185 Lliga de Vall
13| 20.160 90590 06 DG3095F0001QQ Josep Trueta 4 J CSP 2020, Agente Fianciero, SL C. Benlliure, 1 3r-1a 08035 Barcelona
14| 20.162 90590 05 DG3095F0001GQ | Josep Trueta 4 | | Antonio Blanch Sierra ;gzel-les Mestres, 6 esc B 08402 Granollers
15| 20.164 90590 04 DG3095F0001YQ Josep Trueta 4 H | Montserrat Ripoll Falgas C. Santa Justa, 6 08187 zi?lt;ai:laha de
16| 20.166 90590 03 DG3095F0001BQ Josep Trueta 4 G | Leonor Moscad Americh C. Ciutat d’Elx, 13 6e-4t 08027 Barcelona
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17 | 20.168 90590 14 DG3095F0001MQ | Josep Trueta R | Pindex, SA C. Josep Trueta, 17 08403 Granollers
18 | 20.170 90590 15 DG3095F00010Q Josep Trueta Q | Pindex, SA C. Josep Trueta, 17 08403 Granollers
Doroteo Guijarro Catalinas C. Valles, 22 bx 43883 Roda de Bera
191 20172 90530 16 DG3095F0001KQ Josep Trueta 6 P Josefa Belzunce Martinez Av. Parc, 1 6e-5a 08401 Granollers
20| 20.174 90590 17 DG3095F0001RQ Josep Trueta 6 O | Virginia Jiménez Paez C. Maresme, 33 08420 Canovelles
21| 20.176 | 90590 18 DG3095F0001DQ | JosepTrueta 6 N |Invelper 2005, SL g'nf\zlga'de de Mostoles, 25 2575 Barcelona
22| 20.178 90590 19 DG3095F0001XQ Josep Trueta 6 M | Crisher 2015, SL C. Vilamur, 3 17 08022 Barcelona
23| 20.134 | 90590 29 DG3095F0001HQ | Josep Trueta 2 Administracidon General del Estado
24| 51.009 | 87590 01 DG3085F0001WB | Josep Trueta 9-13 Indunao, SL Av. lose Rova Suarez 08329 Teia
Llanos, 39 1r-1a
25| 29.525 87590 03 DG3085F0001BB Josep Trueta 7 Karcher, SA C. Josep Trueta, 6-7 08403 Granollers
26| 19.729 87590 26 DG3085F0001SB Alfred Nobel 16 Haarslev Industries, SAU C. Alfred Novel, 16 08403 Granollers
ALTRES DRETS SOBRE LA FINCA
1| 20136 90590 30 DG3095F0001ZQ Josep Trueta 3 D | & C CO Ececutive Iberica SL (opocié de Grupo Camps Blancs, 77, 4t 08830 Sant Boi de
compra) 4a Llobregat
5| 20144 | 90590 02 DG3095F0001AQ | losep Trueta 4  f | C2ix@ d'Estalvis de Sabadell (hipoteca), Plaza san Nicolas, 4 48005 Bilbao
actualment BBVA
6 | 20146 | 90590 13 DG3095F0001FQ | Josep Trueta 4  E | Cox@ d'Estalvis de Sabadell (hipoteca),, Plaza san Nicolds, 4 48005 Bilbao
actualment BBVA
20.148 90590 10 DG3095F0001PQ Josep Trueta B | Maria Nuria Prim Prat (usufructuaria) C.Valld'Aran, 2 H 08480 I'Ametlla del Valles
20.150 90590 11 DG3095F0001LQ Josep Trueta C | Maria Nuria Prim Prat (usufructuaria) C.Valld'Aran, 2 H 08480 [I'Ametlla del Valles
20.152 90590 12 DG3095F0001TQ Josep Trueta 4 D | Maria Nuria Prim Prat (usufructuaria) C.Vall d'Aran, 2 H 08480 [I'Ametlla del Valles
14| 20.162 | 90590 05 DG3095F0001GQ | Josep Trueta 4 | | Montserrat Sierra Asensio (usufructuaria) ;_’;ZEI'IES Mestres, 6 esc B 08402 Granollers
18| 20170 | 90590 15 DG3095F00010Q | JosepTrueta 6  q |B2nco Popular Espafiol SA (hipoteca), Paseo La pereda, 9 39004 Santander
actualment Banco Santader
19| 20172 | 90590 16 DG3095F0001KQ | JosepTrueta &  p | @ dEstalvis deTerassa (hipoteca), Plaza san Nicolds, 4 48005 Bilbao
actualment BBVA
FINQUES RUSTIQUES
Canovelles
Manuel Marin Rubio C. Camprodon, 49 08402
27 08095A 007 000620000KK Antonio Cafas Alcantara C. Delta, 23 08520 \les“;anqueses del
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28 08095A 007 000630000KR Ramon Flores Carmona C. Princesa, 67 2n-3a 08401 Granollers
Francisca Mompart Canal

29 08095A 007 001180000KF Hereus de Vicente Torns Padrossa Rda. General Mitre, 84 08021 Barcelona
Pedro Jané Oliveras Av. Catalunya, 13 3r-1a 08440 gi:ri\(ce)(ljlzl:s
Joaquin Jané Oliveras Av. Sant Julia, 31 08403 s

30 08095A 007 001720000KH Maria Rosa Jané Oliveras C. Perdiu, 17 08184 Efela::g:? !
Cecilia Jané Oliveras C. Clavell, 6 08450 . & R

Llinars del Valles

31 08095A 007 001750000KB Juan Jané Torrents C. Girona, 192 08402 Granollers

Carmen Carrera Tomas

En el planol de la pagina seglient es mostra el numero d’identificacio (Id) de cada parcel-la en concordanca amb la taula.
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Parcel-lari. Font: Cadastre.

1.6 Objectius de la modificacio

La modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium té
els seglients objectius:

a) Reconeixer la realitat fisica i juridica existent, adequant el planejament perqué sigui més
coherent amb la tipologia i estructura parcel-laria, i guanyant en seguretat juridica tant per
a 'administraciéo municipal com per als titulars de les parcel-les.

b) Qualificar com a sistema viari el vial interior de distribucié de l'illa industrial, d’acord amb
I’'Gs que efectivament ja té.

¢) Regularitzar el planejament vigent en el limit nord-oest del poligon per tal de preservar la
franja de camps que confronta amb les parcel-les industrials.

d) Eliminar I'afectacié de vial de la rotonda de 30 m prevista pel planejament vigent i
reconeixer la solucié finalment materialitzada d’acord amb la Instruccié SP 113:2009.

Per assolir aquests objectius es proposa el canvi de qualificacié de la parcel-la industrial (codi
90590), tant de la part corresponent al vial interior de distribucié com de la part ocupada per les
naus industrials, i ajustar la classificacid i qualificacio del sol en el limit nord-oest entre les naus
industrials i els camps agricoles.
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1.7 Necessitat, oportunitat i conveniéncia de la modificacié

La renuncia de la propietat de la part restant de la finca original que fa la funcié de vial interior
d’accés i distribucio en l'illa industrial (codi 90590) ha originat una situacié de degradacié de la
urbanitzacié. Amb la recent adquisicié de la titularitat per part de Patrimonio del Estado, i en el
marc d’un escenari de col-laboracid6 entre administracions, s’obre la possibilitat que
I’Ajuntament de Granollers sigui el titular final d’aquesta finca i la pugui destinar-la mitjancant
un canvi de qualificacid a sistema viari, donant major seguretat juridica i coheréncia urbanistica
al conjunt.

En aquest context, i havent-se detectat les errades o incongruéncies del planejament en les
proximitats d’aquesta illa industrial corresponents a una afectacié com a sistema viari de les
parcel-les per una rotonda que no s’ha materialitzat i a una delimitacié com a sol urba industrial
de terrenys corresponents a camps agricoles, també és oportu i justificat realitzar les esmenes
pertinents en el planejament vigent per solucionar aquestes situacions anomales detectades.

1.8 Marc legal i urbanistic

La legislacio urbanistica d’aplicacio és el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLUC), i posteriors modificacions, i el Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme (RLUC). Aixi mateix, cal fer
referéncia al Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refés de
la Llei del sol i rehabilitacié urbana.

La modificacid puntual dona compliment a I’article 97 del TRLUC en la mesura en qué I'ordenacio
proposada és coherent amb el model establert pel planejament vigent i hi ha una projeccié
adequada dels interessos publics i privats concurrents ja que els canvis proposats tenen la
voluntat d’incentivar i afavorir el desenvolupament social i economic del municipi, sense
comprometre els recursos naturals ni els valors paisatgistics, historics o culturals.

1.9 Iniciativa

La modificacié puntual del POUM es redacta a instancies de I’Ajuntament de Granollers sent,
per tant, d’iniciativa publica.

2 Memoria de 'ordenacio

2.1 Criteris per a I'ordenacié de I’ambit
Per tal d’assolir els objectius marcats, es proposa:

a) L’ajust del limit del sol urba i no urbanitzable en el limit nord-oest, classificant i qualificant
com a no urbanitzable els terrenys ocupats per camps agricoles i talussos naturals i restringint
el limit del sol urba a aquells terrenys que realment ho sén.

b) El canvi de qualificacié dins de I'illa amb codi 90590. Els criteris pel canvi de qualificacié
proposat sén les segiients:

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium 26



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

people - space

Vial interior

El vial interior, actualment qualificat com a zona industrial edificacié aillada amb clau 4A1 (el
planejament vigent no fa distincié entre les naus industrials i el vial de distribucid interior de
la parcel-la), passara a tenir qualificacié de sistema viari, amb clau SX.

Naus industrials

El sol ocupat per les naus existents passara a tenir qualificacid de zona industrial en filera,
concretament del subtipus 4B5. Aquesta clau prové de la clau IV del PGOU de 1993 i de I’antic
sector F, on les antigues parcel-les que contenien diverses naus i/o activitats s’han subdividit
en una parcel-la per a cada nau i/o activitat. Es, per tant, la clau especifica que contempla el
POUM de Granollers per a casuistiques com la que és objecte d’aquesta modificacié puntual.

Estacio transformadora

El sol ocupat per I'estacio transformadora, situada en I'extrem sud de I'ambit, passara a tenir
la qualificacié de sistema d’infraestructures de serveis tecnics, amb clau IN.

Rotonda del carrer Josep Trueta

Es reconeix la reserva viaria realment materialitzada en la urbanitzacié del carrer Josep
Trueta amb un diametre de 15 m, donant compliment a la Instruccid tecnica complementaria
Espai suficient de maniobra en els vials amb accés unic (SP 113:2009) i, per tant, s’elimina
I’'afectacié de sistema viari a les parcel-les industrials confrontants.

Espai suficient de maniobra en vials amb un accés unic. Font: Instruccio técnica complementaria SP
113:2009.

D= 15m

Comparativa de I'afectacio del planejament vigent (imatge de I'esquerra) i compliment de la SP
113:2009 en la proposta d’ordenacié (imatge de la dreta) al ¢/ Josep Trueta. Font: elaboracié propia.
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people - space - cities

Proposta d’ordenacid. Classificacio del sol. Font: elaboracio propia.
=
Ambit de la modificacié
Limit municipal
Limit de classificaid del sol

5ol no urbanitzable

Proposta d’ordenacid. Qualificacio del sol. Font: elaboracid propia.

Els regims, condicions d’edificacid i condicions d’Us aplicables seran les que es determinen en el
POUM per a cadascuna de les claus proposades.
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2.2 Justificacio de I'ordenacié proposada

L'ordenacié proposada fa compatible I'interés public amb l'intereés privat. D’'una banda, es
preservara el patrimoni natural gracies a I’ajust del limit de classificacio del sol, restringint I'Gs
industrial estrictament al limit parcel-lari. D’'una altra banda, amb I’adquisicié del vial interior
per part de I'ajuntament es garantira el seu bon manteniment, posant fi a la degradacié que
ha patit darrerament com a resultes de la renuncia de la titularitat del propietari inicial; mentre
que amb el reconeixement de la rotonda que s’ha urbanitzat al carrer Josep Trueta segons la
instruccié SP 113:2009 s’eliminara una innecessaria afectacié de les finques industrials que
actualment es troben en situacio de fora d’ordenacid per aquest motiu.

Per tant, com a conseqiiencia de I'ordenacié proposada:

- Es reduira el sol urba d’us industrial i s’augmentara el sol no urbanitzable en el limit nord-
oest del poligon, afavorint a la preservacio del patrimoni natural.

- S’augmentara lleugerament el sol de sistemes i es reduira el sol amb qualificacié d’us
industrial.

- Es guanyara en coheréncia urbanistica, adequant el planejament al parcel-lari i tipologies de
les naus en funcionament i eliminant una afectacié innecessaria.

- Els propietaris de les naus industrials guanyaran seguretat juridica respecte de la seva
situacid urbanistica actual.

Tot seguit es presenten les principals caracteristiques de la proposta d’ordenacié i una
comparativa amb la situacio actual.

2.2.1 Classificacio del sol. Balang de superficies

La major part del limit nord-oest de I'ambit esta classificat com a sol urba tot i correspondre a
camps agricoles i talussos naturals. Per contra, un petit triangle en I'extrem oest de la parcel-la
26 de l'illa 87590 (amb accés des del carrer d’Alfred Nobel) esta classificat com a sol no
urbanitzable afectant part de la finca urbana. Amb la regularitzacié d’aquest limit es reduira el
sol urba i augmentara la superficie de sol no urbanitzable dins I’ambit de la modificacié puntual
en 2.575,02 m2.

Classificacio del sol. Balang de superficies. Font: elaboracio propia.

Proposta Planejament vigent Balang
m? % m? % m?
Sol urba 26.149,47 90,60% 28.724,49 99,52% -2.575,02
Sol no urbanitzable 2.713,54  9,40% 138,52 0,48% 2.575,02
Total ambit modificacio 28.863,01 100,00% 28.863,01 100,00% 0,00

2.2.2 Qualificacié del sol. Balang de zones i sistemes

Amb el canvi de qualificacions proposat, s’incrementara la superficie de sol qualificat de
sistemes (principalment de sistema viari, que s’incrementara 8.706,84 m?, passant del 8,43 %
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actual al 38,60 % del total de I'ambit), mentre que el sol amb aprofitament privat d’ds industrial
es reduira, passant del 91,09 % actual al 52,00 % del total de I'ambit.

D’altra banda, es proposa canviar la qualificacié del sol industrial d’edificacié aillada (actualment
amb la clau 4A1) a sol industrial en filera (clau 4B5), que és la clau especifica que el POUM de
Granollers destina als sols industrials on les parcel-les inicials s’"han anat subdividint, tal i com ha
succeit dins 'ambit de la modificacié puntual.

En la seglient taula es mostra el balan¢ de zones i sistemes, comparant la proposta de
modificacié puntual i el planejament vigent.

Qualificacio del sol. Balang de zones i sistemes. Font: elaboracio propia.

Proposta Planejament vigent Balang
m? % m? % m?

Total sistemes 11.139,69 38,60% 2.432,84 8,43% 8.706,85
SX (viari) 11.111,35 38,50% 2.432,84  8,43% 8.678,51
IN (serveis tecnics) 28,34 0,10% 0,00 0,00% 28,34
Total zones 15.009,78 52,00% 26.291,65 91,09% -11.281,87
4A1 463,89 1,61% 26.291,65 91,09% -25.827,76
4B5 14.545,89 50,40% 0,00 0,00% 14.545,89
Total sol urba 26.149,47 90,60% 28.724,49 99,52% -2.575,02
Total sol no urbanitzable 2.713,54 9,40% 138,52 0,48% 2.575,02
Total ambit modificacié 28.863,01 100,00% 28.863,01 100,00% 0,00

2.2.3 Regulacio dels sistemes

El sol qualificat de sistemes (tant de viari com d’infraestructures de serveis técnics) es regularan
segons allo establert al POUM.

2.2.4 Regulacié de la zona 4B5

La zona 4B5 es regulara segons allo establert al POUM. A continuacid es transcriu les
determinacions normatives del POUM per a aquesta clau (text parcial dels articles 214 a 217 de
les Normes urbanistiques del POUM de Granollers).

Article 215. Sistema d’ordenacio.

S’aplica el sistema d’ordenaciod alineada, pero en general separada de la linia oficial de
carrer.
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Article 216. Condicions d’edificacid.
D. Per al subtipus 4B5.

1. Parcel-la minima: les existents a la data d’aprovacid inicial del POUM. Podran agrupar-
se, pero no subdividir-se en cap cas en parcel-les de menor tamany.

2. Ocupacié maxima i separacions minimes: les existents.
3. Intensitat neta de I'edificacid: 1,40 m? sostre/m2sol, i un volum de 8 m3/m?2sol.
4, Espais lliures a l'interior de les parcel-les:

a) Tots els espais perimetrals definits per les separacions de les edificacions als llindars
tindran la consideracio de vialitat interior de caracter privat, admetent aparcament
a I'aire lliure si les dimensions el permeten, a més de la circulacié.

b) No podran ser tancats individualment, hauran de ser cuidats i el seu manteniment
i conservacio anira a carrec de la propietat.

c) A tal efecte, es podran constituir entitats de manteniment i conservacid, I'ambit
minim de les quals sera I’antiga parcel-la originaria de les actuals.

d) No es permetra I'Us d’aquests espais com a magatzem exterior ni s’hi permetra la
ubicacié de cap instal-lacio.

e) Aquests espais perimetrals de la parcella no computaran als efectes de
I'edificabilitat neta.

5. En el cas de que es desitgin fer obres d’ampliacio, caldra presentar un projecte que
garanteixi la composicié arquitectonica del conjunt. A més, s’haura de complir:

a) Altura reguladora maxima: 10,50 m.

b) Disposar d’un accés viari d’ample minim de 10,00 m., sigui vial public o espai lliure
interior de parcel-la.

c) Intensitat neta d’edificacid resultant: maxim 1,40 m2?st/m? sol. Sense comptar
I’espai perimetral fixat en els planols d’ordenacio.

d) Soterranis i semisoterranis. Es podran construir soterranis i semisoterranis sempre
gue quedin degudament justificats d’acord amb les necessitats de la industria, i
sempre que quedin garantides |'accessibilitat i les condicions de seguretat. En cap
cas podran situar-se als espais lliures interiors de parcel-la de I'apartat 3 d’aquest
article.

e) Es garantiran les places d’aparcament necessaries per a I'ampliacio, segons I'art.
125.

Article 217. Condicions d’us.
A. Per al subtipus 4B1, 4B3 i 4B5.

L’as predominant sera I'industrial en les classes d’indUstria de baix impacte tipus | i de
tipus Il i d’industria agrupada, amb les limitacions que estableix I'article 116.
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Seran compatibles I'Us comercial i el d’oficines, restringits a la comercialitzacié dels propis
productes industrials i a I'administracié de la propia empresa, respectivament, i els
magatzems, estacions de servei i garatges, esportiu, restauracié, socio-cultural, docent
(només vinculat amb processos o activitats industrials) i el recreatiu, amb les limitacions
dels articles 114 i 115, i contiglies només amb indUstries de baix impacte, i es prohibeix
I’Gs de prestacio de serveis de naturalesa sexual.

D’acord amb l'informe emeés per la Direcci6 General d’Energia, Mines i Seguretat
Industrial, d’11 d’abril de 2014, a les franges de seguretat del planol de I'informe, s’haura
de donar compliment a la instruccié 8/2007 SIE.

D’acord amb I'informe emeés per la Direccié General de Proteccio Civil, de 14 d’octubre de
2014, s’estableix que a l'interior de la linia d’indefensié envers I'auto proteccid del planol
de I'informe, s’haura de donar compliment a la Resolucié IRP/971/2010.

Seran excepcid de la restriccid comercial, les parcel-les incloses en I'ambit de Ila
Concentraciéo Comercial Residencial Nord, delimitada en els annexos del Decret 379/2006
de 10 d’octubre.

L'Gs d’habitatge es limitara al minim necessari per manteniment i I'atencié de les
instal-lacions industrials i mai superara un habitatge de 100 m?2 construits per un sostre
industrial minim 5.000 m2.

Sera d’aplicacié expressa la previsié de places d’aparcament que determina l'article 125
de les presents normes en relacio als diferents usos a qué es destinen les edificacions”.

2.3 Gestio i desenvolupament

Donat el caracter normatiu de la modificacié proposada, I'aplicacié i desenvolupament seran
immediats des de la publicacié al DOGC de I'aprovacio definitiva.

Pel que fa al canvi de titularitat del vial interior, sera efectiu un cop aixi quedi inscrit al registre
de la propietat. En qualsevol cas, la cessid del vial interior a favor de I’Ajuntament de Granollers
sera gratuita.

3 Informe ambiental

Segons allo establert en Iarticle 7 de la Llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans
i programes no és necessari sotmetre la present modificacié puntual a avaluacié ambiental. De
tota manera, la legislacid urbanistica, obliga que els plans urbanistics continguin un informe
ambiental. El present apartat d’aquesta memoria dona resposta a aquest requisit.

En primer lloc, cal dir que la major part de I'ambit de la modificacié puntual se situa en sol urba
consolidat i la proposta d’ordenacié preveu la classificacid com a sol no urbanitzable d’una
porcié de sol que actualment és sol urba d’us industrial per tal de preservar-ne els valors del
patrimoni natural; pero, en qualsevol cas, no es modifica el model urba definit pel planejament
vigent.
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En segon lloc, no s’alteren ni els usos ni la intensitat dels mateixos previstos en el planejament
vigent. Per tant, queden inalterats els aspectes ambientals vinculats al cicle de I'aigua, la
generacio de residus, la qualitat del paisatge o I'assolellament.

Finalment, tampoc es preveu cap alteracid en la mobilitat com a resultes del desenvolupament
de la modificacio puntual.

Per tant, es considera que la proposta de la present modificacid puntual del POUM de Granollers
no tindra cap impacte ambiental negatiu en relacié amb la situacié actual.

4 Estudi de mobilitat

D’acord amb I'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d’avaluacioé de la mobilitat generada, les modificacions del planejament general que comportin
nova classificacié de sol urba o urbanitzable han d’incloure, com a document independent, un
estudi d’avaluacio de la mobilitat generada.

En aquest sentit, cal dir que la present modificacié puntual no comporta cap nova classificacio
de sol urba, sind tan sols un ajust puntual dels limits de la classificacié determinats pel
planejament vigent per tal d’adaptar-lo a la realitat fisica i juridica. Per tant, aquesta modificacio
no esta subjecta a I'obligacié d’incorporar com a document independent un estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada.

D’altra banda, cal fer notar que en la present modificacié puntual es mantenen inalterats tant
els usos com les intensitats previstes pel planejament vigent, motiu pel qual no es preveu cap
variacio en la mobilitat vinculada a I'ambit objecte de la modificacié puntual.

5 Informe de sostenibilitat economica

Els canvis introduits no comportaran I'assumpcié de noves carregues a I'administracio publica
gue no estiguin previstes pel planejament vigent més enlla del cost de manteniment anual del
viari que passara a ser de titularitat publica; es considera que queda garantida la sostenibilitat
econdmica de I'actuacié proposada degut a l'insignificant increment de sistema viari en relacio
amb tota la superficie de vialitat del municipi i a la ubicacié del vial que passara a ser public, en
continuitat amb la xarxa existent de carrers publics.

6 Memoria social

La proposta d’ordenacié de la modificacié puntual no altera les previsions del POUM en matéria
d’habitatge ni en cap dels aspectes recollits en la memoria social.

7 Informacio publica i participacié ciutadana

La Disposicio addicional primera de la Ley 39/2015, de 1 d’octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, exclou I'exigencia del procés de
participacié ciutadana, previst a I'art. 132 de la mateixa norma, en aquells procediments que,
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per rad de la mateéria, es regeixin per les seves normes especials i que no requereixin cap dels
tramits previstos per I’'esmentada llei.

En el TRLU es regula la participacié ciutadana en el procés de planejament, pel que fa a les figures
de planejament general, amb I'aprovacié del corresponent programa de participacio ciutadana.
En I'article 105.2 del RLU es determina I'obligacié de I'aprovacidé i publicacié del programa de
participacié ciutadana en el cas de formulacidé o revisi6 del pla d’ordenacié urbanistica
municipal. En aquest sentit, cal assenyalar que el present document no s’inscriu dins del suposit
de formulacié o revisié del planejament general, siné d’'una modificacié puntual del mateix.

La modificacié del POUM complimenta els requeriments de publicitat i de participacio ciutadana
a través dels canals informatius que I'ajuntament posa a disposicié dels ciutadans i ciutadanes i
que es concreten en la seglient via procedimental:

- Convocatoria del tramit d’informacié publica pel termini d’'un mes del planejament
inicialment aprovat a través de la publicacié al Diari Oficial o al Butlleti Oficial, al Tauler
d’anuncis de I'ajuntament, a la pagina web municipal i a un dels diaris de la premsa
periodica de més divulgacié al municipi, d’acord amb allo establert a I'article 85.4 del TRLU
i a I'article 23 del RLU. En cas que el periode d’informacié publica coincideixi amb el mes
d’agost, el termini s"ampliara un mes.

- Segons el RLU, totes les persones, fisiques o juridiques, poden consultar la documentacio,
escrita i grafica, que integra l'instrument o expedient i obtenir-ne copia, i presentar
al-legacions o suggeriments, aixi com els informes o documents que considerin oportu
aportar en relacié amb l'instrument o expedient sotmeés a informacio publica.

D’aguesta manera es garanteix el dret d’accés a la informacid respecte dels procediments
urbanistics del que gaudeixen tots els ciutadans i ciutadanes tal i com determina I'article 15 del
RLU.

Sabadell, octubre de 2022

Firmado digitalment
VICTOR MORELL |0 o oReLt

ROMAN - DNI ROMAN - DNI 454847465
Fecha:2022.11.18
454847465 13:Cosa:1 2+01'00'

Victor Morell Roman

(en nom i representacié d’ldeem Innova, S.L.)
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ll. Normes urbanistiques
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Ambit

L'ambit de la present modificacié puntual se situa en el poligon de la Font del Radium i abasta
la totalitat de les parcel-les, en sol urba, nimero 1 a 19, 29 i 30 de I'illa amb codi 90590, part de
la parcel-la 1 de l'illa 87590 (totes elles amb accés des del carrer Josep Trueta) i part de la
parcel-la 26 de I'illa 87590 (amb accés des del carrer d’Alfred Nobel), i en sol no urbanitzable
inclou part de les parcel-les 62, 63b, 118, 172 i 175 del poligon 7 i part de la parcel-la 28 del
poligon 31.

Article 2. Objecte

L’objecte és el canvi de qualificacié urbanistica dels sols compresos dins I'ambit amb els seglients
objectius:

a) Reconeixer la realitat fisica i juridica existent.
b) Qualificar com a sistema viari el vial interior de distribucio de l'illa industrial.
c) Regularitzar el planejament vigent en el limit nord-oest del poligon.

d) Eliminar I'afectacio de vial de la rotonda de 30 m prevista pel planejament vigent al cul-de-
sac del carrer Josep Trueta.

Article 3. Contingut

1. La modificacié puntual, d’acord amb el marc legal urbanistic vigent, esta formada per: la
memoria, les normes urbanistiques i els planols d’informacié i d’ordenacid.

2. Només tenen caracter normatiu la Normativa i els planols de proposta “P.1.1 Proposta
1",

d’ordenacié. Classificacio del sol” i “P1.1.2 Proposta d’ordenacidé. Qualificacio del so
Article 4. Marc legal

La modificacid puntual es redacta i tramita d’acord amb el que estableix I'ordenament urbanistic
vigent, i més especificament amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’urbanisme (TRLU), el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’urbanisme (RLU), i les seves modificacions successives.

Article 5. Interpretacid i aplicacié normativa

1. Lanormativa de la modificacid puntual s’ha d’interpretar atenent al seu contingut i objectius.
Els dubtes d’interpretacié es resoldran de conformitat amb allo establert a I'article 10 del
TRLU.

2. Per tot allo no especificat en aquesta modificacié puntual sera d’aplicacié el que estableixin
les vigents Normes Urbanistiques del POUM de Granollers.

Article 6. Qualificacio del sol

1. La modificacié puntual defineix el sol de sistemes com a sistema viari (clau SX) i sistema
d’infraestructures de serveis tecnics (clau IN).
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2. La maodificacid puntual defineix el sol de zones com a zona industrial edificacio aillada
subtipus 4A1 i zona industrial en filera subtipus 4B5.

3. La modificacié puntual defineix el sol no urbanitzable com a sol no urbanitzable amb
proteccioé del paisatge (clau 8).

CAPITOL Il. REGULACIO DELS SISTEMES
Article 7. Sistema viari

La regulacié del sistema viari queda definida en el “TITOL IV. REGULACIO DELS SISTEMES” de les
Normes urbanistiques del text refés del POUM de Granollers, i en especial en allo establert als
articles 153 a 160, o aquells que els substitueixin.

Article 8. Sistema d’infraestructures de serveis técnics

La regulacié del sistema d’infraestructures de serveis técnics queda definida en el “TITOL IV.
REGULACIO DELS SISTEMES” de les Normes urbanistiques del text refés del POUM de
Granollers, i en especial en alld establert als articles 178 a 180, o aquells que els substitueixin.

CAPITOL Ill. REGULACIO DE LA ZONA INDUSTRIAL
Article 9. Zona industrial edificaci6 aillada (subtipus 4A1)

La regulacié de la zona industrial edificacié aillada, subtipus 4A1, queda definida en el “TITOL V.
REGULACIO DEL SOL URBA” de les Normes urbanistiques del text refés del POUM de Granollers,
i en especial en allo establert als articles 210 a 213, o aquells que els substitueixin.

Article 10. Zona industrial en filera (subtipus 4B5)

La regulacié de la zona industrial en filera, subtipus 4B5, queda definida en el “TiTOL V.
REGULACIO DEL SOL URBA” de les Normes urbanistiques del text refés del POUM de Granollers,
i en especial en allo establert als articles 214 a 217, o aquells que els substitueixin.

CAPITOL IV. REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
Article 11. Regulacié del sol no urbanitzable

La regulacié del sol no urbanitzable queda definida en el “TiTOL VII. REGULACIO DEL SOL NO
URBANITZABLE” de les Normes urbanistiques del text refés del POUM de Granollers, i en
especial en allo establert als articles 267 a 269, o aquells que els substitueixin.

CAPITOL V. GESTIO | DESENVOLUPAMENT
Article 12. Cessio del vial

La cessid del sol qualificat com a sistema viari a favor de I’Ajuntament de Granollers sera gratuita.
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lll. Planols

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium 39



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium

40



Ajuntament de @ Granollers

Index de planols

Planols d’informacio

1.5.1

1.5.2

Situacié

Ortofoto

Ambit i topografia estat actual
Parcel-lacié cadastral

Planejament vigent. Classificacié del sol
Planejament vigent. Qualificacio del sol

Afectacions ferroviaries i viaries

Planols d’ordenacio

P.1.1

P.1.2

P.1.3

P.1.4

Proposta d’ordenacio. Classificacid del sol
Proposta d’ordenacio. Qualificacié del sol
Proposta d’ordenacid. Classificacid del sol
Normalitzacié de les claus urbanistiques (MUC)
Proposta d’ordenacio. Qualificacié del sol

Normalitzacié de les claus urbanistiques (MUC)

:10.000

:2.000

:2.000

:2.000

:2.000

:2.000

:5.000

:2.000

:2.000

:2.000

:2.000

URB/NING

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium 41



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium

42



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Planols d’informacio

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium 43



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium

44



[ Ambit de la modificacié
- — Limit municipal

LICA

i

L
\\\ D'AMUNT | )

= =l .
ol %ﬁ&;ﬂ Pkl
Promotor eee Equip redactor Projecte Ref. projecte Data Escala Planol
Ajuntament de @ Granollers| URB/\NINQ Modififacié puntual del POEJI\/I de Granollers en I'ambit (3)  1/10000 QN) - By I 1
people - space - cities del poligon de la Font del Radium P2115 Octubre 2022 — o 2om Situacio .



=== Ambit de la modificacié

Promotor Equip redactor Projecte Ref. projecte Escala

Ajuntament de@ Granollers| URB/NING Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit a3 17200
ce - chi del poligon de la Font del Radium P2115 Octubre 2022 — P %




Ambit de la modificacié
Limit municipal

185,47 \\\ \

W5

///////

Vi
)

Wi )
o 4
Ty \
1/, \
71/, '/ \
) /N
7, 7/ \
/
7

\ o msas

sit

§
S
/ / %
V| |
\\\177,7*\ 176,59\ 167,

NN WV AT 7 [ o W & NN o e Ny ) / / ‘ ) ier \
\ ) / ) : \ / ’ é)do‘”"
\*‘J o AN \ . 151N N\ R ( ‘ y o\ /7 &

A\ T\ \ ‘ : j i

\\

N

\
\

\ \\ 166\52,55

Promotor ... Equip redactor Projecte Ref. projecte Data Escala Planol

Ajuntament de @ Granollers| URB/\NNY Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit A 172000 @
people - space - cites del poligon de la Font del Radium P2115 Octubre 2022 | ¢ 2—4" Ambit i topografia estat actual I . 3



=== Ambit de la modificacié
- — Limit municipal

—— Limit parcel-la

Octubre 2022

40m

®

e
e
I
JR(

7

|

|

|

|

|

|

|
Promotor eean Equip redactor Projecte Ref. projecte Planol
Ajuntament de @ Granollers| URB/\NING Modificaci6 puntual del POUM de Granollers en I'ambit 1

pecpla ~space - cifes del poligon de la Font del Radium P2115

Parcel-lacié cadastral

.4



——— Ambit de la modificacié

- — Limit municipal 1/
Limit de classificaié del sol /
Sol no urbanitzable U
Sol urba ,/
/
1
/
1
/
1
/
1
/
1
/
/
I/ X
/
7/
I/ \\
/ \\l
/ I /"\ 1
' / \\ 1
/ ,l \ 1
4 \\ I
i V4 \ 1
4 \ 1
{ 4 N ]
4 \ /
' \ \\ Y2
,I ~‘\ ,,\ ,,
’ (N
" ,/ (R4 \\
/’ \
l % ‘
/ \
1 ’ N
/ \
| g \
1 ,’ \ /
/ \ /
| /d \‘ ,I
1 i’ \‘ ,I
| \ /
NP/ \ /
’ ’// \\ ,I,
i/ \ /
\
1 /
] \\"II
/7
7/
/
/
e
Ve
/7
|
1
|
1
|
1
|
1
|
1
|
1
|
Promotor eeas Equip redactor Projecte Ref. projecte Data Escala Planol
Ajuntament de @ Granollers| URB/NING Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit s 1200 Q"> Planejament vigent
b ce ci del poligon de la Font del Radium P2115 Octubre 2022 ¢ e Classificacio del sol I . 5 . 1



——— Ambit de la modificacié

- — Limit municipal

Sistemes

Sistema viari

Sistema d'espais lliures
Sistema d'equipaments

Zones
Zona industrial edificacié aillada

4A1 Clau IV del PGO que es revisa, I'antiga
U.A.48, iilla del PERI Benckiser, al sud del c.
Mataré

Zona industrial en filera 8
481 Tipus Il dels antics sectors G, sector F i
sector V1 S
Sol no urbanitzable amb proteccié del paisatge \\
\\
\
\
\
\
\
A\
\
\
\
’ i
4 1
/ i
' I
7 I
4
4 1
/ 1
II 'l
4A71
/'\ 'l
/, /’ ,I
25 /
4 /
7 4A1 /i
e /
7’ /
/ /
7~ /
4 /
/o /
4 /
4
4
4 II
/
Y/ / 481
4 Il
/ U
,I
7
SV
/
e
4N
4 A1
4B1 Y
Promotor eeas Equip redactor Projecte Ref. projecte Data Escala Planol
Ajuntament de @ Granollers| URB/\NING Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit A3 172000 @ Planejament vigent
b ce ci del poligon de la Font del Radium P2115 Octubre 2022 — P &m Qualificacié del sol I . 5 . 2



Ambit de la modificacié

- — Limit municipal

Zones de proteccid carreteres
——— Aresta exterior calgada
———Zona de domini public
——— Zona de servitud

——— Linea d'edificacié

Zones de proteccio ferroviaries
V77 Explanacié

- — Zona de domini public
- — Limit d'edificacié

- — Zona de proteccid

Promotor eean Equip redactor Projecte Ref. projecte Data Escala Planol
Ajuntament de @ Granollers| URB/\NING ‘ Modifi;acié puntual del POl‘JI\.II de Granollers en I'ambit e C’b ‘ i iaries i viari I 6
people - space - cites del poligon de la Font del Radium P2115 Octubre 2022 | ¢+ 9 Afectacions ferroviaries i viaries .



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Planols d’ordenacio

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium 45



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium

46



——— Ambit de la modificacié

del poligon de la Font del Radium

- — Limit municipal 1/
Limit de classificaié del sol /
Sol no urbanitzable U
Sol urba ,/
/
1
/
1
/
1
/ /\
/ ,’ \\
/ / \
’ ,/ \\
/ / N
! II \\
/ / \ \
‘ / \
Il \\
/ \
II \\
/ \
/
y y ,I \\\
A % ‘.
/, \ 1
/ / N I
! / AN :
/ /l S, 1
/ / N, I
4 N, 1
, \
{ 4 \\ J
4 /
{ l, \\“s Il
’
’ /, \\‘,’ \\ 4
1 ,’ \\
l / ‘
4 \
] ,’ \\
| 7 \
| % \
4 \ /
: \ /
/
1 \‘ ,I
| \ /
\ \\ ,I
| 7 \ /
(4 /
1 ,’ I,
,/
e
Ve
/7
|
1
|
1
|
1
|
1
|
1
|
1
|
Promotor eeas Equip redactor Projecte Ref. projecte Data Escala Planol
Ajuntament de @ Granollers| JRB/\NINg | Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit w3 17200 Q"> Proposta d'ordenacié
b e P2115 Octubre 2022 ¢ T Classificacioé del sol P . 1 . 1



Sistemes
Sistema d'equipaments
[N Sistema d'infraestructures de serveis técnics
Sistema d'espai lliure
[sx] Sistema viari
Zones
Zona industrial edificacio aillada
4A1 Clau IV del PGO que es revisa, I'antiga
U.A.48, iilla del PERI Benckiser, al sud del c.
Mataré
Zona industrial en filera
481 Tipus |l dels antics sectors G, sector F i
sector V1
485 Procedents de la clau IV del PGO que es
revisa, i de I'antic sector F, on les antigues
parcel-les que contenien diverses naus i/o
activitats s'han subdividit en una parcel-la
per a cada nau i/o activitat
Sol no urbanitzable amb proteccié del paisatge

Ambit de la modificacié

Limit municipal

L an
SX

4B1

SV
7 / !
e
SX
4A1
4A1
4B1 oy
Promotor eean Equip redactor Projecte Ref. projecte Data Escala Planol
Ajuntament de @ Granollers| URB/\NNG Modificaci6 puntual del POUM de Granollers en I'ambit (a3 172000 C’b Proposta d'ordenaci6 P 1 2
peaple - space - del poligon de la Font del Radium P2115 Octubre 2022 ¢ e Qualificacio del sol .



——— Ambit de la modificacié
- — Limit municipal
= Limit de classificaié del sol
1 Sol no urbanitzable
I Sol urba consolidat
i IR\
Promotor ... Equip redactor

Ajuntament de % Granollers| URB/N!NG

people - space - cities

Projecte
Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit
del poligon de la Font del Radium

Ref. projecte

P2115

Data

Octubre 2022

Escala

(A3)
0

1/2.000
20

Planol

N Proposta d'ordenacié
som @ Classificacio del sol P 1 3
Normalitzacié de les claus urbanistiques (MUC) . .



Ambit de la modificacié

Limit municipal

Sistemes
[se ] Sistema d'equipaments
Sistema de serveis tecnics
Sistema d'espais lliures publics
[sx] Sistema viari
Zones
Activitat econdmica. Industrial
Sol no urbanitzable. Proteccid local
SX
Al
Al
S
/
7
/
e
A1
A1
N2
Promotor ... Equip redactor Projecte

Ajuntament de @ Granollers

URBANTS

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit
del poligon de la Font del Radium

ST

TORRENT DE LA FONT DEL RADIUM

Ref. projecte

P2115

Data

Octubre 2022

Escala

(A3)
0

1/2.000
20

40m

®

SE

Planol

Proposta d'ordenacié
Qualificacio del sol
Normalitzacié de les claus urbanistiques (MUC)

P.1.4



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

IV. Annexos

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium 47



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium

48



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Annex 1. Notes simples registrals

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium 49



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium

50



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Annex 2. Fitxes cadastrals

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium 51



Ajuntament de@Granollers URB/ANING

Modificacié puntual del POUM de Granollers en I'ambit del poligon de la Font del Radium

52



	P2115_MPOUM_FontR_bx.pdf
	I. Memòria
	1 Memòria descriptiva i justificativa
	1.1 Àmbit
	1.2 Antecedents i objecte de la modificació
	1.3 Estat actual
	1.4 Planejament vigent
	1.4.1 Pla territorial metropolità de Barcelona (PTMB)
	1.4.2 Text refós del POUM de Granollers (POUM)
	1.4.3 Altra normativa sectorial

	1.5 Estructura de la propietat
	1.6 Objectius de la modificació
	1.7 Necessitat, oportunitat i conveniència de la modificació
	1.8 Marc legal i urbanístic
	1.9 Iniciativa

	2 Memòria de l’ordenació
	2.1 Criteris per a l’ordenació de l’àmbit
	2.2 Justificació de l’ordenació proposada
	2.2.1 Classificació del sòl. Balanç de superfícies
	2.2.2 Qualificació del sòl. Balanç de zones i sistemes
	2.2.3 Regulació dels sistemes
	2.2.4 Regulació de la zona 4B5

	2.3 Gestió i desenvolupament

	3 Informe ambiental
	4 Estudi de mobilitat
	5 Informe de sostenibilitat econòmica
	6 Memòria social
	7 Informació pública i participació ciutadana
	II. Normes urbanístiques
	III. Plànols

	_Planols_Inf.pdf
	_Planols_Inf.pdf
	I2_Ortofoto_bx.pdf
	_Planols_Inf

	P2115_MPOUM_FontR_bx
	_Planols_Ord.pdf
	P1_1_PropClas
	P1_2_PropQual
	P1_3_PropClas_MUC
	P1_4_PropQual_MUC

	P2115_MPOUM_FontR_bx
	IV. Annexos
	Annex 1. Notes simples registrals
	Annex 2. Fitxes cadastrals


		2022-11-18T12:05:12+0100
	VICTOR MORELL ROMAN - DNI 45484746S


		2022-12-01T14:26:05+0100
	Manuel Monfort Pastor - DNI 37670513D (AUT)
	Aprovat pel ple ordinari del 29/11/2022>




