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1. INTRODUCCIO.

L'’Agenda del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Granollers té per objecte relacionar les
actuacions urbanistiques a realitzar, i determinar I'agent, public o privat, encarregat de la seva
promocio i de la seva execucié.

També estableix quina és la iniciativa en el desenvolupament de les actuacions i I'ens executor.

L’Agenda també relaciona aquelles actuacions per I'obtencié d'equipaments i espais lliures,
segons les necessitats detectades i justificades a la Memoria del POUM.

Finalment estableix els periodes en qué s’han d’executar les actuacions.

L'estudi economic i financer estableix la capacitat de I'Ajuntament per portar a terme les
actuacions de les quals n’és responsable en la seva execucio.

2. DELIMITACIO DE LES ACTUACIONS
Les actuacions que es generen per l'aplicacié del present POUM i que comporten inversio
urbanistica son les segients:

- Poligons en sol urba. (PAU)

- Sectors en sol urba.(PMU)

- Plans Parcials Residencials.

- Plans Parcials Industrials.

- Obra publica (vialitat, espais lliures, equipaments, infraestructures de serveis técnics) aliena
a les zones anteriors:
- Actuacions urbanes
- Actuacions no urbanes.

Els agents inversors que intervenen son:

- Privats.

- Publics:
- Ajuntament
- Altres

Donades les caracteristiques de cada actuacié s'estableixen les previsions temporals de
desenvolupament en cada cas.

L'’Agenda ajusta els requeriments de desenvolupament de les actuacions i la financiacié
atribuida a cadascuna d'elles amb especial detall de la municipal.

L’Agenda, té caracter normatiu, no obstant és simplement indicativa per a altres
administracions o agents urbanistics publics.




Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de Granollers
Agenda i Estudi Economic i Financer

2012

3. POLIGONS | SECTORS DE DESENVOLUPAMENT URBANISTIC .

El llistat i caracteristiques principals de poligons i sectors sén els segients:

POLIGONS EN SOL URBA (PAU)
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PAl 1B 1B 3295 1,14 3750 130 43
PAU 144 103 1356 2,03 2750 190 26
PAlL 258 16 1.751 203 3556 250 44
PAU 255 16 3132 225 7047 250 78
PAlI 25C 16 1833 223 4030 250 45
PAU 25D 16 3161 215 B.736 250 79
PAU 27 110 16879 1,03 17336 . 173
PAU 284 16 2536 2,43 E.156 200 51
PAll 288 16 1627 234 3808 200 33
PAU 28D 16 1.814 1,57 2855 200 36
PAl 34 16 7179 1,03 7400 120 EE
PAU # 16 1333 2,00 2 BBO 220 29
PAll 55 16 2.041 1,50 3065 160 33
PAU 100 1C8 830 1,33 1103 120 10
PAU 104 16 R 281 2422 300 26
PAU 103 16 433 376 1626 350 15
PAU 104 16 1427 242 3448 300 43
PAU 105 16 942 372 3.500 350 33
PAU 107 16 a24 | 1,95 1.803 150 14
PAU 115 16 1.371 1,38 2572 200 27
PAU 116 1, 7ia 1,63 1470 200 14
PAU 117 16 6375 1,39 8885 165 105
PAU 118 16 5770 1,35 e 165 a5
PAU 119 16 6613 179 11524 200 132
PAL 124 7 5437 - % : -
PAU 131 16 4277 2,03 G.Eg2 250 107
PAU 1H iglitat 1.000 2 2 : :
PAU 145 481 29 476 0,50 - 5 i
PAU 146 16 2140 1,42 3042 180 39
PAU 149 il 9.240 0,50 4 520 &0 55
127.942 -l 111787 5 1.472
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SECTORS EN SOL URBA (PMU)
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PMU & 1B 2427 1.50 3 E41 1490 45
PMU 14B 1B 13600 132\ 17452 200 272
PMU 23C 16 4 801 165 L= 200 95
PMU 29 16 3595 1,50 5543 140 70
PMU 364 18 11 954 150 4793 150 174
PMU 102 16 2 165 1,70 3E&2 200 a3
PRAL 108 1B 2434 180 4534 180 44
PMU 1104 16 30604 150 45906 150 4490
PMU 1108 16 29.253 110 32178 150 458
PRU 122 1B 2230 270 §.021 300 BT
PMU 128 1B 43578 DES| 78326 il 205
PMU 134 1B 19,979 100 19479 125 250
PMU 135 18 10,968 160 17543 220 241
PMU 1364 16 16.712 100 16712 BS 1049
PR 1368 14, 37 G965 100 27985 BS 152
PMU 150 16 1357 1,00 1357 120 16
163.871 .| 287.297 : 2.878
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4. PLANS PARCIALS RESIDENCIALS | INDUSTRIALS.

El POUM estableix un total de set sectors urbanitzables delimitats, i un sector urbanitzable
(residencial) no delimitat. Quatre residencials i tres industrials, previstos inicialment a
desenvolupar pel sistema de reparcel-lacié, modalitat compensacié basica.

Per tant, corre a carrec dels propietaris la realitzacio de les inversions, les cessions dels espais
publics, i la cessio del 10% de I'aprofitament urbanistic a I'Ajuntament.

En tots els cassos sera obligatoria la constitucié d'una Entitat de Conservacié que assoleixi el
manteniment.
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Sector 112 Industrial [Clau 441) 15039 050 75196 J I
Sector 125 Industrial [Clau 421 557,393 0,50 275697 - -
Sector 126 * Frezidercial anifarmiliar 71234 025 17.809 10 .
Sector 129 Fesidencial [Clau 18] 23.352 0BS5S 138679 75 1600
Sector Ul Fresidansial [Chau 5Eu] 157133 0,24 36 8 126
Sector v2 Indusztrial [Clau 441) 126 647 0,50 B3.324 3 2
Sector W Fesiderncial Q6400 0,30 28820 45 434
Sector X Fiezidencial [Clau 5B 195543 065 125.387 55 1061
864.917 - 602.623 - 3221

Sostre residencial 185.407
Sostre industrial HMT.216

5. VALORACIO DE COSTOS
Als efectes de valoracié de costos, s'ha partit dels preus unitaris seglents:

m2 aparcament a l'aire lliure 45.- euros
m2 vial urba 110.- euros
m2 vial no urba 80.- euros
m2 cami 30.- euros
m?2 pont 400.- euros
m2 espai lliure no urba 10.- euros
m2 petit espai lliure urba 120.- euros
m2 gran espai lliure urba 70.- euros
m2 edificacié equipaments 1.000.- euros
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6. LLISTAT D'’ACTUACIONS | VALORACIO DE DESPESES.

S’adjunta llistat de les actuacions en obra publica externa a sectors prevista, amb la seva
valoracié en funcié dels preus unitaris establerts a I'apartat 5.

A) Obra publica

Intervencions d'obra publica de vialitat

Descripcid Caracteristigues Agent P | € Etapa
Rotonda a |a carretera del Masnou (Sector 71- UA BO) 1.080 m2 | Ajuntament 547 880 1
Avinguda Prat de la Riba, entre Ronda i Roger de Flar 8926 m2  Ajuntament 535 560 1
“ialz paral lels a 'autopista AP-7 (Carretera C-35) 48.980 m2 |Generalitat 0/ Fora de POUM
Mus carretera del Masnou-Carretera de Montmeld BP-5003-Carretera C35 Generalitat 0 Fora de POUM
“ial desdoblament de Carretera del Masnou a llevant de la via de ferrocarril 24618 m2 |Generalitat 0/ Fora de POUM
“ial del cami de Can Ninou, de connexid de Sector Urbanitzable 125 a Avinguda Sant Julia 6.234 m2  Ajuntament 4598720 2
Wial de connexid de Sector Urbanitzable 125 a “ia Interpolar (Carrega externa del Sector 1245) 5279 m2 |Cdrrega externa Sector 125 422230 2
Wial de nus de la C-17 a nus del Circuit de Catalunya i Via Interpolar 11931 m2 |Generalitat 0 Fora de POUM
Pont per connectar Cami de Can Bassa a [Avinguda Sant Julia 6111 m2 | Ajuntament + altres ajudes (50%) 3.065.500 2
Pont per connectar Camp de les Moreres, Avinguda Sant Julid | Passeiy de |a Conca del Besds 1.532 m2  Ajuntarment + altres ajudes (50%) 766.000 1
Paont per connectar carrer Joan Camps | Passeig Conca del Besds 2100 m2 | Ajuntament + altres ajudes (50%) 1.050.000 1
i\/\a\ i rotonda per connectar carrer Joan Carmps i carrer Pius Xl 1.977 m2  Ajuntarent 118.620 2
{Prolongacic del carrer Torras | Bages fins Passeig de la Muntanya 1.002 m2  Ajuntarment 360.240 1
|\Rotonda davant haspital (Passeig de la Muntanya-C/Ramén Llull) 1.700 m2 PAU 27 204.000 1
{Rotonda davant hospital (Passeig de la Muntanya-C/Ramon Liull) 1200 m2 | Ajuntament 150,000 1
|\Prolongacid carrer Esteve Terrades pel seu pas per Can Bassa 3533 m2  Ajuntament 423960 1
|Passarel [a de connexid del Carrer Puig de les Forques | Sector Urbanitzahle V2 2534 m2 Ajuntament 1.267.000 2
|\Prolongacid del carrer Girana fins la Ronda Mord 2004 m2  Ajuntament 240480 1
|Connexic de Ia canstera BV-1432 a Lliga d'Amunt i C-17 16842 m2 | Generalitat 0/ Fora de POUM
|Prolongacio del Passeig Conca del Basts fins Avinguda Sant Juli al marge dret del Rio Congnst 16890 m2 | Ajuntament + altres ajudes (50%) 21126 600 |
|Vorera a la canetera C-251, des de carrer Josep Ma de Segarra fins limit terme 2088 m2 Ajuntament 125280 1
|\Prolongacid del carrer Rafael de Casanovas (dins del Sector &) 100420 m2 A carrec del Sector X 1.250.400 1
{Prolongacic del carrer Rafael de Casanowas (dins del Sector 128) 5.405 m2 |Carrega externa Sector X 645600 2
“ial dins del Sector Urbanitzable 125 de connexid entre Sector G1256 i intervencia V-7 7115 m2 | A carrec del Sector 125 853.800 1
Wial de connexid entre la intervencia V-3 i el vial de prolongacid del carrer Esteve Terrades 9,000 m2 | Ajuntament 540000 1
Wial de connexid entre la intervencia V-3 i el vial de prolongacid del carrer Esteve Terrades 22064 m2 Ajuntament 1.091.000 1
Wial de connexid entre Passeig de la Muntanya | Ronda Sud per ding del Sector 129 18,565 m2 A carrec del Sector 129 2.227.800 2
_Pressupost Ajuntament
Etapa 1 5.256.432
Etapa 2 2.778.550
T ia .
B)Obra publica ferroviaria
1 Intervencions d'obra publica ferroviaria
| Descrif [& istiy Agent Pressupost £ Etapa
|Millora de |'Estacié del Mord [aparcament] 5,700 m2 Renfe Fora de POUM
Cobertura de les vies del ferracarril 44,380 m2  Ajuntament (1) + Renfe 1
Linia iaria orbital 53400 m2  Generalitat Fora de POUM
De Puigcerda | nova estacid a IAvinguda Sant julia 13.126 m2_ Renfe Fora de POUM
Mou baixador al Circuit de Catalunya Renfe Fora de POUM
101 A carrec del Sectar 110
C)Espais lliures
Intervencions a es lliures:
Descripcio Caracteristiques Agent Pressupost €
iAdaptacm 2 espai lliure dels terrenys d'atermenament a ['Avinguda Sant Julia entre intervencid %9 | MEETE M2 |Ajuntamant 2333500
|carretera interpolar
!Adaptaclé 3 espai lliure dels terrenys d'atermenament a I'Avinguda Sant Julid entre intervencia W-9 30741 w2 Ajuntament 514.820
|pont de la Ronda Sud
1
1 Pr | Aj
| Etapa 1
1 Etapa 2 2.333.500
D)Equipaments
| Intervencions d'equipaments
Descripeio Caracteristiques Agent Pressupost € Etapa
Ampliacid del cementini dins del Sector %2 4216 m2  Generalitat (50%) + Ajuntament (50%) 900.000 2
Escola nova dins del Sector x 9.085 m2  Generalitat 1
MNou camp de futbol dins el Sector 128 11.700 m2  Carrega externa del Sector 135 4.000.000 1
JAmpliacis de | Mestres Muntanya al Sector Z1 m2_ Generalitat
Mous jutjats (Unitat dActuacid "La Bavila") 3.800 m2 Generalitat
Pr i Aj
| Etapa 1
1 Etapa 2 450.000

Total pressupost a carrec de I'’Ajuntament:

la. Etapa: 5.258.492 €
2a. Etapa: 5.562.090 €
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7. TERMINIS.

Les actuacions urbanistiques es programen, en dues etapes de 6 anys cadascuna, d’acord
amb les taules segients:

el
4

now_figura_poum_tr
Etapa d'execucio
Us
now_figura_poum_tr
Etapa d'execucio
Us
nom_figura_poum_tr
Etapa d'execucio
Us

-

PAL 100 Sector urbanitzable 125

b
=

PAU 1B 2 R

Sector urbanitzable 126 :

PAU 101

PAL 103

PAU 104

PHMU 1364
PHU 1366

PAL 27 PMU 1104

PAU 141

PHU 1108

PAU 28A

PAU 115

PAU 114

Sector urbanitzable ¥2

PAU 119

PHU 122 $ector urbanitzable W

8. ESTIMACIO DE LES INVERSIONS EN L’'EXECUCIO DEL PL A

Les actuacions en infrastructures viaries, d'obtencié d’espais lliures urbanitzats per la creacié
dels parcs i d'obtencié de sol per els equipaments proposats seran en part a carrec del
desenvolupament del sol urbanitzable delimitat previst en el POUM, perd hi ha un remanent
important que és a carrec de I'Ajuntament en quant a I'execucié de les obres, en no ser
imputable a sectors (5.258.492 € en primera etapa i 5.562.090 € en segona).

La construccio dels equipaments docents és financada pel Departament d’Ensenyament de la
Generalitat de Catalunya.

Per la construccié de I'ampliacio del cementiri municipal s’estima una inversio a carrec de
I’Ajuntament d’'uns 450.000 € en segona etapa. L'adaptacio a espais lliures dels terrenys de
'atermenament a Avda. Sant Julia entre el nou pont cap a Can Bassa i la interpolar,
comportara una inversi6 municipal de uns 2.335.500 euros en segona etapa. Ambdues
inversions estan comptabilitzades a I'anterior xifra de despesa en segona etapa.

La millora de la xarxa de sanejament, de la xarxa d’abastament d’aigua i contra incendis i en
general l'adequacié i manteniment de la urbanitzaci6, ha de valorar-se en una xifra
d'aproximadament 2.000.000 €/any.

El total de I'inversido municipal en I'execucié del Pla s’estima en uns 17.250.000 € en primera
etapa, i 17.600.000 € a la segona, amb un promig de 'ordre de 2.000.000 €/any en ambdues
etapes.
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No s’ha comptabilitzat despeses de gestio, col-laboracié, etc..., per dur a bon terme les
inversions que seran a carrec de particulars i d’'altres administracions.

9. ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

9.1. Inversions totals d’ens publics.

Les inversions previstes en el present Pla, per a I'horitzé de sis anys (la. etapa) i que es
preveuen a carrec de I'Ajuntament, sumen aproximadament 17,25 milions d'euros. Els
particulars, en el marc de les seves obligacions urbanistiques, i els altres ens publics, en el
marc de les seves competéncies, completaran les inversions necessaries.

9.2. Inversions a carrec de I'’Ajuntament.
Constitueix la part més important de Il'estudi, per tal com és la capacitat economica de
I’Ajuntament la que determinara, abans que cap altre factor, la viabilitat del POUM.

Les necessitats d’inversié contingudes en els sis anys de durada del Programa d’Actuacio, i
que son de carrec de I'Ajuntament, signifiquen un total de 17,25 milions d’euros.

Els criteris rectors utilitzats per al present estudi sén els seglents:

Sobre l'estalvi net:
L’estalvi net previsible en el periode horitzé de sis anys és de 16,5 ME.

Les hipotesis de calcul d’aquest estalvi son les segiients:

Quant a despeses:

- Es manté el rati d’endeutament per habitant

- Es considera un increment de la despesa corrent (capitol Il) de I'lPC previst més un
5% de les inversions que es vagin realitzant.

- Quant al capitol I, es considera un increment de I'lPC (manteniment del poder
adquisitiu dels salaris) més un increment de plantilla de 5 persones/any amb un
cost mitja de 21.000 €.

- Es mantenen constants les transferencies corrents de despesa

Quant a ingressos:

- Es calcula un increment de 300 rebuts d'IBI anuals, a partir del tercer any del
periode, amb una mitjana de 540 €/rebut.

- La Participacié en els ingressos de I'Estat es preveu correlativa a I'increment
previst de la poblacié (horitz6 de calcul: 61.249 habitants I'any 2010), i és
actualment i és actualment de I'ordre de 9,5 M €/any.

- Les taxes evolucionen segons I'lPC, i avui s’aproximen a 20 M€ any.

- Els ingressos patrimonials es suposen constants

Sobre 'endeutament.
El nou endeutament permet accedir a 3,5 M€ de financiacio, sota les hipotesis seglents:

- Es menté el rati d’endeutament per habitant
- El nou deute es retribueix al 4% anual d’interés, sense caréncia, i amb termini
d’amortitzacié de 20 anys, vida estimada Util de les inversions.

Sobre les transferéncies de capital (ingressos)
Es consideren en una mitjana de 350.000 €/any, atenent a dades historiques.

Sobre la repercussié de costos d'inversio en les tarifes per prestacio de serveis.
La millora de la xarxa de sanejament i la de la xarxa d’abastament d’aigua i contra incendis,
tenen un cost global previst de 4 M€ per a la primera etapa.
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L’amortitzacié6 d'aquests costos hauria de ser repercutit via tarifa sobre els usuaris. La
repercussio considerant un termini d’amortitzacié de 20 anys, ofereix resultats acceptables.

Sobre el patrimoni municipal de sol i les cessions d’aprofitament a I’ Administracié:

Hem considerat que es tracta d’'un patrimoni separat que, legalment, no pot alienar-se per
aplicar-ne el producte a altres finalitats. Per tant, no es consideren ingressos per alienacié de
patrimoni de sol, sense perjudici del que es dira a I'epigraf seguent.

Sobre les contribucions especials:
No les hem considerat aqui per aplicacié del criteri de prudencia. La seva aplicacio vindria a
millorar el quadre que resulta d’aquest estudi.

Sobre la inversio per a habitatges de proteccid oficial:

Hem considerat que no genera necessitats economiques per tal com el sol ha d’'ésser objecte
de cessi6 gratuita (10% AU.) i el cost de I'edificacio és recuperable per la venda o lloguer dels
habitatges.

Conclusio6:
Per a les finalitats d’inversio que la Corporacié decideixi, es troben disponibles, en un termini de
6 anys, 22,1 M€ (16,5 per estalvi net, 3,5 per nou deute, i 2,1 per transferéncies de capital).

Aquestes inversions han de destinar-se a sufragar els 17,25 M€ d’inversions del POUM (hem
descomptat les inversions que poden financgar-se via tarifa). La resta es troba disponible per
altres inversions i, eventualment, per atenuar la repercussio via tarifa de les inversions en
xarxes d'aigua i sanejament.

En definitiva, la situacié econdomica de I'Ajuntament de Granollers permet afirmar que les
inversions previstes en el POUM s6n econdomicament realitzables en el termini horitzé de sis
anys, sense necessitat d'incrementar el saldo viu del deute, amb ple respecte al patrimoni
municipal de sol i sense comprometre les restants inversions municipals ni el funcionament
economic de la Corporacio, de forma que el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal és
perfectament viable economicament.

9.3. Sobre la inversiod privada.

La inversio privada es destinara a la urbanitzacié dels poligons d'actuacio i sectors segons la
legislacio urbanistica i esta garantida pel valor en venda de les finques resultants de cada
actuacio, sense que calgui, en aquest document, cap verificacio.
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