Manuel Signat digitalment per

Manuel Monfort Pastor

Monfort - DNI 37670513D (SIG)

Motiu: Aprovat

Pastor - DNI definitivament pel Ple
de 26 d'octubre de
37670513D 2021
Data: 2021.11.03
(SlG) 13:55:10 +01'00'

PLA PARCIAL
SECTOR INDUSTRIAL 125
GRANOLLERS

Promotor: GRUP DE PROPIETARIS

JOSEP FORNS I CASACUBERTHA, arquitecte OCTUBRE DE 2021




MEMORIA

PLA PARCIAL
SECTOR INDUSTRIAL 125
GRANOLLERS

Promotor: GRUP DE PROPIETARIS

JOSEP FORNS I CASACUBERTHA, arquitecte OCTUBRE DE 2021




INDEX

0- RESUM DE DADES
1- ANTECEDENTS

2- OBJECTIUS

3- OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE L'APROVACIO DEL PA

4- LEGISLACIO APLICABLE

5- PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC

6- CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI. RISCOS NATURALS

7- USOS, EDIFICACIONS | INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

8- OBJECTIUS GENERALS | CRITERIS ADOPTATS

9- JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DEL PLANEJAMENT | NBMATIVA APLICABLE
10- PROPOSTA

11- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

12- SISTEMA D’ACTUACIO

13- CONSIDERACIONS AMBIENTALS

14- CONSIDERACIONS SOBRE LA MOBILITAT

15- QUANTIFICACIONS GENERALS

ANNEX 1: Informe técnic realitzat per I'Agencia de ResidasGhtalunya referent al
sol de les antigues instal-lacions de HONEYWELL ERMARKET EUROPE SA.

ANNEX 2: RESOLUCIO ACC/ /2021 per la qual s’autadt el tancament i
s’extingeix l'autoritzacido ambiental de l'activitde fabricacié de productes quimics
organics de base de I'empresa Granollers Quimidd, Situada al terme municipal
de Granollers (exp. B1LCS180051-T).

ANNEX 3: Analisi grafica per a un encaix territdrienodel i de les estratégies per a

la integracié paisatgistica del sector industr8 tle Granollers.

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIZ5 DEL POUM DE GRANOLLERS. OCTUBRE DE 2021



ANNEX 4: Tramit d’audiencia del Pla parcial adoptnb I'aprovacio inicial.
Recurs de reposicié formulat contra I'acord deuatd de Govern de I'’Ajuntament

de Granollers, de 29 de juny de 2021, d’aprovaeldréxt refés del Pla parcial per a
la seva remissi6 a la CTUB.

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIK5 DEL POUM DE GRANOLLERS. OCTUBRE DE 2022



0- RESUM DE DADES

DOCUMENT

Pla Parcial Urbanistic segons I'articulat del Tiext6s de la Llei d’urbanisme (TRLU
1/2010), aixi com del Reglament de la Llei d’urtsamé (RLU 305/2006).

EMPLACAMENT

Ambit del Pla Parcial Urbanistic del sector indiastt25, del POUM de Granollers
compreés entre el Poligon Industrial del Coll d&knya, el Poligon Industrial Els
Xops - Els Batzacs dels termes municipals de lded/all i Parets del Vallés, el
bosc de Can Ferran, el sector urbanitzable deliGaa Riba - Can Ninou, i terrenys

agricoles qualificats de sol no urbanitzable.

PROMOTORS

Grup de propietaris format pdFACANA MAR SL, VALLES BUSINESS PARK
SLU, MIROLDA SL i HABITALIA LLARS SL, propietaris de terrenys que
generen aprofitament dins del sector industriald@3OUM de Granollers.

SUPERFICIES
ZONIFICACIO m2 %
SISTEMES 250.881 45,72
ZONES 297.809 54,28
TOTAL AMBIT 548.690 100,00
VIARI CARREGA EXTERNA 8.668

EDIFICABILITAT

index d’edificabilitat bruta maxima: 0,50 m?st/m?sol.

Edificabilitat neta maxima: 274.345 m2st

index d’edificabilitat neta global: 0,9212 m2st/r2sol
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RELACIO DE DOCUMENTS DEL PLA PARCIAL

- MEMORIA

- NORMES REGULADORES

- AVALUACIO ECONOMICA | VIABILITAT

- INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
- PLA D’ETAPES

- PLANOLS

- ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

- INFORME AMBIENTAL
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DOCUMENTACIO GRAFICA

Planols d’'informacio:

1.0. Portada dossier

I.1. Emplacament / Situacié

[.2. Planejament vigent

I.3. Topografic. Estat actual

l.4. Usos del sal, infraestructures, vegeta@l®ments a protegir
I.5. Geomorfologic i arees de riscos geologics
|.6. Cadastre

[.7. Estructura de la propietat

1.8. Implantaci6. Imatge de I'ordenacio

1.9. Encaix territorial

1.10. Encaix sectorial

[.11. Encaix municipal

[.12. Xarxa de camins

1.13. Pendents del terreny superiors al 20%

Planols d’'ordenacio:

0.1. Zonificacio

0.2. Ordenacio

0.3. Parcel:lacio indicativa

0.4. Cotes d'implantacio

0O.5. Seccions generals

0.6. Xarxa viaria: planta

0.7. Xarxa viaria: seccions longitudinals

0.8. Xarxa viaria: seccions tipus

0.9. Xarxa viaria: seccions carrers

0.10. Pla d’etapes

0.11. Esquema de xarxa de subministrament electric
0.12. Esquema de xarxa d’enllumenat

0.13. Esquema de xarxa d'aigua

0.14. Esquema de xarxa de clavegueram i drenatge
0.15. Esquema de xarxa de telecomunicacions

0.16. Esquema de tractament dels espais lliures
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1.- ANTECEDENTS

A la serra de Ponent de Granollers, al voltant datsers de Julio Rey Pastor i d'lsaac Peral, s'hi
troben un sequit d’'industries implantades a prisaiels anys 80, en sol actualment classificat com
urbanitzable delimitat. Algunes d’elles de dimensiamportants i en plena activitat.

Antecedents en el planejament

Ja en la Revisio del Programa d'actuacié del Plaegg d’ordenacié (primer quadrienni) i
modificacions puntuals de Granollers del 1991, &pmoposar la classificacié de sol urbanitzable
d’aquest ambit a I'est de la carretera N-152, afgcels municipis de Granollers, Llica de Vall i
Parets del Vallés.

Aquesta revisio del planejament preveia, entres|tprogramar el sol urbanitzable no programat
disponible de Granollers, i entre aquests el sedttar Aquest nou sector "T”, Torrent de Can
Ninou, per tal que, davant les noves circumstané@scuit de Catalunya) no previstes pel
planejament general vigent aleshores, fer compatibidenacio urbanistica amb la flexibilitzacio
del sol industrial.

Aixi, I'actual sector 125 té el seu origen en fasector "T" de la Revisio del Programa d’actdaci
del Pla general d’ordenacio de I'any 1991.

En sessié de 4 de mar¢ de 1992, la Comissio d’'Usbende Barcelona va aprovar I'esquema
d’ordenacio general de tot 'ambit, un total deF que afectaven els tres municipis esmentats; i
en sessio del 9 d’abril de 1992 adopta I'acord @esiclerar que dita classificacié era constitutiva
d’una revisié puntual del Pla general, i proposgua s’elevés al Conseller de Politica Territorial i

Obres Publiques l'autoritzacié de la revisié apiécia del Pla general de Granollers, autoritzacio
que es va publicar al DOCG del 14/10/1992: “Reveidicipada del Pla general d’ordenacié de
Granollers al sector del Torrent de Can Ninou”.

En la redaccio final del text refds de la Revis& Bla General del 25/06/1993 pero, no es va
recollir aquest sector i per tant, els sols vartinaar classificats com a no urbanitzables, si$é e
reconeixien les implantacions industrials com g, tah el sol rural.

POUM 2006 de Granollers:

En la revisio del planejament del 2006, i tal i coroull la Memoria Descriptiva i justificativa del
POUM, pel que fa a la classificacio del sol, ursa#jectius per a dita revisio fou:

- “Transformacié de 'anomenat sector T a sol indastra la vista de la notable implantacié que
ja existeix, evitant la seva continuitat fisica aeilpoligon industrial de sant Julia (Congost), i
respectant els corredors biologics que travesseselaa de Ponent”.

En el POUM doncs, es delimita el sector indust®&l25, un sector que recull les industries que
estaven consolidades sobre la serra de ponentc (artitor T), per tal de dotar-les dels
corresponents serveis i fent possible les cesgikeepais lliures corresponents. Es tractava de
regular i completar el teixit industrial existentle crear els mecanismes per controlar el creiréme

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIK5 DEL POUM DE GRANOLLERS. OCTUBRE DE 2026



i les pressions del sol industrial, i d’aconseguia bona connexié del sector cap a Granollers, ja
gue només s'hi accedeix amb facilitat des de Parets

Un cop el POUM de Granollers va delimitar el Sed®b, un conjunt de propietaris de I'ambit,
constituits formalment en Junta de Compensacidistomal, van formular diverses propostes de
Pla Parcial del Sector. La intervencid dels Senl@snics Municipals va propiciar que aquelles
primeres propostes s’anessin depurant i optimitiastque, finalment, es va presentar a tramit, en
data 3 de desembre de 2019, la documentacié delaRtaal del sector 125, versié de desembre de
20109.

Aprovacio inicial del Pla parcial:

La Junta de Govern Local de Granollers, en sesdgbada el dia 23 de desembre de 2019, va
acordar aprovar inicialment el Pla Parcial del @25 de Granollers, a I'empara de l'article
101.1 del Text refos de la Llei d’'urbanisme de Cemga, disposant que perque la proposta
aprovada amb caracter inicial pogués assolir la sgvovacio provisional hauria d’incorporar les
seguentgrescripcions técniques:
- Pel que fa a aspectes més formals: Caldra damaplonent a I'Ordre TES/195/2019, de 29
d’octubre, sobre normalitzacié de les claus urligpies i els requeriments tecnics de
presentacié dels instruments de planejament ut@f30GC num. 7995 del 5/11/2019); i
d'acord amb els article 86 i 87 del RLU, els planainformaciéo s’hande presentar a una

escala minima de 1:2000, i els planols d’ordenaaidna escalaninima 1:1000.
- En el titol del planol 0.2, s’ha de fer constar dagarcel-lacié és indicativa.

- L'Informe Ambiental i 'Estudi d’Avaluacié de laMobilitat Generada han d’incorporar la

proposta d’ordenacié definitiva.

- Per tal de garantir els objectius d’'integraciGatgistica, cal introduir regulacié especificaa |

normativa d’aquells aspectes de I'edificaci6 queeteincidéncia en la imatge exterior dels
edificis i en el seu impacte ambiental (tancamerdastament dels espais lliures privats -inclos el
percentatge de superficie permeable-, de talussospatisme i materials, regulaciéo dels

elements publicitaris i d’'identificacio, d’enlluman etc.).

- S’ha d'indicar que sera objecte del projecte lsamitzacio I'adopcié de solucions respectuoses
amb el medi ambient que permetin una bona trangioiée el nou sector industrial i el seu
entorn meés proper (connexid6 amb la xarxa de caraMistents tant de vianants com de

bicicletes, tipus de vegetacio respecte el veraifiEr, il-luminacio, etc.).

- Cal que la memoria es completi amb un apartaga@Bp de recull de les actuacions que s’han

tingut en compte per a I'adequacié urbanistica @etapectiva de génere, en especial pel que fa
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als parametres d’accessibilitat, mobilitat, segireil- luminacié de I'espai public, i Us del tdixi

urba, d’acord amb el que disposa el punt 3r diéclarB4.2c) del RLU.

- Per tal de garantir la compatibilitat de les nausdustrials existents en filera, el document
haura d’ordenar aquest ambit dins el sector conoaazindustrial en filera, clau 4B, amb les
particularitats necessaries, i adaptar també I'a24.1.b). de les normes reguladores en aquest

sentit.

- L'ocupacio prevista per les naus en filera exist€parcel-la 12), hauria de ser la mateixa que
la maxima admesa a la resta de zonificacié debseida maxima admesa per la zona industrial

en filera, clau 4B: un 60%.

- Conforme I'Annex Normatiu del POUM referent a @aions Mediambiental, cal incorporar a
l'article 12 referent al Projecte d’Urbanitzaciol depitol 3r de DESENVOLUPAMENT DEL
PLA de la memoria, que es prendraasuresiecessaries per a la descontaminacié dels terrenys
de la parcel-la ocupada per l'antigactoria HONEYWELL AFTERMARFET EUROPE, SA,
expedient SN2008000028 de I'Agencia Catalana digu# en compliment a l'article 3.5 del
Reial Decret 9/2005, de 14 de gener, pel qual aldstxen la relacio d’activitats potencialment
contaminants del sol i els criteris estandards @da declaracié de sols contaminats, de manera
que s’haura de presentar a 'Agéncia de Residu€dmlunya un informe per a la valoracio.

Caldra incloure igualment el corresponent plandbimatiu.

- A l'article 35, respecte als usos del sistemajuijgaments, alla on diu «A les parcel-les que es
trobin dins de les Zones d’Indefensié Envers I'Aartiieccié de I'’AG Brenntag, els usos del 1 al
7 del llistat anterior no seran compatibles» hadealir que: a l'interior de la linia d'indefensio
envers l'autoproteccio de l'activitat de Brennt&d, conforme la Resolucio IRP/971/2010, no

s’admet la implantacio d’elements molt vulnerableginerables.

- Atenent a la particular localitzacié d’aquestteed’activitat economica respecte el teixit
residencial, cal establir normativament una prévie places d’aparcament en l'interior de les
parcel-les privades superior a les que establaik 125 de les NNUU del POUM, de forma que
es prevegi una placa d’aparcament per cada 80 n®imkrficie construida per a Us oficines-
serveis, i una placa d’aparcament per cada 150erstiperficie construida per a Us industrial i

magatzem.

Informe de la Comissio Territorial d’Urbanisme de [Arc Metropolita de Barcelona:

Amb l'acord municipal d’aprovacio inicial del Plaaggial també es va acordar sol-licitar a la
Comissio Territorial d’'Urbanisme de I'Arc Metropalide Barcelona I'expedicié de l'informe
urbanistic al que fa referencia l'article 87 TRLAfjuest ens, en la sessié de 4 de mar¢ de 2020, va
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acordar suspendre I'emissiéo de linforme fins gsepeesenti un text refés que incorpori les
seguents condicions:

1.1 Cal crear les zones o subzones industrials’g@seaiguin, atenent a les diferents tipologies a
implantar, per tal de regular de manera especifadequada el sol d’aprofitament del sector
125, tenint en compte allo que es determina artavpborativa.

1.2 Cal justificar 'adequaci6 de la proposta adeserminacions de I'organisme competent en
materia de seguretat industrial i proteccio civil.

1.3 Pel que fa al sistema viari, cal qualificardaerva per a la variant de la C-17 de sistema viar
i les proteccions laterals de sistema de protectazord a I'establert al PTMB i al PDU del
Circuit. En el cas que en aquest espai es sitgiagrcaments ocasionals vinculats al Circuit,
cal regular que en el moment que s'executi la nada la C-17 es buscara un emplacament
alternatiu. Cal qualificar de sistema viari la tistd del cami de Parets a Palou fins al seu
entroncament amb la vialitat del sector.

1.4 Pel que fa al sistema d'espais lliures, cargarl'accessibilitat a tota la franja qualificadia
zona verda a llevant del sector amb una ampladaagb& de ser inferior a 10 m. Cal assenyalar
als planols d'ordenacié I'ambit qualificat de zgaeda on s'admetra I'is d'aparcament de manera
ocasional, restant prohibit a la resta de zonedesgeri aixi regular-ho a l'article 33.5 de la
normativa. Cal eliminar de larticle 33.4 la posiiat de construir edificis d’equipament
esportiu.

1.5 Pel que fa al sistema d'equipaments, cal aaslitjustificar la necessitat del vial proposat
que divideix en dos la peca d’equipaments. Caltajua regulacié i la nomenclatura del usos
admesos a les determinacions del POUM i les seweffinacions. En tot cas, cal eliminar I'is
residencial mobil i I's d’emmagatzematge. L'Us@eionament i aparcament public només es
podria admetre si esta estrictament vinculat aifEgnent.

1.6 Pel que fa al sistema de serveis tecnics,egddmtejar i justificar la ubicacio i configuracio
de les reserves i eliminar I's d’habitatge cons admes.

1.7 Cal revisar I'estudi d'avaluacio economicaarficera d'acord a la part valorativa.

1.8 Cal excloure l'article 13 de la normativa dellP cal revisar l'article 15 d'acord al TRLUC.

Informe de I'Agencia Catalana de I'Aigua:

Un cop aprovat inicialment el Pla parcial, s'hautdtiinforme técnic urbanistic per part de I'Agenci
Catalana de I'Aigua, de data 2 de mar¢ de 2020¢qpeou:

- En relacié a l'abastament s’'informa favorabletn&m el projecte d’urbanitzacié que se’n
derivi caldra regularitzar la situacié administvatdels aprofitaments dels quals no es disposi
de la corresponent concessio.

- En relacio al sanejament s’informa favorableméit el projecte d’urbanitzacid que se’n
derivi s’hauran de tenir en compte les seguentsideracions:
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o En el disseny de la xarxa de drenatge de phkngdlaura d’avaluar degudament la
construccié d’'un sistema de retencié per a leseaigbluvials que pugui contenir les
primeres aigles de pluges meés contaminades, amb capacitat de 40 m3/ha
impermeabilitzada.

o S’haura d’estudiar especificament la infiltrag@les noves superficies a urbanitzar amb la
intencid de reduir al maxim la impermeabilitzacitincrement d’escorrentiu superficial.
S’haura de concretar numericament el valor de fdtratié i proposar les mesures
correctores com poden ser la ubicacié de zonestdaaié i infiltracié de pluvials, a més
d’altres mesures que es poden incorporar a nivatistcuctiu (paviments filtrants o
porosos, cunetes filtrants, pous d'infiltracio, leeles verdes, aprofitament de pluvials,
etc.).

o Per a I'aprovacié del projecte d'urbanitzaciédca 'abonament de la taxa d’accés a les
infraestructures de sanejament. Aquesta taxasiastn 858.846 € sense IVA.

o Caldra demanar sol-licitud de connexié a xamdalipa a 'administrador actuant que en
aguest cas és el Consorci Besos Tordera.

- En relacié a la inundabilitat s'informa favoratilent. En el projecte d’urbanitzacio que se’'n
derivi s’haura de determinar I'extensio de la zdadlux preferent i de la zona inundable dels
torrents limitrofes amb el sector per tal de validae I'ordenament proposat s’ajusta al
RDPH.

- En relaci6 a les afeccions mediambientals s'mfb favorablement d’'acord a les
competéncies de 'ACA.

En tot cas, el domini public hidraulic no computaraefectes de repartiment de carregues i
beneficis.

Informe de I'Oficina Territorial d'Acciod i Avaluaci 6 Ambiental de Barcelona:

Un cop aprovat inicialment el Pla parcial, s'hautdlinforme técnic urbanistic per part dels Sesvei
Territorials de Barcelona de I'Oficina TerritoréddAccio i Avaluacié Ambiental del Departament de
Territori i Sostenibilitat, de data 4 de desemlee€@20, on conclou que:

Vistes aquestes circumstancies, i un cop fetesdesideracions exposades en els apartats anteriors,
s’emet informe sobre el Pla parcial urbanistic@etf5, al terme municipal de Granollers, en el
sentit seguent:

- Es donara compliment a la normativa ambientgeni, a les determinacions de I'Estudi
Ambiental Estratégic del Pla director urbanistid @&rcuit de velocitat de Barcelona-
Catalunya, aixi com a 'informe ambiental del PPU.

- Cal garantir a I'est del sector una franja dpesficie suficient qualificada de zona verda
vinculada al torrent del Camp de la Vinya (o de I'&squella) amb caracteristiques
paisatgistiques i de connectivitat semblants gleses planteja per al torrent de Can Ninou.
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Es considera convenient ampliar 'amplada de tesez verdes i/o delimitar zones lliures
d’edificacio i amb superficies permeables a la gqgmévades (clau 4A1) en contacte amb les
zones verdes, d’'uns 10 metres d’amplada més i ambnhateixes caracteristiques que la
regulacio de les zones verdes adjacents.

En aquest cas doncs, s’haura d’evitar la pavincenta’aquests espais oberts lliures
d’edificacid de la zona privada (clau 4A1l), en tama en contacte amb les zones verdes, tant
de I'est com de I'oest, mantenint la permeabilitastabilitat del sol, i adoptant la maxima
integracio en el medi, amb caracteristiques pdisages semblants o si més no en
consonancia o en transicio amb les de la qualificée zona verda (ZV).

- Caldria valorar la possibilitat que en I'ambitoper als torrents existents i en la seva
continuitat al nord, de resituar les zones de ppercaments previst en Il'ordenacio
proposada i en tot cas reduir-les sensiblement,tenem la qualificacié de zona verda
computable, sense possibilitar-hi 'aparcamenttdErcas, el tractament dels espais destinats
a parc-aparcament haura de ser amb un sol permeableonsonancia amb el previst per al
sistema d’espais lliures publics, per tal de formennha adequada transicio amb els entorns
dels torrent existents a I'est i I'oest.

- Es considera convenient el manteniment de Rdrlexistent al sector, sempre que sigui
viable, i tal i com s’estableix en l'informe ambiah que acompanya el PPU, aquells
exemplars arboris que puguin de ser trasplantadgusgan en els espai lliures propers.

- Caldra excloure I'is d’equipament esportiu article 33 de la regulacio dels espais lliures
(clau ZV), que hauria de ser inclos estrictamentaeriau d’equipament (clau EQ) i no en la
de zones verdes, aixi com regulant que les comstns complementaries que s’admetrien
als espais lliures (ZV) hauran de ser les minimmggeéscindibles, i amb la minima superficie
possible tecnicament, evitant les algcades limitegipreveuen.

- Caldra plantejar una ocupaci6 maxima de la sigierde construccié de I'edifici en la
qualificacié6 d’equipaments (clau EQ), deixant lgpesdicie lliure de la construccié de
'equipament amb caracteristiques que s’apropiesade les zones verdes per garantir la
permeabilitat i el manteniment dels espais obentsats al torrent de Can Ninou.

- Es recomana deixar el maxim de superficie disgpermeables entre edificacions, en la resta
de zona d’aprofitament privat (clau 4A1), mantemilora I'arbrat existent, sempre que sigui
viable tecnicament.

- Finalment el projecte d’urbanitzacio del seci@5, a més de I'Estudi de la implantacio
Topografica, que la memoria d'ordenacié del PPUntgla que incorporara, s’haura
d’acompanyar d’'un estudi d'impacte i d’'integracigigatgistica amb mesures adients a la
seva finalitat, i tenir en compte la “Guia d'intagd paisatgistica - Poligons industrials i
sectors d'activitat economica”.
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Informe de la Direccié General d'Energia, Seguretatndustrial i Seguretat Minera:

Amb I'acord municipal d’aprovacio inicial del Plafgial també es va acordar sol-licitar informe
tecnic a la Direccié General d'Energia, Seguretdudtrial i Seguretat Minera, del Departament
d'Empresa i Coneixement. Aquest ens, en data esiembre de 2020, remet I'esmentat informe
técnic en els seguents termes:

Pel que fa a la ELECTRICITAT s'emet informe FAVABLE. Tanmateix, caldra que
demaneu a les empreses eléctriques subministragtyesstudis corresponents per tal de
portar a terme les obres que s’indicaran en elgsrpmjecte d’urbanitzacio.

Pel que fa a HIDROCARBURS s’observa que la zdnaate d’actuacié disposa a prop de
xarxa de distribucié de gas natural, i que en slqe s’hagin de realitzar I'extensié de la
xarxa o qualsevol obra en el subsol que afectgatoductes, haureu de contactar amb el
titular de la xarxa (NEDGIA CATALUNYA, SA).

Respecte a MINES no hi ha cap dret miner en vitjus del pla parcial urbanistic del Sector
125, al terme municipal de Granollers.

Respecte a SEGURETAT INDUSTRIAL, el sentit denfirme és FAVORABLE mentre
I'Ajuntament mantingui les actuals limitacions ess Ifranges de seguretat i les zones
delimitades pels llindars del risc individual™@any dels actuals establiments SEVESO, en
les quals no poden implantar-se nous elements naldles o molt vulnerables, segons la
definicio que consta en la Instruccié 8/2007 SIE.

Informe de I'Autoritat del Transport Metropolita:

Igualment, amb I'acord municipal d’aprovacio iniaigel Pla parcial també es va acordar sol-licitar
informe a I'Autoritat del Transport Metropolita, & de Barcelona. Aquest ens, en data 29 de juny
de 2020, remet I'esmentat informe tecnic en eléesgg termes:

Es considera que I'estudi d’avaluacié de la mdttilijenerada del Pla Parcial del Sector 125 del

POUM de Granollers conté bona part dels elementgssaris per aconseguir una mobilitat
sostenible, d’acord amb els principis de la Llei ldeMobilitat, per la qual cosa s’emet un
informe favorable pel que fa a I'aprovacio de l'instrument de plamegnt que es tramita. No

obstant aix0, s’estableixen unes condicions redatial seu desenvolupament, que s’hauran de
tenir en compte en la redacci6 del projecte coostruo en les mesures de gestio que
corresponguin:

- Es necessari incorporar informacié referent adpacitat i demanda actual del servei de
transport puablic que justifiqui el valor d’ocupaamitjana estimat i assegurar la correcta
absorcio de la nova demanda per part de I'ofertaashsport public.

- Cal realitzar una correcta incidencia de la nondilitat sobre la xarxa ciclable.

D’acord amb el que prescriu larticle 18.4 de lai,llsi els projectes no segueixen les
determinacions de I'estudi, ho han de justificar.
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Se sol-licita als promotors que una vegada dispagnla informacié relativa a les
modificacions que es proposen en aguest apartabmgusions enviin una copia a I'Autoritat
del Transport Metropolita.

Informe de la Sub-direccié General de Programes eRroteccié Civil:

Altrament, amb I'acord municipal d’aprovacio inicdel Pla parcial també es va acordar sol-licitar
informe a la Sub-direcciéo General de Programesrete€tio Civil, que en data 1 de juliol de 2021
va emetre informe relatiu als riscos de protecoid, on conclou:

1. Pel que fa alrisc dinundacions, els desenvolupaments urbanistics i les previsions
d’'implantacié de nous elements vulnerables a Fiotede zones inundables hauran de
complir amb els condicionants que especifiqui 'Aga Catalana de I’Aigua pel que fa a les
zones de flux preferent, com es recull al punt Tajgartat de I'analisi del risc del present
informe.

En tot cas, caldra donar compliment als usos aosnestablerts @Reglament del Domini

Public Hidraulic, modificat pel RD 638/2016, tant en Zona de Fluef€ent(articles 9, 9
bis, 9 ter, 9 quart) com en Zona Inundable de 338 ae periode destorn (articles 14 i 14
bis).

2. En relaci6 atisc quimic per transport de mercaderies perilloseger carretera o ferrocarril,
els desenvolupaments urbanistics i les previsiongptantacio de nous elements vulnerables
a l'interior de les zones d’indefensié (ZIF) han ammplir els condicionants especificats al
punt 2 de I'apartat de I'analisi del risc del pregsaforme.

Per tant, en totes aquelles zones de I'ambit ldelepament que es vegin afectades per Zona
d’Indefensié, no es consideren compatibles aquesits que puguin derivar en activitats no
incloses al punt 4.3 de la ITMMPP.

En sol urba consolidat, els criteris establetts @MMPP només s’aplicaran en cas de voler
implantar dins la ZIF usos o activitats destinaaetements especialment vulnerables.

3. Pel que fa alisc quimic en establiments industrialsque manipulen substancies perilloses,
els desenvolupaments urbanistics i les previsiGngptantacio de nous elements vulnerables
a l'interior de les zones definides per a aquest (ZILE, ZIEA i ZCG) han de complir amb
els condicionants especificats al punt 3 de I'sgtate I'analisi del risc del present informe.

Aixi mateix, en cas que s'implantés un establinaémttat per la normativa d’accidents greus
(RD 840/2015) caldra donar compliment a les dis&ne¢ en general, als condicionants
establerts a la Resolucid6 IRP/971/2010 en relatiGise quimic en establiments que
manipulen substancies perilloses.

4. De conformitat amb la IRP/971/2010 i la instiddd MMPP, les consideracions esmentades
només seran aplicables sobre aquells ambits qudimuins de les zones d’afectacié
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indicades per a cada risc, i no s’apliquen a kemsions existents o els desenvolupaments ja
executats

5. En tot cas, caldra donar compliment, si eschiDearet 30/2015, de 3 de marg, pel qual
s'aprova el cataleg d'activitats i centres obligadé&loptar mesures d'autoproteccio i es fixa el
contingut d'aquestes mesures.

Aprovacio del text refos del Pla parcial per tal demetre'l ala CTUAMB:

En sessio Ordinaria de la Junta de Govern LocBAjlentament de Granollers que va tenir lloc el
dia 29 de juny de 2021 , fou pres l'acord seguent:

Primer.- Aprovar el text refés del Pla Parcial del Sectds éi2 Granollers, el qual incorpora les
condicions establertes per I'acord de 4 de mar2Z02® de la Comissio Territorial d’Urbanisme
de I’Arca Metropolita de Barcelona.

Segon- Remetre el text refds del Pla Parcial del Sed2 de Granollers a la Comissio
Territorial d’'Urbanisme de I’Arca Metropolita de Balona, per tal que emeti informe previst a
I'article 87 del TRLUC.

Tercer.- Notificar aquest acord als propietaris compresass diambit el planejament, de
conformitat amb 102.2 del text refés de la Llei dianisme de Catalunya.

Informe de la Direccié General d'Infraestructures ce Mobilitat:

L'informe, de data 9 de juliol de 2021, conclou geaé que fa a infraestructures de mobilitat de la
Generalitat de Catalunya, res no s'oposa a I'amiovdel present Pla Parcial Urbanistic sector 125
de Granollers, un cop acomplertes les condicions:

Pel que fa al domini public viari deenlla¢ de la C-155 amb la C-17el limit del sector 125
s’ajusta, segons topografia del Pla parcial, &$t exterior de I'esplanacio d’aquest ramal. Cal,
per tant, qualificar el domini public viari d’agiedement com a sistema viari, és a dir, la franja
de 3 metres a comptar des d’aquesta aresta exderi@splanacio.

En relacio amlta connexié amb la C-35el Projecte que dissenyi aquesta connexio haused
compatible amb les previsions de desdoblament dé-& contingudes a I'Estudi EI-NB-
02075.A1 i haura d'incloure la segona rotonda atgmaud de I'enlla¢ prevista a I'Estudi EI-
NB-06162. Alhora, haura d’obtenir I'informe favotabvinculant del Servei Territorial de
Carreteres de Barcelona aixi com la seva autoritzesr a I'execucio de les obres.

Pel que fa ahou corredor de la C-17 cal modificar la qualificacio urbanistica del geat Pla

parcial per ajustar-la a I'establerta en el PDUeksentit de qualificar com a sol de sistema viari
i sol de protecci6 aquelles franges previstes dl PAlhora, ates que en I'aprovacio del PDU es
van delimitar aquestes franges de manera estricthase al tracat disponible dels estudis
informatius en aquell moment en redaccio, i queeafjtracat ha sofert alguns petits ajustos,
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caldra incrementar la franja de sol vigent quaifia com a sistema de proteccié SS per tal
d’incloure el domini public viari resultant de lardera definicio. Aquest sol de sistemes sera de
cessio obligatoria gratuita i lliure de carregugsavamens. A aquest efecte s’adjunta planol de
planta de I'estudi informatiu.

Pel que fa a la linia d’edificacié de la futura T-%'ubicara a 50 metres de I'aresta exterior de
les seves calgades o, en el cas que resulti mégties a 25 metres de I'aresta exterior de
I'esplanacié coincident amb la zona de servituthdea.

En referéencia a I'espai per al doble Us de parceapaent, la proposta del Pla parcial els ubica
parcialment sobre la reserva per al nou corredda d217. Atés que aquests terrenys s’hauran
de qualificar com a sistema viari i de proteccids d’aparcament només s’hi pot admetre com a
Us provisional segons els articles 53 i 54 del Trexds de la Llei d'urbanisme, aprovat pel
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

Es considera que la urbanitzacio del carrer d'If2exal pot ser compatible amb la futura C-17
sempre que la cota inferior de les xarxes de serudianistics s’ubiquin com a molt 3 metres
per sota de la rasant actual del terreny.

Pel que fa a la proposta de modificacié topogradiehsector per tal d’eixamplar la seccio del
torrent de Can Ninou i suavitzar el pendent detsmissadjacents, que es planteja dur a terme
mitjancant el terraplenat dels terrenys, cal assleanyjue afecta la reserva per al nou corredor de
la C-17. Cal tenir en compte que, amb caracterrgénen els sols reservats pel planejament
urbanistic a una infraestructura viaria, no s’hiaten els moviments de terres. Per aquest motiu
i atés que el projecte de la nova C-17 és excedaldaerres i que a l'interior del sector 125
majoritariament s’ha previst que transcorri en des#mno s'autoritzara el terraplenat de la
reserva.

Per altra part, en relacid6 amb taobilitat, les carreteres de titularitat de la Generalimat d

Catalunya d’accés al sector sén la C-17 i la CP38.que fa als enllacos d’aquesta darrera via
afectats per la nova mobilitat generada, cal cemaidel de connexié amb el carrer Copérnic de
I'ambit i el de connexié amb la BV-5003. Per tahwBluar el correcte funcionament d’aquests
dos enllagos, i en particular de les rotondes, raatdalitzar un estudi de capacitat de les
mateixes en hora punta de mati, ja sigui mitjangaatodes analitics o microsimulacio de

transit. En cas de detectar que aquest elemerisguin suficient capacitat per absorbir la nova

demanda, caldra prendre les mesures infraestrigturde gestié oportunes, a carrec del

promotor, per garantir el seu correcte funcionament

Escau recordar que préeviament a I'execucié de le®sod'urbanitzacié del Sector 125 de
Granollers cal obtenir l'autoritzacié preceptivd &ervei Territorial de Carreteres de Barcelona.
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2.- OBJECTIUS

Aquest document té per objecte desenvolupar ebisealustrial del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Granollers corresponent a la nomenate“Sector 125” dins els sectors de sol
urbanitzable delimitat.

Els objectius principals del POUM per a la creatafuest sector sén:
» La dotaci6 dels serveis urbanistics a les preaxdsté industrials.
» Fer possible la continuitat i I'ampliacié de le$dtats existents.

» Dotar de nou sol productiu en un ambit estrategecgroomunicat, tenint en compte el poc sol
industrial vacant en els poligons d’activitat @ilatat.

» L’obertura del vial d’'unié entre la Via Interpolé€-35) i els sectors industrials situats al Coll
de la Manya.

e L’establiment d’assentaments ordenats que no camgiio els valors i els elements que
defineixen el paisatge de la Plana de Vallés, tantemint i potenciant els aspectes
ambientalment rellevants de I'emplagament.

En base a aquests objectius, es justifica la négeds redactar un pla parcial que s’adapti a tots
ells, pla que ha de resoldre aquests problemesets) alhora que ha de possibilitar el

desenvolupament del planejament urbanistic genewatpensant i equilibrant els beneficis i les

carregues urbanistiques del sector afectat.
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3- OPORTUNITAT | CONVENIENCIA DE L'APROVACIODELPL A

La necessitat o conveniencia de la urbanitzaciGrégmperatiu legal que ve determinat pel Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) de la liitzd, que inclou aquest ambit geografic dins
del sol que ha d’ésser objecte de desenvolupanmbanistic al classificar-lo de sol urbanitzable
programat, qualificat com a tipus 4A1: Zona indias&n edificacié aillada.

La conveniéncia de la tramitacio i la consequenb\grio del Pla parcial del sector 125, ve
determinada per:

» La necessitat de disposar de sol industrial deguteaen els poligons d'activitat de la ciutat hi
ha poc sol industrial vacant.

* La necessitat de dotar de serveis urbanistics sates les preexisténcies industrials, per tal
de fer-les competitives i possibilitar la millordesenvolupament d’aquesta area, i també fer-la
més eficient i de manera compatible per a que tdisitats existents puguin romandre i
ampliar si s’escau, les seves instal-lacions.

» L'escassetat d'oferta de sol industrial que cotaramb la gran demanda que ja s’ha desplacat
a la segona i tercera corona metropolitana de Reragesegons alerten estudis recents de
mercat.

Per aguest motiu, un grup de propietaris de finqitesdes dins I'ambit geografic d’aquest Pla
Parcial, ha assumit la iniciativa que es conteragkavigent legislacio i ha promogut la redacci6 de
les eines de planejament necessaries pel postiesenvolupament urbanistic de la zona.
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4.- LEGISLACIO APLICABLE

Aquest Pla parcial urbanistic es redacta d’'acort s determinacions que s’estableixen en
I'articulat del Text refds de la Llei d’'urbanismagrovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
(TRLU) i modificat per la Llei 3/2012, de 22 de feh aixi com del Reglament de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 1@ild# (RLU).

L’article 65 TRLU diu textualment a I'apartat 2respecte dels Plans parcials:

“e) Poden precisar directament les caracteristiquiesl tracat de les obres d'urbanitzacié
basiques a que fa referéncia I'apartat 2 de I'ddi@2. En aquest cas, el pla ha de definir les
obres amb el grau suficient de detall per permeti&xecucio immediata, avaluar-ne el cost i
preveure les etapes d’execucié per a cada poligantuacio urbanistica i ha d’establir uns
criteris i un pressupost orientatiu de les altrdwas | despeses d’'urbanitzacid, sens perjudici
que els projectes d’urbanitzaci6 complementaris etsicretin. Opcionalment, les obres
d’urbanitzacié basiques es poden concretar en uoud@nt separat mitjancant un projecte
d’urbanitzacid.”

En el mateix sentit I'article 82.1 RLU preveu:

“Els plans parcials urbanistics i els plans para@alirbanistics de delimitacido poden concretar
directament el tracat i les caracteristiques detdés de les obres d’urbanitzacié basiques,
integrant en llur documentacié el corresponent pob¢ d’urbanitzacidé, o poden remetre
aguesta concreci6 al corresponent projecte o ptegd’urbanitzacio a tramitar i aprovar com
a documents independents.”
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5.- PLANEJAMENT TERRITORIAL | URBANISTIC

5.1. PLA TERRITORIAL METROPOLITA DE BARCELONA

El dia 20 d'abril de 2010 s'aprova definitivamehPla territorial metropolita de Barcelona
(PTMB) que ordena el territori, entre d'altres, ldecomarca del Valles Oriental, i que integra
I'ambit funcional de planificacio delimitat pel Plarritorial General de Catalunya (PTGC).

El Pla estableixsota els principis de compacitat, complexitat i cadsi§ les pautes espacials per
al desenvolupament del territori, de forma que deirp entre d’altres, les segiients condicions:

= Que contribueixi a la generacio de riquesa a partle I'aprofitament ordenat i sostenible
dels recursos del territori i del desvetllament deu potencial endogen.

= Que la distribucié d'usos i la disposicid de xarxe$infraestructures en el territori
afavoreixin una eficiencia economica creixent codgrada en el conjunt de I'ambit i en el
conjunt de Catalunya.

El PTMB estableix determinacions que han de sgretades i desenvolupades per les actuacions
territorials, en especial les urbanistiques, lesfrdlestructures de mobilitat, i les derivades ek |
politiques de protecci6 i foment del patrimoni aembal, cultural, social i economic.

El Pla se centra en la regulacio dels tres sistdrasgs de la realitat territorial: els espais tsher
els assentaments urbans i les infraestructuresotiditat.

Quant al sistema d’espais oberts, el Pla difereswigns les seves caracteristiques i la seva funcié
territorial els diferents tipus de sol que han dedar al marge dels processos d’urbanitzacio i

estableix la normativa i els criteris de gestiocdeascun d'ells. Aixi, el PTMB assenyala per al
sector 125 del POUM de Granollers la ubicaci6é pegfedels espais oberts.

%XI

—\

Imatge 1: Copia parcial del planol Sistema urbat&ina d'espais oberts, del PTM de Barcelona.
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Pel que fa als assentaments urbans el PTMB assepyal a cada nucli o area urbana les

estrategies de desenvolupament que s6n adequades les finalitats del Pla, que so6n, entre

d’altres:

» Propiciar el desenvolupament urba en les localitzas de major aptitud i capacitat de
prestacio eficient dels serveis.

» Racionalitzar la implantacio de les arees espetdalies aillades existents

D’'acord amb les seves determinacions, Granollestareanclos en una area urbana de
desenvolupament nodal atenent al seu paper conadtgiterritorial de I'arc metropolita.

El PTMB estableix regulacions per a aquelles aredastrials existents, de gran extensio, ben
comunicades i dotades per al transport de meresdamb les actuals infraestructures de mobilitat
o amb les proposades pel Pla. Es tracta de conglenigoligons industrials que esdevenen les
principals polaritats i eixos del sistema industm&tropolita, amb bones condicions pel que fa a la
seva permanencia. La finalitat d'aquesta estratégial manteniment, millora i desenvolupament
d’aquestes arees per tal de fer-les més eficiemsa peces clau del sistema productiu de la regio
metropolitana.

En concret, assenyala I'ambit del sector 125 dé&lf@@e Granollers com urerea especialitzada
industrial a consolidar i equipar, en la linia de I'impuls al reforcament del teikidustrial al
voltant de la C-17.

En aquest sentit, I'article 3.13 de les NormesRIEMB estableix la necessitat de manteniment,
millora i desenvolupament d’aquestes arees pelladker-les més eficients com a peces clau del
sistema productiu de la regié metropolitana, peuial cosa s’estableixen els seglients objectius:

= Millorar el seu funcionament intern mitjancant liedraestructures i els espais necessaris per
tal de millorar I'eficiencia del conjunt.

» Dotar dels equipaments i serveis necessaris parmdduccio i els treballadors.
= Millorar I'accessibilitat pel que fa al transporaiht de mercaderies com de persones.

= Optimitzar la distribucié d’'usos i tipologies d'esp productius a localitzar sobre els sols
industrials (naus, oficines, serveis i altres dgngicatius).

= Desenvolupar els espais de relacié adequats tarii afa teixits urbans veins com amb el
sistema d’espais oberts.

= Establir els mecanismes de seleccié necessarisapele mantenir el seu caracter industrial,
de manera que aquelles activitats terciaries entment urbanes no desplacin les activitats
industrials a les quals estan destinades.
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Imatge 2: Copia parcial del planol Sistema urbatristura nodal del territori, del PTM de Barcelona.
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Pel que fa al sistema d’infraestructures de maipjlel PTMB fa propostes de nous tragats i de
millores en la xarxa viaria territorial i en la xarferroviaria. Aixi preveu el tracat de la variaiet
la carretera C-17 per l'interior de I'ambit delteed 25.

Imatge 3: Copia parcial del planol Sistema urbatr&stura nodal del territori, del PTM de Barcelona.

Altrament, el sector 125 és un poligon integraEi lindustrial del Corredor d'Infraestructures
C-17 que té per objectius primordials:

= Projectar el mapa de les zones d’activitat econ@ngizm a una oportunitat.

Identificar les potencialitats industrials i econigues que ofereix la C-17.

Facilitar el coneixement mutu entre el teixit enganeal.

Identificar I'inventari de serveis i de recursodsgnts en I'ambit de la C17 en relacié a politica
industrial i als serveis de promocié economica, danfinalitat de millorar el coneixement

mutu entre els diferents agents puablics i privad'a@mbit i facilitar la col-laboracio.

Consolidar els mecanismes i els canals de trelmadjunt que permetin al territori de la C17

cap a un entorn dinamic per a les empreses.
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Imatge 4: Encaix territorial dins de I'eix del cedor de la C-17. Area especialitzada industrial a
consolidar i equipar.
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5.2. PLANEJAMENT URBANISTIC GENERAL

El vigent planejament és el Text refés del Pla d&acié Urbanistica Municipal de Granollers
aprovat definitivament per la Comissié territodalirbanisme de Barcelona en sessié de 27 d’abril
de 2006, condicionant la seva eficacia a la prasentd'un Text refd6s que inclogués certes
prescripcions, document al qual la Comissio tetdatal’'urbanisme de Barcelona va donar la seva
conformitat en sessié del dia 28 de setembre de5,2@ incorporant d’ofici una série de
prescripcions, publicat al DOGC num. 4798, de datde gener de 2007.

El dia 10 d'abril de 2012, la Direccio General d€@racié del Territori i Urbanisme va comunicar a
I'Ajuntament de Granollers la resolucié del seueblior General, publicada en el DOGC nuamero
6102 de 4 d'abril de 2012, on es disposava el dompt de les sentencies recaigudes en els
recursos contenciosos administratius num. 553/83/05 i 552/07, la part dispositiva de la qual
declarava la nul-litat dels acords recorreguts| iRIBUM de Granollers impugnat i acordava la
retroaccié del procediment administratiu perqugués lloc un nou tramit d'informacié publica del
POUM. Es per aix0 que després de la corresporanitticio administrativa la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Barcelona, en la sessio de 31 #actle 2012, va aprovar definitivament el Text
refés del Pla d'Ordenacié Urbanistica MunicipalGtanollers i es va publicar en el DOGC de 15
de marc¢ de 2013.

El Text Refés del POUM de 2012 manté els mateiaryarpetres, pel que fa al sector urbanitzable
delimitat 125, que es preveien al Text refés deURQlel 2006.

Aquest planejament identifica el sector objecteddiimitaci6 com a Sector 125, classifica el seu
ambit de sol urbanitzable delimitat i en fixa laaeonificacid com a tipus 4A1: Zona industrial en
edificacio aillada. Igualment estableix els paraesetirbanistics seglents:

= Superficie ambit: 557.393 m2
» Edificabilitat bruta maxima: 0,50 m2st/m2sol.
= Superficie de sol public: minim 40%

El Text Refos del Pla d’Ordenacié Urbanistica Mipat determina com a sistema d’actuacio el de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basgsent obligatoria per als propietaris inclosos
dins I'ambit d’actuacié la gestio del Pla per aqsistema.

Igualment, el Text Refds del Pla d’ordenacié urbtcd municipal fa una série d’'observacions:
= Carregues externes: Urbanitzacio dels enllagos ¥iklnterpolar.
» Eltipus d’ordenacio sera majoritariament en edifidlat amb una sola activitat per parcel-la.

» El Pla Parcial urbanistic definird on pot haver-haus industrials en filera, amb un maxim
d’'un 25% del total de les edificacions.

» Es tindra especial cura, que els fronts a SNU iedpais lliures constitueixin una facana de
qualitat ja que esta envoltat de la zonificacidpieteccio paisatgistica.
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@ Dades urbanistiques dels PAU, PMU i Sectors urbanitzables

Pla dOrdenacid Urbana Municipal de Granollers /f Document Text refds 4 2006
AJUNTAMENT DE
GRANOLLERS

Nom: Sector urbanitzable 125

Classificacio del Sol: Sl urbanitzable delimitat

Zonificacié: 4A1-Zona industrial en edificacio aillada
Superficie Ambit; 557.393 m2

Superficie de Sol Public: minim 40% m2

Superficia de \ial Pablic: m2

Superficie de Verd Piblic mz

Superficie d'Equipameant Pabiic me

Ordenacio: Indicativa

index d'Edificabilitat Bruta: 0,50 m2st/m?2s
Sostre: - m2

Densitat d'Habitatges: - Hab / Ha
Cessio Aprofitament Urbanistic: 10%

Usos: Segons zonificacio

Desenvolupament: Pla parcial urbanistic + Projecte de reparcel-lacid + Projecte

d'urbanitzacid

Sistema Actuacid: Per reparcel-lacid en la modalitat de compensacid basica.
Sostre d'HPP: -

Objectius:

-Dotar dels serveis urbanistics a les preexistéencies industrials.
-Obertura del vial d’'unio entre la Via Interpolar i els Sectors situats al Coll de la Manya.

Observacions:

-Carregues externes: Urbanitzacio dels enllagos a Via Interpolar.

-El tipus d'ordenacio sera majoritariament en edifici aillat amb una sola activitat per parcel.la.

-El Pla parcial urbanistic definira on pot haver-hi naus industrials en filera, amb un maxim d'un 25%
del total de les edificacions.

-Es tindra especial cura, que els fronts a SNU i als espais lliures constitueixin una facana de qualitat
ja que esta envoltat de la zonificacid de proteccid paisatgistica.

Imatge 5: Fitxa del sector urbanitzable 125 det tet6s del POUM de Granollers.
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Pla dOrdenacid Urbanistica Mliunicipal

Prla dordenacid uarbanistica municipal de Granollers

Sector Urbanitzable 125. S$ol urbanitzable delimitat

Imatge 6: Planol de la fitxa del sector urbanitzalil25 del text refés del POUM de Granollers.

El Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal recullgeevisio feta pel Pla de Carreteres vigent en el
moment de la seva aprovacio, d’'un tracgat viarieeltrC-17 i el Circuit de Catalunya, aprofitant un
tram de la Via Interpolar i que travessa el Setf% en direccid nord-sud. Es tracta d’'una via que
tenia com a finalitat relligar diferents sectordustrials de Montmelo, Parets, Granollers i Lliga d
Vall. Aquest eix connectaria amb la C-17 abanstdaral Poligon del Coll de la Manya, a I'alcada
de I'enllag amb la carretera de Sabadell (C-155).

Pero, I'aprovacio definitiva del Pla Territorial kMepolita de Barcelona, el 2010, modifica el

caracter d’aquesta via, que ha passat a constitfirtur tracat de la variant de la carretera C-17,
vial que no apareix al POUM de Granollers. Es aopla que aquesta nova via enllaci amb la
carretera C-35 (via Interpolar), al sud del se@®®, i que connecti amb I'actual C-17 al nord de
I'ambit d’estudi.
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5.3. PLA DE MOBILITAT URBANA SOSTENIBLE

El Pla de Mobilitat Urbana Sostenible de Granollerspreveu una millora dels itineraris per a
vianants que connecten el nucli urba amb les zowksstrials i entre elles mateixes. Aquestes
actuacions ja previstes, que aportaran la milledadmobilitat no motoritzada al sector PP125,
hauran de garantir unes bones condicions d’acckissjlque potenciaran la prioritat del vianant,
amb més amplada a les voreres i passos per a tgaagaptats i senyalitzats.

En el PMUS de Granollers, hi ha la previsié d’adequn itinerari que permeti la connexié per a
vianants entre el nucli urba de la ciutat i el gofi industrial del Coll de la Manya. Aquest itiméra
es concreta a partir de la construccio d'una voatrmam de la C-352 entre els poligons Jordi
Camps i Coll de la Manya i Font del Radium. Aquestiuacido permetra una connexié a peu des
del centre fins als poligons, on actualment ncahidp vorera que permeti I'accés.

Aquesta actuacié també permetra I'accés a la zahssirial del sector 125, ja que el sector es troba
al costat del Coll de la Manya. De fet, el carrep&nic €s el que permet la connexio entre els dos
poligons i esta previst que aquest vial es conxeda un eix civic per a vianants i bicicletes.

En el PMUS de Granollers es proposa estendre kaxaar a bicicletes al conjunt de la ciutat i en
especial, millorar la connexid6 amb els poligonsustdals atés que, avui en dia, només es pot
accedir amb bicicleta als Poligons Industrials@mhgost i Jordi Camp a través del Passeig Fluvial.

Els Unics accessos segurs per a vianants i besclgie permeten 'accés al PP 125 son els que
s’efectuen a través de la xarxa de camins, espsamtlel Cami de Can Ninou, que uneixen aquest
sector amb el poligon el Congost, a I'altra banddadlinia de tren. A conseqliencia de la barrera
que provoca la linia de tren que uneix el sectdn ahpoligon el Congost, només hi ha dos punts
que permeten el creuament segur: el pas a difareall situat sobre el cami de Can Ninou (que
esta previst que s’amplii quan es dugui a terntegtioblament de la linia ferroviaria), i el nou pas
inferior obert recentment, que des del Cami detPardalou, tot passant pel Cami de la Serra,
enllaca amb el poligon industrial del Congostlgd@a del carrer de I'Esquella.
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Imatge 7: Actuacions de millora dins
del marc del PMUS de Granollers per a la milloralds connexions amb els poligons industrials
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5.4. PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | GESTIO DEL PATRIM ONI NATURAL DE
GRANOLLERS

El 16 de juny de 2004, la Comissio d’Urbanisme decBlona va aprovar éla especial de
proteccid i gestio del patrimoni natural,el cataleg dels espais naturals d'interés municipalel
cataleg dels elements botanics d'interés municipadl terme municipal de Granollers.

L’objectiu d’aquest Pla i els dos catalegs corregpts €s establir les determinacions i mesures
necessaries per I'adequada preservacio, consdliddtiamitzacié, foment, millora i gestié del
patrimoni natural de Granollers. En aquest seatjtiest Pla especial marca les directrius per la
conservacio dels ENIMS (Espais Naturals d’Interasmidipal), EBIMS (Espais Botanics d’Interes
Municipal) i la xarxa basica de camins rurals n&$ de Granollers.

8 Pay

|

B i
2 &@17

Bosc de
Can Feliua

Imatge 8: Planol parcial del Pla Especial de Pratici Gestio del Patrimoni Natural de Granollers.

Respecte als ENIMs, I'article 25 en marca els dhjeae gestio per tal de garantir-ne les funcions
ecologiques, ambientals, paisatgistiques i sodMjsests objectius son:
» La preservacio i la restauracio dels seus valdigncions naturals i paisatgistics.

La difusié dels seus valors culturals, paisatgstiambientals entre el conjunt de la poblacid.

La millora del coneixement dels seus valors i fansi

El manteniment de la identitat dels espais i I'ebtaent d'habits d'Us respectuosos, mitjancant
l'adopcio de determinats valors civics per partsdeisitants, propietaris i del conjunt de la
ciutadania.

» La dotacid dels equipaments necessaris per perméoees, la informacid i el seu Us
respectués com a espai educatiu i de lleure.

= |'establiment d'una accessibilitat adequada dekdzutat.

Dins I'ambit d’estudi es localitzen dos espais iferats com a ENIM: el torrent de Can Ninou i el
bosc de Can Ferran, per bé que només una petitplied’aquest s’endinsa dins I'ambit del S-125.
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< AJUNTAMENT DE

.‘ll e Iy Emplagcament
> GRANOLLERS
CATALEG DEL PATRIMONI NATURAL Bosc de
ESPAIS NATURALS D'INTERES MUNICIPAL Can Ferran _
ENIM-05 BOSC DE CAN FERRAN \
Localitzaci¢  ES troba al sud-oest del terme municipal, a |a part alta de la serra de
Ponent, en bona part dins del poligon industrial de Coll de la Manya.
Carretera C-17, sortida de Coll de la Manya. Cami de Can Ferran.
Accessos Cami de Can Guri. Carrer de Torres Quevedo i carer de Copémic.
Itinerari de lleure-caril bici de la serra de Ponent. |
UTM | (438672.85, 4604519.77) |Altitud ’ Max.: 168 m — Min.: 130 m
Tipologia Bosci brolla. |Superﬁcie 6,3 ha
Basicament forestal, tot i incloure també un sector de brolla,
corresponent a antics conreus abandonats i una petita parcella Descripdd

actualment conreada.

Us actual Dins del procés d'urbanitzacié del sector industrial de Coll de la
Manya, aquest espai formara part de les cessions a I'Ajuntament com
a zona verda. Com a zona de lleure és un indret molt interessant per a
I'educacié ambiental i un lloc d'interés pels recorreguts en bicicleta i a
peu.

Espai situat a la serra de Ponent, a tocar al poligon industrial de Coll de la Manya.
Limita, al sud, amb camps de conreu i erms; a I'est, amb la masia de can Ferran; al
nord, amb les industries de Coll de la Manya i alguns conreus; al sud, amb l'autovia
de 'Ametlla i la zona dels Xops, en el limit municipal amb Llica de Vall.

El bosc es troba orientat cap a la vall del Tenes. L'espai presenta una morfologia
sense grans desnivells. La zona est, propera a la masia, compta amb camps de
- conreu situats a tocar del bosc. Altres vestigis de l'activitat agricola es localitzen,
Fotografia també, a la zona oest i sud, on hi ha terrasses que havien estat conreades fa un
temps i en una petita parcel'la al seu interior.

El bosc de Can Ferran constitueix la massa boscosa amb més superficie de
Granollers. L’espai disposa de diferents tipus de vegetacié, amb una composicié ben
diferenciada:

e Lalzinar, la comunitat més important, recobreix tota la zona nord i central de
I'espai. L'alzina (Quercus ilex), amb una densitat molt alta i un recobriment arbori
total, es troba acompanyada de pi pinyer (Pinus pinea) i roure martinenc
(Quercus humilis). El sotabosc s’ha adaptat a condicions molt ombrivoles i es
compon d’heura (Hedera helix), galzeran (Rucus aculeatus) i marfull (Vibumum
tinus).

e La pineda, essencialment de pi blanc (Pinus halepensis), se situa als voltants de
la masia i a la zona sud. Sota els pins també hi creixen roures martinencs i
lledoners (Celtis australis). L'esparreguera (Asparagus acutifolius) i 'arg blanc
(Crataegus monogina) son els representants del sotabosc d'aquesta comunitat.

e En els erms no hi ha cap espécie dominant. S’hi troben moltes plantes

naturalitzades procedents de la jardineria. Als extrems oest dels erms, que sén
extraordinariament humits, hi creixen unes petites pollancredes.

Infraestructures i equipaments

A linterior de I'espai, no hi ha infraestructures. No obstant, és previst realitzar una
area de descans per complementar el recorregut de l'itinerari de lleure-carril bici.

| gestic del patrimoni natural de Granollers. |

L’espai compta, tanmateix, amb una zona d'aparcament privat a I'extrem nord-est.

L'espai es troba ben senyalitzat pels rétols informatius de litinerari de lleure-carril
bici, el qual transcorre a pocs metres per davant de la masia.

Directrius de proteccié i gestié

L'extensié d'aquest espai ofereix grans possibilitats per a la fauna atesa la diversitat
d'ambients existents. Per no disminuir les poblacions faunistiques detectades,
- - y s’hauran de conservar les connexions amb d'altres espais naturals, bo i mantenint el
El' bosc i la masia de Can Ferran, situada a I'altre costat de la serra de Ponent, reben sol agricola del sud del bosc i evitar, aixi, el seu aillament dins de la zona industrial.

el nom del seu propietari, el qual ara viu a la masia de can Ferran de Canovelles.

Historia

X e i X X N El seu estat de conservacié es pot veure alterat per la forta pressié de les empreses
Fins al bosc de Can Ferran hi arriba el cami de mateix nom, el qual ha vist reduit molt properes, motiu pel qual caldra evitar abocaments incontrolats i efectuar una neteja
el seu recorregut, ja que abans provenia de l'altra banda del riu Congost. Aquest ho forestal periddica de tot 'espai per reduir el possible risc d’incendi.

és I'inic cami que presenta el bosc, ja que també hi ha el cami de Can Batzacs, un
dels antics camins que es dirigien cap a Parets. En aquest mateix cami, envoltat de
roures de dimensions monumentals, s’hi troba una roca que té gravada la forma

D'acord amb els objectius ecopaisatgistics previstos de proteccié i recuperacié, en el
bosc de Can Ferran s’ha de potenciar:

d’'una creu i que hom creu que era una indicacié d'un encreuament de camins en e El coneixement d'aquest espai de gran valor ambiental pels ciutadans de
direccié al monestir de Sant Cugat del Vallés. Pel que fa a I'extensié del bosc, Granollers, per ser el bosc més extens del municipi.
aquesta només s'ha vist reduida per la construccié d'una zona d'aparcament i per o L'educacié ambiental, per les diferents comunitats vegetals existents,
gglsecrsos camps de conreu que hi ha en el perimetre, aixi com pels dos interiors en el I'extensi6 boscosa i la panoramica sobre la vall del Tenes.
Recentment, s’ha efectuat una tala del sotabosc, aixi com la neteja forestal de & Ellylleure, !a que lindret cormpta ambisspals:oberts | Arees boscases ideals par
I’espai. a lexcursionisme.
e El senderisme, per la gran possibilitat de practicar recorreguts pel voltants, i
per la connexié amb els espais de la Font del Radium o dels boscos del sud
Propietat Publica - Privada. de la serra de Ponent.
= 8ol urba (majoritariament zona verda) e Llitinerari de lleure i el carril bici, que passa per davant de la masia i s'endinsa
Observacions e i = . v #
Tanca d'una indUstria. per l'interior del bosc fins a la futura area de descans.
Plansjament vigent |3l no urbanitzable i sdl urba o urbanitzable: zona verda, Tanmateix, s’hauria de tenir especial vigilancia:
| equipament, industrial i infraestructura. ¢ Al desenvolupament industrial que pugui afectar la superficie existent de bosc
i les funcions d’aquest com a connector bioldogic amb altres espais lliures.
Determinacions normatives especifiques e Al control dels abocaments detectats i informar sobre el procediment de
En els sectors de I'Espai natural d'interés municipal (ENIM) «Bosc de Can Ferran» recollida d’aquests residus.
que segons el que s'estableix al Pla parcial del sector G «Coll de la Manya» es o Ala prevencié el risc d'incendi, amb neteges forestals periodiques.

qualifiquen com a Industrial en edificacions industrials aillades i Equipament privat,
les edificacions i tot tipus de construccié, equipament o infraestructura annexa o
complementaria, es situaran fora de les zones de bosc qualificades com area de
proteccié pel Pla especial de proteccio i gestio del patrimoni natural de Granollers,
sempre i quan aixo no representi una disminucié de 'ocupacié maxima admesa per a
cada parcella.

e A la conservacié dels camins interiors —el de Can Ferran i Can Batzacs—,
per no perdre l'accessibilitat a I'espai. En aquest sentit, féra interessant
plantejar un pas que permetés superar l'actual efecte barrera de l'autovia de
I'’Ametlla i poder connectar amb la xarxa de camins de la vall del Tenes.

En els espais lliures situats a l'interior d’aquestes parcel-les i qualificats com area de Iﬁtxes associades |
proteccié del 'ENIM «Bosc de Can Ferran», s’hi mantindra la vegetacié natural de la |ENIM-04 la Costa. I

zona i s'evitara tot tipus d'artificialitzacié o plantacié d’espécies vegetals exotiques,
complint el que al pla especial per a la proteccié i gestié del patrimoni natural de
Granollers s'estableix pels ENIM situats en sol urba o urbanitzable. En tots els casos, Fonts documentals

el manteniment i conservacié anira a carrec de la propietat. Domingo i Reig, Virginia; Camps i Giré, Albert. La Font de/ Radium. Una passejada
El projecte d'urbanitzacié de la infraestructura viaria que travessa transversalment per la serra de Ponent. Granollers: Ajuntament de Granollers, 2001, 32 pag. (Rutes
'ENIM «Bosc de Can Ferran», haura de preveu i justificar que en el seu disseny s’ha per Granollers, 2).

tingut en compte el caracter forestal de I'espai que travessa i la seva qualificacié com Garcia-Pey, Enric. Recull sstic de G . Motius, tura,

a drea de proteecio n spl urbd o urbanitzable d'asord amb el que slestableix 2. la Granollers: Ajuntament de Granollers, 1990, 263 pag. (Estudis de Granollers i del

normativa del Pla especial de proteccié i gestié del patrimoni natural de Granollers. Vallés Oriental, 3)

En els projectes d'urbanitzacié o de construccié que es puguin elaborar en aquests Taller d'ocupacié “La Font". Dossier de turisme naturalista. Granollers: Ajuntament de
sectors, caldra que es tingui en compte i es justifiqui que es compleixen les Granollers, 2000

previsions que en relaci6 a la Xarxa basica de camins rurals i tradicionals, i ) ot " 4
s'estableixen als planols d’ordenacié i a la normativa del Pla especial de proteccid i Iiangiside iifjanisment ds frandlers\ Srandllars: #juntamient de-Grandllers. Jenva

Imatge 9: Fitxa de I'ENIM-05 del Pla Especial deokrccid i Gestié del Patrimoni Natural de Grano#er
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Emplagament

;j N A]UNTAMENT DE
> GRANOLLERS

CATALEG DEL PATRIMONI NATURAL
ESPAIS NATURALS D'INTERES MUNICIPAL

Torrent de
Can Ninou

ENIM-15 | TORRENT DE CAN NINOU

Situat al sud-ocest del terme municipal de Granollers, té& la
capgalera a la serra de Ponent, en el carrer d'lsaac Peral del
poligon industrial de Coll de la Manya. Discorre entre el poligon
industrial Els Xops i els terrenys del Circuit de Catalunya.
S'endinsa en el terme municipal de Parets del Vallés, on
desemboca en el Tenes. Descripcié

Accessos  Cami antic de Parets. Cami de Can Ribes. Espai situat en els terrenys de Can Ninou, molt proxims al limit municipal de
Granollers i Parets del Vallés. La conca de recepcié del torrent es troba a la zona

Localitzacio

UTM (439052.57, 4606347.71) Altitud Max.: 146 m — Min.- 117 m industrial dels Batzacs, en el po!igon de’CoII_de la Manya_, des d'on baixa, deixan? al
” " — marge esquerre conreus, erms i el cami antic de Parets i, al marge dret, cultius i el
Tipologia Torrent. Superficie[ 1,2 ha poligon industrial Els Xops. En I'tltim tram del torrent, dins del territori de Granollers,
Uesctyi Conservacié del curs fluvial, atés que recull les aigtes de la zona i les una prolongacié del cami de Can Ribes travessa el curs del torrent, per dirigir-se a
condueix cap a la vall del Tenes. una granja propera. A uns cent metres d’aquest punt, comenga el municipi vei de

Parets del Vallés.
Fotografia El tragat del torrent esta molt ben definit en tot el seu recorregut, tret de la conca de

recepcid, on existeix una instal-lacié industrial. Els marges sén estables i només s’ha
hagut de realitzar una petita actuacié en el tram final del terme municipal, on s’ha
retingut el talis amb grans blocs.

La vegetacié de ribera del torrent ha estat substituida per un canyar molt dens i una
bardissa abundant en aquells espais més propers a les terres de conreu. També
trobem alguns peus de roure martinenc (Quercus humilis) i algunes agrupacions de
platans (Platan x hispanica), al marge del torrent.

La situacio6 del torrent, en una gran area oberta i envoltada de terres de cultiu i camps
erms, possibilita la preséncia d’aus, que tenen com a refugi el canyar.

L’estat de conservacié del torrent és bastant bo, malgrat presenta una diversitat
d’espécies vegetals molt baixa.

Infraestructures i equipaments

L’nica infraestructura existent al torrent de Can Ninou és una linia eléctrica que
disposa de diverses torres eléctriques a la llera del torrent.

Historia

El nom del torrent no té una procedéncia clara. Esta ubicat dins els terrenys de can
Ninou i se suposa que porta el mateix nom.

Abans de construir-hi el poligon industrial, era un espai lliure de tipus agroforestal.

Anualment es realitzen tales dels nuclis de canya, al llarg del tragat de la xarxa
eléctrica.

| Propietat | Publica. |

I Observacions Domini public hidraulic. I

|Plane'ament vigent | S0l no urbanitzable i sistema hidrografic. I

| Directrius de proteccié i gestio |

En el futur resultara necessaria una neteja forestal de les restes vegetals acumulades
en el llit del torrent i un control exhaustiu dels abocaments d'aiglies contaminades
que s’han detectat durant I'estudi de camp.

D’acord amb els objectius previstos de proteccid i recuperacié ecopaisatgistics pel
torrent de Can Ninou, s’ha de potenciar:

e La millora dels camins d'accés, ja que el cami de Can Ribes queda tallat per
la via interpolar del Circuit de Catalunya, i el cami antic de Parets es troba
amagat dins de la zona industrial.

e Les neteges periodiques del llit de torrent, sobretot de les restes vegetals
acumulades.

e La valoritzacié d'aquest medi natural per part de les empreses que I'envolten,
per evitar aixi els abocaments d'aiglies residuals.

e Lasenyalitzacié i difusié de I'espai natural.
Tanmateix, s'hauria de tenir especial vigilancia a:
o Evitar els petits abocaments doméstics detectats.

e Controlar, els abocaments d'aiglies residuals que poden tenir incidéncia sobre
la flora, la fauna i el sol del torrent de Can Ninou i del riu Tenes.

o Prevenir el risc d'avingudes en tot el tracat del torrent.

| Fitxes associades |

ENIM-05, bosc de Can Ferran.
ENIM-02, bosc de Can Catala.
ENIM-07, bosc de Can Gordi.

| Fonts documentals |

Domingo i Reig, Virginia; Camps i Giré, Albert. La Font del Radium. Una passejada
per la serra de Ponent. Granollers: Ajuntament de Granollers, 2001, 32 pag. (Rutes
per Granollers, 2).
Planols de I'Ajuntament de Granollers. Granollers: Ajuntament de Granollers. Servei
d’Urbanisme, 2002

Entrevistes amb els veins de la granja.

Imatge 10: Fitxa de I'ENIM-15 del Pla Especial de
Protecci6 i Gesti6 del Patrimoni Natural de Grareoh.
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Pel que fa als EBIMs, aquest Pla especial, enuehgele 46, en diferencia 3 tipologies:

= Tipus I: No substituibles: elements botanics ghars’de mantenir en el seu emplagament i que
no son substituibles.

» Tipus II: Trasplantables: elements botanics que sdsceptibles de ser trasplantats i que és
factible fer-ho.

= Tipus lll: Substituibles: elements botanics quegrosler substituits per un altre exemplar de la
mateixa espeécie o varietat i de caracteristiqueslars.

Segons el cataleg d’EBIMs, el roure martinenc delent de Can Ninou és I'Element Botanic
d'Interés Municipal nimero 64, que el Pla EspedatGestio i Proteccio del Patrimoni Natural de
Granollers classifica com a no substituible. L&eti51 fixa I'ambit de proteccié de I'arbrat amb
una superficie de la projeccié de la capcada mémtBes al seu entorn. S’exclou de I'ambit de
proteccio els sectors ja edificats o edificablespmo la via publica o espais verds.

Imatge 11: Fotografia de I'EBIM-64 roure martinercla dreta de la imatge, presa a I'hivern.

Imatge 12: Fotografia de 'EBIM-64 roure martineracla dreta de la imatge, presa a l'estiu.
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Referent a lxarxa basica de camins rurals i veinalsa I'article 61 del Pla especial s’hi troben
les determinacions generals, entre les que destaque

= 1. Cap infraestructura nova podra tallar, limitarimpedir la circulacié per la xarxa basica de
camins rurals i veinals de Granollers.

= 2. Llevat d'aquells casos en que aixi ho estab#dixilanejament urbanistic vigent, inicament
per raons d'interés public i, excepcionalment ifdena motivada per interés particular, prévia
desafectacio, es podra canviar o desviar el tratah cami de la xarxa basica de camins rurals i
veinals, sempre que s'asseguri el manteniment detégritat superficial, la idoneitat dels
itineraris i1 dels tracats, i es garanteixi la comtiitat dels recorreguts.

» 3. La modificacié del tracat d'un cami de la xabasica de camins rurals i veinals, tant sigui
public com privat, se sotmetra a exposicio pubticeant un mes.(...).

= 4. A les zones objecte de qualsevol forma d'ordéneritorial o urbanistica que suposi
alterar un cami de la xarxa basica de camins ruialsinals, el nou tracat que hagi de realitzar-
se, haura d'assegurar amb caracter previ el mamenit de la integritat superficial, la idoneitat
dels itineraris, la continuitat dels recorreguttaiconnexié adequada amb els altres elements de
la xarxa basica de camins rurals i veinals.

= 7. Tot pla o projecte que afecti a qualsevol camladxarxa basica de camins rurals i veinals,
incloura de manera explicita un planol amb la stidadels camins afectats i justificara el
compliment de les prescripcions d'aquest Pla eghekcincompliment d'aquest punt sera motiu
suficient per a la denegacio de qualsevol autoditza® llicencia municipal.
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Imatge 13: Planol parcial de la xarxa basica de @asnrurals i veinals contemplats al Pla Especial de
Proteccio i Gestio del Patrimoni Natural de GraresH.
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5.5 PLA LOCAL DE PAISATGE DE GRANOLLERS

Granollers ha desenvolupat el seu propi instrurdentlanificacio paisatgistica a través del Pla de
paisatge de Granollers, realitzat durant el 201k Eniinalitat de preservar els valors paisatgsstic
de I'entorn municipal.

El Pla de paisatge de Granollers aplica les ditectmarcades pel Conveni Europeu de Paisatge,
elaborant una diagnosi del municipi per coneixsrvalors paisatgistics que el configuren amb la
finalitat de perfilar els objectius de qualitat gegistica i les accions previstes i vinculades a
aquests.

Els objectius perseguits amb el Pla de paisatgelséseglents:

= Donar a coneixer i contribuir a I'apropiacio del jgatge per part de la ciutadania.
= Fomentar la cohesio social i el sentiment d'idextté través de I'estimacio del municipi.

» Implicar als diferents agents en l'obtencio de coonpsos concrets en relacié a la gestio del
paisatge.

= Millorar la qualitat del paisatge del municipi erots els seus ambits i en tots els seus
components, des del centre a la periferia.

» Reforcar conjugar els valors del municipi: paisatigis, naturals, historics, economics,
socials, i d'innovacio entre d’altres.

Les conclusions referides a I'exercici de diagndsis paisatges de Granollers es prendran en
consideracio en I'avaluacio del vector paisatgidétpresent informe. No obstant aix0, es recullen
a continuacio els objectius de qualitat paisaitastiefinits que es considera que el Pla avaluat en
aquest informe haura de garantir:

= Potenciar la qualitat constructiva de les novediedcions aixi com revaloritzar i millorar les
construccions existents i I'entorn urbanitzat.

= Promoure una gestio de I'espai industrial estabéstrategies integrades entre I'administracio
publica i la propietat privada.

= Fomentar una edificacio industrial de qualitat, pos émfasi en elements constructius com
tanques perimetrals, disposicié enjardinaments, gtlande tancaments edificis, cobertes,
disposicio d’elements per a la millora de la sogtémat ambiental, cromatisme,...

= Entendre I'espai verd com una oportunitat per pnagaenar un valor afegit en la imatge
corporativa de les empreses i el paisatge indulstria

» Revaloritzacié de la identitat industrial de Gralesk mitjancant la millora estéetica i visual
del conjunt dels espais verds, publics i privats.

» Refor¢car mesures que permetin delimitar frangeeset precises, evitant la proliferacié
d’espais intersticials entre els diversos usossd¢kixi com la degradacié de I'entorn.

= Evidenciar I'alt valor ecologic, d’apantallamentsuial i de qualitat estética de les franges
boscoses existents en I'entramat industrial.

= Promoure tot el ventall de possibilitats de mohtlit accessibilitat per apropar els espais
industrials a la poblacié de Granollers.

= Prioritzar I'Gs de mitjans de transport més respestos amb el medi ambient.
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Objectius de qualitat paisatgistica en els entorns industrials.
Pla de paisatge de Granollers 2011

« Potenciar la qualitat constructiva de les noves edificacions aixi com revaloritzar i millorar
les construccions existents i I'entorn urbanitzat.

* Promoure una gesti6 de [I'espai industrial establint estratégies integrades entre
'administraci6 publica i la propietat privada.

« Fomentar una edificacié industrial posant émfasi en elements constructius com tanques
perimetrals, disposicié enjardinaments, panells de tancaments edificis, cobertes, disposicid
d’elements per a la millora de la sostenibilitat ambiental, cromatisme,...

« Entendre I'espai verd com una oportunitat per proporcionar valor afegit en la imatge
corporativa de les empreses i el paisatge industrial.

« Revaloritzacié de la identitat industrial de Granollers mitjangant la millora estética i visual
del conjunt dels espais verds, publics i privats.

« Reforgar mesures que permetin delimitar franges netes i precises, evitant la proliferacié
d’espais intersticials entre els diversos usos del sol aixi com la degradacié de I'entorn.

« Evidenciar l'alt valor ecologic, d'apantallament visual i e qualitat estética de les franges
boscoses existents en I'entramat industrial.

« Promoure tot el ventall de possibilitats de mobilitat i accessibilitat per apropar els espais
industrials a la poblacié de Granollers.

« Prioritzar I'Gs de mitjans de transport més respectuosos amb el medi ambient.

Sector urbanitzable 125
Diagnosi actual

Diagnosi

Dolenta

Situacié actual Bona ‘ Millorable

«  Exposicié visual destacable, especialment des
de zones no urbanitzades i punts més elevats
de 'ambit.

+  Manca dintegraci paisatgistica i condicions

Impactes, riscos o amenaces de manteniment de les installacions
associades a 'activitat economica.

+ Existéncia d’activitats i usos de baixa o
millorable qualitat paisatgistica com sén els
abocaments incontrolats.

Grau de sensibilitat ambiental Molt alta Alta Moderada Baixa

Imatge 14: Fitxa del sector urbanitzable 125 del Bé paisatge de Granollers 2011.
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5.6. PLA D’)EMERGENCIA EXTERIOR DEL SECTOR QUIMIC DE CATALUNYA | PLA
ESPECIAL D’EMERGENCIES PER ACCIDENTS EN EL TRANSPOR T DE MERCADERIES
PERILLOSES PER CARRETERA | FERROCARRIL A CATALUNYA

El planejament urbanistic i la seva execucié hanpéenetre assolir uns nivells adequats de
proteccid enfront dels riscos naturals i tecnolggichan de preservar de la urbanitzacio i
I'edificacio les zones de risc per a la seguretalt benestar de les persones que, d’acord amb la
normativa sectorial aplicable, siguin totalmentoimpatibles amb llur urbanitzacio o edificacio,
llevat que es prevegi I'execucié d’obres vinculadéa proteccid i la prevencio dels riscos.

També cal tenir en compte els riscos quimics pteser’ambit, tant pel que fa al transport de
mercaderies perilloses com pel que fa a les inégsfue es troben a I'ambit o al seu entorn.

El Pla especial dEmergéncies per accidents en el trgport de mercaderies perilloses per
carretera i ferrocarril de Catalunya (TRANSCAT) estableix les zones i municipis de Catalunya
amb major exposicié al risc quimic en el transpibet mercaderies perilloses per carretera i
ferrocarril. La via de transport de mercaderiesllpeses més propera a I'ambit del sector 125 és la
carretera C-17, que és contigua per la part oefauhbit, i €s considerada de perill alt/molt alt.
Alhora, la carretera C-35 (interpolar), que es litca al sud de I'ambit, és considerada de perill
baix.

Atenent a la Instruccié Técnica de la Direccié Gahde Proteccio Civil ITMMPP), el tram de la
C-17 que afecta I'ambit del sector industrial 125 BOUM de Granollers té associada una zona
d’'indefensio, ZIF, de 75 m. Aquesta franja afeata petita part de I'extrem nord-oest de I'ambit
qualificada de zona verda, en un terreny amb femtdpnt, que es destinara a bosc i que tindra una
baixa concurrencia de persones.

Pel que fa al risc quimic en establiments industriéa informacio prové dePla Especial
d’emergencia exterior del sector quimic de Catalurny (PLASEQCAT), que abasta totes les
instal-lacions afectades per la normativa SEVES@e gegula la prevencié i planificacio
d’accidents greus en instal-lacions que manipulebstancies perilloses, aixi com d’altres
instal-lacions que per les seves caracteristiqoesretes també es puguin considerar com a
generadores de risc quimic.

Dins de I'ambit de planejament i al seu entorn a=slitzen diversos establiments inclosos al
PLASEQCAT, havent de considerar especificamene |Brénntag Quimica SA, qualificada de risc
alt. També, pero, caldra considerar les zonesaticadi® per risc quimic dels establiments Union
Quimica Farmacéutica SA (Uquifa), Brenntag Quingéa(magatzem) i Granollers Quimica SL
(Evonik).

En funcid dels seus escenaris accidentals, eseiefim unes zones de planificacio del risc al
voltant d’aquesta instal-lacio: zona d’interven¢abasta una petita part de I'ambit d’estudi,
immediatament al voltant de les instal-lacions’dmpresa Brenntag), afectada pel confinament
general; i zona d’alerta que no requereix la irgroid, excepte per als grups de poblacio critics.
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Segons estableix la Resolucié IRP/971/2010, de indrg, per la qual es dona publicitat als
criteris per a I'elaboracié dels informes refereakcontrol de la implantacio de nous elements
vulnerables compatibles amb la gestié dels riseogrdteccié civil, en relacié a les afectacions del
planejament per motiu d’aquest risc quimic definaves zones en consideracio a criteris concrets
de vulnerabilitat i que conformen l'anomenada zodassegurament de la capacitat
d’autoproteccié. Concretament:

* Zona de control d’elements vulnerables compatibl@gegrada per dues subzones, la Zona
d’intensitat limit a I'exterior (ZILE) i la Zona didefensio envers I'autoproteccio (ZIEA).

» Zona de control de la vulnerabilitat i del creixemmaxim: integra la Zona de Confinament
General (ZCG).

* La zona dindefensié envers l'autoproteccié (ZIEA} la franja de seguretat minima

necessaria per assegurar la capacitat d’aplicaci@simesures d’autoproteccio de la poblacio,
segons les hipotesis d’accidents, i només s'hi gemusos industrials amb determinades
condicions.

* La Zona dintensitat limit a I'exterior (LC 1%) da franja de seguretat amb control

d’elements vulnerables compatibles en base a la dfecte limit o extrems a I'exterior, és a

dir, 'ambit on les consequéncies sobre la poblaciélements vulnerables sén especialment
significatives.

| Generalitat PR P
' de Catalunya Brenntag Quimica 080172773 38032021

f o RO R
iy ‘} Coma isofisc de 10%
r fen vermell)
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[acele 15 552 pe- DIN 44 azaisat G Gencst, Meps de vaior iFformatiy

Imatge 15: Planol de les corbes Isorisc de I'emaf@senntag Quimica SA. Font: Generalitat de Catgifun
Data: 28-09-2021
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Segons l'apartat 4.3 de la Resolucioé IRP/971/2@16s zones d’indefensio envers I'autoproteccio
(ZIEA) i a les zones d'intensitat limit a I'exteridLC 1%), no sén viables les previsions de
desenvolupaments amb implantacié d’elements vubhesacom serien edificacions residencials o
habitatges, ambits de publica concurrencia i anmdiidsi en general, i només es permeten usos
industrials, sempre i quan es tracti d’activitatsmpatibles amb la presencia d’instal-lacions
considerades de risc i que el responsable del dalsgr@ament urbanistic asseguri, a carrec del
sector, les previsions i requisits de I'apartatdeda Resolucié IRP/971/2010 en relacio a la Zona
de Confinament General, consistents en la instadlde mitjans d’avis a la poblacié en cas
d’emergencia —sirenes d’avis a la poblacio—; lanidf instal-lacié comporta el seu manteniment
aixi com la implantaci6 de campanyes d’informacgnulacres i proves de sirenes; en
consequencia, el municipi de Granollers haura daitzar el seu pla d’emergencies municipal —
el vigent PAM de Granollers fou homologat el 5 dsaembre de 2018—. A l'interior d’aquestes
zones tampoc s’admeten els usos terciaris nicqglgpaments (zones verdes de baixa densitat amb
afluencia de 500 persones).

Hi seran compatibles els usos segients:
= Infraestructures (carrers, vials, carreteres,...).
= |ndustrial (amb mesures compensatories).

= Oficines,magatzems i locals comercials o similarep un nombre maxim de simultaneitat de
250 treballadors per unitat d’edifici, que incorporcondicions especials de seguretat en relacio
al confinament i al temps de deteccio i respostaoah a I'emergencia, i que disposin d'un Pla
d'autoproteccié homologat.

= Zones verdes de baixa densitat amb capacitat @aflia maxima de 500 persones. Els parcs
infantils i arees de joc ja no es consideren cornipeg, aixi com la realitzacié d'activitats que
suposin la publica concurréncia, com ara: firesncerts, activitats esportives, zones de picnic o
zones d'acampada.

= Aparcament ocasional en dia de cursa del Circugtmpre i quan estigui elaborat i aprovat el

Pla d’emergencies del Circuit. En cap cas es podrlitzar aquests espais per pernoctar ni per
fer-hi qualsevol altra activitat que impliqui romdire a I'indret durant un periode de temps llarg.

En aquestes zones d’aparcament tampoc sén conmgmid parcs infantils i arees de joc, aixi

com la realitzacid d’activitats ni puntuals ni peanents que suposin publica concurrencia, com
ara: fires, exposicions, activitats esportives, @ents, zones de picnics o zones d’acampada.
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5.7. PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL CIRCUIT DE VELOCI TAT BARCELONA-
CATALUNYA

El Pla Director Urbanistic del Circuit de velociarcelona-Catalunya (PDU del Circuit d’ara en
endavant) es va aprovar definitivament el 12 deegde 2016. L’ambit d’aquest PDU, de 574,22
ha, afecta als municipis de Granollers (48% deltde I'ambit del PDU), Parets del Vallés i

Montmelé. Comprén les actuals instal-lacions det @i de Barcelona - Catalunya i una série de
terrenys contigus. D’entre els objectius generais fixa el PDU del Circuit és destacable la
voluntat de compatibilitzar el desenvolupament teal sector amb la maxima integracio i

coheréncia amb els valors ambientals i paisatgistat territori, aixi com amb la previsié de les
infraestructures i connexions necessaries persam®lupament de I'activitat economica.

El sector 125 no é€s un sector ordenat per aquebk BIDO que s’identifica com un sector de
planejament derivat municipal pel qual només shdstaen directrius. A banda, cal indicar que
I'ambit limita amb un dels anomenats sectors dfggeterritorial que el PDU delimita i ordena:
sector SUD Can Riba — Can Ninou.

El PDU del Circuit determina que els nous espaisé que s’obtinguin del desenvolupament dels
sectors industrials de I'ambit de la C-17 es compgletin amb la doble funci6 de parc —
aparcament. Concretament el PDU estableix que disat de I'estandard de zones verdes
s’executi de tal manera que admeti la compatibilda I'espai public amb I'is ocasional

aparcament per als dies de maxima afluencia decplldircuit.

A banda, també estableix la necessitat que el jalareat derivat inclos dins del seu ambit prevegi
la connectivitat de la xarxa viaria a I'entorn @fcuit amb les infraestructures existents i deanov
creacio.

El PDU del Circuit va ser sotmeés al corresponarhir d’avaluacié ambiental estrategica de tipus
ordinaria. En la redaccio del present informe engran en consideracio els treballs de diagnosi
ambiental efectuats en el marc de 'avaluacio amaielel PDU del Circuit.

Aixi mateix, es considera escaient prendre en derstid els objectius ambientals seglents,
definits en el marc de I'avaluacié ambiental delPdel Circuit:

= Fomentar la mobilitat sostenible.
= Minimitzar els efectes del planejament en el cafimatic.

= Conservar la biodiversitat territorial i els altreslements d’interes natural, i promoure’n I's
sostenible.

= Integrar el paisatge en tots els processos de pdament territorial i urbanistic, i garantir-ne
la qualitat.

= Minimitzar el consum del sol i racionalitzar-ne $0d’acord amb un model territorial
globalment eficient.

= Prevenir la contaminacio atmosférica, acustica, lnica i electromagnetica.
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= Compatibilitzar el planejament amb el cicle natudsd I'aigua i racionalitzar I'is d’aquest
recurs en el marc d’un model territorial globalmesiicient.

= Fomentar el reciclatge i la reutilitzaci6 dels rdas urbans i facilitar la disponibilitat
d’instal-lacions adequades per al seu tractametiposit.

L’avaluacié ambiental del PDU del Circuit dictaracessitat de considerar les indicacions que el
Pla especial de proteccio i gestié del patrimonura de Granollers estableix per crear propostes
en consonancia amb aquest instrument local, arfibdktat de preservar els espais a protegir pel
seu valor natural i espais considerats fragilsh aerta sensibilitat ambiental.

| Llegenda | Liegenda d'actuacions en el POU
Limit munscipat segons |GG Sectors d'intads termtonal Actuzcions d'execucid dimecta an SNU
El PO¥U delimila i ordana El POU delimita i crd=na

f=={  Limit 4mbat POU I  sectr Can Riba-Can Nisou [  Actuacions dexecucis directa
Superficia: 574,
= il I I sector Torre Pardalera

B [reballs praSminars dels estudis - Sector Can Guitet Sactors de planejament dervat municipsl
informatius e tracat de les El PDL estatlex dosciriim

Aowes 17 1 C-356
I: Planejament denvat municipal

Imatge 16: Proposta d'ambits de planejament deliestrategies de gestié del PDU del Circuit.
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6.- CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI. RISCOS NATURALS

6.1- DESCRIPCIO DE L'AMBIT

El sector 125 de Granollers té una superficie Wab57.393 m2 segons el POUM, i de 548.690
m2 segons recent amidament topografic realitzat det procediment d’elaboracié del Pla parcial.
La variacio de la superficie rau, basicament, addptacio del tracat viari que constitueix el limit
de l'ambit al seu extrem sud, a la realitat topbgaaactual fruit d’'uns aterrassaments fets
recentment per tal de facilitar I'aparcament deialeb al voltant del Circuit de velocitat.

Limita al nord amb el Poligon Industrial del Codl th Manya i amb el Bosc de Can Ferran. Al sud,
limita amb terrenys que el Pla director Urbanistet Circuit de velocitat Barcelona-Catalunya
qualifica com a sol urbanitzable delimitat (sec@an Riba-Can Ninou), i a través d’aquests, amb la
Via Interpolar o carretera C-35. A I'est, limita larterrenys agricoles de sol no urbanitzable i amb
terrenys que el PDU del Circuit qualifica com a sddanitzable delimitat (sector Can Riba-Can
Ninou). A l'oest, limita amb el Poligon Industriéls Batzacs, pertanyent als termes municipals de
Llica de Vall i de Parets del Valles, i amb el seae desenvolupament industrial UP6 del terme
municipal de Parets del Vallés.

Dins el sector 125 del POUM de Granollers hi haedigs edificacions industrials amb activitats
consolidades i d'altres sense activitat. La restaector el formen camps de conreu o erms en que
domina la preséncia de conreus herbacis de sdnaifament de cereals), els quals es localitzen a
I'area nord i sud del sector, diferenciant-se ctaat dues peces separades per una franja d’'usos
industrials.

Aixi doncs, el sector 125 ocupa una zona contigulaurba industrial consolidat, a cavall dels
municipis de Granollers, Llica de Vall i Parets dellles, de manera que es tracta d'una area que
manca executar per completar la trama urbana.

6.2- TOPOGRAFIA | PAISATGE

En quant al paisatge, I'ambit s’'inclou a la unitiet la Plana del Vallés, segons el Cataleg del
Paisatge de la Regié Metropolitana de Barcelonal®mprincipals valors del paisatge sén el relleu
ondulat, la successio de franges de carenerss Maelimosaic agro-forestal vallesa. Un paisatge de
la Plana del Valles que es defineix per ésser pheel, agricola, forestal i de morfologia ondwad
Des del punt de vista geomorfologic, I'ambit cdnsik un sector situat al sud-oest del terme
municipal, a la Serra de Ponent que s'eleva eiit ent-sud, a una algada mitjana de 150 metres,
amb vessant, part a la conca del riu Tenes, ig&tconca del riu Congost. Es tracta d’'un ambit
configurat a partir de terrenys lleugerament ongulamb una diferéncia de nivell d'uns 40 m. Els
terrenys més deprimits corresponen al pas delnibde Can Ninou (conca del Tenes) a tocar del
terme municipal de Parets del Valles i del toralitCamp de la Vinya (conca del Congost), i les
zones més enlairades corresponen a la zona dedéut@n Ribes i del bosc de Can Ferran.
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El sector es troba molt aillat pel que fa a degptents no motoritzats respecte dels nuclis
residencials més propers de Granollers, Paretsvdidds i Montmeld, degut no només a les
distancies considerables sin6 també als desnigellsector i a les infraestructures que I'envolten:
la carretera C-17 a ponent, la carretera C-35dl lauinia ferroviaria R3 i el riu Congost a l'eist

la carretera C-352 al nord.

6.3- VEGETACIO

Dins el sector hi trobem diversos conreus, delshquma part estan en regressié com a consequiéncia
de les transformacions experimentades a I'econdmia comarca.

Al sud-oest de I'ambit hi trobem el torrent de Q¥inou, que recull bona part de les aigies
d'escorrentiu del sector, que té la capcaleracatisicarrer d'lsaac Peral i que s'endinsa enrakte
municipal de Parets del Vallés, on desemboca dlenes. El tragat del torrent esta molt ben definit
en tot el seu recorregut, tret de la conca de pé@epls marges son estables i només s’ha hagut de
realitzar una petita actuacio en el tram finaltdaine municipal, on s’ha retingut el talis amb gran
blocs. La vegetacio de ribera del torrent ha esthstituida per un canyar molt dens i una bardissa
abundant en aquells espais més propers a les tlrresnreu. També trobem un parell de roures
martinencs, un d’ells catalogat com a Element Botdinterés Municipal (EBIM-64), un lledoner

i algunes agrupacions de platans, al marge dedribri.a situacio del torrent, en una gran area
oberta i envoltada de terres de cultiu i camps gpossibilita la preséncia d’aus, que tenen com a
refugi el canyar. L'estat de conservacié del tares bastant bo, malgrat presentar una diversitat
d’espécies vegetals molt baixa, i que acull unia lékectrica aéria de mitja tensié que disposa de
diverses torres assentades a la llera. Aqueshtasta inclos en I'espai natural d’interes muratip
ENIM-15, Torrent de Can Ninou, dins el Pla EspedalProteccio i Gestié del Patrimoni Natural
de Granollers.

Al limit nord de I'ambit hi trobem el Bosc de CamrFan, que constitueix la massa boscosa amb
meés superficie de Granollers i que té considerdeicconnector biologic d’ambit local segons
I'Informe Mediambiental del POUM de Granollers. Edsc de Can Ferran pren valor com a espai
amb un caracter més natural, malgrat trobar-se l@twinstal-lacions industrials. Es una zona
majoritariament forestal amb preséencia de brolR®senta diferents tipus de vegetacio tipica
mediterrania, amb una composicio ben diferenciadaji predomina l'alzina, acompanyada de pi
pinyer i roure martinenc, i amb una pineda essémeiat de pi blanc. Sota els pins hi creixen
roures martinencs i lledoners. El sotabosc estadbper I'esparreguera i I'ar¢ blanc. Com a zona
de lleure és un indret interessant per a I'educambiental i un lloc d’interes pels recorreguts en
bicicleta i a peu, per bé que es troba allunyas delclis de poblaci6 més propers. Agquest bosc
forma part de 'ENIM-05, Bosc de Can Ferran, peoings una petita llengua d’aquest s’endinsa
dins I'ambit del sector 125.
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La fauna que hi podem trobar es correspon sobaetsipecies d’ecosistemes veins atretes per la

facilitat d’obtencié d’aliment o simplement com aredor de pas entre dos espais separats pel
camp de conreu. Es tracta d’'un medi relativamebtgen fauna vertebrada ates que les espécies
que I'habiten tenen caracter transitori, per hatitao com a corredor, desenvolupant bona part de

la seva activitat principal en altres indrets.

6.4- HIDROLOGIA

Les lleres publiques més destacades properes ait'a®l Pla de Parcial son el torrent de Can
Ninou i el torrent del Camp de la Vinya.

El Torrent de Can Ninou, situat al sud-oest de Bampertanyent a la conca del riu Tenes,

caracteritzat per ser un curs d’aigiies no permanantausa del seu caracter torrencial, té la
capcalera al sud del carrer d’'lsaac Peral, disa@nrsentit sud pels terrenys de I'ambit i s’endinsa
en el terme municipal vei de Parets del Valles.uRama part de les aiglies de la zona i les
condueix cap a la Vall del Tenes. El seu tracat esilt ben definit en tot el seu recorregut i els

seus marges son estables.

Al limit de llevant del sector, pero totalment e@rtea aquest, entre la implantacié actual de
Brenntag i la zona de Ca I'Esquella, té el seuiieictorrent del Camp de la Vinya, també de
caracter no permanent, que recull una part deidées d’escorrentia de I'ambit del Pla parciaki le

aboca directament al riu Congost, uns centenansatiees més avall.

Segons I'Estudi de Planificacio d'espais fluvidd&KCAT) del Besos, redactat I'any 2015, no es
contemplen zones potencialment inundables en aatbit del sector 125. Aquest extrem el

confirmen els resultats de les modelitzacions hidgaes del riu Congost realitzades a I'estudi de
Planificacié dels Espais Fluvials del riu Besos1(P0
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7.- USOS, EDIFICACIONS | INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

7.1- USOS | EDIFICACIONS

Amb accés des del carrer d’'lsaac Peral, al vessintle la serralada, hi ha I'empresa Brenntag
Quimica SA, dedicada a 'emmagatzematge, envatiatribucié de productes quimics, classificat
de nivell alt de risc segons la legislacié d’acnidegreus (AG), i que ocupa diverses construccions,
instal-lacions, diposits de productes i aparcanséofts en terrasses escalonades urbanitzades.

Ocupant bona part de la carena, amb accés petssde Julio Rey Pastor i d’'lsaac Peral, hi ha una
edificacié industrial de grans dimensions, de fommetangular, amb aparcament intern a l'aire
lliure en terrasses pavimentades, que historicarhemia estat ocupada per l'antiga empresa
Autoliv Kle, SA, que es dedicava a la fabricaciécdenponents per a I'automobil i que ara ocupa
I'empresa logistica Sertransa, que dona ocupagaido®n nombre de treballadors.

També al vessant est, perd amb accés des del ea@ardNinou, hi ha la construccié de I'antiga
empresa CJC Concepta, SL, que es dedicava a laiqmiédde mobiliari de fusta de disseny,
ocupant un edifici industrial a dos nivells, i gaetualment acull I'activitat logistica de I'empresa
Robin Good Tot Serveis SL.

Situada a la part més meridional de la carena,bi aocés també pel cami de Can Ninou, trobem
una edificacio industrial que consta d'una nauarepilar amb espais lliures de parcel-la al seu
voltant, actualment ocupada per I'empresa EstasterBarcelona, SLU dedicada a
'emmagatzematge i a la compra-venda de prestasgedustrials.

S - g i
Imatges ©2019 Google, Imatges ©2019 Institut Cartografic de Catalunya, Maxar Technologies, Dades del mapa ©@2019  20m

Imatge 17: Imatge aéria de I'actual implantaciodlgitats dins del sector 125. Fonts: Google Maps.
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Imatge 18: Ortofotoimatge de I'actual implantaciadlivitats dins del sector 125. Fonts: ICGC.

A la part central de I'ambit, donant front al cardélsaac Peral hi havia, fins fa poc, un conjunt
d’edificacions de I'antiga empresa Bendiberica §de s'han enderrocat recentment.
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En data 20 d'agost de 2010, I'Agéncia de Residu€alalunya, va emetre informe técnic en
relacio a l'expedient informati07/2040SC731/1,referent al sol de les antigues instal-lacions de
HONEYWELL AFTERMARKET EUROPE SA, situades als terys de Bendiberica, i el va
trametre a I'ajuntament de Granollers i a I'AgeriCaalana de 'Aigua pel seu coneixement. En
aquest informe es considerava que s'havia donabstsal requeriment de 'ACR de 3 de juny de
2009, de descontaminacio dels terrenys afectatenent als resultats de les actuacions realitzades
a les circumstancies en que es trobava I'emplagaeseua donar per finalitzat 'esmentat expedient
informatiu i es va procedir al seu arxiu. S'ajusgaest informe com annex a la present memoria.

Situada al limit oest del sector, confrontant adhamb els termes municipals de Llica de Vall i
Parets del Vallés, amb els que comparteix el cdiegxceés, hi ha una edificacié industrial amb naus
en filera, amb activitats diverses com ara matfiusteria en blocs, etc. Una edificacié enderrocada
no fa pas molt de temps era seu d’una industrg@irdares.

La resta del sector esta destinat a camps de ¢drasicament de seca, tot i que hi ha diversos pous
d’aigua.

7.2- VIALITAT

Actualment només s’accedeix amb certa facilitaSattor 125 des del Poligon Industrial “Els
Batzacs”, del terme municipal de Llica de Valliravés del carrer d’lsaac Peral, i mitjancant
aquest amb la carretera C-17. Aquest carrer téineotat dins I'ambit del sector, parcialment
urbanitzat, en sentit oest-est, fins les indaseidstents, i té continuacié amb el cami de Palelts
Vallés a Palou que connecta amb el poligon Condostiravessant la via del ferrocarril de
Barcelona-Puigcerda per un pas inferior a la viatert al cami de Can Ninou, o bé pel nou pas
inferior a l'alcada del carrer de I'Esquella, nmig@ant un cami de nova obertura que uneix ambdos
passos.

Del carrer d’'Isaac Peral, parcialment urbanitzaé gessegueix la carena en direccié nord-sud, surt
el carrer de Julio Rey Pastor, que té continuitdi @l Cami de Can Ninou, que pel vessant est de la
serralada enllaca amb el poligon industrial Congdsavés d’un pas inferior a la via del tren de la
linea de Puigcerda.

Un altre accés a la zona es produeix al nord debith des del Poligon Industrial del Coll de la
Manya, on hi trobem el carrer de Copérnic, urbanijast fins el limit de I'ambit, i que continua
dins I'ambit del Sector 125 mitjancant un cami gndaca amb el carrer d’lsaac Peral.

El grup de naus en filera integrades en el poligoostrial Els Batzacs - Els Xops, a cavall entre
els municipis de Llica de Vall i de Parets del ¥allpero que estan dins del Sector 125, i per tant
en terme municipal de Granollers, tenen el seusaadéavés d’'un vial privatiu que enllagca amb el
carrer dels Xops, ja dins el terme municipal ded_lie Vall.
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7.3- INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

El sector és travessat, per la banda sud i ent ssttdest, per una linia eléctrica aéria de mitja
tensid. D’aquesta deriven d’altres linies aeri@si\té de mitja tensid, que subministren electriaitat
les industries existents i que disposen de cemteegansformacio propis, en alguns casos, i de
companyia en d'altres.

Als carrers d’lsaac Peral, de Julio Rey Pastor cahi de Can Ninou, hi ha infraestructures
soterrades de distribucio d’aigua i de telecomuaidges, aixi com un col-lector de clavegueram que
connecta a la xarxa general del poligon Congostveé$ d'una canalitzacio soterrada, resseguint el
tracat del cami de Can Ninou.

Les naus en renglera existents, situades al liesit del sector i integrades al poligon industrial E
Batzacs - Els Xops, disposen de tots els serveis.

La resta dels serveis, xarxes de clavegueram, agleitricitat, i telecomunicacions, que no estan
dins I'ambit del sector, els trobem a les zonesnels industrials veines del Coll de la Manya i dels
Batzacs.

7.4- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

En el planol numero 7 es reflecteixen les propesatuals amb la relacié de superficies. Aquesta
memoria recull, més endavant, els percentatgesadieipacio de cada un dels propietaris.

Al sector hi ha, a dia d'avui, un total de setapatre (74) finques inicials privatives, meés els
terrenys que avui constitueixen carrers i camieexistents (1), més el torrent de Can Ninou (1),
per la qual cosa aquest Pla parcial considera tahde setanta-sis (76) finques inicials (74 + 1 +
1). Dins de I'ambit existeixen, actualment, un o cinquanta-tres (53) propietaris.

Fora de I'ambit, en terrenys on s'ubiquen les gaa® externes, hi ha dues (2) finques afectades
gue pertanyen a dos (2) titulars diferents.
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8.- OBJECTIUS GENERALS | CRITERIS ADOPTATS

OBJECTIUS GENERALS

Aquest Pla parcial, d'acord amb les observaciomsimgudes a la fitxa del Sector 125 integrant del
POUM de Granollers i la resta de normativa teriator sectorial esmentada, en el marc d’un
desenvolupament urbanistic sostenible i eficienha de:

Dotar de serveis urbanistics necessaris a les ipteesies industrials, per tal de fer-les
competitives i possibilitar la millora i desenvotupent d’aquesta area i fer-la més eficient com
a peca clau del sistema productiu a I'entorn dedianetropolitana, en tant que es tracta d’un
ambit en el qual, des de la propia Cambra de coneiBarcelona i altres estudis recents del
mercat, s'alerta de la escassetat d’'oferta deogddtic que contrasta amb la gran demanda que
ja s’ha desplacat a la segona i tercera coronapwitana.

Possibilitar la creacié de nou sol industrial ar®tkers, en una situacio estratégica, i tenint en
compte la mancanca de sol vacant qualificat petigaitats economiques en el municipi.

Fer cessions d’espais lliures de forma que es ptigsgotencii el valor ecopaisatgistic de les
arees definides com a ENIM pel Pla Especial deecad i Gestid del Patrimoni Natural de
Granollers, i garantint el manteniment i millordsdiéneraris i xarxes de camins existents.

Establir assentaments ordenats que no compronistialers i els elements que defineixen el
paisatge de la Plana de Valles, obert, rural, &mestal i de morfologia ondulada.

Pel que fa a laonnectivitat ha de:

Millorar la connectivitat ecologica entre els ddets ambits interns del sector i especialment
amb els ambits confrontants.

Possibilitar I'enllag entre els sectors industrigitsiats al Coll de la Manya i la Via Interpolar,
mitjancant I'obertura d’'un vial d’'unio, aconseguinoha bona connexiéo del sector amb
Granollers, i amb les infraestructures viaries mgsortants: la C-17 i mitjancant I'enllag amb
la interpolar, amb la AP-7. Aixi mateix, prendre t#rectrius derivades de I'Estudi d’avaluacio
de la mobilitat generada i del Pla de mobilitat &ivh Sostenible de Granollers aprovat el 2018,
pel que fa a les xarxes d'itineraris.

Preveure el nou tracat de la variant de la C-1¥igte pel Pla Territorial Metropolita de
Barcelona, que travessa el sector en direccio sodd-

Assumir les directrius referides a la mobilitapaecament que estableix el PDU del Circuit, i
en tot cas, contribuir a evitar I'ocupacio no dadi d’ambits d’aparcament incontrolat en sol
rural derivats de la preséncia del circuit de Cayd.

Per a I'assoliment d’aquests objectius, s’estaldem a primordial adoptar els seglents

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIZ5 DEL POUM DE GRANOLLERS. OCTUBRE DE 20247



CRITERIS

1. La dotacié de les infraestructures necessarie¢de mobilitat, serveis, sol industrial i

equipaments) en un ambit que, d’acord amb lestdiusael planejament territorial i urbanistic, cal

potenciar, es realitzara de manera més coherentlesnpreexisténcies industrials, i eficient per

dotar de competitivitat el sector; si bé de marsmasible i respectuosa amb I'entorn i els seus

valors intrinsecs, de manera que:

Els espais lliures es situaran de forma vertebeaden continuitat amb els espais lliures
existents fora del sector, als efectes de proiegforcar els connectors biologics.

Es completara el sol industrial amb la creacio decql-les de mida adequada i flexible
(permetent-ne I'agrupacio i/o divisio), les quailgush aptes per a l'activitat logistica (que
respon a la demanda de mercat actual, si bé pedpondre a noves necessitats futures), i de
manera compatible per a que les activitats existeaguin romandre i ampliar, si s’escau, les
seves instal-lacions.

La posici6é del sol destinat a equipament, atenlsninformes emesos per la Direccid General
d’Energia i Seguretat Industrial i per la subdirféd@eneral de Programes en Proteccid Civil,
aixi com el planol actualitzat de les corbes Isofeilitat per la Generalitat de Catalunya de
28/09/2021, es situara fora de la zona d’afectamddfrontant amb la zona d’equipament
prevista en I'ordenacié del sector urbanitzablénitdt de Can Riba-Can Ninou.

2. Laintegracio paisatgisticadel poligon d'activitats economiques perseguellorar el paisatge,

mitjancant accions positives de diversa indole, tgnen interes tant per a la societat general com

per als promotors, els propietaris i les admingétras publiques implicades. Una implantacié

industrial en el territori basada en una logicast@ibliment que respecti els valors del lloc i ea un

criteris de desenvolupament sostenible. Entrelgbctus més importants figuren:

Vetllar per una proteccio urbanistica i territoraggls terrenys agraris i dels mosaics agro-
forestals.

Racionalitzar I'ocupacié del sol i evitar malbarata recurs escas i valués amb intervencions
sobredimensionades i sovint poc funcionals.

Minimitzar les afectacions sobre el medi, respdctBestructura i funcionalitat dels
ecosistemes, i sobre les funcions productivesedpdii agrari.

Cercar la naturalitzacié de les zones enjardinadégotenciant la presencia dels components
naturals com talussos de terres, torrents i edpesid elements vegetals.

Garantir una relacio formal harmonica entre els poments naturals i antropics del paisatge i
el conjunt industrial.
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* Augmentar les qualitats estetiques dels elementsstiedts i potenciar les estrategies
d’integracié mitjancant eines acurades.

* Millorar la imatge de marca de les empreses i ¢emtle treball de treballadors i usuaris.
« Fomentar una actitud de cura i respecte per I'arfter part de tots els actors implicats.

 Promoure una visi6 a llarg termini de les intervens, a partir de la consideracié del
manteniment com a eina de disseny en el present iaccompromis amb el futur.
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9. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DEL PLANEJAMENT | LA NORMATIVA
APLICABLE

9.1- ADEQUACIO A LES DIRECTRIUS GENERALS DE PLANEJA MENT

Ha de ser objectiu principal de tota proposta usdiega I'observanca de les directrius generals de
planejament que estableix I'articulat del Text Refie la Llei d’Urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost (TRLU), aixi corarticulat del Reglament de la Llei d’'urbanisme,
aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLB) concret, s’han pres com a base els punts
recollits a l'article 9 TRLU i als articles 5, @iRLU.

9.2- ADEQUACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC GENERAL

Com s’ha esmentat amb anterioritat, al punt 2 déatp mateixa memoria, aquest Pla parcial
urbanistic desenvolupa les determinacions del Trekbs del Pla d’'Ordenacié Urbanistica
municipal de Granollers. En aquest sentit, s’haseolat totes les prescripcions de planejament de
caire general, i molt en concret les especifiqe$DUM vigent sobre el Sector 125.

També recull les determinacions del Pla EspecidPmageccié i Gestio del Patrimoni Natural de
Granollers, aprovat definitivament per la CTUB,data de 16 de juny de 2004, respecte a les arees
incloses dins 'ambit que formen part del Bosc denG-erran i del Torrent de Can Ninou,
catalogats com a Espai Natural d’'Interés Munic{gNIM) pel Pla especial. En aquest sentit, s’han
observat i incorporat les determinacions de carauematiu basic, aixi com les determinacions
normatives especifiques i les directrius d’'Us itigese 'ENIM-05, Bosc de Can Ferran, de
'ENIM-15, Torrent de Can Ninou, i de 'EBIM-64, noe martinenc del torrent de Can Ninou.

El Pla parcial segueix les directius tecniques '@edenanca municipal d’'arbrat de Granollers,

aprovada definitivament per I'’Ajuntament de Graexslel dia 26 de febrer de 2008 i publicada
integrament al Butlleti Oficial de la Provincia Barcelona en data de 17 d’abril de 2008, nimero
93, respecte a l'arbrat viari, I'arbrat d’espaisris i els EBIM.

El present Pla parcial urbanistic preveu el futacdt de la variant de la C-17 contemplada al Pla
Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat défiament en data 20 d’abril de 2010 i publicat a
efectes d’executivitat al DOGC del 12 de maig d&®0

9.3- ADEQUACIO AL PLA D’EMERGENCIA EXTERIOR DEL SEC TOR QUIMIC DE
CATALUNYA

El Pla parcial ha adoptat les corbes isorisc adasigels establiments AG d’acord amb el precitat
Analisi Quantitatiu de Risc (AQR), que han estdideales per I'informe emeés per la Direccio
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General d’Energia i Seguretat Industrial, i plaamtepa ordenacié del sector que no altera el risc
individual ni el risc social, respectant les frasige seguretat.

Atenent a la Instruccié Técnica de la Direcci6 Gahde Proteccié Civil relativa a I'elaboracio
dels informes sobre les condicions minimes que d@ncomplir els nous desenvolupaments
urbanistics a ubicar dins les zones identificadesy ae risc quimic en el transport de
mercaderies perilloses per carretera i Ferrocarril(ITMMPP) , el tram de la C-17 que afecta
I'ambit del sector industrial 125 del POUM de Griers té associada una zona d’indefensio de 75
m. Aquesta franja afecta una petita part de I'extnerd-oest de I'ambit qualificada de zona verda,
en un terreny amb fort pendent, que es destindrasa i que tindra una baixa concurrencia de
persones.

En aquest cas, 'esmentada franja de I'ambit quatla de zona verda és compatible amb la zona
d’indefensio del risc quimic en el transport de caderies perilloses per carretera i Ferrocarril de
la C-17 ates que, d’acord amb allo exigit perd&rdl c) de I'apartat 4.3 “Construccions i/o acétst
vulnerables compatibles en zona d’'indefensi¢” dé@ MMPP:

- El seu disseny i el fort pendent que presentpemmeten les grans aglomeracions de persones.

- Les Normes Urbanistiques d’aquest Pla Parciglanmeten que sobre la mateixa s’instal- lin parcs
infantils, arees de joc o qualsevol altra destirmg@ablacio especialment vulnerable.

- Les mateixes Normes Urbanistiques prohibeixerresgament que en aquesta ubicacid s'hi
realitzin activitats de caire ladic, com per exeepfires, exposicions, activitats esportives,
concerts, zones de picnic, zones d’acampada... @mab assisténcia igual o superior a 1000
persones.

Pel que fa al risc quimic en establiments industriga informacié prové dePla Especial
d’emergencia exterior del sector quimic de Catalurge (PLASEQCAT), el 9 de juliol de 2021 la
Sub-direccié General de Programes en Proteccid Givemetre informe en relacié a la versio del
Pla Parcial del Sector 125 aprovada inicialmentesémentat document es manifesta que, segons
les dades de les que disposa aquell organ, I'adebiSector 125 queda afectat per les ZIEA dels
establiments de Union Quimico Farmacéutica SA (faguexterna a 'ambit; de Brenntag Quimica
SA (magatzem), també externa; de Granollers QuirBica(Evonik), externa igualment; i de
Brenntag Quimica SA (produccid), situada a l'irdedel sector.

Tanmateix, la recent resoluci6 ACC/2021, de 16 wley jde 2021, del Departament d’Accio
Climatica, Alimentacié i Agenda Rural de la Gengadlde Catalunya, que s’incorpora i que forma
part integrant d’aquest document, ha autoritzéamtament i I'extincio de I'autoritzacié ambiental
de I'activitat de fabricacié de productes quimiogamics de base de I'empresa Granollers Quimica,
SLU (exp. B1CS180051-T). Conseqgluentment, aquesuiment de planejament derivat no tindra
en compte ni considerara les diferents zones dadgcper risc quimic d’aquesta activitat, ates que
avui ja ha cessat.
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Pel que fa a la Zona d’intensitat limit a I'exter{@ILE) de Brenntag Quimica SA a la seva Zona
d’indefensio envers I'autoproteccio (ZIEA), les itations i els condicionants per a la implantacio
d’elements vulnerables a l'interior de la primeoancidirien amb les de la segona.

Per una altra banda, respecte de la ZCG de I'tattigue Brenntag Quimica SA desenvolupa al
sector 125, la Resolucié IRP/971/2010 preveu lapadinilitat dels desenvolupaments urbanistics a
I'interior de les ZCG quan el municipi instal- Isehitjans d’avis a la poblacid en cas d’emergencia
(sirenes d'avis a la poblacid), la seva implantacidnanteniment (mitjancant campanyes

d’'informacié, simulacres i proves de sirenes), amjuen consideracié seva, s’'actualitzi el pla
d’emergéncies municipal (PAM).

Segons l'informe de Proteccid Civil de 16 de jumyaD21, tot 'ambit del Sector 125 esta afectat
per la Zona d'Alerta (ZA) de Brenntag Quimica SAegBns l'apartat 4.1 de la Resolucio
IRP/971/2010, aquesta é€s la zona en la qual leseqo@encies dels accidents provoquen efectes
qgue, encara que perceptibles per la poblacid, stifiquen la intervencid, excepte per als grups de
poblacid critics (nens petits, gent gran i/o ma)ai- és la zona on aquests grups només poden patir
danys si estan situats a |'exterior, no protegied ponfinament que constitueix la mesura
d’autoproteccio general)—.

Malgrat que la Resolucié IRP/971/2010, no estabteimdicionants de compatibilitat d’elements
vulnerables ni de control de la vulnerabilitat emnd d’Alerta (ZA), I'informe de la Sub-direccio
General de Programes en Proteccio Civil, de 1@ia e 2021, recomana que el pla d’emergencia
municipal (PAM) per risc quimic en establiments ustlials de Granollers prevegi sistemes
d’avisos a les activitats o elements vulnerables agcullin grups critics de poblacid, en cas que
s’'implantin a I'interior del sector.

9.4- ADEQUACIO AL PLA DIRECTOR URBANISTIC DEL CIRCU IT

Un altre objectiu que motiva la redaccié d'una neeesidé de Pla parcial és la consideracié de les
directrius pel que fa a infraestructures generalsybbilitat i aparcament contemplades pel Pla
Director Urbanistic del Circuit (PDU), aprovat defivament el 12 de gener de 2016 (DOGC
19/02/16). Tot i que el Sector 125 no és un samtdenat per aquest, si que esta dintre de I'ambit
general del PDU, per la qual cosa aquest pla pa&ien consideracio les referides directrius. En
aquest sentit el PDU proposa situar aparcamentpatiisles en una segona corona en els ambits on
el Pla territorial podra preveure els sectors @éets productives i les activitats complementarie
Aixi, el Pla contempla ampliar la capacitat delarapments permanents del circuit, tot admetent
I'aparcament als vials del poligon industrial, asndé la possibilitat de destinar a aquest efeate, t
com estableix el PDU, les arees de zona verda eetoS125 que excedeixen del percentatge
minim de cessidé que estableix, respecte dels plamsals urbanistics, I'article 65.4 TRLU.
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10.- PROPOSTA

10.1- GENERALITATS

El sector s’ordena a partir de la implantacié d@ralongacio dels carrers de Copeérnic i d’lsaac
Peral, tal com preveu el POUM de Granollers, ppals eixos vertebradors i d’accés a I'ambit,
juntament amb el carrer de Julio Rey Pastor qudlaa amb els anteriors, generant les diferents
zones d’aprofitament privat i els sistemes de Gessi

El nou viari enllaga el Poligon industrial del Cdé la Manya, mitjancant la continuacié del carrer
de Copeérnic, amb la Via Interpolar (carretera C-85) per aixd que es preveu l'obertura del vial
d'unié entre el sector i la carretera C-35 com m@ega externa, que s'haura de dur a terme
mitjan¢ant la tramitacio del corresponent expedéxptropiatori.

Alhora, consolida l'altre accés al sector mitjarickn continuacié del carrer d’lsaac Peral, del
poligon industrial Els Batzacs, del terme municigalLlica de Vall, que connecta amb el carril
lateral de l'actual C-17. D'aquesta manera s'agoese una bona connexié del sector amb els
sectors industrials veins i un accés molt importres principals vies de comunicacié més
properes.

L’ordenacio proposada respecta les edificacionsigtichls existents en funcionament i les situa
dins de parcel-les d’aprofitament privat, consaitdas, dotant-les de tots els serveis urbanistics
facilitant-ne el seu creixement. Per ordenar etsetambé es prenen en consideracié les corbes
Isorisc i les franges de seguretat de l'establimdght(amb risc greu) que constitueix l'activitat
Brenntag.

Es contempla la reserva de soOl prevista pel trdeata variant de la carretera C-17, situada
longitudinalment a I'oest del sector en direcciddasud, segons el Pla Territorial Metropolita de
Barcelona. En aquest sentit, s'ajusta la qualificatbanistica a I'establerta en el PDU, en elisent
de qualificar com a sol de sistema viari SX la parresponent al paviment i com a sol de sistema
de proteccio SS els talussos i la zona de domivliguiari.

La proposta té en compte les previsions del Pla&tspde proteccio i gestié del Patrimoni natural
de Granollers en relacié a I'ENIM-15 (Torrent den@inou), i la part del Bosc de Can Ferran que
queda inclosa dins I'ambit del sector, catalogama a ENIM-05.

Amb I'ordenacio proposada, els ENIM i I'EBIM quedassinclosos dins I'ambit formen part de les
parcel-les qualificades com a sistema d'espaisefiiuassegurant aixi la seva preservacio i
consolidant la seva funcié de connector biologios(bde Can Ferran) i de corredor biologic
(torrent de Can Ninou).

Una part important dels sistemes d’espais lliuseslisposa a tot el llarg del limit oest del sector,
ajudant a constituir una barrera verda entre ldampcio del sector i les zones de sol industrit i
sol no urbanitzable dels municipis veins.
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L'altra part important dels sistemes d’espais ékues situa a la banda de llevant, en front al sol
agricola, tot formant una franja de transicio (amtjant una barrera verda i una pantalla visual)
entre la implantaci6 del sector i les zones desalrbanitzable veines.

Una franja de sol public al limit nord-est, confiaamt amb el poligon industrial del Coll de la
Manya, permet ampliar la franja de sol public eisti contribueix a fer del conjunt una via de pas
gue connecta el bosc de Can Ferran, a ponent, Bntéreenys agricoles de sol no urbanitzable, a
llevant del sector.

10.2- IMPLANTACIO. INTEGRACIO PAISATGISTICA

La proposta persegueix, mitjancant I'establimemasdéntaments ordenats que no comprometin els
valors i els elements que defineixen el paisatge tana de Vallés, obert, rural, agro-foresti i
morfologia ondulada, reproduir I'esquema d'impleidtale camps de conreu caracteristic de la
zona, amb plataformes de terres anivellades odeaix&s o0 menys grans, i amb marges de terres
amb vegetacio que incorpora arbrat. En aquesttsenti

» Es racionalitza I'ocupacio del sol evitant malbaraquest recurs escas i valués atenent a les
preexistéencies, tot mantenint I'ocupacio de lewitats implantades.

« Es minimitza les afectacions sobre el medi, regmect’'estructura i funcionalitat dels
ecosistemes.

» Es fan cessions d’espais lliures de forma que esepra i potencia el valor ecopaisatgistic de
les arees definides com a ENIM pel Pla Especidrdéeccio i Gestio del Patrimoni Natural de
Granollers, i es garanteix el manteniment i milldeds itineraris i xarxes de camins existents.

« Es preveu la naturalitzacié de les zones enjardsadot potenciant la preséncia dels
components naturals com talussos de terres, terrespecialment elements vegetals.

e S'estableixen assentaments ordenats que no contproreés valors i els elements que
defineixen el paisatge de la Plana de Valles.

* [Es garanteix una relacié formal harmonica entre cels\ponents naturals i antropics del
paisatge i el conjunt industrial.

 Es promou una visio a llarg termini de les intenrens, a partir de la consideracio del
manteniment com a eina de disseny en el present iaccompromis amb el futur.

Per tal d'oferir una solucio d'integracio paisdiggs amb la voluntat de poder controlar el resulta
general de la implantacié de les activitats ecoqoes i aixi reduir I'impacte paisatgistic de la
intervencié en general i especialment de les ediftns industrials, en un ambit amb un relleu tant
ondulat, s’ha optat per definir, des del planejamnkes rasants d’esplanadade cadascunde les
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parcel-lesestablint una cota d'implantacio, tal i com edigral planol"O.2 Ordenaci¢".Seran
excepcio, pero, les plataformes actuals de lesgitatt existents.

S'ha procurat que la definicid d'aquestes rasamtpaicel-les situades en terreny amb pendent
pronunciat contribueixi a minimitzar l'impacte gigistic i visual de I'entorn. De passada, amb una
topografia amb desnivells importants com és lasdetor, i aplicant la normativa municipal pel que
fa a adaptacio topografica i moviment de terresaehficil obtenir parcel-les grans que permedin |
implantacio d'edificacions que tinguin la plantaxbaa un sol nivell. Aixi, la regulacié de les cote
d'implantacio de les parcel-les fara possible fglamtacié de les industries en una sola plataforma,
resultat que no es podria garantir de cap altreenaategut a la orografia pronunciada del sector.

Seran pero, els projectes de reparcel-lacié i dhitbacié els documents que ajustaran les rasants
definitives a partir de la parcel-lacio definitivad'un estudi més acurat de la implantacio
topografica.

En el cas de les parcel-les que donen front aalripanitzable, la plataforma d'implantacio es
situa el més avall possible respecte a aquestgstiloda confrontant, situant-se part en desmunt i
part en terraplé. EI marge que resulta a consegidfauest terraplenat es tracta amb vegetacio i

arbrat i constitueix una franja de transicio dedvaiblic, de 10 metres d'amplada, que sumada amb
una altra de confrontant a l'interior de la pataetle verd privat, també de 10 metres d'amplada,
amb unes caracteristiques similars a la zona vadglcent, suposa una proteccio visual des de
I'exterior que contribueix a ocultar les edificatwo

— limit ambit

[
| privat H
ZONA
VIALITAT i Z O N A I ND USTRII AL |VERDA| | AGRICOLA

Imatge 19: Esquema d'implantaci6 de l'edificaciG¢emeny amb pendent, amb plataforma terraplenada
confrontant amb sol no urbanitzable.

Les parcel-les que s'implantaran en plataformeslesmunt ajudaran a que l'edificacié quedi
parcialment oculta, contribuint a una millor integio paisatgistica. El fet que aquestes parcel-les
guedin parcialment deprimides respecte de I'erflopossible una reduccié de l'impacte visual des
de I'exterior de I'ambit, pero també des de lepipsdzones verdes internes.

Z O N A V E RDA | Z O N A I'ND USTRI AL

Imatge 20: Esquema d'implantacié de parcel-les plataformes en desmunt confrontant amb zona verda.

Posteriorment, juntament amb el projecte edificader cada una de les parcel-les, es podran fer
ajustos que segueixin la normativa municipal gdnéah com queda recollit a les ordenances
d’aquest Pla.
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A nivell orientatiu d'imatge de l'ordenacié o de ilmplantacié del Pla parcial, els desnivells
resultants de I'actuacio es salven o es resolentalmbsos de terres que es representen graficament
al planol nimero I'8. Implantacio. Imatge de l'ordenacioDe la mateixa manera, al plandl9:
Encaix territorial” es dibuixen, a nivell explicatiu, diverses secsio@presentatives de I'actuacio
pel que fa als aterrassaments. Sera pero, el pgajaobanitzacié el document que determinara la
forma com es resolen els desnivells, els talussisspossibles murs i el que en definira les
caracteristiques.

Per tal de poder executar la urbanitzacié delrssteiari i del sistema d'espais lliures del sector,

caldra disposar d'importants quantitats de tereegpréstec. Mentre que, per altra banda, per la
formacio de les plataformes de nivell de les paleglprevistes en aquest pla hi haura un sobrant
important de terres.

Alhora, una part significativa de les zones veregs projectada sobre talussos de terres de reblert
gue confronten amb parcel-les resultants, de mamezaels limits entre elles han de coincidir
topograficament. Aixo significa que s'han d'urbzaritde manera conjunta, és a dir, que no es pot
executar bona part del sistema d'espais lliuresesénir previament formades les plataformes
d'aquestes parcel-les.

Per altra banda, hi ha parcel-les que son defestade terres, mentre que unes altres en sén
excedentaries. També trobem parcel-les que somnlexiggies en una part i deficitaries en aquella
part que confronta amb una zona verda.

Amb el grau de detall que s'ofereix en aquestadagg@anejament, es preveu que els moviments de
terres siguin, majoritariament, interns a I'amiignat que els desmunts que caldra fer vindran
compensats pels terraplens entre zones i sistenagre diferents zones. Es a dir que, el transport
de terres sera basicament intern i no caldra exiporimportar grans quantitats de terres fora de
I'ambit, cosa que sera positiu a nivell econonde sostenibilitat. Tot aixo es fa cercant un balang
equilibrat en la globalitat de les obres d'urbauia.

Es per tot aixd que els moviments de terres negsgsar arribar a la definicio de les plataformes

de cadascun dels nous solars caldra executar-tggntament amb les obres d’urbanitzacio. Aixo

reduira els costos globals de Il'actuacié final @eijunt i suposara un estalvi energéetic important
com a conseqguéncia de la reduccid del transpadnbrAlevitara que, un cop finalitzades les obres,
hi hagi grans desplacaments de vehicles d'obraguealmetin els vials ja executats.

10.3- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES

La definicié del sistema d'espais lliures del set2b del POUM de Granollers es basa en els punts
seguents:
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* Es destina a zona verda la major superficie passiBl sector per tal de minimitzar la
impermeabilitzacio i I'artificialitzacio del sol.

» Es potencia la naturalitzacié del lloc amb la idtrecié del components naturals: vegetacio,
marges de terres, torrents,..., que es puguin ndrdoamb els preexistents i provoquin un
efecte de mimetitzacio.

» Les zones verdes es situen en els llocs de mégsnpaisatgistic i ambiental interiors, i en
contiglitat amb els que hi ha a I'entorn, per ewita aixi la transformacio o alteracio.

» Es té cura de la preservacio i potenciacié delnatopaisatgistic de les arees definides com a
ENIM pel Pla Especial de Proteccio i Gestio delriReini Natural de Granollers, de manera
que les actuacions en el sector estan condicioratieminimitzacié dels impactes. En aquest
sentit s'incorporen a les zones verdes els espaigild¥ o vulnerables amb interes
mediambiental per garantir-ne el manteniment. Aguespais tenen un poder d’estructuracio
destacat i una funcio ecologica important.

» Es situen zones verdes que actuen com a filtreeetors adjacents a zones agricoles, que
actuen com a espais perimetrals de transicio ametofn en el medi rural. S'utilitza la
vegetacio per a diversificar la imatge perimetdd, manera que la preséncia de masses
vegetals dona qualitat al conjunt i alleugereigresencia de les edificacions.

» Es garanteix I'accessibilitat de les zones veragdazilitar-ne I'ds public i el manteniment

» Es potencia i es millora la xarxa basica de caminals i veinals contemplats al Pla Especial
de Proteccio i Gesti6 del Patrimoni Natural de GHans.

» Es mantindra I'arbrat existent al sector, sempeesigui viable, i aquells exemplars arboris que
puguin ser trasplantats se situaran en els edpaéslpropers.

El sistema d'espais lliures del sector 125 del POdMMGranollers esta format per tres arees
diferents:

1. Es defineix una gran area verda a la banda oesed#dr, formada pels soOls destinats a sistema
d'espais lliures: ZV1, ZV2 i ZV3 i tots els terrengeservats pel futur tracat de la carretera C-
17: SS1, SS2, SS3, SS4, SX1 i SX2, que mentre ressnvolupi aquesta infraestructura
s'assimilaran, a nivell funcional, amb els sistemespais lliures confrontants, formant una
area verda molt més gran que queda dividida en pelesacat del carrer d'lsaac Peral, des
d’on tenen l'accés principal.

La part situada al nord d'aquest vial, acull lat b I'ENIM-05 Bosc de Can Ferran, i
configura la continuacié de la zona verda del sectustrial vei del Coll de la Manya, que
constitueix el propi bosc. El projecte d’'urbaniidalcaura de preveure i justificar que en el seu
disseny s’ha tingut en compte el caracter foretgalespai que travessa i la seva qualificacio
com a area de proteccio, d'acord amb el que slestab la normativa del Pla Especial de
Proteccio i Gestié del Patrimoni Natural de Grasrsl
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Per bé que el disseny dels espais lliures d’asip8kbla objecte del projecte d’urbanitzacio,
aquest Pla parcial planteja situar al limit nordtakel sector, en terrenys amb pendent cap a la
vall del Tenes, una area boscosa que inclogui MENjue suposi I'ampliacié del bosc de Can
Ferran.

Altrament es proposa potenciar les vistes quersiakn, a banda i banda, en un angle de 300
graus, al llarg del recorregut de bona part delicgnCan Ferran, tot plantejant un mirador
lineal.

Imatge 21: Vista panoramica des del cami de Camafeamb el Bosc de Can Ferran a primer terme, la
poblacié de Llica de Vall en segon terme i al fl@smuntanyes de Montserrat, Sant Lloreng del NMunt
els Cingles de Berti.

Imatge 22: Vista panoramica des del cami de Camafeamb I'Enim 05 a la dreta, la vall del Tenes en
segon terme i al fons la serralada Litoral amb megntanyes del Tibidabo i el Garraf.

Imatge 23: Vista panoramica des del cami de Camafeamb la futura zona verda ZV1 en primer terme
i al fons la serralada prelitoral amb les muntanykesCéllecs, de Sant Mateu i del castell de Saqui

Aixi es planteja resseqguir el tracat del cami amla lengua de bosc que, a més de
proporcionar ombra a I'estiu, el faci més visiblewll paisatgistic. Aixo s'hauria de completar

amb un tractament, a ambdos costats del cami,adienie amb vegetacié baixa que no ocultés
les vistes des del propi cami.
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Imatge 24: Secci6 esquematica de proposta d'uliadeil'ampliacié del bosc de Can Ferran, i del
mirador lineal del cami de Can Ferran.

A la part d'aquesta area d'espais lliures que a&sticar del carrer d'lsaac Peral i que ha de
poder acollir aparcaments ocasionals en dies desGPRaxemis del Circuit, el Pla parcial
proposa un tractament a base de terrasses esgtsondaptant-se a la topografia del terreny,
separades per marges de terres que salven elsallssnide forma similar a les feixes de
conreu que podem trobar pels voltants. El tractami@quest espai sera amb un sol permeable
I en consonancia amb la resta d'aquest sistempad'8&ire public. Tot aix0 seguint les
indicacions de l'article 21 de les normes urbagists del PDU.

Al mateix temps es planteja allargar el curs dekttt més amunt de I'actual configuracio, fins
a l'altre costat del carrer d'lsaac Peral, ped’tasegurar la permeabilitat al pas de l'escouenti
de l'area verda situada al nord d'aquest vial, @nri el pas de la fauna entre les dues zones
verdes projectades, a nord i sud del carrer, tdrdrun corredor ecologic subterrani de mida
adequada a la mastofauna de la zona.

praderia area boscosa
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Imatge 25: Secci6 esquematica de proposta de tneea de la zona verda amb aparcament ocasional i
el pas de fauna sota el carrer d'lsaac Peral.

La part d'aguesta gran area verda situada al sudader d’lsaac Peral que li dona acces,
inclou el Torrent de Can Ninou i la seva area daagucio, ENIM namero 15. En aquesta area
de proteccid hi trobem un dens canyar i un abun@rmtissar en els espais propers a les terres
de conreu. També hi ha un parell de roures maxsjean d’ells catalogat com a EBIM
numero 64 pel Pla Especial de Proteccio i Gesti¢?dgimoni Natural de Granollers, aixi com
agrupacions de platans als marges del torrent.gBel fa a aquest EBIM, el projecte
d’'urbanitzacié haura de seguir les determinacionmstemmplades a I'Ordenanca municipal
d’arbrat que en regula les mesures de protecasd idel seu entorn, aixi com la normativa
tecnica a tenir en compte en la realitzacié deatlelole conservacio. També s’hauran de seguir
les determinacions que contempla I'Ordenanca mpalic’arbrat, referides a I'arbrat en parcs

i jardins respecte al disseny dels espais lliures.
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Si bé el disseny dels espais lliures d'as publia ssbjecte del projecte d’urbanitzacié, des
d'aguest planejament parcial es planteja poteetiarrent de Can Ninou tant fisicament com
ambiental. Aixi es proposa eixamplar la secciétdeknt tot incloent-hi en el seu ambit els
talussos que es generaran amb la creacio de tesopfaes de les parcel-les, per un costat, i els
talussos producte de suavitzar el pendent latezl dspais que passaran a formar part,
majoritariament, de la zona verda ZV2, per I'atiwstat (aprofitant el sobrant de terres vegetals
producte de la formacié de les plataformes). Ambdémges laterals es tractarien amb
vegetacio apropiada per integrar-se ambientalmérbreent, que inclou I'ENIM-15, tot
garantint-ne la consolidacié i la preservacié de fancions ecologiques, ambientals i
paisatgistiques. D'aquesta manera es facilitarianiior s de la zona verda, alhora que el
torrent, amb pendents més pronunciats i amb vagata&s densa, es faria menys accessible i
aixo ajudaria a preservar-ne l'ecosistema.

Completaria aquesta area verda al sud del caflsaad' Peral, una zona boscosa situada en
terreny amb pendent que faria I'efecte d'ocultdeides edificacions de les naus en renglera
existents del poligon Els Xops que queden situadagart alta del turo.

Entre aquesta massa boscosa i el torrent quedadaesplanada oberta amb vegetacio
entapissant principalment, formant una praderiaé geria més accessible pel gaudi de les
persones.

boscosa esplanada torrent

\\\\\\
Y

ZONA INDUSTRIAL

Z O N A V E RDA ZONA INDUSTRIAL

Imatge 26: Esquema de proposta de tractament dedia area verda situada al sud del carrer d'lsaac
Peral, i la seva relacié amb les zones industralsfrontants.

2 Una altra part important del sistema d'espaisdiumés pel seu caracter paisatgistic que per la
seva superficie, la trobem al sector de llevaritadebit, confrontant amb el sol no urbanitzable
format per camps de conreu, i que constitueix wanjd de transicié continua entre el sol
agricola i el sol industrial. Aquests terrenys, @stan formats per un marge de terres, amb
pendent variable, que resol la diferéncia de rsvalbanda i banda, degudament tractats amb
vegetacio i arbrat, ajuden a formar una barreraaséruna pantalla visual natural entre la
implantacio del sector i les zones agricoles veiAed es planteja una franja de 10 metres
d'amplada formada pels sistemes d'espais lliure$ iZX\/5, que inclouria el talus de terres
fruit de l'aterrassament de les plataformes d'intplEd de les activitats industrials i de la
vialitat proposada, i que es tractaria amb vegétagropiada.

Per tal de reforcar aquesta franja de protecci@apgistica i aquest efecte d'ocultacié de
I'edificacié industrial des de les arees de solcata, s'amplia aquest filtre amb una franja
contigua de 10 metres d'amplada a l'interior dep&sel-les confrontants que es tractaran de
forma similar o en transicié6 amb les de la zonal@aonfrontant. Aquesta franja incloura la
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part del talus de terres de les plataformes quesnpugui encabir a la franja de zona verda.
Aix0 permet plantejar uns talussos de pendent s, jue podran facilitar I'acord entre zona
agricola i zona industrial. La seva localitzacidresstra graficament als planols d'ordenacio.

— limit ambit

Z O N A I ND U S T R I AL |VERDAi SOL AGRICOLA
Imatge 27: Seccio esquematica de la franja verdaatesicio entre la zona industrial i I'area agrieo

L'accés a aquests dos sistemes d'espais lliuneodsgeix des del carrer de Julio Rey Pastor i
des de la prolongacio del carrer d'lsaac Perah 2M4 també s'hi pot accedir des del vial XV5
que amplia la franja de sistemes confrontant exigieocedent del sector industrial vei del Coll
de la Manya, que conjuntament configuren una frdaja2 metres d'amplada.

3. També a llevant de I'ambit, situada entre els mggagricoles veins i la franja de transicié que
conformen les zones verdes ZV4 i ZV5, es localitza altra area verda dividida en dues (ZV6
i ZV7) pel viari que permet donar continuitat aindade Parets a Palou cap al carrer d'lsaac
Peral i que els hi déna accés.

Aquests terrenys confronten, a llevant, amb la al@pg del torrent del camp de la Vinya que

és extern a I'ambit del sector 125 en la sevaitttala proposta que planteja el Pla parcial va
en el sentit de potenciar aquest torrent i per alxque fa és prolongar més cap al nord (cap a
I'altre costat del cami de Parets a Palou) I'adtaght i alhora eixamplar-lo cap a ponent en

terrenys de les dues arees verdes ZV6 i ZV7.

Per altra banda es fa la proposta de la ubicagitadassa o estany com a zona de retencio i
infiltracio de pluvials, degut a I'augment d'impeabilitzacié del sol del sector que conduira a

una generacié més alta i sobretot més rapida @dalt’'escolament superficial. Una bassa o

estany que a meés de laminar aquest excés d'esclainéegrara al nou tracat del torrent.

Per tot plegat s'estableix una ordenacié sembldatpdantejada al torrent de Can Ninou que
potencii els seus valors connectors, paisatgistas biodiversitat, i garanteixi de manera
eficient la continuitat ecologica del torrent anidbespais agricoles propers.

bassa de laminacié

SERVEIS

ZONA INDUSTRIAL VIALITAT |§§F§‘§A| SERVRS | SOL AGRICOLA

Imatge 28: Secci6 esquematica de la zona verda @MEe el sol no urbanitzable i la franja de trariéi
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Al planol "0.16 Planol d'ordenacié: Esquema det&aent dels espais lliures” es representa
graficament en planta i de forma simplificada, ymaposta de tractament de tots els sistemes
d'espais lliures, i se'n adjunta un esquema deataira a la imatge seguent:

Poligan (ndustrinl “del Coll “de o Manya:

v
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Paligen Industrisl
Eis Batrecs =

Paligen Industrial 3
EES Ko b - i
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Imatge 29: Esquema en planta de la proposta ddadmaent dels espais lliures.
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Una part dels terrenys de les arees previstes conaverda ZV1 i ZV2 quedarien afectats per la
part més allunyada de la zona d'afectacio de tsmiq, de radi 400 m, de l'establiment Unidn
Quimico Farmacéutica SA (Uquifa) ubicada al termenitipal de Llica de Vall. Pero donats els
limits de I'ambit, la situacié actual dels estaldims AG, els parametres urbanistics, I'existéncia
dels ENIM i la recomanacié del POUM, és imposstbddar dins 'ambit d’aquest Pla parcial una
ubicacié de les zones verdes que no es vegi padlafectada per la part més externa de la franja
ZIEA d'algun dels establiments.

En aquest sentit diverses zones verdes previstesaamt de I'ambit del sector (ZV4, ZV5, ZV6 i
Z\V'7) queden afectades per la franja de seguretabda de risc individual AQR més desfavorable,
ZIEA de radi 250 m de Brenntag Quimica SA.

Donat que els parcs i jardins estan considerasirdda, com elements vulnerables pel fet de rebre
public, podria motivar que s’interpretés que ageearees verdes no es poden situar dins de la zona
d'indefensid envers l'autoproteccidé. No obstantieates zones verdes, en consideracio a la seva
situacio, entre una zona industrial i una zona m@nitzable, al fet d’estar allunyades dels sectors
residencials més propers, a la seva orografia ¢m@ficament accidentada), fa que el seu
tractament hagi de ser, més que de parcs i jaddissnats al lleure, de zona de bosc que actui de
barrera visual i acustica aixi com de pulmé verdbaina baixa preséncia de public prevista, que
s’estima inferior a 500 persones, la qual cosauae] risc individual sigui molt baix, possibilitan
gue no puguin tenir la consideracio d’elements exdbles o molt vulnerables. De fet, el disseny
d'aquests espais, amb pendents pronunciats i aankapié d'arbrat, fa que el seu Us quotidia no
permeti generar condicions de publica concurrécmia ara fires, exposicions, activitats esportives,
concerts, etc. En aquest mateix sentit, no és gieela creacié de parcs infantils, arees de joc o
esportives, zones de picnic, etc.

Les zones verdes ZV4, ZV5, ZV6 i ZV7 no computesefectes de cessions minimes exigit per la
legislaci6 vigent per estar afectades per la ZIEAatli 250 m de I'AG Brenntag , i també perque la
seva configuracid geometrica no reuneix les caratigues minimes establertes.

D'aquesta manera, la superficie qualificadaatea verda total computable(subzones ZV1, ZV2 i
ZV3) és de 82.930 mque suposa un 15,1% del total de la superficikadwit, que és superior al
10% minim legalment establert per I'article 65.RLD.

El projecte d’urbanitzacié haura de tenir en compastificar que es compleixen les previsions que
s’estableixen als planols d’ordenacié i a la noivaatel Pla Especial de Proteccio i Gestio del
Patrimoni Natural de Granollers en relacio a laxdadvasica de camins rurals i tradicionals. També
haura de tenir present com a criteri d’urbanitzateds espais lliures, que el seu assolellament
admetra, com a maxim, una area d'ombra permanenisaible, el 21 de marg, del 50% del total
de la seva superficie.

El Pla parcial contempla ampliar la capacitat @glarcaments del circuit els dies de curses de
grans premis, tot admetent I'aparcament als propis vials det@eaixi com a les arees de zona
verda que excedeixen del percentatge minim deéces® estableix, respecte dels plans parcials
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urbanistics, I'article 65.4 TRLU, a les que el PD&l Circuit atribueix la doble funcié de parc-
aparcament. Donat que el percentatge minim dedgessgons l'esmentat article, és del 10%
(54.869 m2) de la total superficie de I'ambit diextiod, I'escreix de zones verdes seria del 5,1%
(15,1-10,0), equivalent a 28.061 m2.

ZONA VERDA DESTINADA A PARC-APARCAMENT (m2)
Total Zones Verdes ZV no computable ZV computable Parc-aparcament
18,6% 3,4% 15,1% 51%
101.725 18.795 82.930 28.061

Aquesta seria la superficie que tindria la doblecid de parc-aparcament i, seguint les indicacions
del PDU, el seu disseny consistira en grans esgpésnamb un tractament del sol que millori la
textura per a ser apta per a la circulacio de lehidEn tot cas pero, el tractament dels espais
destinats a parc-aparcament haura de ser amb yesdeable, drenant i en consonancia amb el
previst per al sistema d’espais lliures publics, taéde fomentar una adequada transicio amb els
entorns dels torrent existents a I'est i I'oests Ipgantacions d’arbrat seran regulars, en franges d
17,5 m que puguin permetre I'ordenaci6 d’aparcaradrdse d'una franja de 5 m d'aparcament, 6 m
de vial de circulacié, 5 metres d'aparcament i rh,%I'ample per la plantacions d’arbrat amb
arbustiva.

Es preveu una Unica area on s'admetra I'Gs d'apantacasional, que es localitza a les parts meés
meridionals de la zona verda ZV1, de la xarxa ai#ddsica SX1, i de les franges de protecci6 de
sistemes SS1 i SS2, en la seva part més propeaaral d'lsaac Peral, des d'on tindran l'accés. En
el cas que s'executi la variant de la C-17, esarasaen emplacament alternatiu als espais afectats
per situar els aparcaments ocasionals vincula@sralit.

A les zones d'aparcament ocasional de vehiclesadéscen ZIEA, el seu Us queda limitat a
I'estacionament de vehicles, i en cap cas s'atifitzper pernoctar-hi ni fer-hi qualsevol altre
activitat que suposi romandre a la zona duranteniioge llarg de temps.

En aquestes zones d’aparcament tampoc son conagaglisl parcs infantils i arees de joc, aixi com
la realitzacié d’activitats ni puntuals ni permatsgeque suposin publica concurréncia, com ara:
fires, exposicions, activitats esportives, congedses de picnics o zones d’acampada.

El recorregut a peu entre aquestes arees i eliCasdaria a través de les voreres dels carrdrs de
sector i dels camins externs, tot travessant lantepolar per la passera existent.

Al planol "O.1 Zonificacid",es fixen els limits de les parcel-les reservatiessema dels espais
lliures i de la reserva de sol per a vialitat.

També al planol d'ordenacitO.1 Zonificacio" es determina la situacio i l'ocupacié de la
localitzacio de les zones verdes on s'admetra®&jmrcament ocasional. A continuacié se'n mostra
una imatge parcial d'aquest planol.
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EIAREA D'APARCAMENTS OCASIONALS VINCULATS AL CIRCUIT
= | we L [MIT DE LAMBIT

Imatge 30: Planol parcial de I'ambit on es grafeslarees preferents amb la doble funcié de parc-
aparcament previstes al PDU del Circuit.
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10.4- ZONA INDUSTRIAL

Es destina a zona industrial la totalitat de sdlgby que es distribueix en cinc illes diferents.
S’estructuren, majoritariament, en una ordenacidddstria en edificacié aillada seguint la
normativa del Text Refds del POUM. N'és I'excemi@onjunt de naus existent que formen part
del poligon industrial Els Xops, que segueix urdeoacio d'industria en filera.

Aquest Pla parcial fa una proposta de parcel-laddicativa, amb la definicid dels limits i la
superficie de cada parcel-la, que té com a objpetimetre el manteniment i I'ampliacio de les
principals activitats existents en funcionament esificacio aillada. La proposta cerca un
aprofitament optim de les finques resultants, dn défineixen diverses parcel-les de superficie
mitjana i gran, adequades a l'activitat logistigag constitueixin una oferta a la demanda del
mercat actual en aquest sentit, i que puguin spaces d’aplegar operadors importants que
impulsin el desenvolupament del sector. A més,réaa0 de parcel-les de mida mitjana i gran
permet optimitzar serveis, instal-lacions i al mxatemps reduir la superficie destinada a vialitat,
tot minimitzant les necessitats d'impermeabilitbadiel terreny, optant per la racionalitzacio i
continuitat en el consum de sol. Alhora, aprofiteahtracat dels vials existents, s'optimitza i es
millora l'eficiencia i funcionalitat de la vialitat minimitzant la creacid de nous tracats
d'infraestructures viaries, amb efecte barrera.

La proposta de parcel-laci6 manté les actuals plsale tot el conjunt de naus en renglera del
poligon Els Xops, a ponent de I'ambit, amb actisidiverses en funcionament, que es podran
mantenir, tot i que una petita part de les constoms es podrien veure afectades per la linia
d'edificacié del tracat definitiu de la variantldecarretera C-17.

Si bé el tipus d’ordenacio del sector 125 és mi@jeament en edifici aillat, amb una sola activitat
per parcel-la, la proposta de parcel-lacié indieatiefineix, especificament, les parcel-les nUmeros
de la 19 a la 28 del planol de parcel-lacié indieatdins de la illa F, destinada a naus industesl
filera, sense superar el 25% (9.527 m2 < 25% de4325m2) del total de la superficie de la zona
industrial, tal i com exigeix la Fitxa del sectd5lintegrant del POUM, que coincidiria amb el
conjunt de naus en renglera existents del poligerX&ps.

Es preveu que les parcel-les 2, 7, 9 i 11 de leepdacid indicativa puguin mantenir l'edificacio
existent en la clau 4A125, industrial d'edifica@dlada, i que la puguin mantenir també les
parcel-les de la 19 a la 21 en la clau 4B125, indln filera. En aquest sentit s'estableix un
regim transitori per a les construccions i instaidns degudament autoritzades, derivant-se a la
regulacio general en cas de finalitzacio de I'étetiv en el sentit que fins que es produeixi
I'adaptacio de les edificacions existents a legmehacions de les normes urbanistiques d’aquest
Pla Parcial, sobre les edificacions i instal-lasigmeexistents de les industries que constessin
previament autoritzades i que quedin en la situdei&olum disconforme prevista als articles 108
TRLU i 119 RLU, quin grau de disconformitat siggual o inferior al 15% de I'edificacio existent,
s’hi podran autoritzar obres d’ampliacié, permetsntal, conservar les rasants existents, sempre
gque es mantinguin les activitats préviament awadies i que I'edificacié resultant no sobrepassi en
cap cas ni I'ocupacioé ni I'edificabilitat maximaradsa pel nou planejament.
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El sostre total del sector es reparteix uniformednaela superficie de cada una de les parcel-les,
independentment de la seva situacio i del tipusldacio.

Atenent a la particular localitzacio d’aquest sectbactivitat economica respecte el teixit
residencial, s'ha establert normativament una giievde places d’aparcament a l'interior de les
parcel-les privades superior a les que establaik 125 de les NNUU del POUM, de forma que es
preveu una placa d’aparcament per cada 80 m2 cefii@ construida per a Us oficines-serveis, i
una placa d’aparcament per cada 150 m2 de supecboistruida per a Us industrial i magatzem.

Als planols“O.1 Zonificacio”, i “O.3 Parcel-lacio indicativa’es mostra graficament la situacio,
forma i mides d’aquestes parcel-les. Sera, enamtal projecte de reparcel-lacié el document que
determinara la parcel-lacio definitiva, adaptardaiadrets i als interessos dels diferents proggeta

La parcel-la proposada pel Pla parcial que erubditat ocupa Brenntag Quimica SA (parcel-la 2)
inclou al seu interior la totalitat de la corba dsc individual associat a I'activitat (de 0
victimes/any), definida en el seu document de lliBnaQuantitativa de Risc (AQR) com
I'indicador de risc que és funcié de la distancigstent entre la persona exposada i els diferents
accidents possibles dins de I'establiment, ambgaddencia de la quantitat de persones que pugui
haver-hi als voltants de I'activitat. Dins de I'arémitada per qualsevol de les franges de sedureta
establertes pel mateix AQR no hi ha previstos éstahts vulnerables (EV), ni establiments molt
vulnerables (EMV) classificats com a industrialsnat que la Instruccié 8/2007 SIE “Creixements
urbans als voltants d’establiments afectats plagislacio d’Accidents Greus existents”, en el punt
(3) de l'apartat 4.3 “casos especials”, determina“gls establiments industrials aliens no seran
considerats com elements vulnerables o molt vublesallevat del cas en que disposin d’edificis
d’oficines amb una capacitat de més de 500 personegs de 5.000 m2, entrant llavors en la
categoria d’element molt vulnerable”.

Al planol "O.2 Planol d'ordenacid. Ordenacio’es defineixen graficament les corbes ZIEA (Zona
d’Indefensié Envers I'Autoproteccié) i isorisc d&°ldels AQR de Brenntag i Uquifa; el limit de la
zona d'indefensié de la C-17; els limits de I'exi6iio a vials; la superficie de cada parcel-la; la
situacio preferent; edificabilitat de cada pareeiles cotes d'implantacio.

Als efectes de garantir els objectius d’integramadgsatgistica i de minimitzar I'impacte visual i de

qualitat paisatgistica i de materials, s'ha esthllermativament criteris d’aquells aspectes de
I'edificacié que tenen incidéncia en la imatge ertedels edificis i en el seu impacte ambiental
(tancaments, tractament dels espais lliures privads talussos, cromatisme i materials, regulacio
dels elements publicitaris i d’'identificacio, d’emhenat, etc.), aixi com de la qualitat ambiental d

les instal- lacions.

En aquest sentit cal fer esment a I'establimenthatu d'una franja de terreny a l'interior de les
parcel-les, al seu limit amb els vials des dels gjneaccedeix i al limit amb els sistemes, que
venen assenyalats al plan@®.2 Planol d'ordenacié: Ordenaci¢'i que s'hauran de tractar amb

vegetacio i arbrat. Aixi, les que afronten a SN sistemes d'espais lliures s’urbanitzaran de
manera coherent amb el tractament que tinguin &xj@spais adjacents, i alhora les que afrontin
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amb el sistema viari es tractaran amb vegetaaibrabd’acord amb els criteris que pugui establir
el propi projecte d’urbanitzacio o els serveis tésmunicipals.

10.5- SISTEMA D’EQUIPAMENTS

El sistema d’equipaments es situa a I'extrem sugt-del sector, amb accés des del carrer de
Copernic al que doéna facana, en una unica parcehleompliment de la resolucié de la CTUB de
4 de marg de 2020, a tocar de la parcel-la d'eoqu@pes prevista al sector SUD "Can Riba - Can
Ninou" pel PDU del Circuit, de manera que en unurfues podra disposar d'un pastilla
d'equipaments conjunta molt important.

Aquesta és la ubicacié més favorable possible @lisgctor donats els limits de I'ambit, la situacié
actual dels establiment AG, els parametres urbesj$existencia dels ENIM i la recomanacio del

POUM, per tal de no quedar afectada per la inflizede les activitats de Brenntag SA o de Uquifa
SA.

Seguint el mateix criteri que s'estableix per apascel-les privades, es planteja que la superficie
lliure de construccio de la parcel-la d'equipamestsleixi amb unes caracteristiques semblants a
les de les zones verdes, per tal de garantir lengudsilitat i el manteniment dels espais oberts

vinculats al torrent de Can Ninou.

La cessio per a equipaments EQL és de 27m35corresponents al 5% de la superficie del secto
percentatge equivalent al minim legalment establert

Al planol "O.1 Zonificaci@"es fixen els limits de les finques destinadessédma d'equipaments.

10.6- SISTEMA VIARI

Aquest Pla parcial defineix una reserva d'espaiap&rxa viaria basica, per a xarxa viaria local i
per a proteccié de sistemes.

10.6.1- XARXA VIARIA BASICA

La xarxa viaria basica o carreteres son les viesaauen els termes municipals. En aquest cas
comprén els espais reservats per al tracat deri@nvale la carretera C-17 d'acord a I'establert al
PTMB i al PDU del Circuit, i que travessa a la baxé ponent de I'ambit en direccio nord-sud. Els
sols previstos pel tracat de la variant de la Cglialificats de xarxa viaria basica, transitoriatrien
mentre no es desenvolupi la vialitat previstasgiaigaran, a nivell funcional, amb les zones verdes
de l'entorn, sense situar-hi ni instal-lacions difieacions. També, de forma transitoria, s'hi
ubicaran arees d'aparcament ocasional vinculadesalit, per bé que en el moment que s'executi
la variant de la C-17 es buscara un emplacamegrnatiu a aquests espais. Cal assenyalar que,
segons l'estudi previ facilitat pel DepartamenCaereteres de la Generalitat de Catalunya, una part
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del tracat de la variant de la C-17 travessar&etbs 125 de forma soterrada, de manera que un
cop executada aquesta via aquests terrenys pazhrear &2 tenir un tractament similar a les zones
verdes de I'entorn i s'hi podran tornar a habiéraes d'aparcament ocasional.

Les diferents zones de proteccid que genera ebttrd@questa carretera es regulen per les
disposicions definides al Decret 2/2009 de 25 dsgguel qual s'aprova el Text refos de la Llei de
Carreteres, i pel Reglament General de Carreterpyvat pel Decret 293/2003, de 18 de
novembre, i es fixaran un cop determinat el trdefinitiu de la via. Aquests zones seran:

= Zona de domini public: franja de terreny a cadatatode la via, mesurada des de l'aresta
exterior de l'esplanacio, de 8 metres.

= Zona de servitud: franja de terreny a banda i baledia carretera, delimitada interiorment per
la zona de domini public i exteriorment per unaédiparal-lela a I'aresta exterior de I'esplanacio a
una distancia de 25 metres.

= Zona d'afectaci6: franja de terreny a banda i bateléa carretera, delimitada interiorment per
la zona de servitud i exteriorment per una linealplala a I'aresta exterior de I'esplanacié a una
distancia de 100 metres.

= Linia d’edificacio genérica: franja de terrenysamdia i banda de la carretera, que s'ha de situar
a 50 metres respecte a l'aresta exterior de ladal@ en el cas que resulti més restrictiu, a 25
metres de I'aresta exterior de I'esplanacio coiecichmb la zona de servitud de la via.

Als planols"0.1 Zonificacio", "O.2 Ordenacio” i "0.3 Parceld& indicativa”, es fixen els limits
de les finques destinades a la reserva de sol [@ekaxa viaria basica, identificades amb la clau
SX.

10.6.2- PROTECCIO DE SISTEMES

D'acord amb l'establert al PTMB i al PDU del Citcuionstitueixen el sistema de Proteccio de
Sistemes les franges de sol a banda i banda deXa yiaria basica que constitueix la variant de la
C-17, infraestructura que protegeixen o a la queeseen, i que estan disponibles per al pas de
xarxes lineals de serveis tecnics i ambientaldaig fecorregut. S'ha incrementat aquesta franja de
sol qualificada com a sistema de proteccio SSalat'incloure el domini public viari resultant de
I'Estudi informatiu clau: EI-NB-06162 de: “Millorageneral. Nova carretera. Corredor Eix
Congost - Vallés Oriental. Ampliacié 3r carril dedarretera C-17 del PK12+000 al 18+100. Tram
Mollet-Llica de Vall”.

També hi ha la possibilitat que aquestes frangeem®porin al sistema viari en cas de requerir una

ampliacio. SOn espais permanents i no edificables.

Els sols inclosos en la reserva viaria de la vartenla C-17, qualificats de zona verda per la
ordenaci6 indicativa del POUM, s'assimilaran, ahifuncional, amb les zones verdes de I'entorn,
sense situar-hi ni instal-lacions ni edificacionambé, i de forma transitoria, s'hi ubicaran arees
d'aparcament ocasional vinculades al Circuit, gequee en el moment que s'executi la variant de la
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C-17 es buscara un emplagament alternatiu a agesgtss. Cal assenyalar pero, que, segons

I'estudi previ facilitat pel Departament de Camesede la Generalitat de Catalunya, una part del
tracat de la variant de la C-17 travessara el sd@b de forma soterrada, de manera que un cop
executada aquesta via aquests terrenys podram goteair un tractament similar a les zones verdes
de I'entorn i s'hi podran tornar a habilitar ard'eparcament ocasional.

Als planols"O.1 Zonificacio", "O.2 Ordenacié" i "O.3 Parceld& indicativa", es representen
graficament els limits de les finques destinadés @serva de sol que conformen el sistema de
Proteccio de Sistemes, i que s’identifiguen amtida SS.

10.6.3- XARXA VIARIA LOCAL
L’esquema viari local proposat segueix, basicamangroposta del POUM.

Aixi, s'enllaca els sectors industrials situat€all de la Manya amb la Via Interpolar (C-35), tot
delimitant un vial que suposa la continuacié detezade Copernic i que travessa el sector 125 de
nord a sud. A la banda sud, el seu tracat vangdmment del tracat proposat pel POUM, per tal
d’adaptar-se a la realitat topografica actual fdlitns aterrassaments fets recentment per tal de
facilitar I'aparcament de vehicles al voltant delaGit de Catalunya. Aquest carrer té la seva
continuacio en un vial de nova obertura, exteriarabit, que enllaga el sector amb la carretera C-
35 i que en suposa el principal accés.

L’altre accés al Sector 125, ja existent actualmenprodueix a través del carrer d’lsaac Peral, qu
travessa I'ambit en direccié est-oest, enllacargestor amb l'actual carretera C-17 a través del
Poligon industrial Els Batzacs, al terme municipail de Llica de Vall. La urbanitzacié d'aquest
carrer és compatible amb la futura C-17 donat guedta inferior de les xarxes de serveis
urbanistics s'ubiquen a menys de tres metres peeidsda rasant actual del terreny. Els propietaris
del sector 125, un cop constituits en Junta de eosgrid, faran gestions amb I'’Ajuntament de
Llica de Vall per tal de contribuir a la milloraagdjuest accés.

Aquests dos carrers constitueixen els eixos vextiElss de la vialitat del sector. En la confluéncia
d'ambdds es planteja una rotonda per tal de faeii¢ les interseccions. El carrer de Copeérnic, que
és la continuacié del carrer del mateix nom extsaiPoligon industrial del Coll de la Manya, es
planteja de 20 metres d’amplada, 5 metres més'auelhda del mateix carrer Copérnic en el tram
existent al poligon vei. El carrer d'lsaac Peraipendicular al carrer de Copeérnic i que és la
continuacio del carrer existent al Poligon indastils Batzacs, s’eixampla fins els 20 metres de
seccio en tota la seva llargada, 5 metres mésauplhda del mateix carrer d'lsaac Peral.

Tot i que en la proposta del POUM el carrer d’Is&acal finalitza en cul de sac, aquest es
substitueix per un vial que doéna continuitat adaxa viaria i que I'enllaca amb el carrer de Julio
Rey Pastor. Al final de tot, per la banda de lleévahcarrer d'lsaac Peral continua fins enllagalb a

el cami de Parets del Valles a La Roca del Vallés.

Del carrer de Copeérnic penja el carrer de Julio Ragtor, també de 20 m d'amplada, situat a
I'extrem sud-est del sector, i tot i que el POUMV®uU que finalitzi en cul de sac, el Pla parcial
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planteja donar-li continuitat fins enllacar-lo arebcarrer d’lsaac Peral, anellant aixi la xarxa
viaria. Del carrer de Julio Rey surt la continuaiéd Cami de Can Ninou.

El conjunt de naus en filera existent dins I'andieit Sector industrial 125 del POUM de Granollers,
gue actualment esta integrat al poligon indusislXops — Els Batzacs dels municipis de Llica de
Vall i Parets del Vallés, té el seu accés a traetsarrer dels Xops del terme municipal de Lliea d
Vall, mitjangant un vial privatiu comunitari, de 16 d'amplada, la meitat del qual esta dins del
Sector 125. En aquesta zona es reurbanitzara agpadtdel vial, que passara a ser de domini
public, s'obrira un nou vial public (vial aparcart)ajue connectara amb el carrer d'lsaac Peral i es
creara una nova area d'aparcament de vehiclegjéatamions com de turismes.

Una recent Modificacié del POUM de Parets del \&atieie afecta diversos sectors entre els quals
hi ha el sector UP-6 Nord-Est, que limita amb et@el25 del POUM de Granollers, preveu un
vial que enllacaria amb aquest vial privatiu contamiexistent del sector 125. Es per aixd que es
preveu fer possible aquesta connexio en la progbatpest Pla parcial, tot qualificant de vialitat
els terrenys necessaris per fer-ho possible. Mardres desenvolupi aquest sector vei, aquests
terrenys s'assimilaran, a nivell funcional, ambzl@aa verda de l'entorn, sense situar-hi ni
instal- lacions ni edificacions.

Es qualifica de sistema viari local una franjaieit nord-est, confrontant amb el poligon industria
del Coll de la Manya, que amplia la franja de sistal'infraestructures de serveis tecnics existent,
contribueix a fer del conjunt un corredor biologwee connecta el bosc de Can Ferran, a ponent,
amb els terrenys de sol no urbanitzable protedlevant. Aquesta franja de sistemes conté l'inici
de l'antic cami de Can Ninou d'accés a camps desgogue esta parcialment abandonat o
desaparegut i que aquest planejament proposa racoeen a carrega externa a l'ambit.

A T'hora de definir les rasants dels carrers s’imgut en compte, a més de la topografia, les
preexistencies del propi sector, la continuitat aghd carrers existents i els previstos en el
planejament, aixi com I'enlla¢ amb la Via InterpolBot aixo s’ha fet compatible amb el drenatge i
I'evacuacié d’aigles residuals del sector. El digsael tracat i de les seccions de la xarxa viaria
formada pels eixos de distribucio principals i s#sundaris és apte per a la circulacio del trahspor
public.

Si bé I'amplada de la majoria dels vials nous éadteixa (20 m), la seccié es pot anar adaptant a
cada tram en funcié dels objectius i les necesstiacretes. La seccio tipus contempla dos carrils
de circulacio de vehicles (un en cada sentit) damplada de 4 metres cada un, aixi com un cordé
d'aparcament en linia a cada costat de la calghdd2,5 metres d'amplada, juntament amb una
vorera de 2,4 metres d'amplada a un dels costisis altra vorera de 4,6 metres d'amplada a l'altre
costat, que acull I'arbrat i un itinerari segur pearianants i bicicletes que suposa la restitueié d
camins existents i dels contemplats al planejantemtdeterminats casos la seccié s'adapta a les
necessitats, de manera que una de les frangescdlia@nt passa a ser en bateria, de 4,5 metres
d'amplada.

Aixi, es proposa una seccio asimetrica dels vp$genciant una de les dues voreres. La seccio del
vial s’estudia a cada tram, i la disposicio dedeeva que acull el cami veinal es situa a la bdetla
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carrer on hi ha una menor quantitat d’accessosclpkes, procurant d’aquesta manera la maxima
continuitat de la seccid i dels itineraris peranaints i bicicletes.

El carrer que uneix el sector amb naus en fileriatext al poligon d'Els Xops s'eixampla per
encabir-hi una franja d'aparcament de camions ¢égrihaa banda i banda, previsido que permet
alliberar de camions els aparcaments de la restatie

Pel disseny de la forma i les mides dels escosselfisndra present allo que determina I'Ordenanca
municipal d’arbrat. Aquesta ordenanca regula, sedjamplada de la vorera, el tipus d’arbrat viari
que es pot plantar, la distancia minima entre dgadsat, la distancia minima entre arbrat i
lluminaria, aixi com la superficie minima dels essmils.

Sera, pero, el projecte d’urbanitzacio el que deitgara el tipus d’arbrat i la seva situacié, aixinc

el tipus i les mides dels escossells, incorpomplescripcions de I'Ordenanca municipal d’arbrat.
Tant les amplades i els pendents dels vials, comemrtiment del seu espai, S’ajustaran als
principis de la mobilitat sostenible i accessibtlitniversal, i compliran la nova normativa sobre
accessibilitat.

Per tal de millorar la imatge interior de les péates, i establir continuitats entre els vials pasl
I'espai privat, es plantegen unes franges "verdastinues de 5 metres d'amplada a l'interior de les
parcel-les confrontants. Aquestes franges, queurah els talussos fruit de les diferéncies de
nivell, es tractaran amb vegetacio i/o arbrat, gmmgant o substituint les tanques. D'aquesta
manera s'aconsegueix una major naturalitzacio espdl de confluéncia, s'amplia visualment
I'amplada del carrer i es potenciels itineraris segurs per a vianants i bicicleteslocalitzacié
d'aquestes franges de verd privat es mostra gnadicbals planols d'ordenacié.

Imatge 31: Esquema de la seccio tipus represemtalis vials amb la franja de verd privat conframtta

Als planols"O.1 Zonificacié"i "O.2 Ordenacio”es representen graficament i es fixen els linets d
les finques destinades al sistema viari local.
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10.6.4- VIAL D'ENLLAC AMB LA VIA INTERPOLAR

Seguint la proposta del POUM, es planteja enllataector 125, aixi com els sectors industrials
existents situats al Coll de la Manya, amb la Vitedpolar (C-35), mitjancant I'obertura d'un nou
vial, extern a lI'ambit, que els uneixi a travédadeontinuacio del carrer de Copérnic que travessa
sector 125 de nord a sud. Aquest nou enllagc caistitel principal accés a aquestes arees
industrials.

El seu tracat seguira, en bona part, el tracatabctel vial d'accés a les finques agricoles (ara
incloses en el nou sector SUD "Can Riba - Can Ninque s'utilitzen per aparcament de vehicles
els dies de Gran Premi del Circuit, pero suavitrenel pendent longitudinal tot passant del 15%
actual al 8% projectat que suposa el maxim recoblana

En el punt més elevat d'aquests terrenys i onalDitector del Circuit hi preveu un giratori de
forma indicativa, es planteja el nou accés a agadsiques aixi com la connexio al cami de Can
Riba i al cami d'accés al Circuit, permetent un@altoansicié entre el nou sector industrial i el se
entorn més proper. En aquest punt, les voreresdrgale I'ambit del sector 125, aptes pel transit
de vianants i de bicicletes, tenen continuitat Encamins esmentats (tal com es pot veure
representat graficament al plaridl2 Xarxa de Camins;)pero en canvi, aguestes voreres no es
prolonguen cap el tram de vial que enllaga amlateetera C-35 donat que aquesta via interurbana
no disposa de voreres ni itineraris segurs.

Aixi, la seccié d'aquest nou vial té dues partsaoeent diferenciades. La part més propera a
I'ambit, amb voreres laterals fins enllacar amtragat dels camins, constitueix un espai intermedi
de transicid, té la mateixa amplada que el careelCdpérnic (20 m d'amplada total), s'adapta
topograficament al terreny natural i té un pendengitudinal del 0,7%. Per altra banda, la part
meés propera a la Via Interpolar, t¢ un pendentitodoal del 8% perque ha d'unir el punt
d'encreuament existent de la carretera C-35 ambtéad'accés als terrenys i els camins existents.
Aquest tram substitueix les voreres laterals pealspi redueix la seva amplada a 12 m, per bé que
va variant de seccio total al mateix temps queavbBaicada (i per tant 'amplada) dels talussos
laterals.

L'obertura del vial que ha d'enllacar el sector danbarretera C-35, i que ocupa una superficie
aproximada de 8.668 m2 (que inclou els talussasvariant del tracat dels camins), s'executara
com a carrega externa i s'haura de dur a termamépt la tramitacié del corresponent expedient
expropiatori per part de 'Ajuntament de Granolleasant el justipreu expropiatori i les despeses
per a la seva correcta urbanitzacié a carrec drutda de Compensacié que es constitueixi en
aquest ambit.

El Projecte que dissenyi la connexi6 del vial dnbmb la C-35 haura de ser compatible amb les
previsions de desdoblament de la C-35 continguddsstudi informatiu EI-NB-02075.A1 de la
Direccié General d'Infraestructures de Mobilitat Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, i haura de fer-la corbfmtimb el desdoblament de la carretera.
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10.6.5- XARXA DE CAMINS

Es potencia i es millora la xarxa basica de caminals i veinals contemplats al Pla Especial de
Proteccio i Gestio del Patrimoni Natural de Graarsll En aquest sentit s'ha vetllat perqué el Pla
parcial respecti la traca dels antics camins ietava perquée el projecte d'urbanitzacio tingui en
compte la seva funcié de connexié amb I'entorn feks requeriments de seguretat de les persones
gue hi puguin transitar. Formarien part d'aqueataacels carrers de Copérnic i d'lsaac Peral en la
seva totalitat, i el carrer de Julio Rey Pastoeldnam que doéna continuitat al cami de Can Ninou.

Aixi, cap infraestructura nova talla, limita o ing@x la circulacio per la xarxa basica de camins
rurals i veinals de Granollers. Es per aix0 quenelss tracats dels camins d'aquesta xarxa que
travessen I'ambit del Pla parcial mantenen la rittggsuperficial, la idoneitat dels itineraris, la
continuitat dels recorreguts aixi com la connexiéguada amb els altres elements de la xarxa
basica de camins rurals i veinals.

En base al que estableix I'Estudi d’avaluacié déltbilitat Generada del POUM de Granollers,

s’estructura una xarxa d'itineraris pel desplacansegur i confortable de vianants i bicicletes a
partir dels anomenats “eixos verds”, formant part'tinerari de la serra de Ponent, tram compres
entre I'arbreda de la carretera de Llica i el Torrde Can Ninou. Formarien part d’aquest “eix
verd” el carrer de Copernic i el carrer de Juliy Rastor.

De la mateixa manera, es té present donar cordtrals camins previstos al Pla Director Urbanistic
del Circuit pel futur sector SUD de Can Riba-Canad\li, atenent al planol d'Ordenacié indicativa
que aquest planteja. Per bé que, mentre no eswibdgeinaquest sector, la xarxa interior de carrers
permetra un enlla¢ segur i confortable de vianeagsal Circuit, tant des dels aparcaments situats
en els mateixos carrers del sector 125 com deshdéltitats en les zones verdes que compliran la
doble funcio de parc-aparcament els dies de gramipa través de la passera elevada que travessa
la carretera Interpolar.

Encara que estigui fora de I'ambit del Pla parciahcara que no formi part de la xarxa basica de
camins contemplada al PEPGPN de Granollers, egtuigstel cami antic de Can Ninou en el seu
tram que limita amb el sector, avui parcialmentnaoaat o desaparegut.

El disseny que fara el projecte d'urbanitzacio'aed verda situada al nord del carrer d'lssad Pera
(ZV1, SX1, SS1i SS2) conservara i potenciara eliacke Can Ferran, alhora que mantindra l'accés
ala finca i a I'nabitatge preexistents situats@ept del sector, en terme de Llica de Vall.

Sera objecte del projecte d’'urbanitzacio I'adopd#dsolucions respectuoses amb el medi ambient
que permetin una bona transicié entre el nou sautistrial i el seu entorn meés proper (connexié
amb la xarxa de camins existents tant de vianamtsde bicicletes, tipus de vegetacié respecte el
verd periurba, il-luminacié, etc.). Des d'aqueanhpjament s'apunta la possibilitat de que els vials
que son la continuacié dels carrers d'lsaac PatalJulio Rey cap als camins de Palou i de Can
Ninou constitueixin uns d'aquests espais de trensiambé ho podra ser I'espai que ajunta el vial
XV5 amb la franja de sistemes confrontant existpricedent del sector industrial vei del Coll de
la Manya, i que conjuntament configuren una fralgd 2 metres d'amplada.
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Al planol ".12 Xarxa de caminseés fixen els itineraris segurs i confortables @erianants i
bicicletes contemplats al Pla parcial, i el selagrdmb els camins existents aixi com els previstos
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Imatge 32: Esquema dels itineraris segurs i coafalds per a vianants i bicicletes contemplats al Pl
parcial, i el seu enllag amb els camins existemi®iistos.
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10.7- SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS

El Pla contempla tres arees especifiques, situdelésrma estratégica, que es preveu ocupar per a
les infraestructures dels serveis tecnics (IN), @en canalitzacions d’infraestructures, centres de
distribucio o de transformacié eléctrica, diposies retencio d'aigies pluvials, diposits d'aigua
potable i contra incendis, diposits d'aigua regaaher etc.

En concret, dues d'elles (IN2 i IN3), ubicades asigicament a la part baixa de les dues conques
hidrauliques del sector, al limit de la zona indaki a tocar del torrent de la conca corresponent
permeten la ubicacié de diposits de retencio desgpluvials amb les instal-lacions auxiliars
corresponents. Aguests diposits podran quedarratséria seva coberta podra tenir un tractament
enjardinat per tal d'integrar-se i donar contirtLaties zones verdes que les envolten.

A la parcel-la IN1 és prevista la ubicacié d’'unddipp de xarxa de proteccié contra incendis, i també
un diposit municipal d'aigua reutilitzada, aixi ctarpossibilitat d'un diposit d'aigua potable er ca
gue fos necessari.

Es preveu que el subministrament d'energia elagée a aquelles parcel-les de mida gran sigui en
mitja tensio, i que pugui ser en baixa tensio pkessgarcel-les industrials de mida petita, aixnco

a les d'equipaments, a les zones verdes i per rdlufeenat public, a partir de centres de
transformacié que es puguin situar estrategicamergarcel-les del sistema d’infraestructures de
serveis tecnics (IN1, IN2 i IN3).

Al planol "O.1 Zonificacid"es determina graficament els limits de les finglestinades al sistema
d'infraestructures de serveis tecnics.

10.8- INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

10.8.1- ESTRUCTURA VIARIA
Es planteja una seccié tipus per a la vialitat psagla al sector, amb diverses variants:

= Seccio Tipus A (carrers d'lsaac Peral i de Copérpiart de Julio Rey Pastor): vorera de 2,4
metres, estacionament de 2,5 metres, calcada ddr8snestacionament de 2,5 metres, i vorera
arbrada de 4,6 metres, amb una amplada total dee@s.

= Seccio Tipus B (part del carrer de Copérnic): v 2,4 metres, estacionament de 2,5 metres,
calcada de 8 metres, estacionament de 2,5 metesavarbrada de 4,6 metres, i voral d'un
metre, amb una amplada total de 21 metres.

= Seccio Tipus C (part del carrer Julio Rey Pastanjera de 2,4 metres, estacionament de 2,5
metres, calgada de 8 metres, estacionament enab@d¢ed,5 metres, i vorera de 2,6 metres, amb
una amplada total de 20 metres.
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= Seccid Tipus D (vial de transicio): cami de 2,9 neet voral-canal de 2 metres, calcada de 8
metres, voral de 1 metre, aparcament de 2,2 metoasni arbrat de 3,9 metres, amb una
amplada total de 20 metres.

= Seccio Tipus E (enllag amb la via Interpolar): dateal metre, voral de 1 metre, calcada de 8
metres, voral de 1 metre, canal de 1 metre, amlamnpdada total de 12 metres.

= Seccio Tipus F (meitat vial privat existent): Ealvprivat existent, d’accés a les naus en filera
integrades en el poligon Industrial Els Xops - BEddzacs, i que es connecta amb el carrer dels
Xops dins el terme municipal vei de Llica de Vaflanté la seva secci¢ actual, que és de 15
metres d’amplada total, dels que només la meitahtal esta dins de 'ambit del Sector 125 del
POUM de Granollers. Aqui es proposa mantenir laiéeexistent, amb dues voreres de 1,5
metres, dues franges laterals d'aparcament ea filer2 m d'amplada cada una i una calgcada
central de 8 metres.

= Seccid Tipus G (carrer d'enllag): vorera de 3 nsetestacionament de camions en bateria de 15
metres, calcada de 12 metres, estacionament emabjadée a camions de 15 metres, i franja de
vegetacio atalussada d'amplada variable, amb upkadatotal variable entre 33 i 39 metres.

Els pendents longitudinals dels carrers, majodtagant, no superen el 6%. En sén I'excepcié un
tram de l'actual carrer d'lsaac Peral que donastigeaccessos a l'activitat de Brenntag i un aecés
Sertransa, que actualment té un pendent de fibS%)] i que en la proposta del Pla passara a tenir
un pendent del 8% com a maxim; aixi com un tranfiasdtual carrer Julio Rey Pastor que manté
l'accés a diverses activitats i que continua cagapli de Can Ninou, que ara té fins a un 9% de
pendent i que passara a tenir-lo del 8%. El viahlilic amb la C-35, extern a I'ambit del Sector,
que ressegueix l'actual tragat de I'accés a lesszdiaparcament del Circuit, i que actualment té un
pendent longitudinal de fins el 14%, passara a-terdel 8%.

Als creuaments dels carrers es planteja eixamalgaoilera, reduint el radi de gir dels vehicles per
tal de disminuir-ne la velocitat de pas, i alhosaugcar la llargada dels passos de vianants, tot
plegat amb la finalitat d'augmentar la seguretdesi@persones que van a peu o en bicicleta.

Pel disseny de paviments es tindran presents lesrndieacions del Plec de Prescripcions
Tecniques Particulars per a Projectes d’Urbanifzdei I'Ajuntament de Granollers. La seccio de
ferm dels carrers estara d’acord amb la Instru6cléIC del Ministerio de Fomento de 2003, en
funcié del transit i de I'esplanada.

Aparcament

Segons l'article 124 de les Normes Urbanistiquésdet Refés del POUM, el nombre minim de
places per a estacionament a la via publica sdr@@ del que correspondria a la provisio
d’aparcament a linterior de les parcel-les delt@ecSegons l'article 125 de les Normes
Urbanistiques del POUM, la previsio d'aparcamerg adtificis industrials és d'una placa
d’aparcament per cada 200°m fraccié de superficie construida. Perd degua adrticular
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localitzacié6 d'aquest sector d'activitat economiespecte el teixit residencial, s'estableix
normativament una previsié de places d'aparcambntexior de les parcel-les privades superior a
les que estableix l'article 125 de les NNUU del ROQWde forma que es preveu, a I'interior de cada
parcel-la o a l'interior dels edificis, com a minun lloc d’aparcament de vehicles per a cada 80
m2 de superficie construida per a Us oficinesvesgri una placa d'aparcament per cada 150 m2 de
superficie construida per a Us industrial i magatze

Per tant, la previsio de places al sector, temeggnt que I'edificabilitat total és de 274.345 mig
un 25% sera destinada a oficines i serveis, | qUES% ho sera per a Us industrial i magatzem:

(274.345x25% / 80 + 274.345x75% / 150) x 20 % 6 glaces d'aparcament.

La proposta del Pla contempla diversos tipus dégstament. Un primer tipus, amb places
disposades en cordo o filera, aptes per a turishuegonetes, situades en els laterals dels difsren
carrers, de les que n’hi ha previstes 598.

Un segon tipus, aptes també per a turismes i fetgsnamb places disposades en bateria, situades
a un lateral del carrer de Julio Rey Pastor, orbé arees especifiques d'aparcament, amb un total
de 169.

Un tercer tipus, amb places especificament pemaore, disposats en bateria, seria el que quedaria
ubicat al vial d'aparcament, amb una capacitadadtes.

En total, les places previstes per estacionameséabr (767+22) supera amb escreix el minim
exigit per la normativa (446).

A més cal tenir present que, seguint les indicacae PDU del Circuit de Catalunya, una part de
les zones verdes que suposen un escreix dels mésitaislerts per la legislacié vigent, equivalent
en el nostre cas a 28.061 m2, hauran de permap&dament temporal de vehicles els dies de
grans premis. La localitzacio d'aquestes zonesttament ocasional es determinen en aquest Pla,
en funcio de la topografia, dels accessos, i seédemindicacions de l'article 21 de les normes
urbanistiques del PDU.

Al planol "O.1 Zonificaci6" es determina graficament les arees destinadesis&¢ms
d'infraestructures de serveis tecnics.

Al planols '0O.6 Xarxa viaria: planta; "O.8 Xarxa viaria: Seccions tipus” i "O.9 Xarxa viar
Seccions carrersés detallen les caracteristiques de la vialitajeptada.

10.8.2- XARXES DE SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE DE REG.

El projecte d’urbanitzacié s’adaptara al marc legafopeu establert per la Directiva Marc de
I'Aigua (2000/60/CE; DOCE, 2000) (en endavant, DMransposada a I'ordenament juridic estatal,
en el text refés de la Llei d'aigiies 1/2001 de €Q@udol, mitjancant l'article 129 de la Llei 62/28
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de 30 de desembre, de mesures fiscals, adminisatde I'ordre social (BOE nim. 313, de 31 de
desembre de 2003).

Segons les converses amb la companyia subministr@&OREA que gestiona la xarxa municipal
gue es troba connectada a la xarxa de distribu&idLd no existeixen problemes de quantitat de
recurs ni es preveuen problemes pel que fa a latitgtaa mig i llarg termini. Segons el Pla
Sectorial d’Abastament d’Aigua de Catalunya (PSAAE) municipi de Granollers no presenta
problemes d’abastament per als escenaris consdaralanejament, si bé caldra anar incrementant
els cabals de compra. La capacitat de regulacitaderxa és suficient, conforme els criteris
establerts en el Pla d’Abastament, tot considezlntlipdsits de regulacié d’uns 25.008 que la
xarxa d’ATL disposa al municipi.

Per tal de fomentar l'estalvi i I'Us eficient i i@l de l'aigua, caldra que els projectes de nous
edificis i construccions incorporin sistemes d’estd’aigua. En aquest sentit, caldra que aquests
projectes compleixin el que estableix I'Ordenangast sobre estalvi d'aigua de la Diputacié de
Barcelona. L'aplicacio d’aquesta ordenanca permsgtgurar que tots els edificis, tant publics com
privats, disposen de mecanismes d'estalvi d’aigea dutxes, aixetes i cisternes; i de comptadors i
reguladors de pressio per a cadascun dels halsitdegals i usos diferents. L'Ordenanca exigeix
també la necessitat d’incorporar un 0 més sistatagsutilitzacio d’aigua als edificis (reutilitzaci
d'aiglies grises, d'aigua de pluja, d'aigua sokdanpiscines...), en funcié de la seva tipologia
(unifamiliar, plurifamiliar, hotels, oficines....’ACA recomana, a meés, que els serveis municipals
de reg de zones verdes i de neteja viaria i deeglaeram utilitzin preferentment aigua procedent de
fonts alternatives a la potable (aigua regeneadaerrania, de pluja).

La connexio de la xarxa d'aigua es fara directarderifr xarxa publica existent als sectors veins.
Les dimensions de la conduccio garantiran perfestara pressio i el cabal suficients per a la
provisio d’aigua de les parcel-les i la xarxa dfaids de proteccié contra incendis.

La xarxa d’aigua estara soterrada sota les voremds, creuaments de calcada estara protegida i
formara anells tancats aillables mitjangant claaspds. Es col-locaran totes les valvules de
maniobra necessaries per tal de sectoritzar laarmaxim.

Es preveu que les canonades necessaries sigusaarb diametres de 150 mm, per bé que a la
memoria tecnica del projecte d’urbanitzacié esmiiefh les seccions, materials, dimensionats, les
valvules de descarrega, aixi com la ubicacié deishts contra incendis que siguin necessaris, tot
seguint les indicacions de la companyia submirdsiia

El projecte d’urbanitzacié haura de definir i dirmemar la xarxa en tots els seus aspectes, iganir
compte les possibilitats d’aprofitament dels pootuas per a la nova xarxa de reg. També
estudiara la possibilitat d’aprofitar els pous aahtacidé d’aigies pluvials per regar les zones
verdes i per la neteja dels carrers. En aquesit snpreveu ubicar un diposit municipal, a nivell
general, d'aigua reutilitzada a la part més altaséetor, a la parcel-la d'infraestructures deessrv
técnics IN1, per poder regar les zones verdessdaiors propers. Aquest diposit s'abastara de la
xarxa municipal mitjancant una nova conduccié quavipent del cami de Can Ninou passara
soterrada pels vials del sector.
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S’estima l'augment de consum d’aigua de xarxa éetos 125 a partir d’'un rati que assenyala
I'article 27 del Pla de gesti6 del districte de cafiuvial de Catalunya 2016-2021, on es determina
que la dotacio orientativa per Us industrial ldgésten poligons de nova construccio és de 10
m3/ha/dia. Per tant I'increment de demanda, corsideun increment de superficie de sol destinat
a Us industrial de 20,7 ha (29,8 - 9,1) sera de:

20,7 ha x 10 m3/ha/dia = 207 m3/dia.

Aquesta previsio inicial s’acabara de concretar aop feta I'aprovacio inicial del projecte
d'urbanitzacio, quan I'’Ajuntament de Granollers deara informe a la companyia Sorea,
concessionaria del servei que, entre d'altres gilessthaura de determinar la capacitat d’aquest
servei.

Es preveu la instal-lacido d’'una xarxa contra incemggie alimenti a totes les parcel-les del sector,
dimensionada per activitats logistiques, amb umsiipacumulador d’'uns 1.000°nsituat a la
parcel-la de serveis técnics IN1, amb bombes dssigre amb tubs de polietilé. S'estudiara la
possibilitat d'alimentar el diposit amb I'aigua peus existents.

Al planol "0.13 Esquema de xarxa d'aigua’hi representa graficament I'esquema generabde |
xarxa d'aigua i els detalls de la instal-lacid.e&5erero, el projecte d’'urbanitzacio que es redacti
gue haura de definir i dimensionar la xarxa enifude les activitats del sector.

10.8.3- XARXA DE CLAVEGUERAM | DRENATGE.

D'acord amb l'article 38 del Reial Decret 1290/20d2 7 de setembre, pel qual es modifica el
Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat palial Decret 849/1986, d'11 d'abril, i el Reial
Decret 509/1996, de 15 de marg, de desenvolupadedniReial Decret-Llei 11/1995, de 28 de
desembre, pel qual s’estableixen les normes ajptisah tractament de les aiguies residuals urbanes,
amb la finalitat de reduir convenientment la contamié generada en episodis de pluja, les xarxes
d'aiglies pluvials incorporaran les obres i indalons que permetin retenir i evacuar
adequadament les primeres aigles d'escorrentiaa dearlxa de sanejament cap a l'estacio
depuradora d'aigiies residuals urbanes. La xangld&pluvials disposara previament, als seus
punts d'abocament al medi, d'un sobreeixidor queeoaapli els elements adients per a la retencio
de flotants, solids arrossegats i lixiviats urbaisi com el corresponent brocal de sortida amb les
estructures necessaries de transicio, dissipaeiterjia i proteccio de marges i llera per a no
ocasionar afeccions sobre els terrenys de DPHteicars. Segons I'apartat e) de l'article 259 ter
del RDPH, el projecte d'urbanitzacié haura de mmmtmesures que permetin retenir i evacuar
adequadament cap a I'EDAR les primeres aigies a’esttiu de la xarxa de sanejament amb
elevades concentracions de contaminants produidels episodis esmentats.

Aixi, es projecta un sistema unitari de clavegueraés que és el sistema existent als sectors, veins
tot seqguint els criteris habituals de I'adminisktba@sponsable que és el Consorci Besos - Tordera,
on les primeres aiglies contaminades provinentsa deaixa (tant residuals com les primeres de

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRI5 DEL POUM DE GRANOLLERS. OCTUBRE DE 20280



pluja més contaminades) passaran per un sistemaaieié amb sobreeixidor, derivant a la xarxa
de clavegueram existent al cami de Can Ninou, thegaaenllaca amb la xarxa existent al poligon
industrial Congost, que també és unitaria, i quecalles aigues residuals a un col-lector en alta
situat al marge dret del riu Congost i que menactiiment a 'EDAR de Granollers que no arriba
als limits de saturacio.

La resta d'aigles pluvials que, degut a l'augméimipérmeabilitzacié del sol del sector que

conduira a una generacié més alta i sobretot m@daa sobtada d'escolament superficial, es
vehicularan o bé a un diposit de retencio ubicalagmarcel-la de serveis técnics IN2, o bé a una
bassa o0 estany ubicada i integrada a la lleraategrit del Camp de la Vinya, com a zona de
retencio i infiltracid de pluvials, i posteriormeas lliuraran al riu Congost a través del propi

torrent.

Per questions topografiques, una petita part dgbsda situada més al sud-oest, formada per les
dues parcel-les del sistema d'equipaments i undedroarrer de Copeérnic, no pot abocar les seves
aiglies a la conca del riu Congost i ho fara a laideTenes. En aquest cas esta previst que les
aigues de pluja vagin a parar, com ho fan aragra¢ént de Can Ninou, després de passar per un
diposit de retenci6 amb sobreeixidor, en el quealgdes residuals, juntament amb les primeres
aigues de pluja, es recullin en un col-lector chanai a la xarxa general del sector industrialdesi
Parets del Valles, UP6, pertanyent al sistema detdioes del Valles. Perd0 mentre aquest sector
vei no es desenvolupi, no s'hi podra abocar acuegiées residuals i de pluja més contaminades.
Es per aix0 que s'ha cercat una alternativa pasidbte el vehiculament d’aquestes aigues residuals
al sistema de Granollers a través del col-lectastext al cami de Can Ninou, mitjancant la
impulsié d'aquestes aigties cap als nous col-leddrsector que hi canalitzen les seves aigles per
gravetat.

L'increment de superficie impermeabilitzada queosam la urbanitzacié del sector implicara un
augment significatiu en la generacié d'escolamepeicial respecte la situacié actual. Es per aixo
gue el projecte d'urbanitzacio, a part d'estudsgreeificament la infiltracié de les noves supegfci

a urbanitzar amb la intencié de reduir al maxinim@ermeabilitzacio i I'increment d’escorrentiu
superficial, haura de plantejar les mesures pemanaquest excés d'escolament previament al seu
punt d'abocament als torrents.

En el disseny de la xarxa de drenatge de pluviaisiga d’'avaluar degudament la construccio d’'un
sistema de retenci6 per a les aigles pluvials pggei contenir les primeres aigies de pluges meés
contaminades amb una capacitat de-480 m3/ha impermeabilitzada. Aixi doncs, a partir de
l'increment de la superficie impermeabilitzada ddacuna de les conques obtindrem una previsié
del volum minim de laminacio6:

Torrent del Camp de la Vinya: 29 ha x 35 m3/haG4143 m3.
Torrent de Can Ninou: 4,6 ha x 35 m3/ha = 161 m3.

De conformitat amb I'article 78 del Reglament deirdni public hidraulic, aprovat pel Reial decret
849/1986, de 11 d'abril, 'Ajuntament haura de comar a I’Agencia Catalana de I'Aigua el
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projecte d’urbanitzacié. El promotor del sectogatird amb les previsions de la vigent legislacio
urbanistica de Catalunya i del Pla de gestio dwiidie de conca fluvial de Catalunya, ha d’assumir
els costos de les actuacions necessaries per @rohectar les instal-lacions d’evacuacié de les
seves aigues residuals als sistemes publics dgaseerd i esta obligat a aportar a I'’Agencia
Catalana de 'Aigua la part proporcional del cogtwrsio de les infraestructures de sanejament
que li donaran servei, de conformitat amb I’Agéncia

En aquest sentit, atenent a l'article 102 ‘Creat#0la taxa per l'accés a les infraestructures de
sanejament en alta’ de la Llei 5/2017, de 28 de¢msiimposa una taxa per a l'accés a les
infraestructures de sanejament en alta existenésjas previstes en el programa de sanejament
d’aigiies residuals urbanes o en I'instrument deifidtacio hidrologica vigent, en els casos en que
es prevegin actuacions urbanistigues de nova urbaid i de reforma o renovacié de la
urbanitzacié, sempre i quan aquest darrer cas cdimpo increment de generacio d'aigues
residuals i sigui com a consequéncia d’una majdicabilitat o densitat de I'is urbanistic com a
consequeéncia d'un canvi d’'Us.

La quota es calcula segons les despeses d’incratedatcapacitat de depuracio derivades del nou
desenvolupament, a partir del nombre d’habitantsveéents (HE) del sector i d’acord amb la
despesa derivada de I'Gs dels col-lectors en aitteats, és a dir, la longitud en quilometres, des
de la connexid al sistema fins a 'EDAR, dels aatdrs de la xarxa en alta que s'utilitzaran pel
transport de I'efluent d’aigles residuals.

En aquest moment es disposa de l'informe de I'A@Aseen relacio a la versié del pla parcial del
Sector 125 que ha estat aprovada inicialment @todd amb aquests parametres, estableix la quota
resultant del calcul de la taxa per a l'accés ainémestructures de sanejament en alta en la
quantitat de 858.846 €, despeses que correspamnenogietaris del sector.

L’abocament del sanejament a la xarxa publicamsdar gravetat. Els conductes seran de PE, o de
formigd armat anellats i amb junts de goma. Elatagra, en general, pel centre de la calcada dels
carrers. Els pous de registre seran prefabricaspldnta circular, i estaran situats amb una
frequéncia de 40+50 metres, a totes les cruillasyis de direccio, d'alineacid, de seccié o de
rasant. Es preveuen preses d’aire a I'inici ddirents ramals.

De cara a l'aprovacié del projecte d’'urbanitzacg demanara sol-licitud de connexié a xarxa

publica a I'administrador actuant que en aquestésa®l Consorci Besos Tordera. El projecte

d’urbanitzacioé incloura el disseny del col-lecter i@siduals que discorre de manera paral-lela al
torrent de Can Ninou. El projecte constructiu ficsira la suficiéncia de les xarxes de sanejament a
les quals aboca el sistema de sanejament proposat.

Si bé al corresponent projecte d'urbanitzacio dmidan els materials i els diferents diametres en
funcié del cabal que circuli per cada ramal, lacgeeninima sera de 40 cm de diametre. Per al
disseny de la xarxa s’han de seguir els criterisDeeret 130/2003, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament dels serveis publics de aarejt (DOGC de 29 de maig de 2003), aixi com
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el Plec de Prescripcions Tecniques Particularsagerjectes d’Urbanitzacid de I'’Ajuntament de
Granollers.

Al planol "0.14 Esquema de xarxa de clavegueram i drenasife"planteja 'esquema de la xarxa
de clavegueram, pero sera el projecte d'urbaniizelcque haura de definir i dimensionar la xarxa
en funci6 de les activitats del sector.

10.8.4- XARXA D’ENERGIA ELECTRICA.

El disseny de laxarxa eléctrica ha de respondre als criteris de la NTE-IER-198%reso
instal-lacions eléctriques exteriors, previa camitat de la companyia subministradora. Per al
disseny de les xarxes de mitja i baixa tensid0 m@ress s’ha sol-licitat informacio a les
companyies Endesa Distribucion Eléctrica SL i Estatl Energia SA.

Es dimensionara la linia de subministrament el@arn funcié de la demanda prevista. Per al
subministrament eléctric de la xarxa de baixa &rdiprojecte d’'urbanitzacié haura de calcular la
poténcia necessaria en funcio del nombre de lestats que preveu el Pla parcial.

L'escomesa electrica general de tot el sectorragifes de la linia soterrada de mitja tensié existe
al carrer de Copernic, al poligon industrial dell@e la Manya i que arriba fins el CD 162.959. A
partir d'aqui sortird una nova linia que anirasata sota vorera fins els centres de transformacio
repartits pel sector, i fins a peu de parcel-laatigue el subministrament eléctric d'una parede |
parcel-les d’aprofitament privat d’aquest sectoe g6n de dimensions importants, es produira en
mitja tensio.

En canvi, les parcel-les de mida petita o mitjales ique contemplen edificacions en filera tindran
un subministrament en baixa tensid, a partir ddresnde transformacio instal-lats a prop. El
conjunt de naus en filera existents a ponent delidmantindra el subministrament actual, en
baixa tensid, des del centre de transformacio qima la I'altre costat del carrer d’accés. També a
les parcel-les d’equipaments i per a I'enllumendilip es preveu el subministrament eléctric en
baixa tensié a partir de centres de transformadigats estrategicament. S’han qualificat
adequadament els terrenys que ubicaran aquestaklatsons com a sistema d'infraestructures de
serveis tecnics (IN).

El subministrament en baixa tensié es fara amblldocacié de centres de transformacié aptes per
a un o dos transformadors de fins a 1000 Kva. ioatitaciéo d’aquests centres de transformacié es
fara a 25.000 V, a través de cables de 3x1x246 Airh8/30, soterrats i que uniran els centres de
transformacié nous amb la linia exterior existent.

El cable d’alimentacié en baixa tensio sera d’ahirtipus RV 0,6/1 KV, de seccié 3x240+1x150
mn?, a excepcié del que alimentara el quadre d’enlhanexterior que sera de 3x150+1x95mm
La instal-lacio es fara soterrada per les voregésahrrers.
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Es desmantellaran les actuals linies eléctriguaesague donen subministrament a les industries
existents, aixi com els transformadors situats derées industries.

Al planol"O.11 Esquema de xarxa de subministrament eléctfig"planteja 'esquema de la xarxa
de subministrament eléctric, pero sera el projettegbanitzacio el que haura de definir i
dimensionar-les en funcio de les activitats del@ec

10.8.5- XARXA D’ENLLUMENAT PUBLIC.

Per l'enllumenat, caldra complir amb el Decret 82/2005, que desepzola Llei 6/2001
d’'ordenaci6 ambiental de I'enllumenat per a la groitd del medi nocturn, aixi com les
Prescripcions Tecniques Particulars per a Projettédanitzacio de I'Ajuntament de Granollers.
Aixi, el projecte d’'urbanitzacio aplicara criterde racionalitzacié de la gestio de I'energia
consumida, amb la incorporacié de tecnologies alfésenergetic o la utilitzacié de lluminaries
amb lampades LED o de vapor de sodi a alta prg¥$&@\P). Es tindra especial cura amb la
proteccio del cel fosc en els espais naturals ef@s® municipal, ENIM. Les noves instal-lacions
hauran d’integrar criteris de minimitzacié del smpacte lluminds, de manera que es garanteixi
que es compleixen els valors d'il-luminacié asdscia la zona de proteccié alta envers la
contaminaciéo lluminosa, segons els textos normatiigents en el moment del seu
desenvolupament.

Per a les instal-lacions d’enllumenat exterior [€amn mecanismes automatics d’accionament
(cél-lules fotoeléctrigues o rellotges astronomicsjistemes de regulacié del nivell luminic
(fluxors). Es vetllara per la minimitzacid del cans de recursos, de manera que S'evitara la
il-luminacio excessiva, limitant tota la il- lumin@dnnecessaria o injustificada des del punt d&avis
de seguretat.

En I'enllumenat dels vials publics es preveu unstriiucié unilateral de les lluminaries amb
columnes de 10 m d'algcada amb bra¢ superior de 2 m.

Es mantindra un mateix nivell d’il-luminacio, queeglara fixat a la memoria técnica del projecte
d’urbanitzacio redactat a aquest efecte, que imalaun estudi luminic dels vials i dels espais
publics. Els punts de llum es col-locaran a untaddsa determinada en funcié de I'amplada del
carrer i del nivell d'il- luminacio.

Es preveu la instal-lacié de quadres d’enllumedglst.conductes aniran soterrats a les voreres dels
vials i seran registrables mitjancant periconsasgtlcom a minim cada 45 metres, a més dels
creuaments de carrer. Els circuits aniran entub@tBE de D 90 mm, i el nombre de tubs sera el
necessari per tal que sempre quedin 2 tubs lliures.

Les instal-lacions s’adequaran estrictament a:
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Reial Decret 842/2002, de 2 d'agost, pel qual saprel Reglament Electrotécnic de Baixa
Tensié (BOE num. 224 de 18/9/2002).

ITC-BT-10 “Previsidé de carregues per a subministraments ennx&8al ensi0” de I'esmentat
Reglament.

ITC-BT-09"“Instal-lacions d’enllumenat exteriortie 'esmentat Reglament.

Instruccions de la Direccid General d'Energia i ddirdel Departament de Treball, Industria,
Comerc i Turisme de la Generalitat de Catalunyglfacio del Reglament Electrotecnic per a
Baixa Tensio.

Reglament de linies electriques aéries d’alta éem@cret 3151/68, de 28/11/68.

Normes técniques particulars de la Companyia ridacsubministradora ENDESA, aprovades
per Resolucio del Director General d’Energia i Minde 29 de desembre (DOGC num. 4827, de
22/02/2007).

En compliment del Reglament de la Llei d’Urbanisiqarovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol
(DOGC num. 4682 de 24/07/2006), el Pla parcial ipom el detall de les instal-lacions existents,
aixi com les actuacions referents a noves infraettres electriques a desenvolupar.

Al planol "O.12 Esquema de xarxa d'enllumenatii planteja I'esquema de la xarxa d’enllumenat
public, pero sera el projecte d’'urbanitzacio el theura de definir i dimensionar-la.

10.8.6- XARXA DE TELECOMUNICACIONS | FIBRA OPTICA.

La xarxa de telecomunicacions es plantejara deaalera que sigui capa¢ d’oferir conductes per a
distintes operadores, en especial de telefonigréectara una xarxa independent per a linies de
fibra optica, amb els mateixos criteris que la aaartual dels sectors industrials veins.

A partir de la xarxa existent es distribueix laxeaprojectada al sector, que anira soterrada per le
voreres en els casos que sigui possible. Es catdam pericé d’escomesa a cada parcel-la, aixi
com a tots els creuaments.

Per bé que el planol nimelf®.15 Esquema de xarxa de telecomunicaciosiBi’ planteja de
manera esquematica la xarxa de telecomunicaciers,et projecte d’'urbanitzacio el que fixara el
nombre i els diametres dels conductes i la situaoricreta de pericons de registre en base a
'assessorament de les companyies subministradores.
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11.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

il

A partir d'un aixecament topografic s’ha elaboratpknol d’informacié”l.7 Estructura de la
propietat”, on s'hi reflecteix graficament les propietats dstuamb la relacié del numero de
propietat i de la corresponent superficie. La daam0 actual segueix les traces d’elements fisics
que conformen el territori i respon, basicametgsaantigues finques agricoles i a les finquessde |
industries implantades dins el sector.

11.1- DISTRIBUCIO ACTUAL DE LA PROPIETAT

A dins el sector hi ha, a dia d’avui, un total ééasta-quatre (74) finques inicials privatives, &m
dels terrenys que avui constitueixen carrers i narpreexistents (1), aixi com el torrent de Can
Ninou (1), per la qual cosa aquest Pla parcial idens un total de setanta-sis (76) finques inicials
(74 + 1 + 1). Dins de I'ambit hi trobem un totaladequanta-tres (53) propietaris. Aquesta memoria
recull els percentatges de participacid respectdéadeuperficie total (inclosos els sols que no
generen aprofitament) de cada un d’ells en cormiitera les respectives superficies. Sera, en tot
cas, el projecte de reparcel-lacié el que detemaida forma més precisa i definitiva els limits de
les propietats actuals, la seva superficie i als peopietaris.

Fora de I'ambit, en terrenys on s'ubiquen les gaa® externes corresponents a l'enllagc amb la
carretera C-35, hi ha dues (2) finques afectadespgutanyen a dos (2) titulars diferents, un dels
quals també és propietari de finques a l'interersictor.

11.2- RELACIO ACTUAL DE PROPIETARIS AMB LA SUPERFIC IE DE LA FINCA
APORTADA

PROPIETATS A L'INTERIOR DE L'AMBIT
nam. propietari superficie (m2) finca %

866,00 1 0,158

1 ALBERT DURAN ALBERCH 4.317,00 2 0,787
5.183,00 Total 0,945

866,00 1 0,158

2 JOSEP DURAN ALBERCH 4.317,00 2 0,787
5.183,00 Total 0,945

866,00 1 0,158

3 MONTSERRAT DURAN ALBERCH 4.317,00 2 0,787
5.183,00 Total 0,945

4 MIKEL FERNANDEZ GEORGES 4.375,50 3 0,797
5 JAVIER FERNANDEZ GEORGES 4.375,50 3 0,797
6 [JORDI VILARO SALLES 2.963,04 4 0,540
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14.648,00 7 2,670

17.611,04 Total 3,210

740,98 4 0,135

7 | NURIA VILARO SALLES 3.662,00 7 0,667
4.402,98 Total 0,802

740,98 4 0,135

8 | MARTA VILARO SALLES 3.662,00 7 0,667
4.402,98 Total 0,802

9 | JUAN RAMON NADAL 4.128,00 5 0,752
4.071,00 6 0,742

5.173,00 16 0,943

5.327,00 18 0,971

6.550,00 19 1,194

10 |MIROLDA, S.L. 6.559,00 20 1,195
7.665,00 31 1,397

16.232,00 51 2,958

5.594,00 58 1,020

57.171,00 Total 10,420

11 | JUNTA DE COMPENSACIO SECTOR G1,2,5i6 2.975,00 8 0,542
12 | ROSA CLADELLAS RIBAS 5.092,00 9 0,928
13.050,00 10 2,378

6.701,00 13 1,221

6.679,00 22 1,217

13 | FACANA MAR, S.L. 29.053,00 45 5295
22.045,00 46 4,018

5.060,00 53 0,922

8.393,00 57 1,530

90.981,00 Total 16,581

6.811,00 11 1,241

14 | ARVUS PROJECTES | GESTIO, S.L. 2.128,00 23 0,388
8.939,00 Total 1,629

7.011,00 12 1,278

5.567,00 15 1,015

6.756,00 21 1,231

4.264,00 27 0,777

4.837,00 28 0,882

3.636,00 32 0,663

3.984,00 33 0,726

15 |BRENNTAG QUIMICA, S.A. 3.043,00 34 0,555
4.166,00 35 0,759

7.307,00 36 1,332

4.157,00 37 0,758

3.522,00 38 0,642

3.425,00 39 0,624

8.368,00 40 1,525

10.588,00 48 1,930

80.631,00 Total 14,695

4.719,00 14 0,860

16 |JOSEFA ROURA PUIG 3.784,00 24 0,690
8.503,00 Total 1,550
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17 | PEDRO GISPERT ROVIRA 2.057,66 17 0,375
18 | Ma DOLORES GISPERT ROVIRA 2.057,67 17 0,375
19 |EMILIA GISPERT GIMENEZ 2.057,67 17 0,375
2.338,00 25 0,426
20 | MARIA ARMADANS PRIMS 2.338,00 26 0,426
4.676,00 Total 0,852
21 |MACOPAL, S.L. 7.403,00 29 1,349
22 |ININVER, S.A. 4.812,00 30 0,877
23 | GEMMA FABRIAS DOMINGO 3.773,00 41 0,688
24 | OLGA FREIXES VINES 1.672,66 42 0,305
25 | ANTONIO BERNABE MONDEJAR 1.672,67 42 0,305
26 | JOSE BERNABE MONDEJAR 1.672,67 42 0,305
27 | NAVISNAU, S.L. (nua propietat) 18.480,00 43 3,368
(27) | TERESA PASCUAL TRIAS (usufructuaria) - 43 -
28 | VALLES BUSINESS PARK, S.L.U. 64.893,00 44 11,827
29 |HABITALIA LLARS, S.L. 8.236,00 47 1,501
30 |TERESA VILA CAPELLA 2.028,00 49 0,370
31 |MARIA VILA CAPELLA 2.028,00 49 0,370
32 | ANTONIO GRAU GRAU (nua propietat) 30.892,00 50 5,630
(32) | JOSEFA GRAU RAMON (usufructuaria) - 50 -
33 | WATKINS LINE, S.L. 11.701,00 52 2,133
34 | ALISEDA, S.A. 3.962,00 54 0,722
35 |JOSE OLIVA ARNAL 4.137,00 55 0,754
36 | MAGDALENA FIGUERAS MARCET 7.804,00 56 1,422
37 |JOSEP ESTRADA CASTELLSAGUE 4.476,50 59 0,816
38 | Ma ASUNCION ESTRADA CASTELLSAGUE 4.476,50 59 0,816
39 | MIQUEL PUIG NADAL (nua propietat) 4.129,00 60 0,753
(39) | EULALIA NADAL CARRERAS (usufructuaria) - 60 -
40 |JOSE XICOTA PUIG 3.337,00 61 0,608
41 |VISCUM ALBUM, S.L.U. 4.101,00 62 0,747
42 | MARIA PUIG NADAL 2.471,00 63 0,450
43 |JOSEP PUIG TARRES 3.582,33 64 0,653
44 | JUAN PUIG TARRES 3.582,33 64 0,653
45 | DOLORS PUIG PUIG 1.791,17 64 0,326
46 | ANDREA PUIG PUIG 1.791,17 64 0,326
47 |REIAL AUTOMOBIL CLUB DE CATALUNYA (RACC) 779,00 65 (aib) 0,142
1.910,00 66 0,348
890,00 67 0,162
48 | DESARROLLOS EMPRESARIALES TASMANIA, SL 960,00 68 0,175
978,00 69 0,178
4.738,00 Total 0,864
49 |RUVIFE, S.L. 949,00 70 0,173
50 |FLORA LLINAS CLOTET 903,00 71 0,165
51 |ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, S.A. 811,00 72 0,148
52 | GALVANICAS PRAS, S.A. 725,00 73 0,132
53 | SARA REDONDO FUERTES 1.719,00 74 0,313
CARRERS | CAMINS 8.315,00 - 1,515
TORRENT DE CAN NINOU 860,00 - 0,157
TOTAL 548.690,00 - 100,000
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PROPIETATS A L'EXTERIOR DE L'AMBIT

nam. propietari superficie (m2) finca %
REIAL AUTOMOBIL CLUB DE CATALUNYA (RACC) 7.572,00 75 87,356
GENERALITAT DE CATALUNYA 1.096,00 76 12,644
TOTAL 8.668,00 100,000

11.3- RELACIO DE PROPIETARIS

1. ALBERT DURAN ALBERCH
Carrer Argentina, 28. 08401 Granollers

2. JOSEP DURAN ALBERCH
Carrer de Can Pi, 1. 08395 Sant Pol de Mar

3. MONTSERRAT DURAN ALBERCH
Carrer Gregori Resina, 4 1r-la. 08402 Granollers

4. MIKEL FERNANDEZ GEORGES
Avinguda de Tots Sants, 31. 08017 Barcelona

5. JAVIER FERNANDEZ GEORGES
Ronda de Guinardo, 8. 08024 Barcelona

6. JORDI VILARO SALLES
Carrer Muntaner, 555, 6e-1a.08022 Barcelona

7. NURIA VILARO SALLES
Carrer Raset, 2n-2a. 08021 Barcelona

8. MARTA VILARO SALLES
Carrer Via Augusta, 225, 5e-2a. 08021 Barcelona

9. JUAN RAMON NADAL
Carrer Sant Baldiri, 16. 08185 Llica de Vall

10. JUNTA DE COMPENSACIO DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR, SUBSECTORS 1, 2,
51 6 (en liquidacio)
Avinguda del Parc. 5, 4t 3a. 08402 Granollers

11. MIROLDA, SL
Carrer Josep Umbert, 10, ler. 08402 Granollers

12. JOSEFA ROURA PUIG
Avinguda Montserrat, 15. 08185 Llica de Vall

13. ARVUS PROJECTES | GESTIO, S.L.
Cami de Can Ferran, 16, Poligon Industrial del @ella Manya. 08403 Granollers
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14. ROSA CLADELLAS RIBAS
Casa Nova Plantada. 08400 Granollers

15. PEDRO GISPERT ROVIRA
Carrer Menéndez Pelayo, 3, 1r. 08401 Granollers

16. M2 DOLORES GISPERT ROVIRA
Carrer Menéndez Pelayo, 3, 2n. 08401 Granollers

17. EMILIA GISPERT GIMENEZ
Carrer Menéndez Pelayo, 3, baixos 08401 Granollers

18. MARIA ARMADANS PRIMS
Carrer d’Annibal, 37, 1r. 08400 Granollers

19. BRENNTAG QUIMICA, SA
Carretera C-17 Km 17,5 Poligon Industrial “Els Xo@8400 Granollers

20. ININVER, SA
Carrer Pau Claris, 83, 1r-2a. 08010 Barcelona

21. MACOPAL, SL
Pol. Ind. Els Batzacs Ctra. C-17 Km. 17,500. 08L& de Vall

22. OLGA FREIXES VINES
Passeig Sant Miquel, 2, 1r-2a 08100 Mollet delasal

23. ANTONIO BERNABE MONDEJAR
Carrer Jacint Verdaguer, 2. 08860 Castelldefels

24. JOSE BERNABE MONDEJAR
Carrer Pau Casals, 2. 08480 L’Ametlla del Vallés

25. VALLES BUSINESS PARK, SLU
Avinguda de la Generalitat 164-166. 08174 Sant CdelValles

26. NAVISNAU, SL
Carrer Nou, 32. 08185 Llica de Vall

27. FACANA MAR, SL
Pol. Ind. Montsolis, Carrer Jovellanos 54-2. 089320t Adria del Besos

28. HABITALIA LLARS, SL
Carretera del Masnou, Km 14.300. 08401 Granollers

29.TERESA VILA CAPELLA
Carretera del Masnou, 56. 08402 Granollers

30. MARIA VILA CAPELLA
Carrer Apel-les Mestres, 3 baixos. 08400 Granollers
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31. MAGDALENA FIGUERAS MARCET
Carrer Victor Font Gual, 4, baixos. 08329 Teia

32. ALISEDA, SA
Paseo de la Castellana, 280. 28046 Madrid

33. WATKINS LINE, SL
Via Laietana, 51, principal 2a. 08003 Barcelona

34. ANTONIO GRAU GRAU
Avinguda del Pla, Casa Pasigus, 19. 08185 Llicdale

35. DESARROLLOS EMPRESARIALES TASMANIA, SL
Carrer Ramon Llull, 14. 08329 Teia

36. RUVIFE, SL
Carrer Carrasco i Formiguera, 64 Pol. Ind. Pla @ert. 08302 Mataré.

37. FLORA LLINAS CLOTET
Carrer Calvet, 48. 08021 Barcelona

38. ALTAMIRA SANTANDER REAL ESTATE, SA
Avenida de Cantabria (Comunidad Financiera Santakddicio Arrecife 3 Sur), s/n. 28660
Boadilla del Monte (Madrid)

39. GALVANICAS PRAS, S.A
Poligon Industrial Els Xops Nau 13. 08150 Parets/dées

40. SARA REDONDO FUERTES
Carrer del Matagalls, 22. 08107 Martorelles

41. JOSEP ESTRADA CASTELLSAGUE
Carrer Marinada, 37. Urb. Can Poi Bosch 08530 LaiGa

42. M2 ASUNCION ESTRADA CASTELLSAGUE
Carrer Vallés, nimero 7, Urb. Can Duran. 08420 Qalhes

43. MIQUEL PUIG NADAL
Carrer de Juan de la Cierva, 5. 08420 Canovelles

44. VISCUM ALBUM SLU
Carrer de Castillejos, 342, entresol 1a. 08025 &@ana

45. JOSEP PUIG TARRES
Carrer de Balmes, 3. 08185 Llica de Vall

46. JOAN PUIG TARRES
Carrer de Balmes, 3. 08185 Llica de Vall

47. DOLORS PUIG PUIG
Carrer Cama-sec, 5. Urb. Can Barri 08415 BiguesliR
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48. ANDREA PUIG PUIG
Carrer Cama-sec, 5. Urb. Can Barri 08415 Biguegli®R

49. JOSE XICOTA PUIG
Carrer Princesa, 74, 1r. 08401 Granollers

50. REIAL AUTOMOBIL CLUB DE CATALUNYA (RACC)
Avinguda Diagonal, 687, 08028 Barcelona

51. JOSE OLIVA ARNAL
Carrer Acacies, 44. 08440 Cardedeu

52. GEMMA FABRIAS DOMINGO
Carrer Marmella, 2-Bis, 4t-2a. 08023 Barcelona

53. MARIA PUIG NADAL
Carrer La Vall, 4. 08185 Llica de Vall

54. GENERALITAT DE CATALUNYA
Placa de Sant Jaume, 4 (Palau de la Generalig@)20Barcelona
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12.- SISTEMA D’ACTUACIO.

12.1- SISTEMA D’ACTUACIO | VIABILITAT ECONOMICA

Es delimita com a poligon Unic d’actuacié urbangstia totalitat del sector objecte d’aquest pla
parcial. El sistema de reparcel-lacié, en la mtatalie compensacié basica, ve determinat en el text
refés del Pla d’ordenacio urbanistica municipalzdtanollers, essent obligatoria per als propietaris
inclosos dins I'ambit d’actuacio la gestié del P& aquest sistema.

En data 22 de maig de 2019 un conjunt de propsetii sector que representaven més del 50% de
la superficie de I'ambit van acordar constituirese Comissio Gestora per a la constitucié de la
Junta de Compensacié d’aquest ambit, per tal diassdita que és el desenvolupament urbanistic
del sector. Aixi, la referida Comissié Gestora,egnda per les mercantils que actuen de
promotores d’aguest instrument, ha encomanat kacoidl d’aquest Pla parcial a professionals del
ram. | el cost de redaccié d’aquest instrument ldag@ament derivat, aixi com les despeses que
comporti tota la fase constituent de la Junta de@@msacio encarregada de realitzar la subseguent
fase de gestio, o les de redaccio dels pertineistsuments de gestid i I'execucid de les obres
d’'urbanitzacié, degudament justificades, s’integnaen les despeses d'urbanitzacid que regula
I'article 120 del Text Refés de la Llei d'Urbanispeprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost.

Al document d’Estudi Economic es preveu, a trav@seaderencies de mercat i seguint el métode
comparatiu, l'avaluaci6 economica de la promocigstificant, igualment, la seva viabilitat
economica.

12.2- DETERMINACIO DEL PROMOTOR

En data 10 d’octubre de 2006 es va celebrar I'AbéeanConstituent de la Junta de Compensacio
Provisional del Pla parcial del Sector 125, de Gltars que, amb I'assistencia de propietaris que
representaven mes del 25% de la superficie d’acambit geografic, va acordar constituir
notarialment la referida entitat urbanistica ctleladora provisional.

En data 29 d'abril de 2009 els propietaris que draadoptat I'esmentat acord van compareixer
davant del Notari de Granollers, senyor Javier ¢hravialverde qui, amb el nimero 892 del seu
protocol, va autoritzar la referida escriptura jxeblde constitucio de la Junta de Compensacio
Provisional del Pla parcial del Sector 125 de Gltars) ates que la van atorgar propietaris que, de
conformitat amb allo previst per I'article 196.2 éReglament de la Llei d’'Urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLU), represeatawmes del 25% de la superficie del referit
ambit.

En data 8 de juny de 2009 la Junta de Govern LdedlAjuntament de Granollers va acordar
aprovar la constitucio notarial de la Junta de Cemspcié Provisional del Sector 125, acord que
fou publicat al Butlleti Oficial de la Provincia @arcelona niamero 2, de data 2 de gener de 2010.
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Posteriorment van realitzar-se els tramits presigils articles 196.3, en relacié amb el 192 RLU,
i que van finalitzar amb la inscripcié de I'entifatovisional al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya, \queroduir-se el 7 de febrer de 2011 a
'assentament 105, del Volum 1 del Llibre completaendel Registre, en el marc del seu
Expedient 2011/043463/B.

Segons es va fer constar al precitat titol coratitues desprén dels articles 196.1.a) RLU i de
l'article 4.a) dels Estatuts de l'entitat, aquestaia per finalitat, entre d'altres, formular el
planejament derivat (pla parcial) i instar-ne &ntitacio.

D’acord amb el régim que li era aplicable en laad#d la seva constitucié (previst a l'article 117.3
del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, aprovatPetret Legislatiu 1/2005, de 27 de juliol, avui ja
derogat), la vigencia de la precitada entitat uidigoa col-laboradora provisional, d’'un any
prorrogable per sis mesos, avui ja ha transcorsguiadament tractant-se, doncs, d’una entitat que
no té personalitat juridica i que, per tant, jaesta legitimada per formular aquest instrument de
planejament derivat.

Consequientment, aguesta proposta de Pla paréohiala el conjunt de propietaris, representatius
de més del 50% de la superficie del sector, qudaten 22 de maig de 2019 es va constituir en
Comissio Gestora per a la constitucié de la Juat&€dmpensacio del Pla Parcial del Sector 125,
del POUM de Granollers i que, entre d’'altres, atuvide les possibilitats expressament previstes
als articles 78.1 i 101 del Text Refés de la Liélrdanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010,

de 3 d’agost, va acordar formular i sotmetre aitranministratiu el Pla Parcial del sector.

Els integrants de la referida Comissié Gestoraapler constitucio de la Junta de Compensacié del
Sector 125 que en data 22 de maig de 2019 vanadorghular i sotmetre a tramit administratiu el
Pla Parcial d’aquest sector son la mercantil Fadéaa S.L. (titular del 16,581% de la superficie
de I'ambit que genera aprofitament), Valles Busn®ark, S.L.U. (11,827 %), Mirolda, S.L.
(10,420 %) i Habitalia Llars, S.L. (1,501 %), prefairis que, en conjunt, son titulars del 55,024 %
dels terrenys que generen aprofitament a I'intetedrSector 125.

12.3- COMPROMISOS | GARANTIES DELS PROPIETARIS

Els compromisos contrets amb I’Administracié actuael conjunt de propietaris que promouen
aquest desenvolupament i que s’indiquen a contibuatacord amb allo exigit per larticle
102.1.c) del Text Refos de la Llei d’'Urbanisme,osatt pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost,
son:
1- L'execuci6 de les obres d’urbanitzaci6 i denglantacié dels serveis en els terminis que es
contenen en el Pla parcial.
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2- Un cop executades les obres d'urbanitzacié,sigaeseran objecte de cessio a I'administracio
municipal, tal com es preveu en el Pla parcial c@stemplara als Estatuts i Bases reguladores de
la Junta de compensacié que s’aprovin en el seu dia

3- La garantia del compliment de les obres d'utzacio es constituira en qualsevol de les
formes que preveu la vigent legislacio, tot indidaspecial preferéncia dels promotors envers la
forma de I'aval bancari.

4- Els propietaris promotors queden compromesoenaplementar la garantia en els suposits
previstos pel articles 106.3 i 107.3 del Decretislatju 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refos de la Llei d’'Urbanisme.

5- Es comprometen a no procedir a la parcel-ladénistica, ni mitjancant document privat, ni
mitjancant document public, translatiu del domim Eambit del Pla parcial, fins que la
reparcel-lacioé no sigui executiva.

6- Es comprometen a realitzar tots els tramitsrasliper a la constitucio i plena legalitzacio de la
Junta de Compensacio de I'ambit, atés que ésthémncarregada de formular els projectes de
reparcel-lacio i d’'urbanitzacio a través dels qesldara possible el desenvolupament urbanistic
del sector.

8- Es comprometen a no iniciar cap obra d’'urbanizaense que abans hagi estat declarada la
executivitat del Projecte d’Urbanitzacio.

9- També adquireixen el compromis de no iniciar @aga urbanitzadora sense haver constituit,
préviament, la garantia prevista en la legislat@nt.
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13.- CONSIDERACIONS AMBIENTALS

El document d’'Informe Mediambiental, integrant dekt refos del POUM de Granollers que fou
aprovat definitivament el passat 31 d’octubre d&220 que inclou també I'ambit d’aquest Pla
parcial, realitza un estudi aprofundit del mediicfimamb I'objectiu d’identificar els factors
ambientals que es podrien veure modificats ambesémvolupament de la proposta. Igualment,
relaciona els diferents efectes que pot tenir &lsBbre els factors del medi fisic i social préeatn
descrits i presenta les mesures addicionals gae secessaries per atenuar o eliminar els impactes
d’aquests efectes.

Aquest Pla parcial incorpora, com a part integiaguest document, un Informe Ambiental que
tot seguint les indicacions de I'iInforme Mediamh& el POUM ha tingut en compte els objectius
de proteccié ambientals fixats en els ambits logalpnomic, estatal i internacional, que guarden
relacio amb el Pla.

L’ordenacio prevista pel Pla parcial del Sector 12btingut en compte, en bona mesura, els
elements i propostes d’aplicacio urbanistica deertsi de sostenibilitat del POUM de Granollers.

Préviament s’ha analitzat, des del punt de visthiemtal, 'ambit inclos en el Pla parcial per a

detectar els impactes actuals.

Les propostes del present Pla parcial han miratedecompatibles les modificacions amb la
preservacio del patrimoni natural i paisatgisticlaleona, alhora que pretenen ser sostenibles a
nivell social, ambiental, patrimonial i paisatgisti

S’han caracteritzat unes unitats de paisatge nesteigs de conservacio i potenciacié, com ara una
part del Bosc de Can Ferran, o com el Torrent de Eaou, inclosos en el Pla Especial de
Proteccio i Gestio del Patrimoni Natural de Graarsll com a espais naturals d’interes municipal
(ENIM). Aixi, el Bosc de Can Ferran constitueixpldncipal massa boscosa del municipi, una zona
nucli i un espai important per evitar l'aillamerislespais naturals municipals, a més de ser sn del
dos connectors biologics del municipi. Aquests iBspan arees amb sensibilitat del medi biotic
alta, on els valors faunistics i/o floristics redats o el seu interés estratégic per permetre els
desplacaments de les espécies, fan que les actaastiguin condicionades a la minimitzacié dels
impactes.

També, cal destacar I'existencia d’edificacionsustdals amb la corresponent incidencia de les
activitats sobre els vectors ambientals. Per aalisind’aquesta incidencia es té en compte la
classificacio que estableix la Llei 20/2009, deeddésembre, de Prevencié i Control Ambiental de
les Activitats, en la que es classifiquen les detiy segons la seva incidencia sobre el medi
ambient. Les del grup | es troben sotmeses a tdauitoritzacid6 ambiental, les del Il a llicencia
ambiental i les del grup Ill a comunicacio. Aixi tes activitats preexistents al sector, una esta
classificada al grup I1.1, quatre al grup 1.2 aua grup Il

En data 20 d'agost de 2010 I'Agéncia de Resid@atlunya va emetre informe técnic en relacié a
I'expedient informatiu07/2040 SC731/1, referent al sol de les antigues instal-lacions de
HONEYWELL AFTERMARKET EUROPE SA, situades dins danhbit del sector 125, amb
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correspondéncia amb la Finca aportada 44 de lesidayades per aquest Pla Parcial, avui

propietat de Valles Business Park, SLU, i el vangtre a I'Ajuntament de Granollers i a 'Agéncia
Catalana de I'Aigua pel seu coneixement. En aguéstme es considerava que s‘havia donat
resposta al requeriment de 'ACR de 3 de juny d@¥® 2[& descontaminacio dels terrenys afectats, i
atenent als resultats de les actuacions realitzadesles circumstancies en que es trobava
I'emplacament, es va donar per finalitzat I'esnieexpedient informatiu i es va procedir al seu

arxiu.

Una de les activitats existents al sector té insiEbns incloses en 'ambit d’aplicacié del Reial
Decret 1254/99, pel qual s’aproven mesures de alohets riscs inherents als accidents greus en els
gue intervinguin substancies perilloses.

S’han identificat i valorat els efectes i I'impaciebre el medi ambient de la proposta del Pla
parcial, ja que la major part de les determinacidiasjuest afecten, directament o indirecta, la

majoria de factors ambientals considerats. Un deptificats aquests impactes s’han determinat
una série de mesures correctores per evitar, goo@gmpensar els efectes adversos sobre el medi
I, d'aquesta manera, garantir I'adequacio ambieeté proposta.

Aixi, s’incorporen un seguit de mesures i recomamecque han de ser eines per garantir una bona
aplicacié de la filosofia de respecte per I'entoatural i ambiental, i que han d’assegurar que la
planificacié acabi sent un canvi positiu de I'ent@roxim, tot aplicant un creixement sostenible.
Aquestes mesures van encaminades a minimitzarsrisoantenir la biodiversitat, optimitzar el
consum energetic i gestionar correctament elsussdtre d’altres.

Es tindran en compte les propostes de mesuregedesanacions de I'Informe Ambiental per tal
qgue la planificacié acabi sent un canvi positiul’datorn proxim, tant les mesures a seguir en la
fase de projecte executiu com les mesures a seguia fase de construccio. A tall d’'exemple,
algunes de les més representatives van en la iirede minimitzar les necessitats
d'impermeabilitzacié del terreny, protegir I'entalel torrent de Can Ninou, garantir la conservacio
del bosc de Can Ferran i potenciar el seu valor @enassa boscosa, cercar la maxima adequacio i
integracio paisatgistica de les actuacions presjigi@antir la connectivitat ecologica tot mantenin
un nivell alt de permeabilitat entre els difereetgais naturals (molt especialment entre els 2
ENIM), tenir cura amb els fronts que donen a SNH éspais lliures, evitar la fragmentacio
d’habitats, mantenir la biodiversitat, vetllar plar minimitzacié dels consums de recursos tot
fomentant l'eficiencia energética, racionalitzar censum d’aigua, gestionar correctament els
residus, etc.

Per redactar aquest Pla parcial, i en especidNéemes reguladores, s'han incorporat els criteris
definits en la "Guia d'integracié paisatgisticaliggms industrials i sectors d'activitat economica”

En compliment de la normativa ambiental vigent,le® determinacions de I'Estudi Ambiental
Estrategic del Pla director urbanistic del Ciraétvelocitat de Barcelona-Catalunya, aixi com de
I'informe ambiental del PPU, es manté la conneiiven el disseny de la xarxa d’espais lliures i,
en general, en el tractament de la vegetaciofavedra 'augment de la biodiversitat en els espai
naturals i el sistema d’espais lliures i zones e@greéémprant vegetacio autoctona o bioclimatica,
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cercant la naturalitzacié de les noves zones danpads. Aixi mateix, les espécies emprades
s’'adequaran a les caracteristiques climatique$oledaues i topografiques de I'ambit d’actuacio,
presentant baixes necessitats hidriques i simgtlidé manteniment.
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14.- CONSIDERACIONS SOBRE LA MOBILITAT

Cal esmentar que I'ambit del sector 125 del POUNBd®mollers queda inclos dins I'ambit del Pla
Director Urbanistic del Circuit de Barcelona — Qatiga que es va tramitar a I'any 2015, que
disposa del corresponent Estudi d’avaluacié de &bilitat generada aixi com de linforme
favorable per part de I'’Autoritat del Transport kigtolita. També cal senyalar que I'any 2012 ja es
va realitzar 'TEAMG del Pla Parcial del sector 128rsi6 de marg¢ de 2012, que no va arribar a ser
tramés a I'ATM. El 13 de febrer de 2019 es va malial BOPB I'acord adoptat pel Ple de
I’Ajuntament de Granollers, a la sessio de 18 dseore de 2018, d’aprovacié definitiva del Pla
de Mobilitat Urbana Sostenible - 2018/2024.

Ara, s’adjunta com a part integrant d'aquest Ptaigla versio de juny de 2021, un nou document
d’Estudi d’Avaluaci6 de la Mobilitat Generada. Bh<identifiquen els principals parametres que
configuren la mobilitat actual, s’analitza la pateatitat de mobilitat generada pel Planejament i
s’estableixen els principals criteris que han dgrra definicié de I'oferta de transport i mokalif
analitzant especialment I'Us de transports altersat vehicle privat (vianants, bicicletes, traosp
col-lectiu,...).

El treball conjunt amb l'equip redactor d’aquestuds ha marcat com a objectiu assolir una
proposta de mobilitat respectuosa i equilibradaeetuts els tipus de mobilitat existents i el medi
ambient. Aquests nous fluxos no afectaran negagwana xarxa actual ni causaran impactes
negatius en les interseccions d’accés al poligdusimial.

Pel que fa a la mobilitat de vianants i bicicletésstudi conclou que es tracta d’una zona aillada
per a I'accés segur i confortable a peu i en ataclEls Unics accessos segurs s’han de realitzar a
través de la xarxa de camins que uneixen aquest senb el poligon industrial Congost. Atés que
existeix la barrera de la linia ferroviaria BareeleVic-Puigcerda, els punts de permeabilitat segurs
es redueixen fonamentalment al pas inferior delicenCan Ninou i el recent pas inferior obert a
l'alcada del carrer de I'Esquella, mitjancant umicde nova obertura que uneix ambdds passos. A
aixo cal afegir les llargues distancies que sepaguest sector dels barris residencials més
proxims, dificultant-ne encara més la mobilitat motoritzada. Es per tot aixd que constitueixen
recorreguts utilitzats, basicament, per motius id'@n cap de setmana. La nova vialitat interna del
sector dona continuitat a la xarxa d’itineraris gesplacament segur i confortable de vianants i
bicicletes a partir dels anomenats “eixos verds’ddna compliment a l'actual normativa
d'accessibilitat.

Pel que fa al transport public, es recull la prépadel PDU del Circuit de dur a terme una
modificacio de les linies interurbanes 370 i 3% donen servei als poligons industrials, i afegir
noves parades per tal de cobrir I'ambit. Tambéeeslf la proposta de I'Ajuntament de Granollers
d'impulsar el servei de BusUp, que permet credrgativerses empreses de la zona, un servei de
bus a mida per als treballadors/es reduint, ai>xdpst economic de la mobilitat casa — trebalts/l’

del vehicle privat.
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Pel que fa a la mobilitat per a vehicles es conglael no suposara cap problema de saturacio del
transit als accessos al sector, i que la vialitrna plantejada pel Pla parcial és suficient i
compleix la normativa d'accessibilitat.

No obstant aixo, el projecte que dissenyi la cornelel vial d'enllag amb la C-35 haura de ser
compatible amb les previsions de desdoblament d&3& contingudes a I'Estudi informatiu EI-
NB-02075.A1 de la Direccié General d'Infraestruetude Mobilitat del Departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya,urbade fer-la compatible amb el desdoblament de

la carretera.

Aquest projecte també haura d’avaluar el corrameibnament dels dos enllagcos d’accés al sector
(amb la C-17 i amb la C-35) caldra que realitziestudi de capacitat dels mateixos en hora punta
de mati, ja sigui mitjancant metodes analitics orosimulacio de transit. En cas de detectar que
aquests elements no tinguin suficient capacitatabsorbir la nova demanda, caldra prendre les
mesures infraestructurals i de gestié oportunesrgec del promotor, per garantir el seu correcte
funcionament. També caldra considerar I'enllacaexié de la C-35 amb la BV-5003.
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15.- QUANTIFICACIONS GENERALS

A continuacio s'inclouen en forma de quadres, kded generals que defineixen el sector aixi com

les dades d’aprofitament derivades de les detemoins del Pla parcial

15.1- AMBIT DEL PLA PARCIAL

Per I'elaboracio d’aquest Pla parcial s’ha encateq aixecament topografic especific de I'ambit,
a partir del qual s’ha establert la superficie @iacié, amb una variacio respecte la que definkix e

POUM (557.393 m2) inferior al 2%.

Superficie de I'ambit segons medicié digitalitza®&8.690 m, equivalents &4,87ha.

15.2- DISTRIBUCIO DE SOL

SUPERFICIE PrIT_],ZA PARCI:;;L PL:]\ZNEJAMIE/I:IT
XARXA VIARIA BASICA 25.390| 4,63 - -
PROTECCIO DE SISTEMES 35.731| 6,51 - -
XARXA VIARIA LOCAL 55.312| 10,08 - -
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES TOTAL 101.725 18,54 54.890 10
SISTEMA D'ESPAIS LLIURES COMPUTABLE 82.930| 151 54.890 10
SISTEMA D'EQUIPAMENTS 27435 5,0 27.445 5
SISTEMA INFRAESTRUCTURES SERVEIS TECNICS 5.288| 0,96 - -
TOTAL SISTEMES 250.881| 45,72 | >219.559| >=40
ZONA INDUSTRIAL EDIFICACIO AiLLADA 288.282| 52,54 | >247.003| >45,00
ZONA INDUSTRIAL EN FILERA 9.527| 1,74 | <82.334 | <15,0Q
TOTAL ZONES 297.809| 54,28 | <329.339| <60
TOTAL AMBIT 548.690 | 100,00 | 557.393 | +-2%
SISTEMA VIARI LOCAL CARREGA EXTERNA 8.668

15.3- SOL DESTINAT AL DOBLE US PARC-APARCAMENT

ZONA VERDA DESTINADA A PARC-APARCAMENT (m2)

Total Zones Verdes ZV no computable

ZV computable

Parc-aparcament

18,54% 3,45%

15,1%

5,1%

101.725 18.795

82.930

28.061
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15.4- DISTRIBUCIO DE L’APROFITAMENT PRIVAT

A continuacio es relacionen les parcel-les amisels drets d’aprofitament, segons la proposta de
parcel-lacié indicativa del Pla parcial que esigraf planol"O.3.Parcel-lacid indicativa; que
caldra concretar al Projecte de reparcel-lacio.

APROFITAMENT PRIVAT: ZONA INDUSTRIAL
PARCEL:LA SUPERFICIE OCUPACIO MAXIMA EDIFICABILITAT
nlimero m? m? m?
1 27.778 16.667 25.589
2 39.420 23.652 36.314
3 6.303 3.782 5.806
4 6.077 3.646 5.598
5 5.937 3.562 5.469
6 6.182 3.709 5.695
7 28.868 17.321 26.594
8 7.428 4.457 6.843
9 7.695 4,617 7.089
10 6.792 4.075 6.257
11 5.662 3.397 5.216
12 8.654 5.138 7.889
13 11.892 7.135 10.955
14 17.916 10.750 16.504
15 7.364 4,418 6.784
16 6.056 3.634 5.579
17 7.610 4.566 7.010
18 80.738 48.443 74.377
19 720 279 663
20 1.190 633 1.096
21 890 534 820
22 960 576 884
23 978 587 901
24 949 569 874
25 903 542 832
26 811 487 747
27 725 451 668
28 1.401 720 1.291
TOTAL ZONES 297.809 178.347 274.345

El repartiment de l'edificabilitat es fa de formaoporcional a la superficie de cada parcel-la.
S'adjudica directament el sostre total de 274.34%ume permet el planejament general, atenent a
I'edificabilitat bruta maxima del sector de 0,56stnf'sol brut.
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De tota manera, tant la parcel-lacié com I'edifilitatt de cada parcel-la s’hauran de concretar al
corresponent Projecte de reparcel-lacio.

15.5- PARCEL:-LES AMB NAUS EN FILERA

D’acord amb les observacions de la fitxa del Set®&del POUM, el Pla parcial urbanistic ha de
definir on pot haver-hi naus industrials en fileeanb un maxim d'un 25% del total de les
edificacions. Aixi, aquest Pla defineix només lascpl-les de lailla F que la parcel-lacié indicati
defineix com parcel-les 19 a 28, ambdues inclasesr,aquelles on hi pot haver naus en filera.

La superficie conjunta d'aquestes parcel-les ésianfal 25 % (3,2%) del total de la superficie de
parcel-les del sector (9.527 sobre 297.809 fir

PERCENTATGE DE NAUS EN FILERA
superficie (m2) %
Parcel-les 19-28 9.527 3,2
Total parcel-les sector 297.809 100

15.6- EDIFICABILITAT

Segons el Pla d’ordenacio urbanistica municipatékx d’edificabilitat bruta maxima del sector és
de:0,50 nfst/m?sol.

Aixi I'edificabilitat maxima és de (0,50 7st/n’sodl x 548.6901s0l): 274.345 st
L’index d’edificabilitat neta global és de (274.3dEst / 297.809 rfs0l): 0,9212 nist/m?sol

15.7- APROFITAMENT URBANISTIC

D’acord amb l'article 45 del Text Refos de la l@Urbanisme (TRLU) i amb Il'article 43 del
Reglament de la Llei (RLU), els propietaris de widdanitzable delimitat, entre altres deures, tenen
el de cedir a 'administracioé actuant, gratuitamedins del sector, el sol necessari per a edifta
sostre corresponent al 10% de I'aprofitament udiende I'ambit. L’emplacament d’aquest sol,
aixi com el seu valor, s’haura de concretar err@kekte de reparcel-lacio.

El 10% de Il'aprofitament urbanistic contemplat & parcial del sector 125 del POUM de
Granollers es:

10% aprofitament urbanistic: 10% de 274.345 fet =27.435 nist.

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRI5 DEL POUM DE GRANOLLERS. OCTUBRE DE 202103



15.8- DISTRIBUCIO DE LES CESSIONS

A continuacié es relacionen les cessions per @mset, segons es representa graficament als
planols d'ordenacié del Pla parci@l.2. Ordenacio'i "O.3. Parcel-laci6 indicativa”

CESSIONS
SISTEMES | m2 %
ESPAIS LLIURES
ZV1 39.684 7,23
ZV 2 20.251 3,69
ZV 3 22.996 4,19
ZV 4 4.875 0,89
ZV'5 3.040 0,55
ZV 6 5.998 1,09
ZV 7 4.882 0,89
TOTAL ESPAIS LLIURES 101.725 18,54
EQUIPAMENTS
EQ1 27.435 5,00
TOTAL EQUIPAMENTS 27.435 5,00
INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS
IN 1 2.626 0,48
IN 2 2.110 0,38
IN 3 552 0,10
TOTAL INFR. DE SERVEIS TECNICS 5.288 0,96
XARXA VIARIA BASICA
SX 1 9.693 1,77
SX 2 15.697 2,86
TOTAL XARXA VIARIA BASICA 25.390 4,63
PROTECCIO DE SISTEMES
Ss1 11.150 4,44
SS2 2.887 1,15
SS3 11.717 2,14
SS4 9.977 1,82
TOTAL PROTECCIO DE SISTEMES 35.731 6,51
SISTEMA VIARI LOCAL
XV1 20.280 3,70
XV2 16.262 2,96
XV3 8.580 1,56
XV4 9.148 1,67
XV5 502 0,09
XV6 540 0,10
TOTAL XARXA VIARIA LOCAL 55.312 10,08
TOTAL SISTEMES 250.881 4572
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15.9- CARREGUES EXTERNES

Es determina una superficie de 8.668 m2 de terrexiggns a I'ambit com a carrega externa per a
la urbanitzacié dels enllacos a la Via Interpolsegons es representa graficament als planols
d'ordenacio del Pla parcidD.1. Zonificacid","0.2 Ordenacié'i "O.3 Parcel-lacié indicativa”.

CARREGA EXTERNA SISTEMA VIARI LOCAL 8.668 m2
Granollers, octubre de 2021 Josep Forns i Casacuberta, arquitecte
JOSEP FORNS N oot . 5 5 st <o
d'Arquitectes de Catalunya / COAC/ 0015, ou=Col.legiat,
CASACUBERTA/ A LN
num:24784-7 Fochar 20711015 1557 0B 20700+
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ANNEX 1

Informe tecnic de data 20 d'agost de 2010, realitzger I'Agencia de Residus
de Catalunya, en relacié a la finalitzacié de I'exgdient informatiu 07/2040

SC73, referent al sol de les antigues instal-lacende HONEYWELL
AFTERMARKET EUROPE SA, al municipi de Granollers.



1 ‘Agéncia de
Residus de

: @ Catalunya -
sev0000® ABGE’"WM fe Catalunya
sl Departamant de Medi Amblant | Habiaiye
Dr. Roux 80 Agéeneia de Regldus de Catalunya

08017 Barcelona
Tel.:93 567 33 00

Fax:93 567 33 05 7 SET. 2010

SANTI CLAPE Tt < A

VALLES BUSINESS PARK SL
Edifici Advance

Avinguda Generalitat 164-166
Parc d’activitats Can Sant Joan
08014 Sant Cugat del Vallés

Assumpte: Informe técnic d’avaluacié de la documentacié existent del subsol de
les antigues instal-lacions de HONEYWELL AFTERMARKET EUROPE
SA al municipi de Granollers. ;

N° exp.:07/2040; N° SC: 731/1

Senyor,

Adjunt li trametem l'informe técnic de data 20 d'agost de 2010, realitzat per 'Agéncia de
Residus de Catalunya, en relacié a la finalitzacié de I'expedient informatiu 07/2040 SC-
73111 referent al sol de les antigues instal-lacions de HONEYWELL AFTERMARKET
EUROPE SA pel vostre coneixement.

Aixi mateix, us informem que I'Agencia de Residus de Catalunya ha tramés aquest informe
a l'ajuntament de Granollers i a 'Agéncia Catalana de 'Aigua pel seu coneixement.

Restem a la vostra disposicié, per a qualsevol questié que es pugui plantejar, al
Departament de Gestio de I'’Agencia de Residus de Catalunya (tel 93 567 33 00 ext. 1139).

Atentament,

T - %%
f = - » = on..
l\ﬂm Generalitat de Catalunya dG/SC-003  ,Sawcuy

Departament de Medi Ambient
i Habitatge

-
‘se
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Informe técmc d’avaluaclo de la documentaclé existent en el marc de l’expedlent mformatlu 07!2040, ’
SC 7311 ,i

Descﬂpclé Execuc|6 del pro]ecte de neteja de sbls de Ia zona afectada del subsbl de les antlgues |
| instal. laclons de HONEYWELL AFTERMARKET EUROPE SA al municlpl de Grano“ers >
)

Munlclpl Granollers (Vallés Orientat) : J Data: 20108110

1. Situacié
L'emplagament objecte de valoracié és un solar que es troba situat al km 24.1 de la carretera C-17,

aproximadament 2 km al sud de Granollers. A I'annex 1 es presenta la localitzacié geografica.

2. Antecedents
L'emplagament objecte de valoracié actualment no presenta activitat, perd en un futur s’hi preveu la

construccié d’un parc industrial i logistic. ;

El titular de I'activitat quan aquesta es desenvolupava i causant de la contaminacié ha estat HONEYWELL
AFTERMARKET EUROPE SA (abans denominat ALLIEDSIGNAL AUTOMOTIVE ESPANA SA), i tambe
antic propietari ja que, el novembre de 2007, es notifica a I'Agéncia de Residus de Catalunya (ARC) que el
nou propietari passa a ser VALLES BUSINESS PARK SL. Aquest ultim, i segons els acords de compra —
venda establerts, esdeve responsable de les tasques de restauracié que s’hagin de realitzar a Finterior de
Iemplagament. : :

En data 19 de novembre de 2007 te entrada a I'ARC procedent de VALLES BUSINESS PARK SL la seguent
documentacio:

> “Model conceptual de I'emplagament de Honeywell a Granollers” (Document 1), elaborat per ERM el
. maig de 2007;

» “Campanya de cales préwa a la redaccio del projecte de neteja’ (Document 2), elaborat per
ENTORN el juliol de 2007; i

»> “Campanya de caracteritzacid hldroqulmica de les aiglies subterranies” (Document 3), elaborat per
ENTORN I'octubre de 2007.

En data 11 de juliol de 2008 té entrada a I'ARC procedent de VALLES BUSINESS PARK SL la seglent
documentacio:

» “Campanya complementaria de sols. Zona Nord i Centre" (Document 4), elaborat per ENTORN el
gener de 2008;

> “Avaluacio del risc per a Us. industrial en un emplagament de Granollers" (Document 5) elaborat pel
CTM el marg de 2008; i -

> "Projecte de neteja de sols de la zona afectada del solar de Granollers al km 241 de la C17"
(Document 6), elaborat per TEC ENGINEERING SA el juny de 2008.
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Generalitat de Catalunya 1 saean senrgy
{IHE Departament de Medi Ambient - st

i Habitatge



Agéncia de
Residus de
@®El Catalunya

ceco000@®

Dr. Roux 80
08017 Barcelona
Tel.:93 567 33 00
Fax:93 567 33 05

En data 3 de juny 2009, 'ARC elabora un informe tecnic i requereix a I'empresa VALLES BUSINESS PARK
que doni compliment a la prosposta d'actuacio consistent en:
Pel que fa a la caracteritzacio:
> Aporti informacié relativa a la superficie i volum afectats per a les zones ADI2 (considerant la seva
ampliacio fins a AIP3 i AIP11), ADI10 (considerant la seva ampliacio fins ‘I’entorn del pou P2) i ADI8
(per la que es desconeix aquesta informacid); i
» Aporti informacio relativa a la delimitacié de I'afeccié per TPH i organoclorats identificada en el
subsol dels marges nord,.oest i sud de 'emplagament.

Pel que fa a I'analisi de risc: |
> Refer l'analisi de risc aplicada a les zones ADI2 i ADI10 incorporant les dades obtingudes en la

investigacié complementaria;
»  Apliqui una analisi de risc a les zones AIP7, AIP8 i Can Ninou; i
> Caldra que, en tots els casos, les analisis de risc incloguin els seglients aspectes:
o L'efecte conjunt de sols i aigiles subterranies;
. o Les concentracions maximes identificades en sols i aigiies subterranies; i
o La consideracio de I'escenari futur previst amb el nivell d’afeccié existent en.el subsol.

En data 25 de marg de 2010 té entrada a I'ARC procedent de VALLES BUSINESS PARK SL, "Informe
Ambiental final d’obra: Execucid del Projecte de neteja de sols de la zona afectada del solar en el km 24.1 de
la carretera C-17", emés per la consultora ENTORN Enginyeria i Serveis.

En data 17 de maig de 2010 es va mantenir una reunié entre VALLES BUSINESS PARK SL, ENTORN i
I'ARC per clarificar diferents aspectes técnics de la documentacié aportada.

En data 9 de juliol de 2010 té entrada a I'ARC procedent de VALLES BUSINESS PARK SL, el document
“Informe complementario posterior a las obras de limpieza®, realitzat per 'empresa ENTORN el juny de 2010.

3. Actuacions realitzades a I'emplagament '

Aduest apartat recull I'informe ambiental de fi d’'Obra en el marc d'execucié del Projecte de neteja de sdls de
la zona afectada de I'emplagament. Totes les dades i opinions expressades en aquest apartat sén extretes
de la documentaci6 que es disposa i que ha estat facilitada per VALLES BUSINESS PARK SL.

3.1. Projecte de sanejament (Doc. 6)
El mes de maig de 2009 s'iniciaren les obres de neteja de les aiglies i els sols afectats per I'antic pou

d'infiltracio de la fabrica de Honeywell de Granollers. L'informe inclou la finalitzacié de I'excavaci6 dels sols
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afectats del focus sud, focus nord, focus centre est i focus centre oest (retirada del dipdsit de fuel soterrat)
(veure situacioé a 'Annex 2). També es recull la presa de mostres de sol romanent de tots els focus i la
realitzacio de la pantalla reactiva permeable en el Torrent de Can Ninou. ;

e Focus nord (zona ADI 2): s’ha excavat en I'exterior de la nau fins una profunditat de 3 m. Els sols
excavats, 315 m’, han estat abassegats en piles de 500 Tn sobre la plataforma impermeable i s’ha
fet una caracteritzacio segons el RD 9/2005. S’ha fet la presa d'una mostra de sol romanent (AG-
1209-05 a 3 m). Atés que I'analitica dels 315 m® excavats ha confirmat que les concentracions de
contaminants corresponen a un sol apte per a us urba, s’han reutilitzat per reomplir altre cop el focus
nord.

» Focus centre est (zona ADI 7): s’ha excavat fins a una profunditat de 5 m i s’han gestionat un total
de 504,26 Tn de material que un cop abassegat en piles de 500 Tn i analitzét segons el D69/2009
s’ha determinat la seva gesti6 a un abocador de Classe Il. La caracteritzacié del sol romanent
(mostra AG-1209-08 a 5 m) determina que les concentracions de contaminants corresponen a un sol
apte per a (s urba amb una concentracié de TPH de 55 mg/kg de TPH.

¢ Focus centre oest (zona API 15): s'ha netejat i retirat el diposit de fuel soterrat. El sol adjacent al
diposit que presentava afeccio per hidrocarburs, s'excava fins a 2 m per sota el dipééit, sols que
foren caracteritzats segons D69/2009 i que ha determinat la seva gestié a un abocador de Classe |II.
S'han gestionat un total de 229 Tn de material en abocador de Classe Il. S’ha pres una mostra de sol
romanent (AG-1209-03 a 4,5 m) per sota del diposit que' fou retirat i la caracteritzacié d'aquesta
mostra ha determinat que es tracta de sols apte per a (s urba amb una concentracié de 60 mg/kg de

v TR, i :

e Focus sud (zona ADI 10): els primer metres excavats no presentaven afeccio (segons RD 9/2005),
es tracta de 10.063,51 m°® que han estat reaprofitats. En referéncia als sols afectats s'ha pres mostra
segons D69/2009 i s'han gestionat a abocador, 4828,7 Tn de Classe | i 6801,04 de Classe Il.
L'estudi de sol romanent indica després de la determinaci6 analitica de 5 mostres (AG-1109-12, AG-
1109-13, AG-1109-14, AG-1109-16 i AG-1209-04 totes elles a 11 m de profunditat), que es tracta de
sol apte per a (s urba. En dues mostres s’han analitzat tots els parametres que apareixen al RD
9/2005 i en la resta de mostres s’ha analitzat COV i TPH, 4 determinen que es tracta de sol apte per

a altres usos i una sol apte per a (s urba.

Pantalla permeable reactiva:

En la investigaci6 s'ha determinat que la contaminaci6 de les aiglies subterranies esta per sota dels
parametres de contaminacié definits a 800-900 m de distancia del solar. S'ha construit una Barrera Reactiva
Permeable que permet el pas de l'aigua i redueix la concentracié dels contaminants. El material reactiu
escollit ha estat el ferro zero Valent per el seu bon comportament davant el contaminant a tractar (compostos
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organohalogenats). La barrera té una longitud aproximada de 20 m i una profunditat de 5 m.

Proposta de programa de vigilancia ambiental posterior a les obres de neteja.
Atés que s'han eliminat els focus de contaminacio presents a la zona no saturada, es preveu realitzar un

~ mostreig dels piezometres existents a I'emplagament i els 9 piezometres al llarg del Torrent de Can Ninou
amb una frequéncia durant els dos primers anys trimestral. Durant els dos anys posteriors, les campanyes es

definiran segons els resultats obtinguts.

L'informe porta annexada entre d'altra la seglient documentacio: copia de les actes de les reunions d’obra,
gestid de residus, butlletins analitics de sols i aiglies subterranies, estudi geotécnic per la construccio de la
pantalla permeable reactiva, els fulls de seguiment i albarans de gestid a I'abocador i les campanyes
d'investigacié del plomall de contaminacié del Torrent de Can Ninou d'on es disposa de dos informes:
“Plomall de contaminacié per compostos halogenats a les aigiles subterranies del Torrent de Can Ninou"
(juliol de 2009) i els resultats de I'ampliacié del mateix informe amb data de novembre de 2009. Aquests dos
informes recullen la caracteritzacio del plomall de contaminacid de les aiglies subterranies a I'exterior de la
planta i és la seglent: '

* El juny del 2009 s’instal-laren 3 piezometres: Pz1, Pz2 i Pz3 i 'octubre de 2009 se ﬁ'instal-laren 6:
Pz4, Pz5, Pz6, Pz7, Pz8 i Pz9 (veure Annex 3). Els punts Pz4 i Pz6 es feren per controlar la
dispersié transversal a I'eix del Torrent. S'ha realitzat una determinacié analitica de tots els punts de
compostos organics volatils halogenats i no halogenats, metalls i TPH de les mostres preses.

o La litologia dels material és la seglient: el nivell quaternari al.luvial-col.luvial és formada per una série
de materials llimosos sorrencs de color marrd amb un gruix 4 i 4,5 m. Per sota aquest nivell es troba
el mioce, format per materials més sorrencs, sorres llimoses, sorres arcosiques i llims sorrencs. El
nivell freatic es localitza entre 6 i 8 m, en els materials més sorrencs del substrat miocé. S'ha
determinat un gradient hidraulic en direccio sud-oest que coincideix amb ['eix de drenatge del Torrent
de Can Ninou i té un valor aproximat de 0.027, i la conductivitat hidraulica de 0,5 m/dia.

« Els resultats analitics mostren un plomall de contaminacié que coincideix amb I'eix del torrent de Can
Ninou i destaquen concentracions significatives de PCE a una distancia de 750 m de 'emplagament.
S'han trobat concentracions molt elevades de 1,2 Dicloroete-Cis al pou mes proxim al pdu
d'infiltracié, concentracié que 100 m avall és redueix considerablement. El plomall de contaminacio
de les aiglies subterranies arriba fins uns 800-900 m aigiles avall de la planta, seguint el tragat del
torrent. El punt OMWS5 presenta fase lliure no aquosa (LNPL).

e Segons informaci¢ facilitada per I'empresa ENTORN, durant la realitzaci6 -dels piezometres es
realitzaren mesures in situ de COV amb un PID, en els piezometres Pz4, Pz5 i Pz6 obtenint els

seglients resultats:
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EZ| DITAT|COV's (ppm) g Batésisra
2m 0.4 e
4m 1,2
Pz4 B r
8m 2,8
2m 0
Pz5 4m 1,7
8m 11
2m 0,2
Pz6 4m 18
| . 6m 8

Treballs complementari-s:

En data 18 de juny de 2010, s'ha realitzat la investigacié de tres zones d'interés situades a l'interior de la nau
del solar que havien quedat pendents en anteriors actuacions per motius d'accessibilitat (API 3, API 11 i API
8). S'ha realitzat tres cales de dimensions 1,5m x 3m aproximadament i fins a una profunditat de 4 m, el
material ha estat abassegat i mostrejat. Les determinacions analitiques de les mostres de sol preses, una per

cada cala, es mostren a continuacio:

TPH NGR us
industrial AP1 3 API 11 API8

(mg/kg) | (mglkg) | (mglka)
(mg/ka)
6055 200 65 <50

A partir d'aquests resultats, s’ha procedit a sanejar les terreé afectades del AP| 3. Es va realitzar 'una
excavacio dels sols presents a la zona de dimensions 3mx3m i a una profunditat de 5 m, les terres extretes
foren abassegades i portades a abocador de Classe |. Un cop excavat es prengué una mostra de sol
romanent que ha determinat que la concentracio es inferior a 20 mg/kg. Respecte a la resta de parametres
del RD 9/2005, les concentracions es troben per sota del limit del NGR per a Gs industrial.

4. Valoracio

L'emplagament inicialment presentava 17 arees de potencial interes (APl) (veure Annex 2) i 4 delles
esdevingueren arees d'interés: ADI 2 (situada a la nau nord i incloent el API 2, API 3 i API 11), ADI 7 (situada
alAPI 7), ADI 8 (situada a I'API 8) i ADI 10 (situada a la zona del pou d'infiltracio).

En relacio a les tasques de neteja dels diferents focus d'afeccio realitzades a I'emplagament, s'observa el
seglent:
e La fase de caracteritzacié complementaria no ha comportat detectar concentracions de contaminants
superiors a les ja analitzades en els treballs previs.
e En el focus nord (zona -ADI2), les terres excavades, un cop caracteritzades, s’han reutilitzat per
reomplir un altre cop la zona excavada atés que el sol era apte per a un (s urba. Aquesta actuacio

es considera adequada.
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Les zones API 3 i APl 11 han estat caracteritzadeé mitjangant I'execucio d'una cala i la presa d'una
mostra de sol per zona. En 'AP| 3, donat que les concentracions de TPH superen els 50mg/kg
establerts al RD 9/2005, les terres afectades s’han retirat.

e En referéncia al focus centre oest (corresponent a la zona API 15) i el focus centre est (corresponent
a la zona ADI 7), les mostres de sdl romanent amb concentracions de 60 i 55 mg/kg de TPH
respectivament, comporten una éoncentrasié de no risc en ambdues zones i per tant es considera
que s'ha eliminat els focus 'potenciais de contaminacio,

o En referéncia a la zona ADI8 s'ha caracteritzat amb I'execucié d’una calaila presa d'una mostra, él '
resultat analitic de la qual es troba pér sota dels NGR establerts pel RD 9/2005.

e El focus sud, que correspon a la zona ADI 10, atés que les mostres de sol romanent presenten
concentracions per sota del limit de deteccio de la técnica analitica utilitzada o bé per sota dels NGR
pef a us urba o altres usos segons el cas establerts al RD 9/2005 es considera que s'ha eliminat el
focus existent en el pou d'infiltracié.

e Lagestio de les terres afectades a abocador controlat s'ha fet d’acord amb el marc normatiu vigent,

e En referéncia a la riera de Can Nlhou, s’ha realitzat un total de 9 sondeigs en el tragat de la riera i en
tres d’aquests s’han mesuratiels COV in situ amb un PID, obtenint valors poc significatius d'una
afeccid al sol i no s'ha analitzat cap mostra dels piezometres fets per no presentar indicis d’aféccié;
es considera aquesta actuacio com a apropiada.

Per tant, es considera que s’ha donat resposta al requeriment de 'ARC de 3 de juny de 2009.

La situacié de risc acceptable avaluada amb la informacid disponible no ha variat i es continua mantenint
atés que no s’han detectat concentracions superiors a les ja analitzades.
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Proposta d’actuacions
Aixi doncs, atenent als resultats de les actuacions realitzades i a les circumstancies actuals en que es troba

I'emplagament els técnics sotasignants proposen:
1- Informar a VALLES BUSINESS PARK, S.L. que es ddna per finalitzat 'expedient informatiu 07/2040;

SC-731/1 i es proposa procedir al seu arxiu. _
2- Esrecomana a la propietat que durant les tasques de desmantellament de les instal-lacions es dugui

a terme una direccid ambiental d'obra que avalui si es produeixen situacions mediambientals

diferents a les analitzades fins ara.
3- Donar trasllat del present informe a 'ACA i a I'Ajuntament de Granollers per tractar-se d’'un assumpte

del seu interes.

Teécnic del Departament de Gestio vist i plau

Cap del Departament de Gestié

Gemma Pijuan i Pinté
Barcelona, 20 d’agost de 2010
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ANNEXES

Annex 1: Situacié geografica de I'emplagament.
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Annex 2: Planol de les instal-lacions.
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Annex 3: Localitzacio dels piezbmetres al voltant del Torrent de Can Ninou.
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RESOLUCIO ACC/ /2021 per la qual s’autoritza el tarcament i s’extingeix
l'autoritzacié ambiental de I'activitat de fabricaci6 de productes quimics
organics de base de I'empresa Granollers Quimica,L8, situada al terme
municipal de Granollers (exp. BLCS180051-T).
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RESOLUCIO ACC/ /2021 per la qual s’autoritza el tancament i s’extingeix I'autoritzacié
ambiental de l'activitat de fabricacid de productes quimics organics de base de I'empresa
Granollers Quimica, SLU, situada al terme municipal de Granollers (exp. B1CS180051-T).

Dades de I'expedient

Oficina de Gestio Ambiental Unificada (OGAU): Barcelona.
Data de registre OGAU: 23 de novembre de 2020.

Num. d’expedient: B1CS180051-T.

Tipus d’expedient: cessament de 'activitat.

Annex: 1.1.

Apartat: 5.1.k.

Descripcié de lactivitat: instal-lacions quimiques per a la fabricacié de productes quimics
organics de base, en particular tensioactius i agents de superficie.

Epigraf DEI: 4.1 k.

Num. establiment DEI: 729.

Municipi: Granollers.

Coordenades ETRS89 UTM31N: X =439.486, Y = 4.604.247.

Atesa la Proposta de resolucié de la directora general de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic
que s’adjunta en annex, i d’acord amb I'article 66 bis de la Llei 20/2009, del 4 de desembre,
de prevencio i control ambiental de les activitats (DOGC num. 5524, d’11.12.2009),

La proposta va ser notificada i es va donar termini d’audiéncia durant 1 mes. Durant el termini
d’audiencia no s’ha presentat cap al-legacio.

Resolc:

-1 Autoritzar el tancament de l'activitat i la instal-lacié de fabricacié de productes quimics
organics de base per 'empresa Granollers Quimica, SLU, situada al terme municipal de
Granollers i extingir l'autoritzacié ambiental de qué disposa I'establiment, de 13 de febrer
de 2020 i tramitada amb el nimero d’expedient B1CS180051.

Els antecedents i la verificacié del compliment de les condicions del cessament, soén els
que estableix la Proposta de resolucié annexa.

-2 Tramitar la baixa a I'inventari d’instal-lacions regulat a I'article 8.2.a) del Reial Decret
Legislatiu 1/2016, de 16 de desembre.

-3 Notificar aquesta Resolucié a les persones interessades, de conformitat amb I'article
30.1 de 'esmentada Llei 20/2009, de 4 de desembre.

C. Provenga, 204-208 1
08036 Barcelona

Tel. 93 444 50 00

http://agricultura.gencat.cat
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-4 Ordenar la publicaciéo de la part dispositiva d’aquesta Resolucié al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya. El text integre es pot consultar al web d’aquest Departament,
apartat autoritzacions ambientals i a les dependéncies de les Oficines de Gestio Ambiental
Unificada i I'Oficina de Medi Ambient, dels Serveis Territorials del Departament, i a la
Direcci6 General de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic.

Barcelona, 16 de juny de 2021

P. d. (Resolucié TES/335/2019, de 13 de febrer, DOGC num. 7812, de 18.2.2019)
Anna Barnadas i Lopez
Secretaria de Medi Ambient i Sostenibilitat

C. Provenga, 204-208 2
08036 Barcelona

Tel. 93 444 50 00

http://agricultura.gencat.cat
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Proposta de Resolucié per la qual s’autoritza el tancament i s’extingeix
I'autoritzacié ambiental de I'activitat de fabricacié de productes quimics organics
de base de I'empresa Granollers Quimica, SLU, situada al terme municipal de
Granollers (exp. B1CS180051-T).

Dades de I'’expedient

Oficina de Gestié Ambiental Unificada (OGAU): Barcelona.

Data de registre OGAU: 23 de novembre de 2020.

Num. d’expedient: B1CS180051-T.

Tipus d’expedient: cessament de l'activitat.

Annex: 1.1.

Apartat: 5.1.k.

Descripcio de I'activitat: instal-lacions quimiques per a la fabricacié de productes quimics
organics de base, en particular tensioactius i agents de superficie.
Epigraf DEI: 4.1 k.

Num. establiment DEI: 729.

Municipi: Granollers.

Coordenades ETRS89 UTM31N: X = 439.486, Y = 4.604.247.

-1 Antecedents

Per resolucié de 12 de febrer de 2020, I'empresa Granollers Quimica, SLU, disposa
d’autoritzacié ambiental integrada per a l'activitat de fabricacié de productes quimics
organics de base a l'establiment ubicat a I'avinguda Sant Julia, 156-166 del Poligon
Industrial Congost, del terme municipal de Granollers (exp. B1CS180051).

El 23 de novembre de 2020 I'empresa Granollers Quimica, SLU comunica el cessament
definitiu per a l'activitat de fabricacié de productes quimics organics de base, i aporta
I'avaluacio del sol i de les aiglies subterranies.

L’activitat de 'antiga EVONIK és la fabricacié de productes quimics, tensioactius i agents
de superficie destinats a la industria del detergent i cosmética i data de I'any 1987.

Ocupa una superficie d'uns 19.750 m? on es localitzen les zones de produccio,
magatzem, productes acabats i estacié depuradora d’aigles.

Disposa de 2 tancs soterrats d’'isopropanol de 60 i 40 m? d’acer i paret simple que daten
de I'any 1989 i que estan dins d’'una cubeta de contenci6 de formigo.

A la planta hi ha un parc de diposits aeris destinats a 'emmagatzematge de matéries
primeres i productes acabats que estan dins d'una estructura de contencié de
vessaments.

La parcel-la té una superficie de 19.732 m?, i es troba totalment pavimentada excepte per
les zones enjardinades (1.450 m?). Un total de 2.913 m? estan edificats per les activitats
de produccié, magatzems, taller, i els edificis auxiliars com oficines. En arees obertes es
troba 'lEDAR, zones de carrega/descarrega i altres espais.

Respecte dels usos historics del sol, des d’abans de 1987 en qué es va implantar
I'activitat amb altres noms, I'area d’estudi havia estat destinada a usos agricoles.

L’empresa proposa mantenir I'edifici d’oficines, vestidors, sales de control i magatzem
cobert, i procedir al desmantellament de la resta d’instal-lacions.

C. Provenca, 204-208
08036 Barcelona
Tel. 93 444 50 00

http://territori.gencat.cat



m Generalitat de Catalunya

WY Departament de Territori i Sostenibilitat
Direccio General de Qualitat Ambiental
i Canvi Climatic

En aquest sentit, els tramits realitzats a dia d’avui son els seguents:

- EI 27 de novembre de 2020, 'Agéncia Catalana de 'Aigua (ACA) informa el seguent:

Xarxa de piezometres disponibles

El juliol del 1998 es va fer una investigacié exploratoria del subsol de la planta amb la
perforaciéo de 16 sondejos curts de Soil Gas i un piezometre profund fins a les aigles
subterranies (també hi havia un pou a la planta). Les dades analitiques indicaven
abséncia d’afeccio a sols i aiglies subterranies.

Entre el juny i juliol del 2018 es va fer una investigacié detallada de 'emplagcament amb la
perforacié de 4 sondejos curts (S1 a S4 de 3m) i 7 de llargs (MW1 a MW7 de 7 a 8,5m).
En relacié amb les dades analitiques de les aigles subterranies, es pot destacar que les
concentracions detectades es trobaven en concentracions traga i/o per sota del limit de
deteccidé de la metodologia analitica.

Taula 1. Ubicacioé de les perforacions de la campanya de 2018.

Referencia| Coordenadas UTM

) Localizacién
sondeos X Y
S-1 439.351 | 4.604.106
S-2 439.328 | 4.604.114 | Sondeos realizados en la zona de almacenamiento de productos
quimicos corrosivos, téxicos e inflamables en contenedores moviles
S-3 439.352 | 4.604.127 | (sactor nordeste del emplazamiento)
S-4 439.335 | 4.604.160

Perforacion localizada aguas debajo de la zona de produccion,
MW-1 439471 | 4.604.046 | concretamente, en el limite sudeste de las instalaciones (zona de
estacionamiento)

La perforacion se realizd aguas abajo del emplazamiento,

MW-2 439424 | 4.604.035 b :
concretamente, en el limite sur de las instalaciones
Sondeo realizado en la zona central del emplazamiento, en las
MW-3 439.413 | 4.604.081 , P
proximidades de la zona de produccion
| .
MW-4 439416 | 4.604.116 So_ndeo ubicado junto a la zona de tanques aereos de productos
quimicos
MW-5 439.375 | 4.604.094 | La perforacion se localiza junto a la zona de produccion
La perforacion se realizé en las proximidades de los tanques
MW-6 439.365 | 4.604.124 | enterrados de isopropanol y, de una zona de descarga de productos
quimicos
7 3
| | 1
MW-7 439419 | 4.604.006 El sondeo se ubica junto al tanque aéreo de gasoil de m

capacidad

En la campanya d’octubre de 2020 (relativa al cessament de I'activitat) s’han perforat 6
sondejos curts (a 3m, S5 a S10) i 2 profunds (a 6m, condicionats com piezometres, MW9
i MW10). La localitzacié de les perforacions realitzades durant les campanyes 2018 i
2020 es mostra a les taules 1 2.
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Taula 2. Ubicacio de les perforacions de la campanya de 2020.

Punt Xutm Yurm Localitzacié

MW-9 439366 | 4.604.159 Situat_a_ig[]es amun? de Ie§ i_nstal-lacions, proxim al magatzem
(6m) superficial de contenidors mobils.

MW-10

(6m) 439.394 | 4.604.067 | Es localitza aiglies avall de la zona de producci6.

S-5 439.369 | 4.604.120 | Situat a la zona de descarrega de camions cisterna.

S-6 439.440 | 4.604.130 | Situat a la zona d'emmagatzematge de producte acabat.
S-7 439.398 | 4.604.099 | Situat aigiies avall dels tancs aeris de productes toxics.
S-8 439.331 | 4.604.063 | Situat proper a 'EDAR

S-9 439.392 | 4.604.039 | Localitzat aigiies avall de les instal-lacions auxiliars.
S-10 439.475 | 4.604.096 | Situat a la zona d'aparcament (parquing).

Geologiai hidrogeologia

Massa d’aigua : num. 16 “Al-luvials del Valles”.

Aquifer: nam. 304A15. Aquifer al-luvial del Congost.

Litologia (aprox.): Els materials travessats, de sostre a base son:

¢ Nivell antropic. Format per un paviment superficial i un rebliment antropic
d’'una poténcia maxima d’1,6m.

¢ Nivell Quaternari. Correspon a la terrassa Qt1 del riu Congost i esta formada
per llims al sostre i graves i sorres cap a la base. Té una poténcia maxima de
5,3 metres a MWA1.

e Socol mioce. Per sota de la terrassa apareix un nivell forca compactat de llims
sorrencs i sorres amb matriu argilosa.

Nivell freatic: El nivell freatic local esta situat entorn dels 5 m de fondaria i s’estima
una direccié de flux cap al sud-est en direccio al riu Congost.

- EI 5 de gener de 2021, 'Agéncia de Residus de Catalunya (ARC) informa el seguent:

Informacio sobre I’estat del sol i de les aiglies subterranies

Litologia: la columna geologica general de la zona, en base a les investigacions
realitzades, es caracteritza pels nivells seguents:

Nivell Potencia
Nivell 1 Solera de paviment i reblert de llims, sorres, graves i runa Entre 0,5i1,6 m
glt\ﬁ” 2: Llims sorrencs passant a graves i sorres (primera terrassa al-luvial Entre 3.915,3 m
Nivell 3: Llims sorrencs i sorres en matriu argilosa (mioce) Nivell de base

Nivell de l'aigua:

A la zona es troba I'aquifer al-luvial del Congost, de tipus lliure.

Profunditat nivell aigua Flux hidraulic gradient hidraulic
Entre 4,72 m (MV;/)—1) i5,11 m (MW- Direccié SE 0.7%
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Investigacio de la qualitat del sol i les aigies subterranies:

Taula resum actuacions d’investigacio de la qualitat del subsol
Campanva Punts de mostreig Nombre mostres Analitica
pany N° tipus Profunditat | Sol | Aigua
- 2+9 Metalls, TPH, BTEX,
2 piezdmetres (MW-9, MW-10) 6,0 m 6 A) HAP. alcohols, glicols,
Octubre ésters, hidrocarburs
2020 . halogenats volatils,
6 sondeigs curts (S5 a S10) 30m 12 - MTBE/ETBE, inorganics
(nitrogen)

(1) Es van mostrejar també els piezometres existents (MW-1 a MW-10 i Mina).

Els sondejos realitzats I'any 2020, s’han fet a les seglents arees d’interés: aiglies amunt
a la zona magatzem superficial contenidors mobils, aigiies avall de produccid, zona de
descarrega, emmagatzematge producte acabat, tancs aeris i zona EDAR.

El nombre total de punts d’investigacié acumulats a I'emplagament amb les diferents
campanyes realitzades ha estat de 20, dels quals 10 estan equipats com a piezbOmetres
de control. Aquest nombre de punts es reparteix per totes les arees d’interés i permet una
caracteritzacio de 'emplagament, excepte a les arees no accessibles.

Avaluacié dels aspectes generals del compliment del cessament

D’acord amb l'informe de 'Agéncia de Residus de Catalunya:

Els resultats analitics del sol se situen per sota el limit de quantificacié del laboratori
(parametres sense nivell de referéncia) o bé per sota dels criteris de referéncia definits
per a la proteccié de la salut humana i Us industrial de I'emplagament (NGR del RD
9/2005, 50 mg/kg de TPH indicat al RD 9/2005 i els metalls definits a l'article 20.1
quinquies i Annex Il del DL 1/2009 del text refos de la Llei reguladora de residus) excepte
els TPH que superen els 50 mg/kg en 2 de les 18 mostres de sols, amb una concentracio
maxima de 100 mg//kg, principalment de les cadenes C21 a C35, en el punt S-6 a 0,9 m
de fondaria. També ha estat detectat cobalt en una mostra al punt S10 a 2,4 m de
fondaria, amb una concentracio de 93 ppm que supera el NGR per Us industrial (90).

D’altra banda, ha estat detectat metanol en 7 de les 18 mostres, amb concentracions
maximes de 45 mg/kg en el sondeig S-8 a 2 m de profunditat. Aquest compost no disposa
de NGR per Us industrial del sol al RD 9/2005.

Es conclou que alguna de les concentracions determinades superen els 50 mg/kg de TPH
establerts al RD 9/2005, requerint-se la redaccié d’una analisi quantitativa de risc.

A les aigles subterranies es van determinar concentracions inferiors als VGNR de tots els
compostos analitzats i per tant donen compliment als criteris técnics establerts al Projecte
QUASAR que defineix els valors genérics per la descontaminacié d’aigles subterranies
originades per fonts d’origen puntual.

Analisi quantitativa de risc (AQR)

Amb els resultats obtinguts, es va realitzar una analisi quantitativa de risc (AQR), que ha
considerat com a valors de la font de contaminacié les concentracions maximes al sol
dels compostos d’interés identificats a les analitiques.
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En relacié amb els futurs treballadors que ocupin les instal-lacions s’ha considerat com a
via I'exposicié a la inhalacié de vapors en espais interiors procedents del sol a la seva
jornada laboral. No s’ha considerat la inhalacié en espais exteriors atés que la via
d’exposicié en interiors és més restrictiva. No han estat considerades vies d’exposicio
directes (ingestio, contacte dérmic), considerant que la zona afectada es troba totalment
pavimentada.

Respecte dels treballadors de la construccio, en cas de fer-se moviments de terres per
sota de la superficie del terreny, s’ha considerat la seva exposicié al sol per inhalacié de
vapors i particules, ingestié accidental i contacte dérmic. La valoracio de riscos permetra
definir de forma preliminar les mesures a tenir en compte en matéria de seguretat i
higiene.

En resum, els escenaris seleccionats han estat els seglents:

Escenari Receptors Medi afectat Via d’exposicié
E1:on Treballadors Sl Inhalacié de vapors en espais
site de planta interiors
Present/ Inhalacié de vapors i particules
. Treballadors . .
futur E2: on R en espais exteriors oberts,
; dela Sol : - . )
site L ingestio accidental i contacte
construccio N
dérmic

Els aspectes descriptius del model conceptual es recullen a 'Annex. Els compostos
considerats han estat els seglents:

Concentracié | Punt de mostreig/profunditat
Compost
(mg/kg) (m)
Cobalt 93 S-10 (2,4)
Hidrocarburs 23 -6 (0,9)
aromatics C21-C35 ’
Hidrocarburs alifatics
C16-C21 36 MW-9 (0,7)
Hidrocarburs alifatics
C21-C35 67 S-6 (0,9)
Fenantré 0,04
Benzo (ghi)perile 0,046 MW-9 (1.8)
Metanol 45 S-8 (2,0)

Les fonts utilitzades per a valorar la toxicitat d’aquestes substancies han estat les
seguents: IRIS (Integrated Risk Information System), OMS (Organitzacié Mundial de la
Salut), HEAST (Health Exposure Asessement Summary Tables), TCEDR (Texas
Commission on Environmental Quality), etc.

Els parametres de calcul utilitzats a 'AQR es recullen a I'Annex. Els resultats indiquen
que el risc per a la salut humana és acceptable per a tots els escenaris i vies d’exposicid
plantejats.

En I'escenari | (On Site), futur treballador de les instal-lacions (ambient interior), els valors
de risc per als compostos considerats cancerigens (benzo(ghi)perilé) sén inferiors a 1*10-
5, i per als compostos no cancerigens (metanol) els valors de risc sén inferiors a la unitat

1).
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Escenario |. Futuro trabajador de las instalaciones (ambientes

interiores)
Compuestos Quimicos Suelos
Inhalacién de vapores en Suma de vias de exposicion
interiores

Compuestos cancerigenos (Ref. 1,0E-05)

Benzo(ghi)perileno 1,89E-15 1,89E-15
Cobalto nv -
Suma total indices de riesgo compuestos cancerigenos: 1,89E-15

Compuestos no cancerigenos (Ref. 1,0E+00)

Caobalto nv -
Aromatica C21-C35 nv -
Alifatica C16-C21 nv -
Alifatica C21-C35 nv -
Fenantreno nd -
Benzo(ghi)perileno nd

Metanol 146E-04 1,46E-04

En I'escenari Il (On Site). Hipotétic treballador de la construccié a les instal-lacions, els
resultats de I'analisi de risc per als compostos considerats cancerigens (benzo(ghi)perile i
cobalt) son inferiors a 1*10-5, i per als compostos no cancerigens (metanol) els valors de
risc son inferiors a la unitat (1).

Escenario Il. Trabajador de la construccion (hipotético)

Compuestos Suelos
Quimicos Suma vias de
Ingestion Contacto Inhalacion Inhalacion exposicion
accidental dérmico vapores particulas

Compuestos cancerigenos (Ref. 1,0E-05)

Benzo(ghi)perileno 3,07E-11 4.04E-12 3,70E-18 5,37TE-24 348E-11
Cobalto nd nd nv 8,88E-18 8,88E-18
Suma total indices de riesgo compuestos cancerigenos: 3.48E-11

Compuestos sistémicos (Ref. 1,0E+00)

Cobalto 1,99e-01 2,01E-01 nv 1,15E-11 3,99E-01
Aromatica C21-C35 4 91E-04 4 97E-04 nv nv 9,88E-04
Alifatica C16-C21 1,15E-05 1,17E-05 nv nv 2.32E-05
Alifatica C21-C35 215E-05 217E-05 nv nv 4 31E-05
Fenantreno 8,53E-07 1,12E-07 nd nd 9,66E-07
Benzo(ghi)perileno 9,82E-07 1,28E-07 nd nd 1,11E-06
Metanol 7,68E-06 T.77E-0T 8,85E-07 8,91E-18 9,34E-06

Els resultats resumits de I'analisi es mostren a la taula seglent:

Escenari Via d’exposicio RB? Risc sisteémic
cancerigen

Escenari | (On site) | Ma1acio de vapors en 1,89 E-15 1,46E-04
espais interiors tancats (Metanol)
Ingestié accidental 3,99E-01

Escenari Il (On Contacte dermic 3 48E-11 (Cobalt)

site) Inhalacié de vapors ’ a 9,66 E-07
Inhalacié de particules (Fenantre)

S’han estimat les incerteses associades al calcul, que son en general baixes destacant
nomes les referents a les caracteristiques del medi. S’ha realitzat també una analisi de
parametres més significatius i de sensibilitat del métode, que troba com a factors amb
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meés pes la durada de les obres a realitzar. S’ha avaluat I'escenari Il, obtenint valors de
risc sistemic de 6,67E-01 (0,667), més proper al valor de referéncia (1).

En base al resultat, es proposa, en cas de realitzar treballs d’excavacio sota la superficie,
aplicar mesures de seguretat basiques com I'is d’EPI’s guants, mascares, vestit protector
de cos sencer, etc. que s’inclourien al Pla d’Higiene i Seguretat a fi i efecte d’evitar el
contacte directe dels treballadors amb el sol afectat.

El resultat final de 'AQR és un risc acceptable per les condicions i escenaris analitzats.

Valoracions

1. En la “Memoria para notificacion del cese de actividad de la planta de Evonik en
Granollers”, es descriuen els treballs a realitzar per al tancament total de 'empresa
Granollers Quimica, SLU, i s’inclouen les mesures previstes per a la gestido dels
productes toxics o perillosos i dels residus generats als treballs de desmantellament, i
els mitjans disponibles per la proteccido del sol. No es detalla informacié sobre
'excavacid i desmantellament d’estructures soterrades o en superficie, que sera
objecte de projecte independent, per la qual cosa es considera que es prendran les
mesures necessaries per a evitar qualsevol risc de contaminacio i que la incidéncia
ambiental en el lloc on es portava a terme l'activitat queda reduida al minim tal i com
estableix I'article 66 de la Llei 20/2009" .

2. Les mesures proposades en relacid amb el desmantellament consisteixen en el
buidat i neteja de tancs, reactors, canonades i altres instal-lacions, el trasllat de
matéries primeres a les instal-lacions de I'empresa a Alemanya, i la venda de
productes en “stock”, aixi com les mesures preventives existents, son adequades per
a la minimitzacio dels riscos de contaminacié del subsol durant la demolicid.

3. Pel que fa a I'estudi de la qualitat del subsol, el nombre de punts d’investigacio
és coherent amb el criteri de superficie. Amb les diferents campanyes realitzades, la
quantitat de punts de mostreig es considera concordant amb la guia “Investigacié
preliminar de la qualitat del subsodl. Requisits minims” (juliol 2017). La investigacio
efectuada ha permeés identificar una lleu afeccid per TPH al sol en dos punts,
determinant-se una concentracid6 maxima de 100 mg/kg, a una profunditat de 0,9
metres al sondeig S-6. Aquestes afeccions es poden relacionar amb els nivells de
reblerts existents. Els resultats concorden amb els de campanyes anteriors a excepcio
de la preséncia de cobalt per sobre dels NGR per us industrial.

D’acord amb la normativa vectorial vigent, el sol de 'emplagcament compleix amb el
criteris per ser considerat sl alterat. Es demanara, per tant, el programa de control i
seguiment a qué fa referéncia I'article 19 bis del DL 1/20092 s’estableix a I'apartat de
condicions.

Els punts d’investigacidé analitzats cobreixen zones no avaluades en l'informe base
realitzat 'any 2018, complementant el seu abast en superficie. Tot i que a l'informe de
valoracio de linforme base realitzat el 2018 a Granollers Quimica, SLU es va
recomanar analitzar el clorur de metilé i 'iso-octanol, amb un consum notable de 920 i
15 t/any, respectivament, o bé justificar perqué no s’inclouen aquests parametres, no
han estat objecte d’analisi tampoc en aquest estudi.

1 Llei 20/2009 del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats.
2 Decret Legislatiu 1/2009, de 21 de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei reguladora dels
residus (Text refos).
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A les aigles subterranies no se superen els Valors Genérics de No Risc (VGNR)
d’Intervencié de I'Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA) en cap dels compostos
analitzats.

4. En linforme base realitzat I'any 2018, els resultats més destacats al sol van ser
concentracions de TPH de 320 mg/kg (1 mostra de 12), 54 mg/kg de metanol (1
mostra), 0,031 mg/kg de fenantré (4 mostres) i 0,016 mg/kg de benzo(ghi)perileé (3
mostres). Aquests resultats es troben en tot cas per sota dels nivells de referéncia a
excepcid dels TPH, per la qual cosa es va fer una analisi quantitativa de risc. A les
aigues subterranies es detecten metalls, BTEX, HAPs, halogenats volatils, amoni,
nitrat i nitrit amb concentracions baixes o sota limit de deteccid, i en tot cas inferiors
als valors de referéncia de 'ACA.

5. S’ha realitzat una AQR que considera els receptors potencials i totes les vies
d’exposicié aplicables al receptors futurs relacionats amb la situacid de cessament.
Aquesta AQR coincideix en el seu plantejament amb la ja realitzada el 2018, havent
donat resultats de risc més elevats, en un escenari de treballador d’obra, per la
preséncia del Cobalt, perd en tots dos casos amb resultats de risc acceptable.

6. D’acord amb alld indicat al DL 1/2009, tal com determina el Text reféos de la Llei
reguladora dels Residus i el RD 9/2005, les actuacions efectuades han permés
identificar un sol alterat per TPH i Cobalt, amb concentracions superiors als 50 mg/kg i
als 90 mg/kg, respectivament, que en funcio de I'estat final del sol poden precisar d’'un
Programa de Control i Seguiment periddic del subsol, que permeti valorar I'evolucié
de les substancies contaminants en el temps i 'espai. Aquest programa hauria de ser
aprovat per 'ARC.

7. L’activitat restant a la zona, no disposara d’activitat de produccio.

D’acord amb l'informe de '’Agéncia Catalana de I'Aigua:
Resultats analitics (Campanya 2020)

Sobre les mostres 11 mostres d’aigua subterrania s’han fet les seguents
determinacions analitiques: metalls pesants, BTEX, TPHs, PAHs, COVs halogenats,
compostos polars (Metanol, etanol, iso-propanol, n-butanol, iso-butanol, n-propanal,
acetonitril, dietiléter, n- propanol, t-butanol, 2-butanol i 1,4-dioxa), Esters (Etilcetato,
acetat d'isobutil, metilacetat i acetat de butil (analisi realitzada unicament en sols),
Glicols (Metilglicol, Etil-/isopropil glicol, butilglicol, propilenglicol, etilenglicol,
trimetilenglicol, butildiglicol, dipropilengicol, dietilenglicol i trietilenglicol), Additius
oxigenats (MTBE i ETBE) i compostos inorganics (nitrat, amoni i nitrogen amoniacal).

De les mostres d’aigua subterrania analitzades es pot destacar que unicament s’han
detectat concentracions traca i/o per sota dels limits de deteccié del métode analitic i
per tant, inferiors als nivells de referéncia establerts per I'Agéncia Catalana de I'Aigua
(ACA).

Valoracions
A partir de la documentacio revisada es poden fer les seglents valoracions:

e EI conjunt de treballs d’investigacié efectuats es consideren, en termes
generals, adients per a la correcta caracteritzacié6 ambiental del subsol
'emplacament.
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¢ S’han investigat correctament les zones potencials focus de contaminacio del
subsoél i s’han pres les mostres necessaries per discriminar I'estat qualitatiu
de les aigles subterranies locals.

e No es detecta afeccid significativa de les aiglies subterranies existents al
subsol de la planta.

Per tot aix0, s’informa favorablement, perd respecte al subsol s’hauran de realitzar
accions complementaries.

-2 Fonaments de dret

Primer: La documentacié que acompanya la comunicacié compleix els requeriments
establerts en la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental
de les activitats.

Segon: S’han efectuat els tramits previstos a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de
prevencio i control ambiental de les activitats i la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comu de les administracions publiques.

D’acord amb l'analisi vectorial realitzat, que considera que es pot autoritzar a 'empresa
Granollers Quimica, SLU, al tancament total de I'activitat i I'establiment, i I'extincid de
I'autoritzacié ambiental que disposa I'establiment de data 13 de febrer de 2020 tramitada
amb el numero d’expedient B1CS180051, i segons el que s’estableix en l'article 66 bis de
la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats,

Proposo

Autoritzar el tancament de l'activitat i de la instal-lacié de fabricacié de productes quimics
organics de base que ha comunicat 'empresa Granollers Quimica, SLU, situada al terme
municipal de Granollers i extingir 'autoritzacié ambiental que disposa I'establiment, de data
13 de febrer de 2020 i tramitada amb el niumero d’expedient B1CS180051.

La verificacié del compliment de les condicions del cessament son les que s’assenyalen a
continuacio:

Verificacio del compliment del cessament

L’Agéncia de Residus de Catalunya (ARC), considera que:

Granollers Quimica, SLU, ha iniciat el tramit de cessament definitiu de l'activitat que
desenvolupa al municipi de Granollers als Serveis Territorials de Medi Ambient a
Barcelona, tot i que una part de l'activitat, oficines i logistica, es mantindra al sector E de
'emplagament.

Al tractar-se d’una activitat potencialment contaminant del sol, en compliment de I'article 3
del Reial decret 9/2005, va presentar I'informe de situacié de cessament (I1Sc).

C. Provenca, 204-208
08036 Barcelona
Tel. 93 444 50 00

http://territori.gencat.cat



I}

2

Generalitat de Catalunya

Departament de Territori i Sostenibilitat
Direccié General de Qualitat Ambiental
i Canvi Climatic

D’acord amb el que requereix l'article 66bis de la Llei 20/2009, es conclou que el resultat
de l'avaluacio feta amb l'informe de cessament de I'activitat determina que I'activitat no ha
causat una contaminacioé significativa del sol o de les aiglies subterranies respecte a
I'estat establert en l'informe base.

A la investigacié realitzada s’ha identificat una lleugera afeccié al reblert per TPH amb
una concentracio superior als 50 mg/kg, cobalt i metanol (pel qual no hi ha nivell de
referencia). No s’ha identificat cap afecci6 a les mostres d’aigua subterrania en
concentracions superiors als VGNR.

Segons la definicié de la Llei 1/2009, el sol de I'emplagament es classifica com a sol
alterat, i com a tal es pot requerir un Programa de Control i Seguiment periodic del sol
alterat. A les condicions incloses a l'informe técnic del vector sol d’abril de 2019, s’indica
que “en cas que aquesta avaluacié detecti una alteracié en el subsol (superacié dels
criteris de referencia vigents), caldra acotar-la i delimitar-la en extensié i profunditat i
donar compliment a l'article 23 del RDL 1/2016”. En l'informe de cessament no ha estat
feta aquesta acotacid, perd es considera que es tracta d’afectacions puntuals a excepcio
del metanol, present en 8 de les mostres analitzades entre les 2 campanyes, perd sense
nivell de referéncia.

Valorada la documentacioé presentada, s’informa favorablement el procediment de tramit
de cessament d'activitat, amb les seglents condicions:

1. Caldra disposar d’una Direcciéo Ambiental d’Obra (DAO) que supervisi 'excavacio i
moviment de terres i si s’observés preséncia d’afeccié al sol no detectada
préviament a l'estudi, per tal que faci el control corresponent amb Ila
caracteritzacio dels materials que calgui, vetlli per la seva correcta gestio i, si és el
cas, ho notifiqui a 'ARC.

2. De forma general caldra prendre les mesures necessaries per minimitzar 'emissio
de pols durant els treballs de moviment de terres. A les obres que comportin
I'extraccio d’estructures soterrades o excavacio de sols caldra garantir la utilitzacié
de les mesures necessaries (EPIs) per a minimitzar el risc derivat de I'afeccio al
subsol (evitar contacte directe amb el sdl i inhalacid/ingestié accidental de
particules del sol).

3. Si cal fer acopis de terres impactades a I'obra abans de la seva gestid, aquests
s’hauran de condicionar sobre una base impermeable amb recollida de lixiviats i
minimitzacié d’emissions de pols a I'atmosfera.

4. Gestionar si s’escau la terra excavada segons el marc normatiu vigent en matéria
de residus, donant compliment a la Llei 22/2011, el Decret 152/2017 i la guia
sobre la codificacio, la classificacio i les vies de gestié dels residus a Catalunya;
tenint en compte que I'emplacament esta fora de I'ambit d’aplicacié de I'Ordre
APM/1007/2017, de 10 d’octubre, sobre normes generals de valoritzacié de
materials naturals excavats per a la seva utilitzaci6 en operacions de reblert i
obres diferents a aquelles en les que es van generar.

5. Un cop acabada l'excavacid, s’haura de portar a terme la determinacié de la
qualitat del sol romanent. En aquestes mostres s’haura d’analitzar el clorur de
metilé i I'iso-octanol, tal com ja s’havia requerit. En el cas que a les mostres de sol
romanent es detectin valors dels contaminants per sobre dels NGR, es fara, si
s’escau, una Analisi Quantitativa de Riscos (AQR).
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6.

8.

Presentar a 'ARC, un cop finalitzades les tasques d’excavacio i gestié de terres,
en el termini posterior de 90 dies, una memoria técnica signada pel facultatiu de la
DAO detallant els treballs fets, els tipus i volums de materials excavats, el tipus de
gestio i desti de les terres i els resultats analitics del mostreig del sdl romanent;
aixi com una actualitzacio de 'AQR, si s’escau.

Pel que fa als residus, en finalitzar el desmantellament 'empresa haura de
presentar una declaracidé responsable indicant que ha gestionat la totalitat dels
residus generats a través de gestors de residus autoritzats, juntament amb la
documentacio justificativa de la seva gestio.

Si el sol continua catalogat com a sol alterat, cal que es presenti un Programa de
Control i Seguiment de la qualitat del subsol que haura de ser aprovat per 'ARC.
Aquest programa es presentara conjuntament amb la memoria técnica esmentada
en el punt anterior.

Tots aquests treballs han de ser elaborats per una entitat de control en 'ambit sectorial de
la Prevencio de la Contaminacié del Sol (EC-SOL) habilitada per la Direccié General de
Qualitat Ambiental i Canvi Climatic del Departament de Territori i Sostenibilitat, d’acord
amb el Decret 60/2015, de 28 d'abril, sobre les entitats col-laboradores de medi ambient.

L’Agéncia Catalana de I'Aigua (ACA), conclou que:

Els treballs de caracteritzacid del subsol de la planta sén correctes i demostren que
l'activitat de I'antiga EVONIK no ha suposat una degradacio significativa de la qualitat de
les aiglies subterranies del subsol de la planta.

Per tant, no son necessaries actuacions complementaries de caracter ambiental amb
relacio al vector Aiglies Subterranies.

Mercé Rius i Serra
Directora general de Qualitat Ambiental i Canvi Climatic

Signat electronicament
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Annex: parametres seleccionats per I’AQR (Doc. 2)

Taula 1: Caracteristiques de 'emplagament:

Aspectos Descripcion Observaciones
La contaminacidon  se | Se hadetectado una afeccion puntual y focalizada del
considera homogénea en | suelo por la presencia de hidrocarburos totales del
todo el emplazamiento petroleo (TPH), metanol y cobalto. Los sectores
afectados se localizan en el noroeste y sureste de la
parcela
g;‘lm':'er'St'caS Superficie y Edificios El emplazamiento presenta una superficie total de
emoiazamiento unos 19.750 m?, donde se ubican principaimente el
mp edificio de produccion, las instalaciones auxiliares y
los laboratorios vy oficinas. La superficie del
emplazamiento se encuentra totalmente pavimentada.
Entomo El emplazamiento se encuentra en un ambito
industrial y comercial.
Usos del suelo Estado actual: Industrial en fase de cese.

del medio fisico

Litologia

Se ha considerado como litologia representativa del
medio: Arena- limosa
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Aspectos

Descripcion

Observaciones

Captaciones de aguas
subterraneas

Durante la caracterizacién del subsuelo, no se ha
detectado la presencia de captaciones subterraneas
en uso en el interior de la parcela. La mina que cruza
la parcela no se extrae el agua para el proceso
productivo.

Las captaciones de agua subterranea mas cercanas
al emplazamiento y localizadas aguas abajo es el pozo
COTYASTOR, localizado a 236 metros en direccion
sur.

Hidrologia superficial

A unos 225 metros en direccion este se localiza el rio
Congost

Potenciales receptores

On-Site: Futuros trabajadores de las instalaciones. e
hipotéticos trabajadores de la construccion

Vias de
exposicion,

Vias de movilizacion

La volatilizacion hacia la superficie de compuestos
volatiles des del subsuelo del emplazamiento

movilizacion y
potenciales
receptores

Vias de exposicion

Inhalacion de vapores des del subsuelo en espacios
interiores

Contacto démmico, ingestion accidental e inhalacion de
vapores de suelo (hipotético trabajador de la
construccion)
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Taula 2: Parametres descriptius del medi:

Parametro (unidades) Valor Justificacion
Propiedades de la zona no saturada (estrato superficial)

Porosidad total {cm®cm?®) 0.384 Valor de referencia para arenas lmosas
Contenido volumétrico en agua (cm*/cm¥) 0,148 Valor de referencia para arenas Imosas
Fi on de mat ani o

aﬁ:‘:j:b} materia orginica en suelo (g 0.005 Valor de la muestra MW-2 (GR-3.0)
Densidad especifica del suelo (glem”) 1.8 Valor de referencia para arenas limosas
Distancia del suelo afectado nivel de :

superficie (m) 0.7 Profundidad detectada en MW-@

Ancho del suelo afectado (m) 5 Valor estmado

Parametros constructivos del edificio
Escenario | on-site

Area del edfficio {m?) 50 Valor estmado

Volumen del edfico (m?) 125 Valor estimado (Altura 2,5 metros)
Intercambio de aire (dia -1) 20 Valor de referencia en zonas comerciales
Espesor de la pared (m) 0.2 Valor de campo

Fractufas en pavimento 0.002 Valor de referencia ASTM
wc'?f"g’:'d"’ volumétrico de aire de las 025 | Valor de referencia ASTM
:ﬁg"’"‘ e 0 Valor de referencia ASTM
Parametros emision particulas

Escenario Il on-site

Tasa emision de particulas (g/cm?/s) 6.9E-14 Valor de referencia ASTM
Er;m:on dztn emplazamiento con edificios . Valor de campo

Velocidad del viento (m/s) 2 Valor de referencia ASTM
Parametros espacio exterior ("caja imaginaria™)

Escenario Il on-site

Altura caja (m) 2 Valor de referencia ASTM

Ancho caja (m) 10 Valor de referencia ASTM

Alto caja (m) 10 Valor de referencia ASTM
Velocidad del viento (m/s) 2 Valor de referencia ASTM
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Taula 3. Parametres d’exposicio:

Parametro (unidades)

Valor

Referencias

Escenario |I: Trabajador de la construccién (Hipotético)

Peso medio del receptor adulto (kg) 70 Guia Técnica RD 9/2005

Esperanza de vida (afhos) 70 Guia Técnica RD 9/2005

g:”l?:}ién de la exposicion de los trabajadores 05 Guia Técnica RD 92005

Frecuencia exposicion (dias/afio) 90 Valor estimado de la obra (3 meses)

Ratio ingestion accidental de suelo (mg/dia) 200 ECETOC (2001)

Superiicie del cuerpo expuesta al suelo (cm?) 2.890 EPA Exposure Handbook, 2011

Tiempo inhalacién (h/dia) 8 Jomada laboral completa

Ratio Inhalacién en exteriores (m?/h) 48 Guia IHOBE. Actividad fisica pesada
gy
Frecuencia exposicion inhalacion (dias/afio) 250 g;lggg ario Iaboral. Guia Técnica RD
Tiempo inhalacion interiores (h/dia) 8 Jomada laboral completa
Ratio Inhalacion (m®/h) 21 Guia IHOBE. Actividad fisica moderada
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ANNEX 3

Analisi grafica per a un encaix territorial, modeli de les estrategies per a la
integracio paisatgistica del sector industrial 128ie Granollers.



Analisi de I’encaix territorial, model i de les estratégies per a la integracio paisatgistica del Sector 125 de Granollers



Objectius de qualitat paisatgistica en els entorns industrials.
Pla de paisatge de Granollers 2011

* Potenciar la qualitat constructiva de les noves edificacions aixi com revaloritzar i millorar
les construccions existents i I'entorn urbanitzat.

* Promoure una gesti6 de [l'espai industrial establint estratégies integrades entre
I'administracio publica i la propietat privada.

* Fomentar una edificacié industrial posant émfasi en elements constructius com tanques
perimetrals, disposicio enjardinaments, panells de tancaments edificis, cobertes, disposicid
d’elements per a la millora de la sostenibilitat ambiental, cromatisme,...

* Entendre l'espai verd com una oportunitat per proporcionar valor afegit en la imatge
corporativa de les empreses i el paisatge industrial.

* Revaloritzacio de la identitat industrial de Granollers mitjangant la millora estética i visual
del conjunt dels espais verds, publics i privats.

+ Reforgar mesures que permetin delimitar franges netes i precises, evitant la proliferacio
d’espais intersticials entre els diversos usos del sol aixi com la degradacio de I'entorn.

* Evidenciar l'alt valor ecologic, d’apantallament visual i e qualitat estética de les franges
boscoses existents en I'entramat industrial.

* Promoure tot el ventall de possibilitats de mobilitat i accessibilitat per apropar els espais
industrials a la poblacié de Granollers.

* Prioritzar I'is de mitjans de transport meés respectuosos amb el medi ambient.

Sector urbanitzable 125
Diagnosi actual

Diagnosi
Situacio actual Bona Millorable Dolenta
e  Exposicid visual destacable, especialment des
de zones no urbanitzades i punts més elevats
de I'ambit.
e Manca d’integracio paisatgistica i condicions
Impactes, riscos o amenaces de manteniment de les installacions

associades a I’activitat economica.

e  Existéncia d’activitats i usos de baixa o
millorable qualitat paisatgistica com sén els
abocaments incontrolats.

Grau de sensibilitat ambiental Molt alta Alta Moderada Baixa




Encaix territorial dins de 'eix industrial del corredor de la C-17,
area especialitzada industrial a consolidar i equipar.
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Pla del paisatges naturals

Matriu espais lliures i camins



5 estrategies per a la integracio territorial i paisatgistica
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ANNEX 4

Tramit d’audiéncia del Pla parcial adoptat amb I'aprovacié inicial.

Recurs de reposicié formulat contra I’'acord de la Junta de Govern de
I’Ajuntament de Granollers, de 29 de juny de 2021, d’aprovacio del Text

refds del Pla parcial per a la seva remissié a la CTUB.



TRAMIT D’AUDIENCIA DEL PLA PARCIAL ADOPTAT AMB L’APROVACIO INICIAL.

L'acord municipal d’aprovacié inicial del Pla Parcial va disposar I'obertura d’'un termini
d’informacié publica del document, pel termini d’'un mes, dins del qual van presentar
al-legacions les mercantils Macopal SL, Watkins Line SL i Brenntag Quimica SAU.

Al respecte, els promotors del Pla Parcial han emes l'informe juridic que es reprodueix a
continuacio:

* MACOPAL SL [RE 2020007759, de 24 de febrer de 2020]

Primera.- Ates que MAPOCAL SL desenvolupa la seva activitat a les immediacions del Sector
125 i és titular d’una finca inicial molt propera a aquella, en consideraciéo a que un dels
objectius del POUM quan va delimitar el Sector 125 era el de dotar de serveis urbanistics a les
preexisténcies industrials per fer possible la continuitat i ampliacio de les activitats existents,
interessa que s’ajusti la parcel-lacio proposada pel Pla Parcial a I'efecte de preveure
I'adjudicacio a favor de MACOPAL SL d’una parcel-la resultant — de la que aporta la
representacio grafica—, que sigui adequada a les seves necessitats i que estigui situada a les
immediacions de la seva finca aportada.

RESPOSTA: En aquest cas concret la parcel-la resultant proposada és inviable atés que en
consideracio al projecte per a I'execucio de la variant de la C-17 i a les determinacions tant del
PTMB com del PDU del Circuit, el Pla Parcial ha qualificat els sols interessats per MACOPAL SL
de Proteccid de sistemes (Clau SS), de Sistema d’Espais publics (ZV) i de Xarxa viaria basica (SX).

Al marge de l'anterior, I'article 126.1.c) TRLU 1/2010 preveu que es procurara que les
parcel-les resultants que s’adjudiquin estiguin situades en un lloc proper al de les antigues
propietats de les mateixes persones titulars, sense establir el caracter preceptiu d’aquest
resultat.

En qualsevol cas, la parcel-lacié proposada pel Pla Parcial és indicativa i sera el futur Projecte
de Reparcel-lacié el que determinara els drets inicials dels propietaris i la parcel-lacio
definitiva.

Conseqiientment, es proposa desestimar integrament aquesta al-legacio.

Segona.- La Fitxa del Sector 125, inclosa al POUM de Granollers, estableix com a carrega
externa del Sector 125 la Urbanitzacio dels enllagos amb la via interpolar. En consideracio a
I’anterior previsid, el Pla Parcial aprovat inicialment ha establert com a carrega externa del
sector tant la urbanitzacié d’aquells enllagos com I'adquisicio del sol extern necessari per
executar-los. En aquest sentit MACOPAL SL interessa la supressio de I'obligacio que s’imposa
als propietaris de I'ambit d’assumir el cost d’adquisicio per expropiacié d’aquells terrenys
externs.

RESPOSTA: El Pla Parcial qualifica els sols necessaris per a I'execucié de la referida carrega
externa de sistema local, essent I'obtencié d’aquests sols un cost que han de suportar els



propietaris de I'ambit en proporcié als seus drets. Traslladar aquesta obligacié a I’Ajuntament
comportaria carregar a la collectivitat amb una despesa que és necessaria pel
desenvolupament d’aquest sector i, per tant, és responsabilitat d’aquests.

Al respecte, l'article 18.1.a) del vigent Text refds de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana,
aprovat pel Reial Decret Legislatliu 7/2015, de 30 d’octubre, estableix com a deures vinculats a
la promocié de les actuacions de transformacié urbanistica tant la cessid a I’Administracio
competent de tots els sols reservat per a vials, espais lliures, zones verdes i restants dotacions,
situats a l'interior del sector en qliestio, com també la cessio dels sols que hi estiguin adscrits,
com serien en aquest cas els referits sols externs reservats per a la connexié amb la via
interpolar.

Consegiientment, es proposa desestimar integrament aquesta al-legacié.

Tercera i Quarta.- MACOPAL SL ha trobat a faltar a I’Avaluacio economica i viabilitat del Pla
Parcial la partida corresponent a I’execucio dels enllagos a la via interpolar, aixi com la relativa
a I'adquisicio d’aquests sols, interessant que s’incloguin a I'efecte de garantir la viabilitat
economica de I'actuacio.

RESPOSTA: Efectivament, el document aprovat inicialment no incloia aquestes partides a
I’Avaluacié economica i viabiliat, per la qual cosa s’han incorporat a I’Avaluacié economica i
viabilitat acreditant que no comprometen la viabilitat economica de I'actuacio.

Conseqiientment, es proposa estimar aquestes al.legacions.
e WATKINS LINE SL [RE 2020010005 de I’11 de marg de 2020]

Primera.- WATKINS LINE SL al.lega que el Pla Parcial no compleix I'obligacio legal d’identificar
als promotors del planejament derivat, no essent valida la formula emprada per la versio
aprovada inicialment consistent en assenyalar que els promotors sén “un grup de propietaris”.

RESPOSTA: S’ha esmenat el document en el sentit d’indicar quins son els propietaris que
promouen el Pla Parcial.

Consegiientment, es proposa estimar aquesta al.legacié.

Segona.- Al.lega que la versio del Pla Parcial aprovada inicialment atribueix erroniament la
titularitat de la finca de WATKINS LINE SL a un altre propietari; igualment, la versié aprovada
inicialment no fa referéncia a I’edifici existent al seu interior, que es troba en bones condicions i
esta ocupat en regim d’arrendament per una mercantil que hi desenvolupa la seva activitat; a
més, la previsio del Pla Parcial de modificar i ampliar el vial amb el que afronta la referida
edificacio comportara I'enderroc d’aquesta i el trasllat for¢ds de I'activitat que actualment es
desenvolupa al seu interior, contravenint I'objectiu establert pel POUM, que incorpora el Pla
Parcial, consistent en dotar de serveis urbanistics a les preexisténcies industrials, possibilitant el
seu manteniment.



RESPOSTA: S’ha revisat el document en el sentit d’establir correctament la titularitat de la finca
aportada per WATKINS LINE, SL i deixant constancia de I’activitat que desenvolupa la mercantil
Estanterias Barcelona, SLU a la nau preexistent al seu interior.

Igualment, s’ha modificat el tracat del vial amb el que afronta la parcel.la a I'efecte de no
obligar a enderrocar I'edificacié existent. Tot i aix0, diferents condicionants técnics han
impedit modificar en major mesura el seu tragat, de manera que un cop executat I'edificacio
existent restara en situacié de volum disconforme degut a la impossibilitat de complir el
parametre de la distancia de I'edificacié a vial. L’anterior circumstancia no impedira que la
referida edificacié preexistent, que quedara en situacié de volum disconforme, pugui ampliar-
se d’acord amb el regim establert a la Disposicié Transitoria Primera de les que s’han
incorporat a les Normes Urbanistiques del Pla Parcial.

Consegiientment, es proposa estimar aquesta al.legacié.

Tercera.- Al.lega la manca de coheréncia i de satisfaccio de I'interes general de les previsions
del planejament respecte del Sector 125, ates que la proposta de parcel.lacié que realitza el Pla
Parcial d’acord amb les condicions d’ordenacio que el POUM imposa al Sector 125
(majoritariament en edifici aillat i amb una sola activitat per parcel.la (Clau 4A-1), i les naus en
renglera es limiten a un maxim del 25% de les edificacions), necessariament comportara la
desaparicio dels petits propietaris amb activitats consolidades degut a que i) o bé resulten
adjudicataris en la reparcel.lacié d’una parcel.la de dimensions adeqliades per continuar amb
la seva activitat de forma independent (suposit en el que no podrien esgotar de forma
economicament viable el total aprofitament atorgat pel planejament, ates que I'ocupacio de la
parcel.la és del 60%);, o bé ii) rebran una adjudicacié en proindivis, circumstancia que
necessariament determinara la seva venda atesa la impossibilitat de desenvolupar més d’una
activitat per parcel.la.

RESPOSTA: En estimacid de I'anterior al.legacid, al reconéixer les preexisténcies sobre la finca
inicial de WATKINS LINE, SL i preveure el seu manteniment a la mateixa ubicacio, el Pla Parcial
també ha modificat I'anterior parcel.lacié indicativa en el sentit de preveure I'adjudicacié, en
exclusiva, a favor de la referida mercantil, d’una parcel.la de resultat que, amb els ajustos
pertinents, es situa a la mateixa ubicacié que la seva finca aportada.

D’acord amb aquesta nova parcel.lacié indicativa, pel suposit que WATKINS LINE SL decidis
mantenir la seva nau preexistent (que quedara en situacié de volum disconforme), en virtut de
les possibilitats previstes a la Disposicid Transitoria Primera de les NNUU del Pla Parcial podra
ampliar-lo fins assolir una ocupacié maxima del 60% (comptant la part de I'edifici preexistent
que incompleix el parametre de distancia a vial). | si decidis enderrocar-lo per construir-ne un
de nou que s’adapti a les determinacions del Pla Parcial, d’acord amb la referida nova
parcel.lacié indicativa aquesta nova nau també podra assolir una ocupacié maxima del 60%
que, de fet, el Pla Parcial garanteix a la seva parcel.lacid indicativa respecte de totes les
parcel.les qualificades amb la Clau 4A1 (ara Clau 4A125).

Consegiientment, es proposa estimar parcialment aquesta al.legacid.



Quarta.- Al.lega que el document d’Avaluacié economica i vialitat incorporat a la versio del Pla
Parcial aprovada inicialment incloia, improcedentment, entre les despeses d’urbanitzacio
imputables a aquest desenvolupament i) les despeses d’implantacié del sistema d’avis per risc
quimic corresponent a I'activitat preexistent desenvolupada a I'interior del sector per Brenntag
Quimica SA; aixi com ii) el cost d’execucio de les rasants de les parcel.les resultants proposades,
ates que considera que aquesta és una despesa propia de cada una de les parcel.les resultants;
finalment, al.lega que al document aprovat inicialment no consten les dades objectives a partir
de les quals I’Avaluacio economica i viabilitat ha estimat quins seran els ingressos generats per
aquest desenvolupament.

RESPOSTA: Respecte de la primera questid, 'apartat 1r de I'article 14 de la Llei 4/1997, de 20
de maig, de Proteccio Civil de Catalunya, estableix que la legislacié urbanistica i de planificacio
territorial, aixi com la sectorial que afecti a activitats de risc, han de tenir en compte les
necessitats de proteccio civil en aquests ambits i establir, si s’escau, mesures de proteccio de
riscos i de minimitzacid de I'impacte d’eventuals castrofes o calamitats.

En consequéncia, a I'apartat 2n de I'article 9 TRLU 1/2010, en relacié a les Directrius per al
planejament urbanistic, es preveu que en els terrenys situats en zones de risc quan, d'acord
amb la legislacid sectorial, puguin produir-se danys a les persones o béns, regeixen les
limitacions d'Us del sol que estableix la dita legislacié. En el cas que la legislacié sectorial no
reguli les limitacions d'Us, no es pot admetre en les zones de risc greu dur a terme actuacions
de nova urbanitzacié, llevat que es tracti d'una actuacid urbanistica que inclogui entre les
obres d'urbanitzacié les infraestructures o altres mesures que |'administracié sectorial
consideri necessaries.

En aquest suposit concret, I'apartat 4.3 de la Resolucié IRP/971/2010, de 31 de marg, per la
qual es ddéna publicitat als criteris per a I'elaboracié dels informes referents al control de la
implantacié de nous elements vulnerables compatibles amb la gestié dels riscos de proteccio
civil, preveu que a les zones d’indefensié envers I'autoproteccid (ZIEA) i a les zones d’intensitat
limit a I'exterior (LC 1%), només s’admetran usos industrials quan es tracti d’activitats
compatibles amb la preséncia d’instal-lacions considerades de risc i el responsable del
desenvolupament urbanistic asseguri, a carrec del sector, les previsions i requisits de |'apartat
4.5 de la Resolucié IRP/971/2010 en relacié a la Zona de Confinament General, consistents en
la instal-lacidé de mitjans d’avis a la poblacié en cas d’emergéncia.

Respecte de la segona qliestio, cal precisar que, en general, la formacié de les plataformes de
nivell de les parcel-les resultants previstes al Pla Parcial generara un sobrant important de
terres. Per una altra banda, la urbanitzacié del sistema viari i del sistema d’espais lliures
previstos al sector requerira d’un volum important de terres de préstec. Alhora, una part
significativa de les zones verdes esta projectada sobre talussos de terres de reblerts que
confronten amb parcel-les resultants, de manera que els limits entre elles han de coincidir
topograficament. Aixo significa que s’han d’urbanitzar de manera conjunta o bé que una bona
part del sistema d’espais lliures no podra executar-se sense que previament s’hagin format les
plataformes de les parcel-les resultants.



En definitiva, la previsid de que I'execucio de les plataformes de les parcel-les resultants vagin
a carrec de les despeses d’urbanitzacié del sector obeeix a la conveniéncia de que els
moviments de terres siguin, majoritariament, interns a I'ambit, donat que els desmunts que
caldra fer vindran compensats pels terraplens entre zones i sistemes, o entre diferents zones,
minimitzant la necessitat d’exportar o importar grans quantitats de terres de o des de fora de
I’'ambit, amb evidents efectes positius tant a nivell economic com de sostenibilitat pel conjunt
de I'actuacio.

Aquest plantejament reduira els costos globals de I'actuacié final del conjunt i suposara un
estalvi energetic important fruit de la reduccié del transport de terres. Alhora, s’evitara que,
un cop finalitzades total o parcialment les obres, hi hagi grans desplacaments de vehicles
pesants transportant terres que puguin malmetre els vials ja executats.

Respecte de la tercera questid, I’Avaluacié economica de I'execucié del Pla concreta quines
son les dades objectives a partir de les quals ha determinat els ingressos que generara aquest
desenvolupament. Concretament, la quantificacio de les despeses d’urbanitzacié s’ha realitzat
aplicant preus unitaris mitjans. Mentre que els preus de construccié i venda d’'immobles s’han
obtingut de les bases de dades de revistes especialitzades com ara el Boletin Economico de la
Construccion, CYPE o I'ITEC, aixi com de les agencies immobiliaries de la zona a partir de
transaccions reals.

Consegiientment, es proposa desestimar integrament aquesta al-legacié.

« BRENNTAG QUIMICA SAU [RE 2020010132 de I'11 de marg de 2020]

Primera.- En relacié a la qualificacié de I'activitat de BRENNTAG com de risc alt en I'aplicacio
de la normativa de prevencid i planificacié d’accidents greus, i atés que un dels objectius del Pla
Parcial consisteix en el manteniment i I'ampliacié de les instal-lacions industrials existents,
realitza les seglients peticions/propostes:

i. Que es sol-licitin informes en relacié a les previsions del Pla Parcial a la Direccié General de
Qualitat Ambiental de la Generalitat de Catalunya i a qualsevol altra administracié competent
en matéria de seguretat industrial a I'efecte de confirmar quines son les zones d’afectacio
vigents de risc quimic.

ii. Que també s’incloguin al Pla Parcial les vigents zones d’afectacio per risc quimic de I'altra
activitat qualificada de risc que BRENNTAG desenvolupa a les immediacions del sector 125

jiii. Que a la regulacié de la zona 4A1 (actualment A4-125) que efectuen les normes
urbanistiques del Pla Parcial s’incloguin les limitacions dels usos admissibles a la zona
d’afectacio per risc quimic.

RESPOSTA: En virtut de les previsions de I'article 85.5 TRLU 1/2010, després de I'aprovacio
inicial del Pla Parcial I’Ajuntament de Granollers va demanar informe als diferents organismes
afectats per rad de llurs competéncies sectorials, entre els que es trobaven la Direccié General



d’Energia, Seguretat Industrial i Seguretat Minera i la Subdireccid General de Programes en
Proteccio Civil.

Els informes emesos per aquests organismes incorporaven les zones d’afectacié per risc quimic
tant de les activitats que BRENNTAG desenvolupa a linterior del sector i a les seves
immediacions, com de la resta d’activitats existents a I’entorn quines zones d’afectacio per risc
qguimic incideixen en el sector, que han estat incorporades al Pla Parcial.

Per una altra banda, a la regulacié general que les Normes Urbanistiques del Pla Parcial
efectuen de les zones (Claus 4A125 i 4B125) s’han inclos les limitacions dels usos admissibles a
les parcel-les afectades per les diferents zones d’afectacio per risc quimic.

Consegqiientment, es proposta estimar integrament aquesta al-legacio.

Segona.- Al-lega contradiccions entre I'edificabilitat neta assignada pel Pla Parcial a la Clau
4A1 amb I'assignada per la requlacio general d’aquesta qualificacio a les Normes Urbanistiques
del POUM.

RESPOSTA: A l'efecte d’aclarir I'anterior contradiccié i, alhora, de particularitzar i diferenciar
les caracteristiques de les parcel-les de grans dimensions que resultaran d’aquest
desenvolupament de la regulacié general que les Normes Urbanistiques del POUM realitzen de
la Clau 4A1, el Pla Parcial ha creat les Claus 4A125 i 4B125, on ara si, s’ha establert que I'index
d’edificabilitat neta de la Clau 4A125 sigui de 0,9212 m2st/m2sol, distingint-la de la Clau 4A1,
del POUM, on I'index d’edificabilitat neta és de 1,4 m2st/m2sol.

Consegiientment, es proposa estimar integrament aquesta al-legacid.

Tercera.- Al-lega que als planols d’ordenacio del sector es consigna un desnivell de la Parcel-la
2, coincident amb les actuals instal-lacions de BRENNTAG, que sembla no coincidir amb la
realitat, per la qual cosa interessa que, per evitar futures confusions sobre la realitat de la
parcel-la, es revisi aquest extrem i s’actualitzi en conseqiiencia la documentacio del Pla Parcial.

RESPOSTA: S’ha revisat i actualitzat la documentacié del Pla Parcial en els termes interessats
per BRENNTAG.

Conseqiientment, es proposa estimar integrament aquesta al-legacié.

Quarta.- En coheréncia amb [l'existéncia de diverses realitats a linterior del sector, on
existeixen diverses industries en funcionament, per prudencia i coheréncia proposa que el Pla
d’Etapes del Pla Parcial prevegui expressament la possibilitat d’executar la urbanitzacio en
diferents fases.

RESPOSTA: En consideracié a diferents condicionants de caire técnic i d’eficiencia en I'execucié
de les obres d’urbanitzacié s’ha modificat el Pla d’Etapes del Pla Parcial preveient I'execucié de
les obres en dues fases, comprenent la primera etapa la urbanitzacié del carrer Copernic (XV1)
amb la seva prolongacié que suposa I'enllag amb la carretera C-35 (XVe) i de Julio Rey Pastor



en la seva totalitat (XV2), aixi com una part del carrer d’lsaac Peral, aixi com de les zones
verdes ZV4, ZV5, ZV6 i ZV7, més la formacié de les plataformes de les parcel-les B, Ci D.

La segona etapa comprendra urbanitzacié de la resta del sector, tractant-se de I'execucié de
les zones verdes ZV1, ZV2 i ZV3, de la xarxa viaria basica SX1 i SX2, de proteccid de sistemes
SS1, SS2, SS3 i SS4, d’equipaments EQ1, de serveis técnics IN3, i de viari local XV3 i XV6, i
també I'execucié de la plataforma de les zones incloses a les illes A, E i F.

Independentment de les anteriors determinacions, el Pla d’etapes també ha considerat la
possibilitat que I'execucié de les referides dues etapes puguin arribar a coincidir en el temps,

simultaniejant-se.

Conseqiientment, es proposa estimar integrament aquesta al-legacié.



RECURS DE REPOSICIO FORMULAT CONTRA L’ACORD DE LA JUNTA DE GOVERN
DE L’AJUNTAMENT DE GRANOLLERS, DE 29 DE JUNY DE 2021, D’APROVACIO
DEL TEXT REFOS DEL PLA PARCIAL PER A LA SEVA REMISSIO A LA CTUB.

Dins del termini d’'un mes des de la notificacié de I'acord d’aprovacié municipal del Text Refds
del Pla Parcial (29 de juny de 2021) que havia estat requerit per la CTUB de I’Arc Metropolita
de Barcelona al seu acord de 4 de marg¢ de 2020, la mercantil Brenntag Quimica SAU va
presentar recurs de reposicio.

Al respecte, els promotors del Pla Parcial han emeés l'informe juridic que es reprodueix a
continuacié:

» BRENNTAG QUIMICA SAU [RE 2021036265 del 30 de juliol de 2021]

Primera.- Al.lega que, independentment de les actuacions préevies en les que hagi pogut
col.laborar amb els propietaris que actuen de promotors del Pla Parcial del sector 125,
BRENNTAG no ha participat de la redaccio del Pla Parcial i, per tant, no és promotora d’aquest
instrument de planejament derivat, interessant en conseqliéncia que es corregeixi la referida
consideracio erronia del Pla Parcial.

RESPOSTA: BRENNTAG ha actuat de promotora del Pla Parcial atés que al tractar el Quart punt
de I'Ordre del dia de la reunié de la Comissid Gestora per a la constitucié de la Junta de
Compensacié del Pla Parcial del Sector 125, de Granollers, celebrada el 22 de maig de 2019, a
la que, entre d’altres, va assistir en nom i representacié de BRENNTAG QUIMICA SAU el senyor
José Joaquin Garcia Moreno, va adoptar-se unanimement el seglient acord:

“4.- Formula i sotmetiment a tramit administratiu d el Pla Parcial del
Sector 125

Els assistents acorden unanimement formular el Pla Parcial del Sector
125, autoritzant ampliament al Secretari de la Comi ssi0 Gestora a
presentar-lo a tramit administratiu a les dependéenc ies de I'Ajuntament
de Granollers, i a realitzar la resta de gestions ¢ ue siguin
necessaries fins aconseguir la seva aprovacié defin itiva”.

En consideracio a I'esmentat acord, respecte del que qui aleshores ostentava la respresentacio
de BRENNTAG va votar a favor, I'equip redactor del Pla Parcial va incloure a la referida
mercantil dins la relacié de propietaris que actuavem de promotors del Pla Parcial.

Pero assabentats, a través del seu recurs de reposicio, del canvi de criteri dels actuals
representants de BRENNTAG, la versid del Pla Parcial que es presentara al subsegiient tramit
d’aprovacié definitiva ja ha corregit la relacié de propietaris promotors.

Consegiientment, es proposa desestimar integrament aquesta al.legacié.

Segona.- BRENNTAG interessa que s’incorporin les segiients qliestions al Pla Parcial:



1. Respecte de I'alcada reguladora maxima, I'article 34 de les NNUU del Pla Parcial preveu que
pugui superar-se previa tramitacid, en tots els casos d’un PMU. | interessa, proposant un
redactat alternatiu, que el PMU Unicament sigui preceptiu en aquells suposits en els que es
pretengui una algada superior a 25 metros i/o en més d’un 20% del galib maxim de I’edificacid.

RESPOSTA: S’ha modificat el redactat de I'article que a la versid del document que es sotmetra
al tramit d’aprovacié definitiva ha passat a denominar-se article 33 de les NNUU, incorporant
en essencia, tot i que amb algun matis, el redactat alternatiu proposat per la recurrent. El nou
redactat és el seglient:

“5) L’altura reguladora maxima sera de 15 m. Aquest a altura podra
superar-se en el 20% de I'ocupacié maxima fins a un limit de 25 m, de
manera que sobrepassi la linia definida per un pla inclinat a 45°
respecte de [I'horitzontal tracada per la linia del pla de facana
situat a l'alcada de 15 m, quan sigui necessari en funcié del procés
industrial, prévia justificaci6 en el projecte de s ol-licitud de
licencia i en el que s'incorpori un estudi d'integ racio
paisatgistica”.

Consegiientment, es proposa estimar parcialment el punt 1. d’aquesta al-legacio.

2. Respecte de la distancia a limits, posa de manifest que I'article 33.5 NNU PP determina que,
excepcionalment, les separacions a veins seran les determinades al planol d’ordenacié 0.3
quan, en realitat, el planol que incorpora la referida informacio és el planol d’ordenacio O.2.
Igualment al-lega que atés que I'actual depuradora de BRENNTAG esta situada dins del limit de
I’edificacié determinada a la parcel-lacié indicativa del Pla Parcial, per evitar eventuals futures
situacions de disconformitat, d’acord amb la possibilitat prevista a I'article 33.5 NNUU PP,
s’ajusti el limit de I'edificacio en aquell punt.

RESPOSTA: S’ha corregit la referencia que feien les NNUU del Pla Parcial al planol on,
excepcionalment, s’assenyalaven les separacions a veins, precisant que no es tracta del planol
0.3 sin6 del 0.2.

Per una altra banda, respecte de la modificacid del referit planol per incloure totalment la
depuradora de BRENNTAG dins del limit d’edificacié de la seva parcel-la, és considera que en el
futur aquesta no patira situacions de disconformitat ates que, en puritat, no té la consideracié
de construccid, sind de construccid auxiliar o d’instal-lacid.

En aquest sentit I'article 91 de les NNUU del POUM, relatiu al sol lliure d’edificacio, estableix

que “Els terrenys que quedaran lliures d’'edificacio per aplicacio de la
regla sobre ocupacié maxima de parcel-la, no podran ésser objecte, en
superficie, de cap altre aprofitament més que del c orresponent a
espais lliures al servei de I'edificacié o edificac ions aixecades com
a construccions auxiliars en els casos en que quedi manifesta la

possibilitat”.



| els suposits en que queda manifesta aquesta possibilitat son els establerts a I'article 32.7 de
les NNUU del Pla Parcial, on reproduint literalment el contingut de I'article 212.A.5 de les
NNUU del POUM, relatiu a les construccions auxiliars, es preveu “Es permeten les

necessaries pel bon funcionament de les industries, com sén xemeneies,
diposits elevats, sitges, etc.,, sempre que quedin d egudament
justificades, responguin a un disseny encertat i no suposit increment

de 'ocupacio ni de I'edificabilitat permesa”

Per tant, sense necessitat de modificar la linia de separacid prevista al Pla Parcial, la
depuradora podra romandre a la seva situacié actual sense incérrer en situacions de
disconformitat sempre que la ocupaci6 maxima de la parcel-la, considerant la referida
instal-lacié, no superi la ocupacié maxima del 60% prevista genericament pel Pla Parcial per a
la Clau 4A125.

Consegiientment, es proposa estimar parcialment el punt 2. d’aquesta al-legacio.

3. Al-lega I'existéncia d’una contradiccid a les rasants dels carrers assenyalats al planol 0.6
Alineacions i rasants i al planol 0.7 de seccions longitudinals.

RESPOSTA: S’ha corregit la contradiccié detectada per BRENNTAG.

Consegiientment, es proposa estimar integrament el punt 3. d’aquesta al-legacio.
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CAPITOL 1r. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Definicio

Aquestes Normes son d’aplicacié a la totalitat 'denlbit del Pla parcial del sector industrial
urbanitzable 125 del POUM de Granollers, segong@wieterminat a tots els planols que
integren l'instrument de planejament derivat. Tardbterminen les condicions de parcel-lacig,

edificacio i aprofitament de les finques incloseskseu perimetre.

Art. 2. Ambit
Correspon al sector industrial urbanitzable 125 Rlal d’ordenacié urbanistica municipal de

Granollers, ubicat a I'extrem sud-oest del municipi

Art. 3. Marc Legal

Aquest Pla parcial s’ha redactat d’acord amb ele@pipreveu en el Pla d’ordenacié urbanistica
municipal de Granollers. També es redacta d’acord allo establert en la legislacio vigent en
matéria urbanistica, i en especial amb el Decrafislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refés de la Llei d'urbanisme (TRLBMb la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de
modificacio del Text refos de la Llei d’'urbanisnaenb el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
gual s’aprova el Reglament de la Llei d’'UrbanisrR&l), i amb el Decret 64/2014, de 13 de
maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre profect® la legalitat urbanistica (RPLU).
Igualment, s’han tingut en compte les determinacidel Pla Especial de Proteccio i Gestio del
Patrimoni Natural de Granollers i del Pla Diredtlsbanistic (PDU) per a l'ordenacié del circuit

de velocitat de Barcelona - Catalunya.

Art. 4. Contingut

El Pla parcial conté els documents seguents:
Memoria.

Normes Reguladores.

Avaluacio economica i viabilitat.

Informe de sostenibilitat economica.

Pla d’Etapes.

Planols.

Estudi d’Avaluaci6 de la Mobilitat Generada.

© N o 0o B~ WD PRE

Informe Ambiental.
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Art. 5. Vigencia i revisio
El Pla parcial tindra vigencia indefinida. S’haui& revisar quan, per causa de la modificacié o
revisio del Pla d’ordenacio urbanistica municiga)terin les determinacions del sector i aguest

encara no estigui desenvolupat.

Art. 6. Modificacions

Les modificacions del Pla parcial hauran de respdes determinacions del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal i els criteris generals diestura definits en aquest mateix pla. No seran
suposit de modificacio les petites variacions de déneacions, rasants i perimetres del Pla
ocasionades per I'adaptacio al lloc que no supasidificacions de superficie i d’edificabilitat

superiors al 5%.

Art. 7. Interpretacio
Quan hi hagi diferents interpretacions grafiqueslsnplanols de diferent escala, es tindran en

compte els d’escala més gran, és a dir, els qgaitirmés definicio.

Art. 8. Aplicacio supletoria del planejament geneal
En totes aquelles determinacions urbanistiquesppleseu caracter general, no es regulin en el
present Pla parcial, seran d’aplicacié les dispassc propies del Pla d’ordenacié urbanistica

municipal de Granollers.
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CAPITOL 2n. GESTIO DEL PLA

Art. 9. Sistema d’Actuacio
1. Lainiciativa per a I'execuci6 de les determinasialel Pla parcial correspon a propietaris que
representin, com a minim, un 50% de la superfiei¢’ambit, que hauran de fer-ho seguint el

que preveu el TRLU.

2. Es defineix com a Sistema d'Actuaci6 per a l'exégudel Pla parcial el de
REPARCEL-LACIO en la seva modalitat de COMPENSA@ASICA, regulat pels articles
130 i seguents del TRLU.

3. Els criteris de gestio es detallaran en els EstatBases d’Actuacid pels quals es regira la

Junta de compensacio.

4. Per tal d’executar el Planejament del sector seessaria la redaccié i aprovacio d'un

Projecte de Reparcel-laci6 i d’'un Projecte d’Urbaatio, tal i com estableix el TRLU.
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CAPITOL 3r. DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Art. 10. Régim general
El Pla parcial es desenvolupara a partir de l'apiic de les determinacions grafiques dels
Planols d’ordenacid, de les Ordenances d’edificaadis, incloses en el capitol 6e d’aquest

document, i del Projecte d’urbanitzacio.

L’article 80.9) del RLU, desenvolupant les prevwsale l'article 65.2.d) del TRLU, preveu que
els plans parcials han de concréfar) els parametres basics de I'ordenacio de votu El Pla
en pot preveure una amb caracter obligatori o dbesr d’alternatives. En aquest darrer suposit,
el pla pot especificar graficament les dites altdives, o bé concretar els parametres de
I'edificacid que, sense alterar I'aprofitament urkiatic de la zona o de lilla, admeten

variacio.”

Art. 11. Reajustament d’alineacions i rasants i aacrecio de I'ordenacié de volums

Per a reajustar alineacions i rasants o per cardietdenacié de volums de les edificacions, en
el cas que el planejament ho permeti, es seguaaiprescripcions descrites a l'article 80 del
RLU.

Art. 12. Projectes d’Urbanitzacio

Els Projectes d'urbanitzacié que es redactin pdeaénvolupament del pla es tramitaran d’acord
amb allo previst a I'article 89.6 del TRLU i incamaran el contingut previst per l'article 72 del
mateix text legal i 96 RLU, a més de les condicid@sniques detallades en els planols

d’ordenacio i el Capitol 8e d’aquestes Ordenances.
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CAPITOL 4t. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 13. Elements de regulacié
La regulaci6 juridico-urbanistica del sol inclosatrPla parcial esta determinada pels segtients
elements:

- Deures i carregues derivats del Pla parcial.

- Assignacio d’'usos detallats del sol, mitjandargeva qualificacié en Sistemes i Zones.

Art. 14. Deures i carregues derivats del Pla paral

1. Els propietaris hauran de cedir a favor de I'Ajoméat els terrenys destinats a vials, a parcs i
jardins publics, a equipaments i a infraestructuleserveis técnics. També hauran de cedir el
10% de I'aprofitament urbanistic.

2. Aniran també a carrec dels propietaris del seaerdbres d’urbanitzacio, incloent-hi les
corresponents al 10% de I'aprofitament urbaniskicconformitat amb allo previst per l'article
46.1 del TRLU.

3. La constitucio de la garantia equivalent al 12%\agbr de les obres d’urbanitzacié, segons
previsio de l'art. 107 del TRLU, és condicié d'efata d’aquest Pla parcial. Per aquest motiu,
d’acord amb allo previst per I'art. 106.3 del TRLels propietaris obligats disposaran del termini

d’'un any per acreditar la constitucié d’aquestagha davant de I’Ajuntament de Granollers.

4. La cessié d’obres d’urbanitzacid, instal-laciordotacions I'execucié de les quals estigués
prevista en aquest Pla parcial o en el Projectddnitzacioé aplicable, quan la seva execucié no
correspongui directament a I'Ajuntament, s’ha d&dar a favor d’aquest dins d’'un termini no
superior a tres mesos comptat des de la recepdidlta per part de la persona responsable de
I'execucid, en aquest cas de la Junta de compénsagons allo previst per l'article 169.1 del
RLU.

Art. 15. Garanties

En totes les actuacions previes a les obres d'itda&io se seguiran les prescripcions del TRLU
i del RLU.
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Art. 16. Classificacio del sol

El POUM de Granollers classifica 'ambit d’aquest Parcial com a sol urbanitzable delimitat
(sector 125). Un cop aprovat aquest Pla, executadebanitzacié i formalitzada la recepcié de
la mateixa per I'’Ajuntament, aquest ambit adquildraondicioé de sol urba consolidat.

Art. 17. Determinacio de I'estructura general deterritori

A efectes d’aplicacio de les condicions d’urbargt@gaedificacio i Us, previstes en les Normes
Urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica mpalcvigent, el Pla parcial distingeix entre
Sistemes i Zones.

Sistemes
Inclou les superficies de sol que completen “l'astiura General i Organica del Territori” a
nivell del sector i en aplicacié6 de les Normes oistiques del Pla d’ordenacio urbanistica

municipal vigent.

El Pla parcial distingeix entre els sistemes segiien

« Xarxa viaria basica (SX)
« Protecci6 de sistemes (SS)
« Xarxa viaria local (XV)

« Sistema d’espais lliures (VAY))
« Sistema d’equipaments (EQ)

« Sistema d’infraestructures de serveis tecnics (IN)

Zones
Les zones corresponen a les superficies de sdhadss per I'ordenacio a ser susceptibles
d’aprofitament privat, i es determinen amb la deftn dels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacid, d’edificacio i d’us ciexigeixen de forma especifica a cadascuna
d’elles.

El Pla parcial distingeix entre les zones seguents:
« Zona industrial d’edificaci6 aillada (4A125)

« Zona industrial en filera (4B125)

La delimitacié concreta i les superficies de leaemoi sistemes s’especifica en els diferents
planols d’ordenacié inclosos en el Pla parciah icencret en els planols "O.1. Zonificacio", i

"0.2. Ordenacid”, i es resumeix al segient quadre:
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SUPERFICIES DE SISTEMES | ZONES

clau SUPERFICIE m2 %
SX | XARXA VIARIA BASICA 25.390 4,63
SS | PROTECCIO DE SISTEMES 35.731 6,51
XV | XARXA VIARIA LOCAL 55.312 10,08
ZV | SISTEMA D'ESPAIS LLIURES 101.725 18,54
EQ |SISTEMA D'EQUIPAMENTS 27.435 5,00
IN | SISTEMA D'INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS 5.288 0,96
TOTAL SISTEMES 250.881 45,72
4A125 | ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO AILLADA 288.282 52,54
4B125 | ZONA INDUSTRIAL EN FILERA 9.527 1,74
TOTAL ZONES 297.809 54,28
TOTAL AMBIT 54 8.690 100

SISTEMA VIARI LOCAL CARREGA EXTERNA 8.668

Art. 18. Regulacié de I'estructura general del tenitori
La regulacié detallada de cadascuna de les zomkdsisistemes s’estableix en els articles

seguents.

El Pla parcial desenvolupa la regulacié de parasetrusos del Pla d’Ordenacié urbanistica
municipal vigent, adaptant I'is global i els usospatibles previstos a la tipologia d’edificacio

que es defineix.
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CAPITOL 5¢. PARAMETRES. USOS

Art. 19. Parametres d’ordenacié
A efectes d'aplicacio de les condicions d'urbanitzaedificacié i Us, previstes en les Normes

urbanistiques del Pla d’ordenacio urbanistica mpaiwigent, el Pla distingeix entre:
Sistemes.

Zones.

Art. 20. Sistemes
Son les superficies de sol locals o generals, qogleten "I'Estructura General i Organica del

Territori" en el sector, i en aplicacié de les Neswrbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal vigent.

El Pla distingeix entre els sistemes segulents:

Xarxa viaria Basica (SX)
Protecci6 de sistemes (SS)
Xarxa viaria local (XV)
Equipaments (EQ)
Espais lliures (zV)

Infraestructures de serveis técnics (IN)

Art. 21. Zones

El Pla parcial permet el desplegament de I'edifit@egons les zones segients:

Industrial edificaci6 aillada (4A125)
Industrial en filera (4B125)
Art. 22. Usos

La regulacié de les activitats del sector és la fguel Pla d'ordenacio urbanistica municipal
vigent en les disposicions comunes de I'ordenaEitl 11l Capitol 6, aixi com les diferents
regulacions especifiqgues d’'usos de Sistemes, TW@apitol 2.
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CAPITOL 6&. REGULACIO DE LES ZONES

DISPOSICIONS GENERALS

Art. 23. Adaptacio topografica i moviment de terres

Aquest Pla parcial defineix les cotes de referedei@adascuna de les parcel-les resultants, aixi
com els perfils adequats per garantir I'estabildat sol, la implantacié de vegetaci6 i el
manteniment correcte dels espais, tal i com esiagaf planols"O.2 Ordenacié"i “O.3
Parcel-lacié indicativa”. Seran, pero, els projectes de reparcel-lacié ibdhnitzacio els
documents que ajustaran les rasants i els pedilsitius a partir de la parcel-lacio definitiva i
d'un estudi més acurat de la implantacié topografgeran excepcio les plataformes actuals de
les activitats existents. Les plataformes de lesgbdes amb els seus talussos corresponents

s'executaran conjuntament amb les obres genetasder.

En tot cas, els desnivells en el contorn extermiad plataformes podran donar lloc a murs
d’alcada no superior a 3,00 metres. L'excés edatracen el seu cas, mitjancant talussos

enjardinats.

S’admetran, pero, futurs ajustos de la rasant egplanada de cada parcel-la, degudament
justificats en el projecte de l'edificacio, en tames que recull 'article 96 de les Ordenances
Reguladores del POUM.

Art. 24. Condicions aplicables a les edificacions:

1) Pautes de composicio arquitectonica i integracigaisatgistica.
Els projectes d'edificaci6 de cada parcel-la timdusma concepcié global i unitaria, tot
establint unes pautes volumeétriques, de composiedmnaterials i cromatiques del conjunt.
La coberta ha de ser considerada com una facana meés

Les edificacions auxiliars o les construccions slags (porxos, marquesines, sitges, estacions
transformadores, comptadors, captadors solar§,sdtitegraran a les edificacions principals.
La ubicaci6, volumetria i colors d’aquests elemexiian d’ajustar als criteris que regeixen en

el conjunt de I'espai industrial.

Els projectes inclouran I'ordenacié dels espaisreds i la vegetacio, i la seva relaciéo amb els
elements construits. Hi haura un dialeg cromatitedediferents parts de I'edificacio i amb

['entorn.

Els projectes d'edificacio justificaran especifiesmiles mesures aplicades pel que fa a tots i

cada un d'aquests aspectes.
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2) Mesures d'eficiencia energetica i sostenibilitat
Caldra que les noves edificacions s’ajustin a l&nm#& d’edifici de consum d’energia
gairebé nul establerta en la disposicié addiciopearta del Reial Decret 56/2016, de 12 de
febrer, pel qual es transposa la Directiva 2012/E7del Parlament Europeu i del Consell, de
25 d’'octubre de 2012, incorporant en els edifiag&esnes per a la minimitzacio de les
emissions de gasos amb efecte d’hivernacle (GEd)ljtant I'autosuficiencia energetica de
les edificacions amb disseny passiu de l'edificstesnes de baix consum i energies

alternatives.

Als edificis en els que es prevegi un elevat conslattric es dotaran de sistemes de
generacio d’electricitat a partir de fonts renoeabsegons la normativa vigent. S'ubicaran
panells solars a la coberta de les noves edifinacgggons la normativa vigent. En tot cas,

caldra complir la normativa vigent a nivell ambgdritd'ecoeficiéncia en els edificis.

La coberta podra ser enjardinada, totalment o @laren especial les que comptin amb bona
visibilitat des de dins o fora del sector. La tgugh de la coberta enjardinada (intensiva o
extensiva) s’escollira, en el seu cas, en funcidededisponibilitats d’aigua regenerada o
pluvial. En aquest cas, la coberta es dissenyaraalera que es minimitzin les necessitats

d’aigua, i disposara de sistemes de reg eficients.

En els projectes d’edificacio s’evitara la utiliézd de superficies brillants, d'acabats foscos,
de materials amb forts impactes ambientals dedatid i d'aquells potencialment perillosos
per a la salut. Es tendira a dissenys construajws facilitin la desconstruccio i la
minimitzacio de residus i es prioritzara la utditkd de materials i productes de llarga durada,
reutilitzables o reciclables, i/o que disposin d&idtiu de garantia de qualitat ambiental o

altres ecoetiquetes. Es prioritzara la utilitzatgomaterials reciclats com a bases i subbases.

Les edificacions disposaran de sistemes de reaollideutilitzacié d’aiglies grises i de
sistemes de recollida, emmagatzematge i aprofitamf@ngties pluvials procedents de les
cobertes per al consum de cisternes, d’'inodorgjaneteg. Aquests sistemes incorporaran els
corresponents equips de captacio d’aiguies plugalsals de recollida, filtre, diposit, equip

de bombament i circuit) fins als punts de consum.

Els projectes d’edificaci6 de noves construccioasiran d’aportar memoria justificativa

especifica respecte els criteris de sostenibiligdiiciencia energética adoptats referida, entre
altres, a les mesures passives i actives adapshdles, a la seleccié de materials i sistemes
constructius amb el menor impacte ambiental, ailézacié de sistemes energetics eficients
que minimitzin els consums i afavoreixin I'estalsi,la incorporacié de sistemes d’energia

renovables, i a la consideraci6 de la desconstiwaddinal de la vida util de I'edifici.
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Art. 25 Tanques

Les tanques de parcel-la seran preferiblement paaests i senzilles, sempre destinades a
'obtenci6 de la maxima permeabilitat visual, exeemuan tingui funcions especifiques
d’ocultacié que es puguin justificar. Les opaquead preferentment vegetacié a banda i banda.

La vegetacio pot constituir I'inic material en éastruccio de les tanques.

Les tanques d'una mateixa parcel-la tindran cafsiitgies comunes, amb coherencia de
composicié, material i color. Els models seleccisrseran coherents amb la resta d’elements
d’urbanitzacio de la parcel-la. Els punts singu{pmsta d’'accés, casetes d'instal-lacions i altres

elements) seran coherents amb la tanca i es desgngmb els mateixos criteris.

En aquells casos en que sigui possible s’optardapeittilitzacié de sistemes electronics de

vigilancia, en substitucio de les tanques individut limit de parcel-la.

Les tanques de parcel-la que confrontin amb e#jpaies publics seran lleugeres, amb muntants

i travessers de fusta tractada, i d'una alcadamadiun metre.

Per tot allo no recollit en els punts anteriorsased’aplicacio les determinacions de l'article 95

de les Normes Urbanistiques del POUM relatives ddrques.

Art. 26. Espais lliures a l'interior de la parcella

Comprenen l'espai de superficie variable de tramséntre I'edificacid i I'exterior que pot
desenvolupar diverses funcions associades a li@titivde I'empresa (accessos, area
d’aparcament d'Us intern, vials de circulacid inéer de maniobra, zones d’emmagatzematge,

molls de carrega i descarrega, etc).

Atenent a la seva exposicio visual des de I'esphiip, els espais lliures d'interior de parcel-la
requereixen d’especial cura en el seu tractamardnteniment; hauran d’ésser cuidats i el seu

manteniment i conservacié anira a carrec de laigtatp

Al perimetre no edificable de parcel-la no s'hinpetra I's de magatzem exterior ni s’hi
permetra la ubicacio de cap instal-lacio. En cas, qustificadament, sigui necessari per
l'activitat, es permetra aquest emmagatzematgei@xi@ aquesta instal-lacié perd no seran

visibles i quedaran ocults amb la tanca de paecel-|

En aquest perimetre no edificable s'utilitzaranimppants drenants o permeables, s'hi preveura
cunetes filtrants i pous d'infiltracid, excepte nuaigui técnicament inviable pel bon

funcionament de l'activitat.
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Les arees d'aparcament es condicionaran utiliesdimait o cobertes amb plaques fotovoltaiques.
En aquestes arees, en els recorreguts per a \sanamiaquells espais en que I'is ho permeti els

paviments seran permeables o drenants.

Almenys, pero, un 20% de la superficie lliure dledcid sera permeable. Sempre que sigui

possible es mantindra 'arbrat existent.

Es defineixen unes franges continues de verd ppiaal- leles als limits de parcel-la que venen
representades graficament al planol "O.2 Planotdmacié: Ordenacié” i que es tractaran amb
vegetacio i/o arbrat, acompanyant o substituintdagues, tret d'aquelles parts que es destinaran
a acces i maniobra de la propia parcel-la. Les pkaijuestes franges de verd privat en contacte
amb espais lliures publics s’ordenaran en consaaanen transicio amb la urbanitzacié del sol

public confrontant, amb especial atencio6 al settdaraent amb vegetacio.

També es tractaran amb vegetacié els talussosonstérels situats als limits de parcel-la que
hauran de ser coherents per a tot el conjunt atlifla utilitzacio de la vegetacio als espais
interiors i en els espais perimetrics tindra en pienel seu paper en la integracio paisatgistica en

I'ambit proper.

Art. 27. Publicitat i senyalitzacio
Els elements publicitaris s’han d’integrar en drents construits i han de formar part de la

composicié arquitectonica sense alterar-la.

Els elements publicitaris nmodran sobresortir del volum construit i prefembént ocuparan els
buits arquitectonics. Les seves dimensions serharents, proporcionades i discretes en relacioé

a l'edificacio i als elements que la integren.

Els materials, colors i textures han de ser colieramb el conjunt d’elements construits.
Sempre que sigui possible, la il-luminacio, qua seoderada i puntual, s’ha d’integrar al mateix

element o als sistemes d’enllumenat previstos Isexdificis.
No s'admet la instal-laci6 de cartelleres o suptetgublicitat aliena en tot el sector.

No s’admet la instal-lacié d'elements publicitaride senyalitzacio verticals, autonoms i aillats,
llevat que es presenti una proposta unitaria dg@o] amb disseny comu, per a la senyalitzacié
i identificacio d’activitats.

Els projectes d'edificaci6 han de recollir les ctdstiques i la ubicaciéo dels elements

publicitaris.
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Art. 28. Reserva de places d'aparcament
La regulacio dels aparcaments ve determinada geNtmes Urbanistiques del POUM de

Granollers, amb la seguent particularitat:

A linterior de cada parcel-la o a linterior dedslificis es proveira, com a minim, un lloc
d’aparcament de vehicles per a cada 80 m2 de $cipecbnstruida per a Us oficines - serveis i

una placa d'aparcament per cada 150 m2 de superfigstruida per a Us industrimhagatzem.

Art. 29. Condicions d'Us

A linterior de les zones d'indefensio envers daubteccio (ZIEA) de l'activitat preexistent que
la mercantil Brenntag, SA desenvolupa a l'intedel sector i la de I'activitat de I'establiment de
Union Quimico Farmacéutica SA (Uquifa) externa @mbit, de conformitat a la resolucio

IRP/971/2010, no s'hi admet la implantacié d'elesemlt vulnerables i vulnerables, i només es
permeten usos industrials sempre i quan es tréattivltats compatibles amb la preséncia

d'instal-lacions considerades de risc.

Art. 30. Gesti6 de residus

Les diferents activitats hauran de disposar, jaisagl'interior de cadascuna o bé en un espai
comunitari, d’'un sistema adequat als usos previgtespermeti 'emmagatzematge per separat
dels diferents tipus de residus que s’originin,ssparjudici d’alld que disposa la normativa

sectorial d’'aplicacid i d’acord amb el model detgede residus aprovat i en funcionament al

municipi.

ZONA INDUSTRIAL EDIFICACIO AILLADA (CLAU 4A125)

Art. 31. Definicid i objectius

Compren els sols on predomina l'edificacio indastaillada, amb una sola activitat a cada
parcel-la. Queda prohibida I'edificacié d'industren renglera i no s'admet la construccié de
naus - niu, enteses com entitats edificables ma#sltde la divisié horitzontal de les parcel-les o
de les naus, amb elements comuns de transit, noenaldestinades a la implantacio de

multiples modalitats productives i d’activitats queguereixen de superficies menors.
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Art. 32. Sistema d'ordenacio

Sera d’aplicacio el sistema d’ordenacié d’edifiéaaillada.

Art. 33. Condicions d'edificacié
1) La parcel-la minima s'estableix en 4.000 anSeran excepcié les parcel-les inferiors amb

edificacio existent abans de I'aprovacio del Plaiph

2) Lafacana minimade parcel-la s'estableix en 50 m. Seran exceesipdrcel-les amb facana

inferior amb edificacié existent abans de l'aprivael Pla parcial.

3) Es podran delimitar plans de millora urbana ecel-lar amb parcel-les que afrontin a vial

public i amb la parcel-la i la fagana minimes.
4) L'ocupacio maximaes fixa en el 60% de la parcel-la.

5) L'altura reguladora maxima sera de 15 m. Aquesta altura podra superar-sé¢ 209 de
l'ocupaciéo maxima fins a un limit de 25 m, de margue sobrepassi la linia definida per un
pla inclinat a 45° respecte de I'horitzontal tracpdr la linia del pla de facana situat a l'alcada
de 15 m, quan sigui necessari en funcié del prowisstrial, prévia justificacid en el projecte

de sol-licitud de llicéncia i en el que s'incorpamiestudi d'integracié paisatgistica.

6) La separacié minimaa vials o limits d'illa es fixa en 10 m. La segébaninima a veins sera
de 5 m. Seran excepcid els casos en que el pl@an@ Planol d'ordenacié: Ordenacio”

indiqui una linia d’edificacié especifica a unatdigia diferent.

7) Es permetran lesonstruccions auxiliarsnecessaries pel bon funcionament de les inddstries
com sOn xemeneies, diposits elevats, sitges, cemteetransformacio, quadres electrics,
comptadors d'escomeses, locals per a guarda, nsargsge etc., sempre que siguin
degudament justificades, responguin a un disseroereat i no suposin increment de
'ocupacié ni de l'edificabilitat permesa. Les maegines destinades a donar ombra a
aparcaments no computaran com a ocupacié ni codifiaabilitat, ni hauran de respectar
distancies minimes. No obstant, no podran ocupas de¢ 10% de I'espai lliure de la
parcel-la. Si se situen adossades a I'edifici pralcaquest no podra disposar d’obertures en
tota la superficie coberta per la marquesina. Npagkan destinar a cobrir magatzems de

materials a l'aire lliure.

8) L’ index d’edificabilitat net global del sector és de 0,9212 m2st/m2s0li &b, es defineix
un sostre per a cada parcel-la que queda recallieleplanol "0O.2 Planol d'ordenacio:
Ordenacid", per bé que sera el Projecte de Repkwél el que repartira el sostre total

resultant per a cada una de les diferents parsel-le

9) Es podran construisoterranis i semisoterranissempre que quedin degudament justificats

d’acord amb les necessitats de la indUstria, | sempe quedin garantides I'accessibilitat i les
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condicions de seguretat. L’altura lliure interic@r&d com a minim de 2,20 metres. Queda

prohibida la utilitzacio de soterranis com a ll@ctceball o habitatge.

10) Caldra preveure, dins de cada parcehialls de carrega i descarregger tal de poder

realitzar aquestes activitats sense afectar lsaxaaria de I'entorn.

Art. 34. Condicions d'us
1. Els usos admesos son els de les categories déntjzaxte de tipus | i de tipus Il, d'industria
separada amb les limitacions que estableix I'atid6 del POUM. Seran excepcio les activitats

existents que no entrin dins els suposits anterigue tinguin consolidada la seva activitat.

2. Seran compatibles I's comercial i el d’oficinesstringits a la comercialitzacié dels propis
productes industrials i a 'administracié de laggedoempresa. No obstant, es podran admetre els
usos comercials i d’oficines deslligats de I'Gsda@inant i sempre amb un Unic establiment per

parcel-la i sense admetre la divisio en propieaigtzontal.

ZONA INDUSTRIAL EN FILERA (CLAU 4B125)

Art. 35. Definicid i objectius
Compren els sols on predomina I'edificacié indatentre mitgeres, sigui amb una activitat a
cada parcel-la, sigui amb diverses activitats ensata parcel-la.

Art. 36. Sistema d'ordenacio

Sera d’aplicacio el sistema d’ordenaci6 alineada) geparada de la linia oficial del carrer.

Art. 37. Condicions d'edificacio
1) La parcel-la minima s'estableix en 700 nSeran excepcié les parcel-les inferiors amb

edificacio existent abans de I'aprovacio del Plaiph

2) La facana minima de parcel-la s'estableix en 13,5 m. Seran excdpsifarcel-les amb
facana inferior amb edificacié existent abansa@dvacio del Pla parcial.

3) La separacioé de l'edificaciosera de 10 metres de I'alineacio del carrer i Sneé¢res de la
resta dels limits de lilla. Es podra construirssemantenir cap separacio amb les propietats

veines laterals.
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4) L'ocupacié maximaes fixa en el 60% de la parcel-la.

5) L'altura reguladora maxima sera de 10,5 m. Aquesta altura podra superar-ae sigui
necessari en funcié del procés industrial, prewsifjcacio en el projecte de sol-licitud de
llicéncia i en el que s'incorpori un estudi d'imea6 paisatgistica.

6) Es permetran lesonstruccions auxiliarsnecessaries pel bon funcionament de les industries
com son xemeneies, diposits elevats, sitges,s&mpre que siguin degudament justificades,
responguin a un disseny encertat i no suposin nmeneé de I'ocupacié ni de I'edificabilitat
permesa.

7) L'index d’edificabilitat net global del sector és de 0,9175 m2st/m2s0li @id, es defineix
un sostre per a cada parcel-la que queda reaolét planol d’Ordenacio, per bé que sera el
Projecte de Reparcel-lacié el que repartira elrsastal resultant per a cada una de les
diferents parcel-les.

8) Es podran construisoterranis i semisoterranis sempre que quedin degudamentigatt
d’acord amb les necessitats de la indUstria, | sempe quedin garantides I'accessibilitat i les
condicions de seguretat. L’'altura lliure intericgr& com a minim de 2,20 metres. Queda

prohibida la utilitzacié de soterranis com a ll@ctceball o habitatge.

Art. 38. Condicions d'Us
1. Els usos admesos son els de les categories déntjzaxte de tipus | i de tipus Il, d'industria
agrupada, amb les limitacions que estableix I'ertld 6 del POUM.

2. Seran compatibles I's comercial i el d’oficinesstringits a la comercialitzacié dels propis
productes industrials i a 'administracio de la ppeoempresa, respectivament. També seran
compatibles I's de restauracio, I'esportiu, ete&tiu, el de garatge i el de magatzem, amb les
limitacions dels articles 115 i 116 del POUM, i tigiies només amb industries de baix impacte.
3. Es prohibeix I'is de prestacio de serveis de nasaasexual.
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CAPITOL 7&. REGULACIO DELS SISTEMES

Art. 39. Definicio

Els sistemes son aquell conjunt d’elements d'istg@neral que sén fonamentals per assegurar
el desenvolupament i funcionament urba donadava iseportant contribucié a I'hora d’assolir
els objectius de planejament referents a infraestres de comunicacions, equipaments

comunitaris, serveis tecnics i d’espais lliuregeneral.

Art. 40. Titularitat i afectacio del sol

1. El sol per a sistemes queda vinculat a aquest. destitularitat i afectacio obliga a I'is i al
servei public, aixi com a l'aplicacio del régim pralel domini pablic, pero només a partir del
moment en que I’Administracié hagi adquirit el sbtravés de qualsevol dels titols amb eficacia
translativa, fins i tot per I'expropiacio forcosaessio gratuita en aquells casos en que la Llei ho
admeti. Mentre no es faci efectiva aquesta adqajset sol continuara essent propietat privada,

pero estara vinculat al desti assenyalat.

2. La titularitat i afectacié publica no exclou la pitslitat de la concessié de domini public,
respecte d’aquells sistemes en que aquesta formgagti® d’aprofitament sigui compatible amb

la naturalesa del bé o els objectius urbanistitpldearcial.

Art. 41. Proporcionalitat

Qualsevol reduccio de les superficies per sisteimades per aquest pla parcial, o en el seu
defecte per la Llei del Sol o qualsevol altra noqua pugui substituir-la en el futur, o I'alteracio
del caracter gratuit de la seva cessid, compoitaneduccidé del coeficient d’edificabilitat

sectorial en la mateixa proporcio en que s’hagiral les esmentades quanties.

XARXA VIARIA BASICA (CLAU SX)

Art. 42. Definicio
1. La xarxa viaria basica o carreteres son les viescgeuen els termes municipals. El projecte,
la construccio, la conservacio, el financamens ['liexplotacio de les carreteres observaran el

qgue disposen el Decret 2/2009 de 25 d’agost, pal gaprova el Text refos de la Llei de
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Carreteres i el Decret 293/2003, de 18 de novenpetequal s’aprova el Reglament general de

carreteres, aixi com les altres normes aplicaliidarecio de la seva titularitat.

2. Els edificis i instal-lacions existents que ré@eubfectats per reserva viaria quedaran en
situacio de fora d’ordenaci6, i conseqiientment gradsubjectes al regim general que respecte
d’aquesta situacio s’estableix als articles 108 WRL119 RLU, sempre d’acord amb les

condicions basiques del nou planejament.

Art. 43. Destinacio
1. Compren els espais reservats per al tracat deienvae la carretera C-17 d'acord a I'establert
al PTMB i al PDU del Circuit.

Als planols d’ordenacid es defineix el tracat de Wes de comunicacié que constitueixen la

xarxa viaria basica del sector.

PROTECCIO DE SISTEMES (CLAU SS)

Art. 44. Definicio
Tenen la consideracio de sistema de protecciosienseés aquells sols afectats per una servitud
derivada de la legislacié sectorial de la infragdtira que protegeixen aixi com I'espai necessari

per a donar coheréncia a I'ordenacio.

Art. 45. Condicions d'ds i funcions

1. La seva destinacio és la d’espai obert que ha dstitair la reserva de sol per a la proteccio
de la infraestructura o servei i/o estar disposilgler al pas de xarxes lineals de serveis técnics i
ambientals de llarg recorregut. També s’estableigaguesta franja la possibilitat d’incorporar-se

al sistema viari en cas de requerir una ampliacio.

2. SoOn espais permanents i no edificables. Quan hadiicap altre emplacament alternatiu s’hi
pot autoritzar la instal-lacié d’elements que estiglirectament relacionats amb la seva funcio.

3. Es permet I'enjardinament i el tractament en gendeauest sol que es podra assimilar, a

nivell funcional, amb les zones verdes de I'entorn.

Els sols destinats al sistema de proteccié denséstees representen graficament en els planols
d’ordenacio i s'identifiquen amb la clau SS.
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XARXA VIARIA LOCAL (CLAU XV)

Art. 46. Definicio

1. Compren les instal-lacions i els espais reservatsaptracat de la xarxa viaria i dedicats
exclusivament a I'Gs de vialitat i I'aparcaments guals permeten l'accessibilitat entre les
diverses arees i els sectors urbans i asseguneivelhde mobilitat adequat, sigui per trafic rodat

a motor o no, per al transport public, i per a aias.

2. La xarxa viaria local té la missio principal de doacceés a les edificacions i enllagar amb les
vies basiques i és constituida per les vies no oesep a la xarxa basica, amb alineacions i

rasants definides per aquest Pla Parcial.

3. L'establiment de la xarxa viaria local correspormplanejament parcial, tot seguint les pautes
del planejament general a fi d’estructurar de foguoherent el sistema viari en el marc dels

estandards fixats per aguest sector.

4. Als planols d’Ordenacié es defineix el tracat, lakneacions, les rasants, i la idea
d’'urbanitzacié de les vies de comunicacié que dmsken la xarxa viaria local del sector.
Aquesta definicié general de la urbanitzaci6 de Vess de comunicacié del sector sera

desenvolupada i detallada a través del projectdbadhitzacio corresponent.

Art. 47. Desenvolupament

1. El Projecte d'urbanitzacié precisara el dissenycdéascuna de les vies incloses a la xarxa
viaria local, fent referencia als espais reseraégsvehicles, a les parades per a la prestacio del
servei de transport col-lectiu urba de viatgerbagarcament de vehicles, als vianants, a les
voreres, als serveis urbans, als arbres i a tetsl@mnents que calguin per aconseguir el foment i
la incentivacio del transport public i col- lectiu.

2. Les instal-lacions urbanes que puguin realitzatesmanera soterrada es realitzaran d’aquesta

manera, segons les normes tecniques d’aplica@é dd les corresponents companyies.

3. Les mesures i caracteristiques principals dels \pal tal de permetre la bona accessibilitat
urbana, la implantacié de I'arbrat, la implantad&s eixos verds, el dimensionament de places
d’aparcament, etc., hauran de complir les segioemdicions:
a) L’amplada minima dels vials per la implantaciorfiat viari vindra donada per 'amplada
minima de la vorera on s’hagi de plantar, i qua ser2,8 m.
b) La tria d’especies s’'adaptara a I'espai realmeaspathible per tal que els arbres puguin
assolir la seva altura, port i estructura naturahimitzant les necessitats de poda per control
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de la forma o el volum. Se seguiran, en tot momiest,determinacions de I'Ordenanca

municipal d’arbrat.

ESPAIS LLIURES (CLAU 2V)

Art. 48. Definicio
1. Compreén els sols de titularitat publica ordenats ecespais lliures o zones verdes amb arbrat
o jardineria, a la conservacié de boscos i areagdetacié de ribera, i al manteniment dels usos

agricoles.

2. El sistema d’espais lliures definit en aquest Riecipl forma part de I'estructura general i

organica del territori.

Art. 49. Usos
1. En els espais lliures nomeés es permetran els usssactivitats de caracter puablic que siguin

absolutament compatibles amb la utilitzacié gengeuests sols.

2. Les arees que es trobin dins de les Zones d'Insiéf&mvers I'Autoproteccio (ZIEA) de I'AG
Brenntag Quimica SA i de I'AG de Union Quimico Facéutica SA no es podran destinar, ni de
forma general ni de forma puntual, a activitats queliquin concentracions de public en
general. En aquestes arees tampoc son compatiblesares infantils, zones de picnics i les arees
de joc, aixi com la realitzacié d'activitats purltuani permanents que suposin publica

concurrencia, com a ara fires, exposicions, aativiesportives, concerts o zones d’acampada.

Art. 50. Condicions d’ordenacio

1. L'ordenacié dels espais lliures respondra alsaihjs generals seguents:
a) Satisfer les necessitats de lleure, descans i gaigiciutadans.
b) Permetre la conservacio, recuperacio i millorajpiaés naturals.

c) Adaptacio a les condicions concretes del lloemacio, exposicio al sol i dimensio.

2. L'accés als espais lliures ha de ser sempre desistema viari. No s’hi pot accedir
directament des de les parcel-les privades.
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3. Els espais definits com a sistema d’espais lligesdenaran, en la major part de la seva
extensid, amb superficies toves de paviments natuemb plantacions d’espécies arbustives,

entapissants i arbres.

4. Només s’admetran les construccions complementdaeservei de I'espai lliure i dels usos
admesos: fonts, pérgoles, casetes d’'eines, quadremandament, etc. En tot cas aquests
elements no superaran el 5% d’ocupacio i s’haurartedrar estéticament i paisatgistica en
I'entorn. L'altura maxima d’aquestes edificacioresasde 7 metres i amb una sola planta util.
Aquestes construccions complementaries pero, skmmminimes imprescindibles, amb la
minima superficie possible técnicament i evitaatdigades limit que es preveuen. Els elements
construits corresponents a altres sistemes s’@ncam els espais qualificats com a sistemes de

serveis tecnics o sistema d’equipaments comunitaris

5. Les zones d’estacionament a l'aire lliure dinssdedpais lliures no excediran el 5% de la
superficie qualificada, a excepcio d'allo contermplaPla Director Urbanistic del Circuit. A
aquests efectes, s'admet I'aparcament a les aeersnd verda que excedeixen del percentatge
minim de cessié que estableix, respecte dels plamsals urbanistics, I'article 65.4 TRLU, a les
que el PDU del Circuit atribueix la doble funcié parc-aparcament, sempre i quan estigui
elaborat i aprovat el Pla demergéncies del Circdiki, als planols d'ordenacié es grafia les
parts de les zones verdes on s'admet I'Us d'apantal@ manera ocasional, restant prohibit a la
resta de les zones verdes i, especialment, adtsas dins els diferents catalegs de proteccio.
Les zones d'aparcament ocasional de vehicles dscad ZIEA no es podran utilitzar per
pernoctar ni per fer-hi qualsevol altre activitateqimpliqui romandre a l'indret durant un

periode de temps llarg.

6. Tot seqguint les indicacions de l'article 21 de nesmes urbanistiques del PDU, el disseny
consistira en grans esplanades amb un tractamesbldgue millori la textura per ser apta a la
circulacié de vehicles. Les plantacions d’arbraaseegulars, en franges de 17,5 m que puguin
permetre I'ordenacié d’aparcament a base de 5 mcapent, 6 m vial de circulacidé, 5 m

aparcament i 1,5 m d’ample per la plantacié d’daranab arbustiva.

7. La tria d’especies vegetals per a I'ordenacio ukssts espais haura de respectar els criteris:
a) Estar ben adaptades a les condicions climatigeesnddi. Preferentment seran espécies
autoctones.
b) Estar ben adaptades a les condicions particulatsnebdi fisic: orientacid, pendent,
il-luminacid, vent, cobertura del sol, tipus de sit.
c) Estar ben adaptades a I'espai disponible, tapt eroment de la seva implantacié com tenint
en compte el seu desenvolupament futur.

d) Afavorir 'augment de la biodiversitat de I'espaba.
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e) Tenir requeriments de consum d’aigua i manteninmeimims, aixi com facil adaptacié a
I'ambient urba, i resisténcia a plagues i malalties

f) No es podran usar espécies invasores, sobretait lestones.

7. Els espais lliures urbans comptaran, en les sevass enjardinades que ho requereixin, amb
sistemes automatitzats de reg localitzat abagtad$erentment, d'aiglies regenerades o bé de

captacions existents provinents del freatic.

8. Els itineraris dels espais lliures urbans, aixhoels serveis i/o equipaments que en ells s’hi
trobin seran adaptats, segons les determinacidi¥edeet 135/95 de 24 de marg.

9. Es vetllara per la correcta connectancia eco-fzagtaca evitant barreres que aillin els espais

amb d’altres propers amb especial valor naturatiad.

10. Es fomentara la connectivitat entre els espaiseli del municipi.

EQUIPAMENTS (CLAU EQ)

Art. 51. Definicio i regim

1. Compreén el sol que es dedica a usos publics ectits al servei dels veins. El sol previst per
als nous equipaments sera de titularitat publicafueio dels procediments previstos a la
legalitat vigent, si bé la gestid pot atribuir-$sector privat quan no es prevegi en els programes

d’accié municipal la seva execuci6 dins els cingsaseguents a I'assignacio d’'us especific.

2. La iniciativa privada, a més del suposit consitlena I'apartat anterior, podra construir

equipaments d’acord amb la regulacio de les comascd’Us de cada zona.

Art. 52. Usos
El sistema d’equipaments comunitaris admet els seggents:
1. Administratiu (ad)
2. Socio-sanitari (sa)
3. Esportiu (es)
4. Cultural (cu)
5. Recreatiu (rec)
6. Abastament (ab)
7. Transports (tr)
8. Estacionament i aparcament publics vinculatsg@ifgment
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Art. 53. Condicions d’edificacio

1. L’edificacio, en general, es regulara pel tipusdificacio aillada.

2. L'edificacié a les arees d’equipament s’ajustarfesa necessitats funcionals dels diversos
equipaments, al paisatge i a I'organitzacié gengghteixit urba on se situen, si bé s'estableixen
els seguents parametres:

a) Nombre maxim de plantes per a I'edificacio: pdabaixa i dues plantes pis.

b) Altura reguladora maxima: 10,5 m.

d) Edificabilitat neta: 1,0 m2 st/m2 sol.

e) Separacio de I'edificacié: 10 metres respecte tdeets limits de la parcel-la.

f) La superficie lliure de construccio a la parcetidd'equipament es tractara amb condicions

gue garanteixin la permeabilitat i el mantenimegis @spais oberts vinculats al torrent de Can

Ninou.

INFRAESTRUCTURES DE SERVEIS TECNICS (CLAU IN)

Art. 54. Definici6 i contingut

1. Compren els espais destinats a instal-lacionsrgdeisgtals com diposits d’aigua potable, de
proteccid contra incendis, de recollida d’aiguagasies, o d'aigles grises amb afluent regenerat
de 'EDAR, estacions depuradores d'aigles residaatacions de distribucio i transformacié de
I'energia eléctrica, comptadors, deixalleries, f@are tractament de residus o altres necessaries
pel funcionament del poligon, d’acord amb les wievis del projecte d’urbanitzaci6. Només
s’admetran els usos directament vinculats amb dtalilacié o servei de que es tracti, en les
condicions de funcionament especific reguladedeglalacio tecnica sobre la matéria

2. En aguests sols no s’admetran altres edificaciomesles estrictament necessaries per al bon

funcionament de les instal-lacions previstes.

3. S’admet ubicar a la coberta dels edificis aquefistal-lacions de subministrament d’energia
electrica incloses a l'apartat 2.c) de l'article81del POUM, sempre que no interfereixin en I'ds

a que esta destinat el sistema.

4. Les instal-lacions i les edificacions es disposdeital manera que el seu impacte paisatgistic
sigui minim, preveient en el seu cas en el projetdealussos i les tanques vegetals o masses

arbrades necessaries per a la seva integracio.

5. Els espais lliures d’edificacions o instal-laciapge constitueixin I'entorn d’aquests serveis

rebran un tractament de jardi privat.

NORMES REGULADORES DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL 125 DEL POUM DE GRANOLLERS. OCTUBRE DE 2021 24



6. CAPITOL 8&. URBANITZACIO

Art. 55. Projecte d’Urbanitzacio
1. Es redactara un projecte d’'urbanitzacié complementze desenvolupi les determinacions

d’aquest Pla parcial, d’acord amb allo que preededislacio urbanistica vigent.

2. El Pla parcial déna indicacions de tractamentaderbanitzacio referides al pavimentat, a les

arees d'aparcament, a les diferents infraestrustdeeserveis i als espais lliures. Sera pero, el
projecte d’'urbanitzacio el que fixara exactamerntadtament constructiu dels espais adscrits als
sistemes de vialitat i espais lliures, definitscialiment en aquestes ordenances i als planols

d’ordenacio.

3. El projecte d’urbanitzacié incorporara la definig@ometrica concreta dels talussos resultants,
de la definicid de les vies, dels espais publies iplataformes de les parcel-les. Aquests talussos
s’hauran de resoldre de manera que s’integrin fgasEament, mitjancant I'obra civil i la
vegetacio a l'efecte. Quan l'alcada o l'impacte sdé&hlussos projectats resultin excessius,
s’adoptaran les mesures necessaries, bé per nawddidracat o la rasant de les vies, bé per
incorporar murs verds o altres sistemes d’inteq@raeisatgistica. Es prioritzara la utilitzacioé de
materials reciclats com a bases i subbases. Ignglpedra establir les caracteristiques de les

franges de transici6 a l'interior de les parcel-les

4. El Pla parcial déna indicacions del punt d'acqésdde cada parcel-la, pero sera el projecte
d’urbanitzacio el que els definira i concretarajieen compte les rasants i cotes d'implantacio

definitives.

5. Les terres sobrants dels moviments de terres deb&mitzacio es reutilitzaran preferentment
en la mateixa obra i, complementariament, en alolses autoritzades o en la millora

agronomica de finques rustiques tenint en compée edltablert en el Decret 396/2006, de 17
d’octubre, pel qual es regula la intervencié amtaieen el procediment de llicéncia urbanistica
per a la millora de finques rastiques que s’efeetmib aportacio de terres procedents de la

construccio.

6. El Projecte d'urbanitzacié també tindra en compteactuacions a realitzar a I'exterior de
I'ambit delimitat per aquest Pla parcial i que siguecessaries per donar compliment a les seves
determinacions. En qualsevol cas, ha de preveureotmexi0 amb les vies existents i
'adequacio de les xarxes de serveis per garaatietseu correcte funcionament en I'ambit del
projecte, que inclou els costos de portada deleseurbanistics fins al sector o connexié de les
xarxes locals a les generals, 0 quotes substigstoen els termes que resultin dels acords amb

les companyies de serveis respectives, a con@etarprojecte d’'urbanitzacio.
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CAPITOL 9&. DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Fins que es produeixi 'adaptacié de les edificasiexistents a les determinacions d’aquestes
normes urbanistiques, sobre les edificacions aliflations preexistents de les industries que
constessin préeviament autoritzades que estigula situacié de volum disconforme prevista als
articles 108 TRLU i 119 RLU, quin grau de disconfidat sigui igual o inferior al 15% de
I'edificacié existent, s’hi podran autoritzar obrdmmpliacido permetent, si cal, conservar les
rasants existents, sempre que es mantinguin lggitast préviament autoritzades i que
I'edificacio resultant no sobrepassi en cap cabogupacio ni I'edificabilitat maxima admesa

sobre la parcel-la.

Les tanques i les edificacions preexistents esgmodnantenir, permetent obres de reforma i
consolidacio, mentre la construcci6 principal redgpti a les determinacions d’aguestes normes

urbanistiques.

Segona
Transitoriament, i mentre no s'executi la variaatla carretera C-17 d'acord a l'establert al
PTMB i al PDU del Circuit, en els soOls afectats pquesta futura infraestructura que quedin

inclosos en els sistemes de xarxa viaria basiegoroteccio de sistemes:

1. No s'hi podran situar ni instal-lacions ni edifices, perd es podran assimilar a nivell

funcional amb les zones verdes de I'entorn.

2. S'hi permetra, de forma transitoria, la ubicacapdrcaments ocasionals vinculats al Circuit,
per bé que en el moment que s'executi la vialgditscara un emplacament alternatiu a aquests

espais.

3. Un cop executada la variant de la C-17, els tegaque quedin per sobre la part soterrada
d'aquesta via podran tornar a tenir un tractamienitas a les zones verdes de l'entorn i s'hi

podran tornar a habilitar arees d'aparcament azalsio

Granollers, octubre de 2021 Josep Forns i Casacuberta, arquitecte
JOSEP FORNS
eraNumibere 6 GO36K,croJOSEP FORNS CASACUBERTA |
num:24784-7
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AVALUACIO ECONOMICA I VIABILITAT
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Promotor: GRUP DE PROPIETARIS
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1. FINALITAT

Es condici6 indispensable per a I'aprovacié del paacial acreditar suficientment la viabilitat
economica de la promocio atés que, segons l'a@8lé.c) del Decret Legislatiu 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de lai d@irbanisme:* Els plans parcials urbanistics i
els plans parcials urbanistics de delimitacio:)(.c) Han de contenir una avaluacié economica de
I'execucié del pla, tenint en compte el pressupestimat de les obres d'urbanitzacié, de la
implantacio dels serveis i de les altres despesaebahitzacio, i han de justificar la viabilitat

economica de la promocid”.

En aquesta fase de planejament, sense disposaragdels corresponents projectes d'urbanitzacié
ni de reparcel-lacié, I'avaluacié economica quefagie I'execucid del pla és una estimacio
aproximada donat que els valors definitius de lkexg del planejament només es podran saber en

el moment de la redaccié d’aquells projectes.
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2. AVALUACIO ECONOMICA DE L’EXECUCIO DEL PLA

OBJECTE

De conformitat amb allo previst per l'article 88)LDecret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, jémbte d’aquest apartat és determinar de manera
aproximada els costos d’execucié de les obres dhitdacié previstes en el Pla parcial i la seva
repercussio sobre las superficie del sector.

COSTOS D'URBANITZACIO

El detall del cost de I'obra a realitzar es basaies estimacié directa de les diferents actuacions
que caldra fer, amb preus actuals, en la fase aejiment. La mancanca, en aquesta fase de
redaccio del planejament parcial, dels correspeng@nbjectes d’urbanitzacio i resta d’estudis
tecnics implica que aquesta estimacio es faci sadesnent aplicant moduls o preus unitaris
mitjans ja que la seva mesura o el calcul partitat resulta, a hores d’ara, de dificil verificac

El calcul del cost de I'obra es fa a partir dedescions tipus dels diversos carrers i del seu grau
d’urbanitzacio, de manera que per a cada seccoawmler s’analitzen els diferents conceptes que el

componen.

Els valors de referencia emprats s’obtenen a pdetireferencies de mercat. El conjunt de preus
unitaris de cada concepte dona el preu unitarinpetre quadrat de carrer. Dels valors extrets de
revistes especialitzades com I'l'TEC, CYPE Ingersdrel Boletin Econdmico de la Construccion,

juntament amb preus de projectes i obres de caistdees similars s’arriba a establir els preus

unitaris d’urbanitzacio.

Per altra banda, es contempla el cost de deixaspigis lliures d’'us public en condicions d’esser
utilitzats i es fa una previsié pel tractament dielgenys reservats a xarxa viaria basica i de

proteccio de sistemes amb un tractament similas adnes verdes de I'entorn.

Igualment es preveuen els costos pel desplacandgdrnantellament de serveis que actualment hi
ha a I'ambit, en especial les linies eléctriguemig tensio, a més dels costos de connexié del no

sector a la xarxa general de sanejament.

Es comptabilitzen els moviments de terres que adéirpel transvasament de terres vegetals des de
les finques destinades a vialitat i parcel-les strials fins a les zones verdes per la formacié de
talussos i esplanades, aixi com de les terres aptezones d'excavacio fins a les zones de

terraplenat.

Com a carrega externa al sector es tindra en coapidanitzacié de I'enlla¢c amb la carretera C-

35, via Interpolar.
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CARACTERISTIQUES DELS VIALS | DELS ESPAIS LLIURES PUBLIC

Les caracteristiques de la seccié dels carrerseogiats en els planols del Pla parcial que es
presenta és orientatiu. El Projecte d’Urbanitzaegiablira els criteris i solucions técniques

adequades a cada cas i fixara les condicions tiefiside cada seccio.

VIAL TIPUS A (c/ Copérnic, ¢/ 1. Peral, ¢/ J. Rey)

Vorera estacionament circulacitestacionament  vorera
2,4 m 25m 8,0m 25m 46m

Amplada: 20 m. Longitud: 1.542 m. Superfici@:80 nf

VIAL TIPUS B (tram c/ Copérnic)

Vorera estacionament circulaciéestacionament vorera voral
2,4 m 2,5m 8,0m 25m 46m 1,0m

Amplada: 21 m. Longitud: 312 m.  Superfici&3 nf

VIAL TIPUS C (c/ Julio Rey)

Vorera estacionament circulaciéestacionament vorera
2,4 m 25m 8,0m 45m 2,6m

Amplada: 20 m. Longitud: 276 m.  Superfici&ZD nf

VIAL TIPUS D (c/ enllag)

cami voral circulacio voral estacionament cami
29m 20m 80m 10m 2,2m 3,9m

Amplada: 20 m.  Longitud: 34 m.  Superficie068

VIAL TIPUS E (vial enllag C-35)

canal voral circulacio viora canal
1,0m 1,5m 80m 15m 1,0m

Amplada: 13 m.  Longitud: 235 m.  Superfi@d55 nf

VIAL TIPUS F (vials de transicio i serveis)

plataforma Unica

Amplada: variable. Longitud: variable. Sujeg: 1.680 m

VIAL TIPUS G (vial aparcament camions)

Vorera estacionament circulaciéestacionament marge
2,4m 50m 8,0m rigble 50m

Amplada: variable. Longitud: 150 m. SupeHi&.520
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ESPAIS VERDS

Inclou el tractament com a espais verds amb arlpedineria de sols qualificats de zona verda, de
xarxa viaria basica i de proteccié de sistemes agtisalment sén boscos, erms o camps de conreu.
Superficie: 107.920

MARGES VEGETATS

Inclou el tractament amb vegetacié de les zonedegeZ V4, ZV5, ZV6 i ZV7, els marges dels
torrent de Can Ninou i del Camp de la Vinya, iralsrges interiors de parcel-la.
Superficie: 29.160 M

PARC-APARCAMENT

Inclou el tractament com aparcament temporal sédgsndirectrius del PDU, de sols qualificats de
zona verda, de xarxa viaria basica i de proteceidistemes.
Superficie: 27.047 f

MOVIMENTS DE TERRES

Suposa el transvasament de terres dins el seatarlpdormacio de les plataformes interiors de les
parcel-les i els marges tant interiors com delaisdliures, i es computa en metres cubics (m3).
Superficie: 365.000 m3

COSTOS D'URBANITZACIO
INFRAESTRUCTURA COST UNITARI | SUPERFICIE | COST TOTAL
€/m2 m2 €

VIAL TIPUS A 125 30.840 3.855.00(¢
VIAL TIPUS B 120 6.552 786.240
VIAL TIPUS C 125 5.520 690000
VIAL TIPUS D 75 680 51.000
VIAL TIPUS E 85 3.055 259.675
VIAL TIPUS F 60 1.680 100.800
VIAL TIPUS G 115 5.520 634.800
ESPAIS VERDS 20 107.920 2.158.40C
MARGES VEGETATS 24 29.160 699.840
PARC-APARCAMENT 31 27.047 838.457
MOVIMENTS DE TERRES (m3) 3 365.000 1.0%.000
SERVEIS TECNICS PA - 750.000
DIPOSITS RETENCIO PLUVIALS PA - 275.000
XARXA CONTRAINCENDIS PA - 325.000
XARXA AIGUA REGENERADA PA - 250.000
DESPLACAMENT DE SERVEIS PA - 600.000
REPOSICIO TANCAMENTS PA - 250.000
TOTAL PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL 13.619.212
Despeses generals i benefici industrial 19% 582650
TOTAL PRESSUPOST DE CONTRACTE 16.206.862

Sense IVA, per tractar-se d'un supdsit d'inversisubjecte passiu segons I'article 84.1.F 2° diel:87/1992 IVA 0%
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COSTOS DE GESTIO
Corresponen als propietaris del sector les despgegg®ents:

Tal i com detalla 'Estudi d’avaluacio de la motati generada del Pla parcial, en virtut de I'aticl
19 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, deaequtiels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, es preveu una partida per tal de comtalsudiferents costos generats per l'increment de
la mobilitat, que s'estima en 90.000 €.

Aixi mateix, es preveu una partida economica peofdribucio de la instal-lacié de sistemes d'avis
a la poblacio pel risc quimic de I'AG Brenntag $Acord amb la Resolucio IRP/971/2010, de 31
de marg, per la qual es dona publicitat als cdt@er a I'elaboracio dels informes referents al
control de la implantacié de nous elements vuliesabompatibles amb la gestidé dels riscos de
proteccio civil, que s'estima en uns 60.000 £.

Atenent a l'article 102 de la Llei 5/2007 es cormgkrmuna taxa per a l'acceés a les infraestructuees d
sanejament en alta existents o a les previstesnsdgs despeses d'increment de la capacitat de
depuracié derivades del desenvolupament del sectomuota es calcula a partir del nombre
d’habitants equivalents (HE) del sector i d’acombda despesa derivada de I's dels col-lectors en
alta existents, és a dir, la longitud, en quiloe®tdes de la connexio al sistema fins a 'TEDARs de
col-lectors de la xarxa en alta que s'utilitzarah fpansport de l'efluent d’aigiies residuals. En
aquest moment es disposa de l'informe de I'ACA eemeselacid a la versio del pla parcial del
Sector 125 que ha estat aprovada inicialment @todd amb aquests parametres, estableix la quota
resultant del calcul de la taxa per a I'accés anliegestructures de sanejament en alta en la igaiant
de 858.846 £.

La urbanitzacié de I'enllag amb la carretera Cvd® Interpolar, suposa 'afectacié d'uns 8.668 m2
de sol extern a I'ambit del Sector 125, dels qubB96 m2 ja sén de titularitat publica.
Consequentment, I'execucié d’'aquella infraestructnecessariament haura d’anar precedida de
I'expropiacio dels restants 7.572 m2, que a preumdrcat suposarien la satisfaccio a carrec de la

comunitat reparcel-latoria d’un justipreu expropieaproximat de 37.860 €.

Esta previst que mentre durin les obres d'urbasiddas implantacions preexistents puguin seguir
la seva activitat amb normalitat. També es prevee tptes les construccions i instal-lacions
degudament autoritzades, mitjancant I'establimiemt ikgim transitori, puguin mantenir I'edificacio
existent. En definitiva, donant compliment a unsdabjectius establerts a la Fitxa urbanistica del
Sector 125, amb aquest desenvolupament es preténdids serveis urbanistics necessaris a les
preexisténcies industrials, objectiu que pressupesamanteniment d’aquestes al mateix

emplacament. En aquest sentit no es preveuen intk&eions a les activitats existents a lI'ambit.
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En darrer lloc es contemplen unes partides peredespde gestid, administracio i projectes que sén

imprescindibles per poder dur a terme les obregdhitzacio, i que inclouria la gestié urbanistica,

la redacci6 dels instruments de planejament i @ésstudis previs, planejament derivat, projecte de

reparcel-lacio i d’'urbanitzacio), direccio i contde les obres d’urbanitzacio.

COSTOS DE GESTIO
CONCEPTE €

Gestid, administracio i projectes del Pla parctal BEC 1.296.549
Contribucio als costos generats per l'incremeriaaeobilitat 90.000
Mesures proteccio risc quimic 60.000
Taxa per l'accés a les infraestructures de sanafame 858.846
Connexio d'enllag xarxa eléctrica 4i11)
Connexio d'enllag xarxa d'aigua 401000
Expropiaci6 terrenys vial extern 37.860

TOTAL COSTOS DE GESTIO 2.633.255
Sense IVA, per tractar-se d'un supdsit d'inversiGubjecte passiu segons larticle 84.1.F 2° tkel7/1992 IVA 0%

COSTOS D'URBANITZACIO | GESTIO

Finalment, els costos totals d'execucio de lessobiwbanitzacié del sector 125 sera la suma dels

costos d'urbanitzacié i els costos de gestid, afdgiuna partida d'imprevistos al voltant del 4&6 d

del PEC.
COSTOS D'URBANITZACIO | GESTIO
CONCEPTE €

COSTOS DE GESTIO 2.633.255
PRESSUPOST DE CONTRACTE 16.206.862
Imprevistos 703.097

TOTAL COSTOS D'URBANITZACIO | GESTIO 19.500000
Sense IVA, per tractar-se d'un supdsit d'inversiGubjecte passiu segons larticle 84.1.F 2° kel&7/1992 IVA 0%

REPERCUSSIO

Repercussio dels costos d’urbanitzacio sobre lar§igie total de I'ambit:

19.500.000 € / 548.690%w 36 €/nf
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Repercussio dels costos d’urbanitzacié sobre lar§igie de sol d’aprofitament privat:
Total: 19.500.000 € / 297.809 m 65 €/n7
90% Total: 19.500.000 € / 297.808 10,9 = 73 €/

Repercussio dels costos d’urbanitzacié sobre lar§igie d’ocupacio total:
Total: 19.500.000 €/178.685m109 €/n
90% Total: 19.500.000 €/178.685 h0,9 = 121 €/rh

Repercussio dels costos d’urbanitzacié sobre élesd®profitament privat:

Total: 19.500.000 €/274.345m71 €/nf
90% Total: 19.500.000 €/274.345 h0,9 = 79 €/
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3. VIABILITAT ECONOMICA

OBJECTE

De conformitat amb allo previst per I'article 8%)Ldel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, jéate d’aquest apartat és justificar la viabilitat

economica de la promocio del Pla parcial del senttustrial 125 del POUM de Granollers.

La viabilitat economica del Pla parcial es realitzgartir de dades objectives. Es tracta d’'una
estimacio aproximada ja que els valors definitiasl’dxecucio del planejament només es podran

saber en el moment de la redaccié dels preceptijsgpes de reparcel-lacié i d’'urbanitzacio.

METODE

Per tal de determinar la viabilitat economica dertamocié del sector caldra determinar primer el
valor dels terrenys o del sol del sector. Aquedbivdel Sol I'obtindrem mitjancant el Métode del
Valor Residual Estatic, metode acceptat comunamerdaquests casos en que no es disposa dels
corresponents projectes de reparcel-lacio i d'utbacio que ens permetin fer el calcul acurat que
requereix el métode del Valor Residual Dinamic.iAcalcularem el valor de repercussio del sol,
deduit del rendiment optim que d’ell es pot espemarfuncio de les caracteristiques edificatives, d
volum i d’'Us, el cost de les construccions, despegee comporta I'esmentada operacio, aixi com

dels beneficis que de la mateixa s’esperen.

Amb aquest métode, el valor del sol s’'obté comsidtea partir del preu de venda d’edificis
acabats, traient d’aquest els diferents costosefi@s del procés de construccio i promocid, segon

el procediment seguent:

1- Determinar la promociéo immobiliaria a desadnpar, segons el principi de major i millor Us,

a partir de la proposta del Text refés del Plaiparc

2- Estimar els costos de construccié de I'edifiégmevista, les despeses necessaries de promocio, i
de comercialitzacio i financeres normals per a tomptor de tipus mig i per una promocio de
caracteristiques similars, a partir de la inforrdafeicilitada per empreses immobiliaries, revistes

especialitzades i transaccions comercials.

3- Estimar el valor de venda o de mercat de I'imimapromoure, tot fent un estudi de mercat
d'immobles de nova planta, a partir de la informafzcilitada per les empreses immobiliaries,

revistes especialitzades i transaccions comercials.
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4- Calcular el valor residual del sol i el margemomic de I'operacio a partir de les formules:
Valor residual del sol (R5): Rs=(En/1,4) -G,
Marge economic de I'operacio (M): M =90% (E- C) - Rs— U(1+TLR+PR), on:

- En és el preu de venda unitari de I'edificacié nova
- C, és el cost de construccio unitari de I'edificacidva

- 1,4 és el factor corresponent a la deduccié sdbeevendes de les despeses generals, de
gestid, benefici de la promocid i interessos destaés generats per I'edificacio

- R; és el valor del sol sense urbanitzar
- U és el cost d'urbanitzacio

- TLR és la taxa lliure de risc (3%)

- PR és la prima de risc (8%)

- 90% és el factor que s’aplica al preu de vendlfien rad a la cessio gratuita del 10% de
'aprofitament urbanistic en favor de I'Ajuntamenigl com contempla l'article 42.d) del

Reglament de la llei d’Urbanisme de Catalunya, ieqoo participa en les despeses
d’'urbanitzacié, segons l'article 46 del Decret Lelgtiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual
s’aprova el Text Refds de la Llei d’Urbanisme.

Els valors de referéncia emprats s’han obtingubsegeferéncies de mercat, seguint el métode
comparatiu. El cost d’'urbanitzacié s’ha calculat pstimacié directa, segons procés detallat als

punts anteriors d’aquest mateix apartat.

Per a desenvolupaments industrials es pren l'oédipat planta de I'edificacio, o el que és el
mateix, I'edificabilitat de la planta baixa, conparametre base de valoracié. Aquest fet es jusstific
en I'observacio que el valor de mercat d’'una pldratixa en aquest tipus d’us és diferent del de la
resta de les plantes, variant principalment enifugle I'alcada lliure. En aquestes tipologies,
I'aprofitament de la planta altell no aporta, aativde promocio, diferencies significatives en el

valor del producte immobiliari resultant.

DETERMINACIO DE PREUS

Per determinar els preus de construccié i vendanddbles s’han considerat les bases de dades de
revistes especialitzades com ara el Boletin Ecoodrde la Construccién, CYPE o I'I'TEC, aixi
com de les agencies immobiliaries de la zona arghattransaccions reals. Els preus de venda son
meés dificils de determinar perque hi ha hagut psdransaccions recentment, i perque a I'hora de

tancar una operacié s’acostuma a formalitzar amprem inferior al de la oferta inicial publicitada.

- Cost de construcci6 de les edificacions industra455 €/m pb)
- Preu de venda de les edificacions industrial§G&@nf pb)
- Costos d'urbanitzacio i gestié (19.500.000 €)
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CALCUL DE LES OPERACIONS

Costos de construccio de I'edificacié (Cn):
Industrial aillada: 179.298 pb x 455 €/ = 81.580.590 €

Valor de mercat dels immobles (En):
Industrial aillada: 179.298 b x 960 €/M= 172.126.080 €

Cost d’'urbanitzaci6 i gestio (G): U (1+TLR+PR)=19.500.000 x 1,1% 21.645.00&

Valor residual del sol (Rs):
Rs=(E/14)-G =(172.126.080 €/ 1,4) —81.580.5901%.366.659 €

Marge economic de I'operaciéo (M 90% (E—C) - R—-G
M = 90% (172.126.080 — 81.580.590) — 41.366.659 — &1080 = 18.479.282 €

CONCLUSIONS

El marge economic estimat permet justificar la viabitat economica de la promociéd’acord
amb allo exigit als plans parcials urbanistics pelieles 66.1.d) del Decret Legislatiu 1/2010,3de
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Ld8Urbanisme i 83.1.c) del Decret Legislatiu
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Regent de la Llei d’'urbanisme.

Granollers, octubre de 2021 Josep Forns i Casacuberta, arquitecte
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1.- ANTECEDENTS

INTRODUCCIO

L'article 3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 ddafj pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei
d’'Urbanisme (TRLU) defineix el concepte de deseanpament urbanistic sostenible en els seguents

termes:

“1. El desenvolupament urbanistic sostenible esndef com la utilitzacio racional del territori ile
medi ambient i comporta conjuminar les necessitigsreixement amb la preservacio dels recursos
naturals i dels valors paisatgistics, arqueologibsstorics i culturals, a fi de garantir la qualitade

vida de les generacions presents i futures.

2. El desenvolupament urbanistic sostenible, ateseaj sol és un recurs limitat, comporta també la
configuracié de models d'ocupacié del sol que mViidispersié en el territori, afavoreixin la caié
social, considerin la rehabilitacio i la renovacen sol urba, atenguin la preservacio i la milloralsl

sistemes de vida tradicionals a les arees ruralsrisolidin un model de territori globalment efidien

3. L'exercici de les competencies urbanistiquesidayarantir, d'acord amb l'ordenacio territorial,

I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostefiibl

L’efectivitat del que s’ha erigit en un dels pripisi rectors del dret urbanistic exigeix que en fdse
planejament s’analitzi el cost que suposara peailgses publiques el desenvolupament i conservacio
de les infraestructures — parcs, jardins, vialitai. serveis publics que haura de rebre i prestar
I’Administracid com a consequencia de les actuacida transformacié urbanistica contemplades en
els instruments d’ordenacié. | aixo, perque el @ponde sostenibilitat informa de les politiques
dirigides a obtenir un medi urba caracteritzat ppa ocupacié eficient i racional del sol, amb
infraestructures i serveis que veritablement rewdrt en benefici de la ciutadania i que no proginei

fendmens no desitjats com serien “urbanitzaciontafanes”, producte d’actuacions irreflexives.

OBJECTE

L’article 66.1.d) TRLU estableix que entre la do@antacio que integra els plans parcials urbanibtics
de constar un informe o memoria de sostenibilit@nemicaque ponderi I'impacte de les actuacions
previstes sobre les finances publiques de les astmasicions responsables de la implantacio i el

manteniment de les infraestructures i de la impladti prestacio dels serveis necessaris.

En el mateix sentit, I'article 22.4 del Text Refifes la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana, apropat
Reial Decret Legislatiu 1/2015, de 30 d’octubreegaix que a la documentacié dels instruments
d’'ordenacié de les actuacions urbanitzadores singloure un informe o memoria de sostenibilitat

economica, en el que s’haura de ponderar el seacimsobre les hisendes publiques afectades per la
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implantacio i el manteniment de les infraestrugurecessaries i la posta en marxa i la prestatso de

serveis resultant, aixi com la suficiéncia i adetfudel sol destinat a usos productius.

Es per aquest motiu que el Pla parcial del que dopart integrant aquest document ha incorporat el
seu propi informe de sostenibilitat economica. éérnit informe contempla la situacié economica del
municipi i dinamiques socials, infraestructures roipals previstes, executades i pendents d’executar
serveis minims actuals i a prestar en complimehbDderet Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel cgal
s’aprova el Text Refés de la Llei Municipal i dedgitd Local de Catalunya. Aixi mateix, també es
tindran en compte les previsions de la Llei d’Hi®s Locals, aprovada pel Reial Decret Legislatiu
2/2004, de 5 de marg.

Per tant, és objecte d’aquest informe el Pla pladsh Sector 125, del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Granollers, sector de sol urbanitzalgimitat situat al sud-oest del terme municipal.

Els objectius concrets a que pretén donar resgostals seguents:

- Avaluar I'impacte economic i financer de les actaas previstes en les finances publiques de les

administracions responsables de la implantaciéntemament de les infraestructures.
- Avaluar I'impacte economic i financer de la impkaeit) i prestacio dels serveis necessaris.

Tot i aixd, en aquesta fase de planejament, seimg®sdr encara dels corresponents projectes
d’urbanitzacio ni de reparcel-lacid, i sense ghag’ patrimonialitzat encara I'aprofitament urbéinis
atribuit pel planejament sobre els solars que tasul del futur procés reparcel-latori, aquestrméo
de sostenibilitat economica realitza una estimapi@ximada de I'impacte que aquesta actuacio tindra

sobre la hisenda municipal.

FONAMENTS DE DRET

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’aqgost, pel qua®ova el Text Refés de la Llei d’'Urbanisme

“ Article 66 Documentacié dels plans parcials urbanistics
1. Els plans parcials urbanistics es componen, &mment, dels documents segtents: (...)

d) L'avaluacié economica i financera, que ha detenim I'estudi i justificacio de la seva viabilitatin
informe de sostenibilitat econdomica que pondempacte de les actuacions previstes en les finances
publigues de les administracions responsables deint@lantacio i el manteniment de les

infraestructures i de la implantacio i prestacidgiserveis necessaris”.

“Article 120. Despeses d’urbanitzacié a carrec de les persongsigtaries i dret de reallotjament

1. Les despeses d'urbanitzaci6 a carrec de lesopes propietaries comprenen els conceptes

seguents:
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a) La totalitat de les obres d’urbanitzacié detemanles pel planejament urbanistic i pels projectes

d’urbanitzacié amb carrec al sector de planejamentttanistic o al poligon d’actuacio urbanistica.

b) Les indemnitzacions procedents per I'enderrocgmeée construccions i la destruccio de
plantacions, d’'obres i d’instal-lacions que sig@rigits per a I'execucio dels plans, d’acord amb la

legislacio aplicable en materia de sol.
c¢) Les indemnitzacions procedents pel trasllatdserg’activitats.

d) El cost dels avantprojectes, dels plans parcialsanistics i els plans de millora urbana, dels

projectes d’'urbanitzacio i dels instruments de igestbanistica.

e) Les despeses de formalitzacio i d’'inscripciGebnregistres publics corresponents dels acordsi |

operacions juridiques derivats dels instrumentgestio urbanistica.

f) Les despeses de gestid, degudament justificatdés, els principis de proporcionalitat i de no-

enriquiment injust.

g) Les indemnitzacions procedents per I'extinciaods reals o personals, d’acord amb la legislacio

aplicable en materia de sol.

h) Les despeses generades per a l'efectivitat ol @k reallotjament, d’acord amb el que disposa
'apartat 2.

2. En el desplegament de les modalitats del sistdiaetuacio urbanistica per reparcel-lacié es
reconeix el dret de reallotjament a favor de lesspaes ocupants legals d’habitatges que constiitieix
llur residencia habitual, sempre que compleixin ¢esdicions exigides per la legislacio protectora i
sempre que, en el cas d'ésser persones propietanesresultin adjudicataries d’aprofitament

urbanistic equivalent a una edificabilitat d’Us msncial superior al doble de la superficie maxima

establerta per la dita legislacio.

3. Correspon a la comunitat de reparcel-lacié o &iés’escau, a la part concessionaria de la gesti
urbanistica integrada, I'obligacio de fer efectibdret de reallotiament i d'indemnitzar les persene
ocupants legals afectades per les despeses dtatrieglallotjament temporal fins que es faci efaat!

dit dret.

4. Cal posar a disposicié de les persones ocuplagls afectades habitatges amb les condicions de
venda o lloguer vigents per als de protecciéo pablidins dels limits de superficie propis de la

legislacio protectora, per tal de fer efectiu ektde reallotjament.

5. Les despeses d’'urbanitzacido es reparteixen el#se persones adjudicataries de les finques
resultants de la reparcel-lacié en proporcio aloadi’aquestes. Sens perjudici d’'aixo, s’han de teagu
per reglament els suposits en que les personesqtéoigs tenen la consideracio d’adjudicataries, a

tots els efectes economics i juridics reals desivk la reparcel-laci6”.
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- Real Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’'octubre, gahl s’aprova el text refoés de la Llei del Sol i

Rehabilitacié Urbana

“ Articulo 22 Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad diesarrollo urbano, y garantia de la

viabilidad técnica y econdmica de las actuaciordss el medio urbano. (...)

4. La documentacion de los instrumentos de ordémacie lasactuaciones de transformacion

urbanisticadebera incluir un informe o memoria de sosterdlail econémica, en el que se ponderara,
en particular, el impacto de la actuacion en lasciémdas Publicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarismiesta en marcha y la prestacion de los sersicio

resultantes, asi como la suficiencia y adecuacirsdelo destinado a usos productivos”.

“Articulo 7. Actuaciones de transformacion urbanist y actuaciones edificatorias.

1. A efectos de esta ley, se entiende por actuacaaémnsformacion urbanistica:

a) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el pasond@mbito de suelo de la situacion de suelo
rural a la de urbanizado para crear, junto con lasrrespondientes infraestructuras y dotaciones
publicas, una o mas parcelas aptas para la edifimaco uso independiente y conectadas

funcionalmente con la red de los servicios exigiglmsla ordenacion territorial y urbanistica”.

- Real Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, pel quapsdbva el Reglament de Valoracions de la
Llei del Sol

“Articulo 3. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad eooicé i ambiental.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 tdeto refundido de la Ley de Suelo, la
documentacion de los instrumentos de ordenaciolaglactuaciones de urbanizacion debe incluir un
informe 0 memoria de sostenibilidad econdmica,leque se ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas orinhplantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marctaprestacion de los servicios resultantes, asi@o

la suficiencia y adecuacion del suelo destinades@siproductivos.

Especificamente y en relacion con el impacto ecacwpara la Hacienda local, se cuantificaran los
costes de mantenimiento por la puesta en marclaapydstacion de los servicios publicos necesarios
para atender el crecimiento urbano previsto emstiumento de ordenacion, y se estimara el importe
de los ingresos municipales derivados de los ppiaeis tributos locales, en funcion de la edificacyo
poblacidon potencial previstas, evaluados en funalénlos escenarios socio-econdémicos previsibles

hasta que se encuentren terminadas las edificasiqoe la actuacién comporta”.
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2.- ASPECTES LEGALS ALS QUE DONA RESPOSTA L'INFORME DE SOSTENIBILITAT
ECONOMICA

1.- Suficiencia i adequacio del sol destinat a uspsoductius.

Els objectius principals del POUM per a la creadiaquest sector sén la dotacié dels serveis
urbanistics a les preexisténcies industrials fergsiple la continuitat i 'ampliacié de les actd
existents, aixi com I'obertura del vial d’'unié enta Via Interpolar i els sectors industrials sisual
Coll de la Manya.

Un altre objectiu que mou a la redaccio d'una noxsi0 de Pla parcial €s la consideracio de les
directrius pel que fa a infraestructures generalmdbilitat i aparcament contemplades pel Pla Darec
Urbanistic del Circuit (PDU), aprovat definitivantex 12 de gener de 2016 (DOGC 19/02/16). Tot i
gue el Sector 125 no és un sector ordenat per acgiiepie esta dintre de 'ambit general del PDU, i
caldra que el seu planejament derivat tingui ersicenacio les referides directrius. En aquest sesiti
PDU proposa situar aparcaments compatibles eneguna corona, en els ambits on el Pla territorial
podra preveure els sectors d’activitats productivess activitats complementaries. Aquesta segona
corona d’aparcaments podra ampliar la capacitat dphrcaments permanents del circuit, tenint la
doble funcionalitat d’aparcament i zones d'espdigrds o d'aparcament i vials dels poligons
industrials. A més, el Pla director proposa que msis espais lliures que s’obtinguin del
desenvolupament dels sectors industrials es conepitamamb la doble funcio de parc-aparcament, tot
destinant a aquest efecte les arees de zona veedaxgedeixin del percentatge minim de cessio que
estableix, respecte dels plans parcials urbanj$acscle 65.4 TRLU.

Els usos admesos sén els de les categories danfagte de tipus | i de tipus II, d’indlstria agadla i
d’'industria separada global, tot i que s’estableididerents usos compatibles. El planol de Zondigéa

integrant del Pla parcial del que forma part agdestiment, detalla cadascuna de les zones i sisteme

El sol previst és suficient per encabir la prodacde sostre edificable d’Us industrial perqué s’ha
comprovat aquesta capacitat d’acord a lI'ordenacié gs concreta per I'ambit. El sol generat és
adequat perque esta situat en una posicié d’eleaaaissibilitat en relacié a la xarxa viaria teridl i,

a la vegada, disposa de tots els recursos al setnemmediat pel fet de confrontar directament ahb

sol urba consolidat del municipi.

2.- Impacte de l'actuacio en la hisenda publica aféada per la implantacio i el manteniment de

les infraestructures necessaries

a. Hisenda publica afectada: Ajuntament de Granollers.

b. Despeses d’'implantacio i manteniment de les infraesires necessaries.
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Criteris generals aplicats

Es considera que les infraestructures es projectseguint les directrius dels Serveis Técnics de
'Ajuntament de Granollers i de les empreses resables dels serveis afectats, per tant es considera

gue les condicions d’'implantaci6 i de mantenimentireben dins d’uns estandards acceptables.

Criteris especifics de cada infraestructura

Xarxa viaria

D’acord amb allo establert a la zonificacié dedtmument de planejament derivat del que forma part
integrant aquest document (planol de Zonificaci@)a informacié continguda a la memoria del mateix

document, es considera una reserva per a la x&ma urbana de 55.312 de superficie del sector.

Els materials que s'utilitzaran pel paviment, sditgacions, mobiliari urba i vegetacié seran els
habituals, exigits per I'Ajuntament de GranolleMo té despeses dimplantacio doncs I'execucid
correspondra a la Junta de Compensacioé que estaensta I'efecte i que actuara de promotora. El

manteniment de la xarxa viaria municipal té uneramual mitjana de 3,5 €/m2.

Aixi, el total cost de manteniment del sistemaidara: 55.312 m2 x 3,5 €/m2 = 193.592 €/any.

Xarxa de subministrament d’energia eléctrica

El disseny de la xarxa electrica ha de respondrerdéris del Reial Decret 842/2002, de 2 d’agpst,

gue s’aprova el Reglament Electrotécnic de Baixansibe aixi com als de la Resolucié
ECF/4548/2006, de 29 de desembre de 2006, Norroeis|tes particulars de Fecsa-Endesa, relatives a
les instal-lacions de xarxa i a les instal-lacidienllag, préevia conformitat de la propia companyia
subministradora ENDESA.

La xarxa de subministrament d'energia electricaténalespeses d’'implantacié ni de manteniment

directe, donat que dependra de I'empresa subnadista i dels usuaris del subministrament.

Xarxa d’enllumenat public

El Projecte d’Urbanitzacid, que encarregui la Julg& ompensacié que es constitueixi en aquest ambit
i que actuara de promotora, determinara les cafsiitggies de I'enllumenat public, que seguira el

mateix esquema de distribucio i tipus de lluminatiatzats al sector vei del Coll de la Manya.

Per I'enllumenat, el Projecte d’Urbanitzacio aplécariteris de racionalitzacié de la gestio de d'agia
consumida, amb la incorporacié de tecnologies digstnergeétic o la utilitzacié de lampades de vapo
de sodi a alta pressio, o bé de sistema led. Huc@mplir la Llei 6/2001, de 31 de maig, d’'ordadac

INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 125 DEL POUM DE GRANOLLERS. OCTUBRE 2021 7



ambiental d’enllumenat per a la proteccié del medcturn, i assegurar que no es produeixi

enlluernament.

També es tindra present el Reial Decret 1890/20084 de novembre, pel qual s’aprova el Reglament
d’eficiencia energética en instal-lacions d’enllmaie exterior i les seves instruccions tecniques

complementaries EA-01 a EA-07.

El manteniment pot ser realitzat pel propi Ajuntatme mitjancant concessio, i haura de respondite tan
del manteniment preventiu com de la reparacid paries o fets similars. En qualsevol cas, un cop
realitzada I'obra i quan passi a ser una instab lde propietat municipal, les ampliacions, milkie
canvis resten sotmesos a les competencies de tanent de Granollers. Respecte els desperfectes
produits per tercers a la xarxa d’enllumenat, @ditzaran les tasques de reparacid, repercutint els
costos als responsables.

El cost relatiu a I'enllumenat public i el seu memitment depén dels punts de llum que s’instal-lin,
potencia, el cost del Kwh de I'enllumenat public,.d’altres variables que permetran fixar el cost

exacte del manteniment a la xarxa.

El consum electric de I'enllumenat public de I'ambdependra dels factors relacionats a I'anterior
paragraf, pero també tindra en compte altres i@satbm per exemple, el consum de I'enllumenat de

la vialitat resultant del desenvolupament del gecto

Per aqguest motiu, mentre es concreten totes ldables en joc a través del pertinent Projecte

d’Urbanitzacio, s’ha estimat un cost anual configitmanteniment i el consum.

Aixi, s'ha estimat un cost de manteniment/consu@tiit de 9.500 €/any.

Xarxa de telecomunicacions i fibra optica

La xarxa de telecomunicacions es plantejara dentadera que sigui capac¢ d’oferir conductes per a
distintes operadores, en especial de telefonigréjectara una xarxa independent per a linieshita fi

optica, amb els mateixos criteris que la xarxaaaels sectors industrials veins.

En el Projecte d’Urbanitzacio es fixaran les cadstiques de la xarxa en base a I'assessoraméss de

companyies subministradores.

No tenen, per tant, despeses directes d'implanta@é manteniment.

Xarxa d’aigua potable i xarxa de reg

La xarxa d'aigua potable sera projectada pel Pi@jddrbanitzacié que es formuli a I'efecte, seduin
les indicacions de 'empresa concessionaria d'@@@REA.
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La xarxa d’aigua potable no té despeses d’'implantac de manteniment, que es consideren unes
despeses de relacioé entre 'empresa concessianarguari ja que el seu manteniment s’inclou dins

del preu public que s’abona per aquest servei.

Respecte de la xarxa de reg, haura de definirdmnensionar-la el Projecte d’Urbanitzaciéo que es
formuli a I'efecte. El Projecte d’Urbanitzacio tidden compte les possibilitats d’aprofitament dels
pous actuals per a la nova xarxa de reg, la qu& eduiria drasticament el consum d’aigua du@nt t
I'any. En I'época estival pot ser necessari complgar el reg amb aigua de la xarxa general.

El Projecte d’Urbanitzacio s’adaptara a la DiregtiMarc de I'Aigua i a les disposicions que en dariv
de la seva aplicacio, en particular el Decret 18B02 de 23 de novembre, d’aprovacio del Pla de
gestio del districte de la conca fluvial de CatghunLa implantacié anira a carrec de la Junta de
Compensacié que actui de promotora.

El manteniment pot ser realitzat pel propi Ajuntain@ mitjancant concessio, i haura de respondite tan
del manteniment preventiu com de la reparacio paries o fets similars. En qualsevol cas, un cop
realitzada I'obra i quan passi a ser una instab lde propietat municipal, les ampliacions, milkie
canvis resten sotmesos a les competencies de tauent de Granollers. Respecte als desperfectes
produits per tercers a la xarxa de reg, es regdiizkes tasques de reparacio repercutint els castos

responsables.

Per aguest motiu s’ha estimat un cost anual corgehtmanteniment de la xarxa de reg i del seu
consum d’aigua de 15.500 €/any.

Xarxa de clavegueram. Aigles pluvials i residuals

Per al disseny de la xarxa de clavegueram es s@gels criteris de 'Ordre de 6 de mar¢ de 1973ger
gue s’aprova la norma tecnologica NTE-ISA-1973 eoimstal-lacions de salubritat, clavegueram i

drenatge, aixi com les indicacions dels serveisi¢eanunicipals.

No tenen despeses d’implantacié. EI seu mantenirdepen de I'empresa concessionaria i es
consideren unes despeses en relacio entre aquéstaari que es cobreix integra o parcialment

mitjancant el pagament de la corresponent taxa.

Sistema d’espais lliures

Es considera que els materials utilitzats pel pamtlmobiliari urba i vegetacié seran els habituals
exigits per I'’Ajuntament de Granollers. No tenesmises d’implantacio, doncs I'execucié correspon a
la Junta de Compensacio que actui de promotoracatadcio.

El manteniment general dels espais lliures estamdicionat per la seva situacioé i finalitat primiatd

Els terrenys que hauran d’integrar el sistema disdpures tenen acceés des del sistema viari.
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Aquests espais lliures es projectaran seguintrégéyis municipals tot i que, a priori, i considetajue

es pretén potenciar el caracter aillant de la aegetpot anticipar-se que en la major part deelaas
extensié s'ordenaran amb superficies toves de masBnnaturals i amb plantacions d'especies
arbustives, entapissants i arbres, motiu pel geatisia que el manteniment dels espais lliuresng u

ratio anual mitjana de 0,7 €/m2.

D’acord amb allo establert a la zonificacié del @géll’instrument de planejament derivat del quentor
part integrant aquest document (planol de Zonif@aica la informacioé continguda a la memoria del
document, es considera una superficie a teniragtaiment d'espais lliures dins del sector de 184.87

m?, el que suposa:

Total cost manteniment sistema d’espais lliures8683m? x 0,7 €/ m?2 = 115.411 €/any

L'impacte total de I'actuacié per la Hisenda Publia és de:

Total cost manteniment de la xarxa viaria: 188.234 €/any
Total cost manteniment/consum enllumenat public: 9.500 €/any
Total cost manteniment/consum xarxa de reg: 15.500 €/any
Total cost manteniment dels espais lliures 5.4M €/any
TOTAL DESPESES 328.645 €/any

3.- Implantacid, posada en marxa i prestacio delesveis necessaris.

Es considera que no és necessari establir capi sestgtant de I'actuacié, excepte els derivats del

manteniment de les infraestructures que aporteseel®is ja considerats.

4.- Ingressos municipals generats per I'actuacié banistica proposada.

La localitzaci6 de les diferents activitats indiss; altres usos compatibles i d’equipaments
comunitaris que possibilita 'ambit de referéncsposaran uns ingressos que han de permetre la

sostenibilitat de la urbanitzacio proposada.

Aquests ingressos seran de dos tipus:
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A. Ingressos extraordinaris o puntuals

Dins d’aquest subgrup cal considerar els impostwga@dinaris, com l'impost sobre les
construccions, instal-lacions i obres (ICIO) enlliegencies d’'obra i les taxes de construccio, u g
suposa per aquest municipi, d’acord amb I'Ordenafigaal nimero 1.3 de I'Ajuntament de
Granollers corresponent a I'exercici fiscal 2020, tipus de gravamen del 3,451 % sobre el
pressupost d’execuci6 material. Considerem, alstefed’aquest calcul, i d'acord amb les
previsions del Pla d’etapes integrant del Pla pircjue el desenvolupament total de I'area que

constitueix el sol d’aprofitament privat es duré@ame en un termini de 6 anys.

Tenint en compte el modul basic del COAC i els mb&fits que s’haurien d’aplicar per tipologia i
zona es considera un preu mig de 455 €/m2 de sddgeefectes del calcul que s’esta realitzant,
'esmentat valor haura d’aplicar-se sobre els 2¥%.812 de sostre resultant d’aquesta actuacio.
D’acord amb l'article 19.2.b) de la Odre ECO/80%20de 27 de marg, sobre normes de valoracio
de béns immobles i de determinats drets per ascértalitats financeres, s’estima, com a regla
general, que la vida util dels edificis i dels inbtes lligats a una explotacié economica sera de 35

anys.

Tenint en compte aquesta dada i el fet que aqumeptstos i taxes, per regla general, es satisfan un
Unica vegada per construccio executada, per raaliguest calcul s’ha prescindit de la dada relativ
al termini estimat de desenvolupament de I'ambitaffys), i s’ha considerat més convenient
distribuir I'import de P'ICIO i el de les taxes m#ionades durant el periode de vida util o
d’amortitzacio del bé, aixo és, durant un perioed% anys (cal tenir present que no s’han tingut en
compte les possibles reformes o millores que eduyaigin durant aquest periode i que també

meritarien I'impost al que s’esta fent referencia).

Per tant, es considera que durant els propers 8% elB ingressos anuals per aquests conceptes
resultaran del segtient calcul:
274.345 m2 de sostre x 455 €/m2 x 0,03451 (3,4513%6)anys = 123.080 €/any

TOTAL ingressos extraordinaris o puntua3.080€/any

B. Ingressos ordinaris o periodics

Impost sobre béns immobles (IBI):

Tenint en compte que la recaptacié anual actualnpede sostre en una zona urbana industrial
consolidada presenta un valor mig de 9 €/m? deesastsulta la seglent quota anual estimada:

274.345 m2 de sostre x 9 €/m24469.105 €/any

Total ingressos I1BI2.469.105 €/any
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Impost d’activitats economiques (IAE):

Donada la previsi6 dimplantacié d’industries dedenigran, cal tenir en consideracié aquest
concepte com una important font d’ingressos angadsincideixen positivament en la sostenibilitat

economica de 'actuacio.

Per aquest motiu, tot i la manca de dades rellsvpet a la correcta liquidaciéo de I'impost en
aguesta fase del procés de desenvolupament uibatddtambit, es fara una estimacio del que pot
suposar aquest concepte per a la Hisenda munpapt@ht d’una hipotetica parcel-lacio en 12 solars
resultants, de 24.917 m?2 de sol i 22.862 m? deresad® sostre de mitjana, sobre els que es
concentraria tot el sostre generat per aquest pireéesenvolupament urbanistic (274.345 m?). Els
seglents calculs es realitzaran d’acord amb adfeigirpels articles 9, 10 i 11 de I'Ordenanca Hisca
1.5 Impost d’Activitats Economiques de I’Ajuntameigt Granollers, corresponent a I'exercici fiscal
2019 (OF 1.5).

Calcul respecte d'una parcel-la mitjana, de 22.884e sostre

La hipotesi sobre la base de la qual es realitzeglient calcul considera que sobre la parcel-la
mitjana, de 24.917 m2 de sol i de 22.862 de sostre, es desenvolupara I'activitat de fabidca
d’aparells electrodomeéstics, prevista a 'Epigrdb 8le I'|AE, establert pel Reial Decret Legislatiu
1175/1990, de 28 de setembre, pel qual s’aproventdefes i la instruccié de I'lmpost sobre

Activitats Economiques. Segons aquest epigrafjueses fixes serien les seglents:

- Per cada obrer: 7,404469 €
- Percada Kw: 5,913959 €

En aquesta simulacio de liquidacio es consideraeal’qctivitat disposara de 74 treballadors, el que
representa una quota 848 €(74 obrers x 7,404469 €/obrer = 548 €).

Respecte dels Kw que requerira aquesta activéatakeula una poténcia de 125 wats (0,125 Kw)
per cada metre quadrat de sostre. Atés que, sabpartel-la mitjana, de 24.917 m2 de sol, es
podrien construir un total de 22.862 m?2 de sod@repotencia eléctrica que requeriria aquesta
activitat seria de 2.858 Kw (22.862 ma3st x 0,125 KwW.858 Kw), la qual cosa determinaria una
quota del6.901€ (2.858 Kw x 5,913959 €/Kw = 16.901 €).

Aixi, la quota minima municipal ascendirid 2449 €548 € + 16.901 € = 17.440.

Segons l'article 10 OF 1.5, sobre I'anterior quistinima caldria aplicar un coeficient de situacio
determinat en funcio de I'import net de la xiframegocis. En aquests moments es desconeix quin
sera el volum de negoci de les activitats que Hiealt s’establiran sobre les parcel-les que es
configurin, és per aix0 que, als efectes d’aquestaulacio, s’adoptara el menor coeficient de
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situacio dels establerts a I'article 10 OF 1.51¢#9, corresponent a una franja de xifra de negocis
d’entre 1.000.000,00 € i 5.000.000,00 €.

Aixi, l'aplicacié del referit coeficient de situdcisobre I'anterior quota minima municipal
determinaria una quota incrementada2#e509 €17.449 € x 1,29 = 22.509 €).

Segons l'article 11 OF 1.5, sobre les quotes inergades per aplicacio del coeficient assenyalat per
I'article 10 s’aplicara un coeficient de ponderaeghablert en consideracio a la categoria fiscdhde
via publica on radiqui el local de I'activitat.

Atés que els vials amb el que confrontaran les s\@agcel-les s’originaran en virtut de la futura
reparcel-lacio, I'Ajuntament de Granollers encavdi iha assignat categoria fiscal. Per aquest motiu
als efectes d’aquesta simulacid, es considerard’gumtament li assignara la mateixa categoria
fiscal que ostenta el carrer més proper, esserdgsaal carrer de Copernic (Codi 2492) dins del
poligon Industrial del Coll de la Manya, circumserila Categoria 3a, a la que segons l'article 11

OF 1.5 li correspon un coeficient de ponderaci@,dd5.

Aixi, aplicant sobre la quota incrementada (22.8P@l coeficient de ponderacié corresponent a la
via publica on radicaran les parcel-les (Categ8aa 2,745) s’obté una total quota tributaria
d’'import 56.788 € (61.786 € x 2,745 = 61.786 €).

Donat que hi ha un total de 12 parcel-les, persiquomcepte la quota tributaria corresponent & tote
elles ascendiria 341.437 €61.786 € x 12 = 741.437).

L'article 84 del Text Refds de la Llei reguladora lés Hisendes Locals, (aprovat pel Reial Decret
Legislatiu 2/2004, de 5 de marg) estableix queyeete de I'lmpost sobre Activitats Economiques
(IAE), la quota tributaria és la resultant d’apfidas tarifes de l'impost i els coeficients i les
bonificacions previstos per la llei i regulats pada Ajuntament a les seves ordenances municipals.
Pero atés que I'aplicacio de les bonificacionsésgporal o depén de circumstancies que avui encara
no s’han concretat, a efectes dels anteriors Glouls’ha considerat cap bonificacié. Tampoc s’ha

tingut en compte el recarrec provincial.

Totals ingressos IAE41.437 €/any.

TOTAL ingressos ordinaris o periodics [IBI + IAE] (2.469.105 € + 741.437 8)210.542 €

Total ingressos extraordinaris/puntuals 123.080€/any
Total ingressos ordinaris/periodics 3.210.542 €/any
TOTAL INGRESSOS 3.333.BX/any
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3.- CONCLUSIO

Aixi, 'impacte que aquesta actuacio tindra sobarkisenda municipal sera:

Total ingressos 3.333.622 €/any
Total despeses - 328.645 €/any
SALDO RESULTANT + 31.977 €/any

Es conclou que el sol destinat a usos productius ésficient i adequat, i que l'impacte de
'actuacio en les finances publiques de les admimiacions responsables de la implantacio i el

manteniment de les infraestructures i de la prestag dels serveis necessaris té un balanc¢ positiu.

Octubre de 2021 Josep Forns i Casacubeqaifecte
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1. CONSIDERACIONS GENERALS

L’Article 66.1.F) del Decret Legislatiu 1/2010, @ed’agost, que aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme, aixi com larticle 83 del Decret 3088, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el

Reglament d’aquesta llei, estableix que la docuatéhtde tot pla parcial urbanistic disposara d’un
Pla d’Etapes on es preveura la realitzacié delbessod’urbanitzacio i dels serveis durant el temps,

preveient-se per a cada etapa els seguents cosicepte

= Terminis per a I'inici i la finalitzaci6 de la urb#zacio.

» Obres d'urbanitzacio corresponents a cada unaedell

» La posada en servei de les reserves de sol conaspals equipaments i les dotacions.

= Terminis per a l'inici i la finalitzaci6 de I'edif&acio.

Tot seqguit a I'aprovacié definitiva del Pla parciliniciara la fase constituent de la Junta de
Compensacid, tramitant-se els seus Estatuts i Bdi#esuacid i realitzant-se totes les gestions
necessaries fins aconseguir la seva inscripciGegisite d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores,
per procedir immediatament a la tramitacio delgdetes de reparcel-lacio i d’urbanitzacio, sense
perjudici de la possibilitat dels promotors, pre&viper l'article 85.9 del Decret Legislatiu 1/2010,

de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos deléa d’'urbanisme, en relacié amb el 119.1.b) del

mateix text legal, d’instar la tramitacié simultaramb aquest Pla Parcial dels Estatuts i les Bases

d’Actuacio de la futura Junta de Compensacio.

Un cop aquests siguin executius, es procedirauablanitzacié de la vialitat, les infraestructures i
les zones verdes del sector per part de 'empresttactada a tal efecte, seguint les previsions

contingudes al segiient apartat “4. Execucio dedanitzacio”.

2. PROJECTE D'URBANITZACIO

Des de I'adquisicié de personalitat juridica pent pl@ la Junta de compensacié es déna un termini
de sis (6) mesos per redactar el Projecte d'urbacid, sense perjudici de la possibilitat dels
promotors d’instar la seva tramitacié simultanisbeaquest Pla parcial d’acord amb allo previst per
l'article 110.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliwel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.
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3. PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Des de I'adquisicié de personalitat juridica pent pl@ la Junta de compensacié es déna un termini
de sis (6) mesos per redactar el Projecte de mplaaio, sense perjudici de la possibilitat dels
promotors d’instar la seva tramitacio simultaniabaaguest Pla parcial, d’acord amb allo previst
per I'article 85.9 del Decret Legislatiu 1/2010, 8lel’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la

Llei d’urbanisme, en relaciéo amb I'article 119.8e) mateix text legal.

4. FASES D'EXECUCIO: ETAPES

Per tal d'oferir un accés alternatiu a les actwitamplantades a l'interior del sector, durant
I'execucio de les obres, i per tal d'oferir un adtanc als vehicles de les propies obres, la pame
actuacié que caldra realitzar sera I'execucié dnllic del sector amb la carretera C-35, via

Interpolar.

Una part dels serveis urbanistics que necessitasaauu sector els tenim localitzats al sector
industrial vei del Coll de La Manya, i aix0 sigodi que és primordial I'enllag amb aquest sector a
través d'un vial que aculli les infraestructuressdeveis técnics, i que a més facilitara un acceés

alternatiu mentre durin les obres d'urbanitzacio.

Aquests dos fets suposen l'obertura integre deércde Copernic en tot el seu tracat, des del
poligon del Coll de la Manya fins I'enlla¢ amb &retera C-35.

Es previst que la gairebé totalitat de les aigi@siduals del sector vagin a parar a 'EDAR de
Granollers a partir del col-lector existent al cateiCan Ninou, i que les pluvials passin per un
sistema de laminacié abans de ser evacuades ahttatel Camp de la Vinya. De manera que
I'execucio del carrer de Julio Rey Pastor és ingimdible que estigui contemplat a la primera etapa
de la urbanitzacio.

Tal com s'argumenta a la memoria, es preveu que@sments de terres siguin, majoritariament,

interns a I'ambit, donat que els desmunts que adielr vindran compensats pels terraplens entre
zones i sistemes, o entre diferents zones. | quaigé, els moviments de terres necessaris per
arribar a la definici6 de les plataformes de cadiasdels nous solars caldra executar-los
conjuntament amb les obres d’urbanitzacio.
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Amb tot aix0 es determina que caldra executar erpumera etapa les obres d'urbanitzacio que
comprenguin els carrers de Copeéernic (XV1) amb lmg@olongacié que suposa l'enllag amb la
carretera C-35 (XVe) i de Julio Rey Pastor en laadetalitat (XV2), aixi com una part del carrer
d'lsaac Peral. Aquesta etapa també incloura laniida&ié de les zones verdes ZV4, ZV5, ZV6 |
ZV7, a més de la formacié de les plataformes depdesel-les de les illes B, C i D d'aquest Pla

parcial.

Tot i que el grau de detall que s'ofereix en agufsste de planejament no és molt elevat, es preveu
que els moviments de terres dins de les zonegans®s definits en aquesta primera etapa es
compensin en gran mesura.

La resta de sol del sector no inclos en aquestaepai fase és previst que s'executi ensegona
etapai compren els sistemes d'espais lliures ZV1, Z\¥¥ 8, de la xarxa viaria basica SX1 i SX2,
de protecci6 de sistemes SS1, SS2, SS3 i SS4jmHerents EQ1, de serveis técnics IN3, i de viari
local XV3 i XV6; i també I'execucid de les platafogs de les zones incloses ales illes A, Ei F. La
illa A, que és excedentaria pel que fa a terrelstidoen bona part el déficit de terres que netessi
la urbanitzacio de la illa E. El transvasament ukstes terres es podra fer sense utilitzar els vial

que es puguin haver urbanitzat a I'etapa 1, i abanisanitzar els vials propis de 'etapa 2.

Les diferents fases d'execucid es poden veure semiades graficament al plantD.9 Pla
d’etapes”, i també es preveuran al futur Projecte d’urbacitz

5. SIMULTANEITAT DE L'EXECUCIO

D’acord amb les anteriors previsions, podran arrédbaoincidir en el temps, simultaniejant-se, les
obres d'urbanitzacio de la primera i la segonaaetaps obres d’edificacié sobre les parcel-les
resultants es podran executar simultaniament ambd’lerbanitzacié de l'etapa en la que les
referides parcel-les estiguin compreses.

6. TERMINIS D'EXECUCIO

Per a I'execucio de la primera etapa es fixa unitérde vint (20) mesos des que siguin ferms i

executius en via administrativa els projectes dnitzacio i reparcel-lacio corresponents.
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Per a I'execucio de la segona etapa es fixa urirted®a trenta (30) mesos des que siguin ferms i

executius en via administrativa els projectes dnitzacio i reparcel-lacio corresponents.

De conformitat amb l'article 169.1 del Decret 3@#@&, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme, la persona resgble de I'execucid, en aquest cas la Junta de
Compensacid, haura d’efectuar a favor de I'Ajuntaimla cessio de les obres d’urbanitzacio i
instal-lacions dins d’un termini no superior abst(3) mesos, comptat des de la recepcié de 'obra

per part de la Junta de Compensacio.

Igualment, d’acord amb I'article 169.2 del Reglaméea la Llei d’'Urbanisme, la cessio a favor de
I’Ajuntament pot referir-se només a una de lesdateeles obres d’urbanitzacio de les previstes al
Projecte d’urbanitzacio, encara que no s’hagi cetapla urbanitzacio de la totalitat del poligon, o
també pot referir-se a una zona inferior si I'a@airbanitzada en quiestié constitueix una unitat

funcional directament utilitzable, per disposatats els serveis urbanistics.

7. EXECUCIO DE L’EDIFICACIO

Sense perjudici de la possibilitat de simultani¢@xecucié de les obres d’'urbanitzacio amb les
obres d’edificacio, I'execucio de I'edificacio hauwle realitzar-se dins del primer sexenni a paetir

la vigéncia d’aquest Pla parcial.

Granollers, octubre de 2021 Josep FoB@asacuberta, arquitecte
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