Ajuntament de Granollers Area de Territori i Ciutat /‘
Urbanisme i Hahitatge

C. de Sant Josep. 7. 3a

Tel. 93 842 66 58

08401 Granotlers
urbanisme@ajuntament granoilers.cat

NIF P-0809500-B

Aprovat provisionalment pel Ple de 24 d'abril de 2018

CPISR-1 C
CATALINA
DOLORES
VICTORY
MOLNE

Signat digitalment per Blanca

Ainads Blanca Carreras carreras Mayol - 0N
digitalmente por 46233368X (AUT)
CPISR-1 C CATALINA Mayol - DNI Motiu: Aprovat definitivament
DOLORES VICTORY per la Comissié Territorial
MOLNE 46233368X d'Urbanisme de Barcelona en
Fecha: 2018.06.07 AUT sessié de 24 de juliol de 2018.
écha: -Uo. Data: 2018.07.30 08:56:44
08:36:26 +02'00' ( ) +02'00'

MODIFICACIO PU
URBANISTIQUES del POUM de GRANOLLERS,
consistent en la supressié de [larticle 143, de
restriccions de compatibilitat per alguns tipus

d’oficines.

NTUAL de les NORMES

Ajuntament de Granollers

Servei d’Urbanisme

Gener 2018

APROVAT PROVISIONALMENT PER
L'AJUNTAMENT EN PLE D OATA

Gy 24 3R, 2018

\q{-_

’

tira

e e 3
Fota ECRETAF — i
kA GENERAL,



Ajuntament de Granollers Area de Territori | Ciutat
Urbanisme i Habitatge

C. de Sant Josep, 7. 3a

Tel. 83 842 66 58

08401 Granollers
urbanisme@ajuntament.granctiers.cat

NIF P-0809500-B

I. MEMORIA
1. OBJECTE
2. MARC JURIDIC
2.1. Tipus de document
2.2. Contingut del document
2.3. Tramitacié del document

3. JUSTIFICACIO DE L'OBSERVANCA DE L'OBJECTIU DEL DESENVOLUPAMENT
URBANISTIC SOSTENIBLE

4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

I. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

1. ANTECEDENTS DEL PLANEJAMENT
1.1. Planejament vident
1.2. Normes vigents

2. NORMATIVA A MODIFICAR
2.1. Justificacio
2.2. Articulat modificat
2.3. Necessitat de modificacio del planejament

2.4. Ambit de la modificacié
111. NORMES URBANISTIQUES

IV. ANNEX
1. ESTUDI DE MOBILITAT
2. AVALUACIO AMBIENTAL
3. MEMORIA SOCIAL
4. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
5. SUSPENSIO DE LLICENCIES



i—r/ﬂ Ajuntament de Granollers Area de Terrtori i Ciotat -

Urbanisme i Hahitatge

C. de Sant Josep. 7. 3a

Tel, 93 842 66 58

08401 Granoliers
urbanisme@ajuntament.granollers.cat

NIF P-0809500-B

I. MEMORIA
1. OBJECTE

L'objecte de la present modificacié puntual és la supressié de I'article 143 de les
Normes Urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Granollers en
relacio a les restriccions de compatibilitat per a alguns tipus d’oficines.

La supressié de I'article 143 de les Normes urbanistiques implica també I’eliminacio de
la SECCIO VUITENA. REGULACIO ESPECIFICA D’ALGUNS TIPUS D’OFICINES, del Capitol 5
del Titol 1 del Text Refos de les Normes Urbanistiques, atés que es tracta de Idnic
article de I'esmentada seccié.

2. MARC JURIDIC

Aquesta modificacié puntual és conforme a les prescripcions del text refés de la Llei
d’Urbanisme de Catalunya {TRLUC), i al Decret 305/2006, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Urbanisme de Catalunya (RLUC).

Ates que aquesta modificacié puntual de la normes urbanistiques del POUM no
modifica cap sistema urbanistic, ni comporta un increment del sostre edificable, de la
densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, ni suposa una transformacié
global d’aguestes, no li sén aplicables els requeriments que estableixen els articles 98 a
100 del TRLUC en relaci6 amb la documentacié, la cessié del 15% de l'increment
d’aprofitament urbanistic, ni la cessié del sdl per a sistemes urbanistics.

En aquest document es justifica la necessitat, oportunitat i conveniéncia de la
modificacio, tal i com exigeixen els articles 97.1 del TRLUC i 118.1.a) del RLUC.

2.1. Tipus de document

La present modificacié normativa del POUM es redacta de conformitat amb el que
estableix |"article 96 del TRLUC.

2.2. Contingut del document

Aquesta modificacié del POUM comporta inicament la supressié de I'article 143 de les
Normes Urbanistiques, i conté les determinacions i documentacid prevista als article
58159 del TRLUC i 118 del RLUC.

2.3. Tramitacié del document

La tramitacié s’ajustara a les previsions de I'article 85 del TRLUC.
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3. JUSTIFICACIO DE LOBSERVANCA DE L'OBJECTIU DE DESENVOLUPAMENT
URBANISTIC SOSTENIBLE

La proposta continguda en el present document de modificacié puntual de les Normes
urbanistiques és conforme a I'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible, que
d’acord amb Varticle 3 del TRLUC constitueix un dels principis generals de I'actuacio
urbanistica:

La supressié de l'article, el qual basicament suposa la limitacio de I'establiment d’un
determinat tipus d’oficines en alguns ambits de la ciutat, té la voluntat d’incentivar i
afavorir el desenvolupament social i economic del municipi, sense comprometre
recursos naturals i/o valors paisatgistics, historics o culturals.

4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA

L'aplicacié i desenvolupament de la present modificacié puntual sera immediata, des
de la seva publicacié en el DOGC de I'aprovacié definitiva de la modificacio, donat el
seu caracter normatiu exclusivament.

Els canvis introduits per la present modificacié no comporten I'assumpcié de noves
carregues que no estiguin previstes pel planejament vigent, ni fan variar les previsions
del planejament respecte noves infraestructures, vialitat o serveis urbanistics a
implantar, per la qual cosa no s’incorporen variacions a l'avaluacié economica del
POUM.

I1. JUSTIEICACIO DE LA MODIFICACIO
1. ANTECEDENTS DEL PLANEJAMENT

1.1. Planejament vigent

— Text refés del Pla d’ordenacié Urbanistica de Granollers (POUM), aprovat
definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona, el
31/10/2012, i publicat al DOGC nim. 6336 de 15/03/2013.

Pel que fa a l'article objecte de la present modificacio, el seu contingut prové de
{’anterior Text Refds del POUM de Granollers, aprovat definitivament el 28/09/2006.El
POUM de 2012 va recollir la mateixa regulacio que |'anterior.

1.2. Normes vigents

Es transcriu integrament la Secci6 Vuitena. Regulacié especifica d’algun tipus d’oficines
que inclou Gnicament l'article 143 de les Normes Urbanistiques, que és objecte de
supressio:
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SECCIO VUITENA. REGULACIO ESPECIFICA D'ALGUNS TIPUS D'OFICINES.

Article 143, Restriccions de compatibilitat per a alguns tipus d’oficines.

1. Es restringeix a determinats ambits la ubicacié d'alguns tipus d'oficines, atesa la seva
excessiva proliferacié actuat dins d'aquests ambits, o bé l'interés en mantenir-ne les actuals
caracteristiques.

2. L'ambit de restriccio compren totes les places i trams de carrers on, de manera parcial o
total, hi donin fagana parcel-les qualificades en clau 1A, i I'antiga carretera en el tram COmpres
entre la plaga de la Corona i el ¢. Torras i Bages.

3. La restriccio abasta I'is d'oficines en el cas concret de les activitats corresponents a Bancs,
Caixes d’Estalvi i altres Entitats Financeres.

4. La restriccio es concreta en la prohibicio de la nova implantacié d’aquestes activitats en les
plantes baixes, admetent-les a Ies plantes pis dels edificis.

5. Les activitats actualment existents podran mantenir-se, admetent-se la seva rehabilitacio,
renovacié i modernitzacio, perd no ampliacid en planta baixa, sempre que es mantingui la
mateixa rao social o la seva successora per absorcié o fusic.

6. S'exclou de les prohibicions anteriors aquelles ampliacions o noves implantacions per a les
quals l'entitat corresponent pugui demostrar que disposa de locals adquirits per a aquesta
finalitat amb anterioritat a la data d'aprovacio inicial del POUM.

2. NORMATIVA A MODIFICAR

2.1. Justificacio

L'article 143 de les Normes urbanistiques, ja en el Text refés del 2006, tenia I'objectiu
d’evitar la proliferacié d’aquelles activitats ubicades en les plantes baixes dels edificis,
que donada la seva naturalesa pel que fa als horaris de funcionament, implicaven que
a partir de certes hores, aquestes plantes baixes dels edificis restessin buides
d’activitat. Aquest fenomen, sobretot del centre de la ciutat en qué hi ha menys

P

intensitat de I's residencial, és el que es pretenia evitar amb aquesta regulacié.

La restriccio d'implantacié abasta basicament la nova implantacié en plantes baixes
d’'oficines de Bancs, Caixes d’Estalvi i Entitats Financeres, i en certs ambits: antiga
carretera (des de la placa de la Corona fins al carrer Torras i Bages), i en totes aquelles
places i trams de carrers on hi donin fagana —total o parcialment- parcel.les amb la
qualificacié 1A (Residencial en ilia tancada —fagana estreta-)

Actualment, l'escenari que va propiciar aguesta regulacié limitadora és clarament
diferent: des de 2006 a enguany, pel que fa aquest tipus d’activitat, ha estat la de
suprimir oficines, ja sigui per la propia situacié econdmica de les entitats, com per la
fusio ifo absorci6 de diferents bancs i caixes, com a conseqiiéncia d’aquesta mateixa
situacio.
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A banda d’aixd, les poques entitats bancaries gue han subsistit en aquest periode de
crisi socioecondmica, estan tendint a un canvi de model en quant a les relacions amb
els usuaris, de manera que es busca una major flexibilitzacié d’horaris d’obertura i de
servei.

L’Ajuntament considera important no imposar doncs, limitacions innecessaries i
facilitar les condicions d’implantacié i desenvolupament de les activitats, a fi i efecte
gue puguin generar noves dinamiques d’activitat econdmica.

Amb la supressié de I'article 143, i en 'ambit afectat per aquest, els usos admesos i
compatibles en les plantes baixes sera el previst en les Normes urbanistiques, atenent
a la qualificacié urbanistica concreta de la finca en qgliestid, i la resta de limitacions que
siguin aplicables d’acord amb la naturalesa de Factivitat prestesa i la seva situacio
relativa.

2.2. Articulat suprimit:

SECCIO VUITENA. REGULACIO ESPECIFICA D’ALGUNS TIPUS D’OFICINES.

Article 143. Restriccions de compatibilitat per a alguns tipus d’oficines.

1. Es restringeix a determinats ambits la ubicacié d'alguns tipus d'oficines, atesa la seva
excessiva proliferacio actual dins d’aquests ambits, o bé linterés en mantenir-ne les actuals
caracteristiques.

2. L’ambit de restricci® compren totes les places i trams de carrers on, de manera parcial o
total, hi donin fagana parcel-les gualificades en clau 1A, i I'antiga carretera en el tram comprés
entre la plaga de la Corona i el c. Torras i Bages.

3. La restriceié abasta I'is d'oficines en el cas concret de les activitats corresponents a Bancs,
Caixes d’Estalvi i alires Entitats Financeres.

4. La restriccio es concreta en la prohibicié de la nova implantacio d’aquestes activitats en les
plantes baixes, admetent-les a les plantes pis dels edificis.

5. Les activitats actualment existents podran mantenir-se, admetent-se la seva rehabilitacio,
renovaci6 i modernitzacié, perd no ampliacié en planta baixa, sempre que es mantingui la
mateixa rad social o la seva successora per absorcio o fusio.

6. S'exclou de les prohibicions anteriors aquelles ampliacions o noves implantacions per a les
quals I'entitat corresponent pugui demostrar que disposa de locals adquirits per a aquesta
finalitat amb anterioritat a la data d'aprovacio inicial del POUM.

2.3. Necessitat de modificacio del planejament

La supressio de F'article 143 modifica allo previst pel POUM, i en consequéncia implica
la tramitacié d’una modificacié puntual del POUM mitjangant el present document.

2.4. Ambit de la modificacié

Com ja s’ha esmentat, 'ambit d’aquesta modificacié puntual es circumscriu als ambits
descrits en el punt 2 de I'article 143, d’acord amb el planol annex al present document.
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Il. NORMES URBANISTIQUES

Es proposa suprimir el segilient redactat:
SECCIO VUITENA. REGULACIO ESPECIFICA D’ALGUNS TIPUS D'OFICINES.

Article 143. Restriccions de compatibilitat per a alguns tipus d’oficines.

1. Es restringeix a determinats ambits la ubicacié d'alguns tipus d'oficines, atesa la seva
excessiva proliferacio actual dins d'aquests ambits, o bé linterés en mantenir-ne les actuals
caracteristiques. )

2, L'ambit de restriccié compren totes les places i trams de carrers on, de manera parcial o
total, hi donin fagana parcei-les qualificades en clau 1A, i 'antiga carretera en el tram comprés
entre la plaga de la Corona i el ¢. Torras i Bages.

3. La restriccié abasta I'is d'oficines en el cas concret de les activitats corresponents a Bancs,
Caixes d’Estalvi i altres Entitats Financeres.

4. La restriccio es concreta en la prohibicié de la nova implantacio d'aquestes activitats en les
plantes baixes, admetent-les a les plantes pis dels edificis.

9. Les activitats actualment existents podran mantenir-se, admetent-se ia seva rehabilitacio,
renovacié i modernitzacié, perd no ampliacié en planta baixa, sempre que es mantingui la
mateixa rad social o la seva successora per absorcié o fusié.

6. S'exclou de les prohibicions anteriors aquelles ampliacions o noves implantacions per a les
quais l'entitat corresponent pugui demostrar que disposa de locals adquirits per a aguesta
finalitat amb anterioritat a la data d’aprovacié inicial del POUM.

IV. ANNEXES
1 ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

La present modificacié del POUM no es troba inclosa en els suposits indicats a Iarticle
3.1 de del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié
de la mobilitat generada, i en conseqiiéncia no és necessari realitzar un estudi de
mobilitat generada.

2, AVALUACIO AMBIENTAL

D’acord amb el que estableix l'article 5 de la llei 6/2009, de 28 d’abril, d’avaluacié
ambiental de plans i programes, no és necessaria la redaccié de I'estudi d’impacte
ambiental en fa modificacié puntual del POUM de Granollers objecte d’aquest
document.

3, MEMORIA SOCIAL

Donat que la present modificacio no afecta la definicié dels objectius de produccié
d’habitatge protegit o d’altres tipus d’habitatge assequible previstos al POUM de
Granollers no s’escau la redaccié de la memoria social.

4, INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

Els canvi introduit per la present modificacié tenen la voluntat d’incentivar i afavorir el
- desenvolupament econdmic i social del municipi, i no compromet I'assumpcié de
noves carregues que no estiguin previstes, en el planejament vigent, ni fan variar les
previsions del planejament respecte noves infraestructures, vialitat o serveis
urbanistics a implantar, per la qual cosa no és necessari incorporar l'estudi de
sostenibilitat economica.
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5. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Aquestes modificacié implica la suspensié de llicencies per a la nova implantacio en
planta baixa de I'ts d’oficines de les activitats de Bancs, Caixes d’Estalvi i altres Entitats
Financeres en totes les places i trams de carrers on, de manera parcial o total, hi donin
facana parcel.les qualificades en clau 1A, i 'antiga carretera en el tram compres entre
la placa Corona i el carrer Torras i Bages, d’acord amb el planol adjunt.

| per a que aixi consti signo el present informe,

A Granollers, 19 de gener de 2008.
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