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1- ANTECEDENTS

Mitjancant instancia amb Registre d’Entrada nuniet®87, de data 26 de juliol de 2006, el lletrat
Doménec Forns Casacuberta, amb domicili professamtiAvinguda del Parc, nimero 5, 4t 3a, de
08402 Granollers, actuant com a mandatari verbaledemercantils Mafiosa SL, Auma SL,
Promotora Barcelona 92 SA, Inversiones 1974 SL,0HBnojeccions SL, Madersi SA, Promocavi
SA, Can Riba de la Serra SL i dels senyors JoanpQamgdoménech, Domingo Martras Duran i
Teresa Martras Duran, va presentar a tramit, ddpgndéncies de I'Ajuntament de Granollers, una
primera proposta de Pla parcial del Sector 112 rd@@lers.

Pero el POUM de Granollers que va delimitar el @eti12 no es va aprovar definitivament fins el
28 de setembre de 2006, motiu pel qual en aquatlaehcara no havia esdevingut executiu. A més
a més, I'l de setembre de 2006 havia entrat enr wg®ecret 305/2006, de 18 de juliol, que
aprovava el Reglament de la Llei d’'Urbanisme (RL&))gual havia d’acollir-se el Pla parcial. Per
aquests motius, mitjancant la instancia amb RegdEntrada nimero 3634, de data 15 de febrer
de 2007, els propietaris del sector que haviemtinagtseva tramitacio administrativa van sol-licita
formalment de I’Ajuntament la suspensié de la ttanid administrativa d’aquella primera versio
de Pla parcial. Mitjancant la Resoluci6 numero 2@67 de l'aleshores Regidor delegat
d’'Urbanisme de I’Ajuntament de Granollers, senyordd Terrades i Santacreu, es va resoldre
acceptar aquell desistiment donant per acabadantatacio administrativa d’aquella primera versio
del Pla parcial.

Posteriorment, el mateix lletrat va presentar mitrga través de la instancia amb Registre d’Emtrad
namero 23451, de data 22 d’'octubre de 2007, uma ad#rsio del Pla parcial del Sector 112
respectuosa ja amb el contingut del RLU.

Després de rebre una série d’indicacions per pelg 8erveis Tecnics municipals, mitjancant
instancia amb Registre d’Entrada 16.902, de datde3juny de 2008, el lletrat, senyor Doménec
Forns, actuant en la mateixa condicié de mandatabal de la majoria dels propietaris de I'ambit,
va retirar I'anterior versio del Pla parcial pretsgt-ne una de nova que incorporava aquell
contingut. Pero a través de la instancia amb RegisEntrada numero 7.739, de data 25 de marg
de 2009, aquella altra versio va tornar a retieads I’Ajuntament per completar-la. Mitjangant la
Resolucié 971/2009, de 15 d’abril de 2009, el Rexgaklegat d’'urbanisme, senyor Jordi Terrades i
Santacreu, va acceptar el desistiment de la traiditéaquella altra versio del Pla parcial.

Mitjangcant document amb Registre d’Entrada nim&843, de data 9 de juliol de 2009, el lletrat,
senyor Domeénec Forns, actuant encara com a mandatiaal de les mercantils Mafiosa SL, Auma
SL, Promotora Barcelona 92 SA, Inversiones 1974 Banoi Projeccions SL, Madersi SA,
Promocavi SA, Can Riba de la Serra SL i dels senyaan Camp Puigdoménech, Domingo
Martras Duran i Teresa Martras Duran, va preseamt@amit una nova versio del Pla parcial del
sector 112 del POUM de Granollers.

Mentrestant, en data 23 de juliol de 2009, la niajde propietaris dels terrenys inclosos dins del
sector 112 van compareixer davant del Notari de@lers, senyor Javier Franch Valverde, perqué
amb el numero 1.528 del seu protocol, de confotraitab allo previst pels articles 117.3 TRLU
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1/2005 i 196 RLU 305/2006, formalitzés I'escriptwl@ constitucié de la Junta de Compensacio
Provisional d’aquell ambit. El titol constitutiudgresentat a tramit a les dependencies municipals
mitjancant instancia amb Registre d’Entrada nun@é@41, de data 17 de setembre de 2009.

En data 18 de gener de 2010, la Junta de Goveral decl’Ajuntament de Granollers va aprovar
inicialment la darrera versio del Pla parcial detter urbanitzable 112, de Granollers que havia
estat presentada. Igualment, va acordar sol-ligifarme als organismes afectats per ra6 de les
seves competencies sectorials, entre els que ba teo Comissié Territorial d’Urbanisme de
Barcelona, perque en el termini de dos mesos erfieti®sme previst pel aleshores vigent article
85 TRLU 1/2005 (avui article 87.1 TRLU 1/2010).

La Comissidé Territorial d’'Urbanisme de Barcelonatjancant I'acord adoptat a la sessié de 4 de
mar¢ de 2010 i en base a determinades prescripaianaformar desfavorablement el Pla parcial
gue havia estat aprovat inicialment.

Considerant que el contingut d’aquell informe ezgumicial pels seus interessos, els propietaris de
finques aportades el van recérrer en algcada ahtdgalisconformitat a dret d’algunes de les seves
prescripcions, pero alhora manifestant la sevaacorifat amb la resta.

Mitjancant el document amb Registre de sortida mar@381/2010, de data 8 de juliol de 2010, i
en consideracio a lI'informe desfavorable emés @&tdmissid Territorial d’Urbanisme a la sessio
de 4 de mar¢ de 2010, I'’Ajuntament de Granollersetificar als propietaris de I'ambit I'acord
denegatori de I'aprovacié definitiva del Pla pdrdi@l Sector Urbanitzable 112 de Granollers.

El col-lectiu de propietaris del Sector que vam@itzar I'escriptura de constitucié de la Junta de
Compensacié Provisional d’aquest ambit no compaslecriteri municipal segons el qual la Gnica
consequencia logica a I'informe desfavorable d€danissio Territorial d’'Urbanisme de 4 de marg
de 2010 consistia en la denegacio de I'aprovadiditiea del Pla parcial, ates que entenien que le
modificacions a introduir en virtut seva eren plaeat esmenables. Tampoc es compartia el criteri
municipal perqué implicava haver de tornar a imi@aramitacio del Pla parcial des del princigi, |
qual cosa es considerava una mesura massa granirsiaein compte que la primera versié del Pla
parcial s’havia presentat a tramit durant 'any 0Que des d’aleshores s’havien presentat moltes
mes versions, ’Ajuntament havia emes multiplesiimies i s’havien confeccionat tots els informes

I estudis accessoris legalment exigibles.

Per tots aquests motius, en coheréncia amb elsretalcada que préviament s’havia interposat
contra el referit informe desfavorable de la Cordissrritorial d’urbanisme (4 de marc de 2010), el

lletrat Domenec Forns, actuant en la doble condieidnandatari verbal del conjunt de propietaris
gue havia constituit la Junta de Compensaciéo Romab d’aquest ambit i de Secretari d’aquella

entitat, va interposar recurs de reposicio contraferit acord municipal denegatori de I'aprovacio

definitiva del Pla parcial mitjancant document aR#gistre d’entrada nimero 18.024, de 6 d’agost
de 2010.

A través d’aquell recurs de reposicid, que anawanganyat d’'una nova versio de Text refés del
Pla parcial del Sector 112 del POUM de Granolless igcorporava totes les esmenes proposades a
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I'Informe de la Comissio territorial d’'urbanisme dgarcelona (4 de mar¢ de 2010) llevat
d’aquelles que havien estat recorregudes en fosfimsstava a I’Ajuntament de Granollers a no
tornar a iniciar el procediment des del principinttnuant la tramitacio del procediment en curs (on
ja s’havia produit I'aprovaci6 inicial del Pla pei¢, perd obrint un nou tramit d’informacio puldic
d’aquella nova versié de Text refds del Pla pargal, a continuacio, realitzar la seva aprovacio
definitiva.

Posteriorment, mitjancant document amb Registretdida nimero 25.600, de 16 de desembre de
2010, el lletrat Domenec Forns, actuant en la dobfedicio ja referida, va presentar a tramit una
nova versio del Text refds del Pla parcial de I'éngjoe substituia a I'anterior, i que incorporava
suggeriments realitzats a posteriori tant pels iptaps de I'ambit com pels Serveis técnics
municipals, interessant que, de conformitat am ialdlicat al referit recurs de reposicié (Registre
d’Entrada namero 18.024, de 6 d’agost de 2010)imo@s la seva tramitacio fins aconseguir la seva
aprovacio definitiva.

Mentrestant, la Junta de Govern Local de I'Ajuntatrde Granollers, a la sessié de 19 de juliol de
2010, va acordar aprovar la constitucio de la Jdat&€ompensacio Provisional del Pla parcial del
Sector 112.

En virtut d’'allo previst pels articles 192 i 206 BL305/2006, en data 7 de febrer de 2011 la Junta
de Compensacié Provisional d’aquest ambit va quiedarita al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya @ndaripcio 104, del Volum 1 del llibre
complementari del Registre, efectuada a 'Exped2€itl/043462/B.

Més endavant, mitjancant document amb Registreod&d8 niumero 1022/2011, de 27 de gener de
2011, I'Ajuntament de Granollers va notificar aJanta de Compensaciod Provisional d’aquest
ambit l'acord del Ple de la corporacio de 25 deegeie 2011, en virtut del qual es va desestimar el
recurs de reposicio interposat el dia 6 d’agos2@E) contra I'acord del Ple de data 29 de juny de
2010, pel qual es denegava I'aprovacié definitied lla parcial del sector 112, i es va acordar
ratificar-lo en tots els seus extrems.

Amb aquesta situacio, el Secretari de la Juntaatepénsacio Provisional, a través del document
amb Registre d’Entrada numero 8134, de 29 d’aler2@l1, va presentar a tramit el Pla parcial del
Sector 112 del POUM de Granollers, versio d’abel2011, que incorporava totes les esmenes
proposades a I'informe de la Comissié Territoriélrdanisme de Barcelona de 4 de marg de 2010,
perquée se li donés la tramitacié administrativavigta per I'article 85 TRLU, fins aconseguir la
seva aprovacio definitiva.

En data 25 de juliol de 2011, la Junta de GovercalLde I’Ajuntament de Granollers va acordar
aprovar inicialment el referit Pla Parcial del $edtrbanitzable 112 de Granollers, versié d’abril
de 2011, que caldria esmenar en els termes indpeatfinforme que, al respecte, va emetre la
Directora de I'Oficina de Gestiéo de POUM.
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Juntament amb I'aprovacio inicial del Pla Parcal'esmentada sessié de 25 de juliol de 2011 la
Junta de Govern Local també va acordar notificaelh@cord a totes les persones incloses dins del
sector, i sotmetre’l al tramit d’'informacié publicdiacord amb I'article 85.4 TRLU 1/2010,
sol-licitant informe als organismes afectats pérda llurs competéncies sectorials, segons preveu
l'article 85.5 TRLU 1/2010, i sol-licitar a la Cossié Territorial d’Urbanisme de Barcelona
I'emissio de I'informe previst per I'article 87.1RLU 1/2010.

El Pla Parcial aprovat inicialment fou sotmés alrit d’'informacio publica mitjancant anunci
publicat en el Butlleti Oficial de la Provincia akh 8 d’agost de 2011, en el diari La Vanguardia
corresponent al dia 11 d’agost de 2011 i en ektadibnuncis de I’Ajuntament de Granollers. Dins
de termini van presentar al-legacions la senyordaNVierdaguer Pare i la mercantil Ferralles
Batlle, S.L.

En virtut d’allo previst per l'article 87.1 TRLU 2010, la Comissié Territorial d'Urbanisme de
Barcelona, a la sessi6 de 22 de setembre de 2@lémetre informe favorable sobre la referida
versio d’abril de 2011 del Pla parcial, condicioabtompliment de diverses prescripcions.

No obstant I'informe favorable de la Comissié Twmial d’'Urbanisme, el Secretari de Junta de

Compensacié Provisional va interposar recurs didagaontra aquest al considerar que part del seu
contingut condicionava i perjudicava per igual & tels propietaris de terrenys inclosos dins del

Sector 112.

Previa desestimacio de les al-legacions que laosgmMuria Verdaguer Pare i la mercantil Ferralles
Batlle, S.L. havien formulat contra I'acord d’apexio inicial del Pla parcial de I'ambit i, senseequ
la Direccio General d’Ordenacio del Territori i 8oEbilitat hagués resolt encara el recurs d’algada
formulat per la Junta de Compensacio Provisionafred’'Informe emés en data 22 de setembre de
2011, el Ple de 'Ajuntament de Granollers, enigeds 28 de febrer de 2012, va acordar aprovar
definitivament el Pla Parcial del Sector Urbaniteabl2 (Ctra. Montmeld) de Granollers, d’acord
amb el contingut dels informes emesos per la Diractle I'Oficina de Gestié del POUM i per la
Técnica d’assessorament legal de I'Ajuntament dan@lers en data 20 de febrer de 2012,
supeditant la seva publicacio al DOGC i consegératutivitat a la presentacio d’un text refés que
incorporés una serie de prescripcions.

A través del document amb Registre d’Entrada nurbéss, de 19 de marc de 2012, el Secretari de
la Junta de Compensacio Provisional del Pla PadelaSector 112 va presentar la documentacio
corresponen al "Text Refos del Pla Parcial del@eti2", de mar¢ de 2012, que incorporava les
prescripcions relacionades a I'acord d’aprovacfintiea, perque es procedis a la seva verificacio.

El 27 d'abril de 2012 es va natificar a la Junt&Cdenpensacié provisional del Pla parcial del sector
112 de Granollers que el dia 10 d'abril de 201Dil@ccié General d'Ordenacié del Territori i

Urbanisme havia comunicat a I'Ajuntament de Gramslla resolucié del seu Director General,
publicada en el DOGC numero 6102, de 4 d'abril @822 que disposava el compliment de les
sentencies recaigudes en els recursos contenadsagistratius nim. 553/07, 555/07 i 552/07, la
part dispositiva de les quals declarava la nul-tieds acords recorreguts i del POUM de Granollers
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impugnat, acordant la retroaccié del procedimemiai$tratiu perqué tingués lloc un nou tramit
d'informacié publica del POUM, havent de prosseguiramit conforme a dret. En consequéncia,
la tramitacio de I'expedient "Verificacid del TéRefés del Pal Parcial del sector urbanitzable 112"
gquedava suspesa fins que l'aprovacié del POUM pésmeprendre-la.

Atés que la Comissio Territorial d'Urbanisme ded@lina, en la sessio de 31 d'octubre de 2012, va
aprovar definitivament el Text refés del Pla d'Ora&d Urbanistica Municipal de Granollers
(POUM), i aquest acord es va publicar en el DOCG%lde marc de 2013, el POUM va esdevenir
executiu i es va poder reprendre la tramitacidPdlparcial.

Consequientment, a la sessio ordinaria del ple derfzoracio de I'Ajuntament de Granollers que va

tenir lloc el dia 30 d'abril de 2013 fou pres, erdltres, I'acord seguent:
Primer. Desestimar els recursos de reposicio integis per la senyora Nuria Verdaguer Pare,
contra l'acord de Ple de data 28 de febrer de 2@&PR qual es desestimaven les al-legacions
interposades en l'aprovacio inicial del Pla Parcidel Sector Urbanitzable 112 (Ctra. de
Montmeld) de Granollers i s'aprovava definitivamesupeditant-ne la publicacié al DOGC i
conseguent executivitat a la presentacio d'unrefdis, d'acord amb l'informe transcrit a la part
dispositiva.

Segon. Verificar el Text Refés del Pla Parcial 8ettor 112 (Ctra. Montmeld) de Granollers,
presentat pel senyor Doménec Forns Casacubertagaten la seva condicié de Secretari de la
JUNTA DE COMPENSACIO PROVISIONAL DEL PLA PARCIALLECTOR 112, d'acord
amb l'informe favorable de la Directora de I'Ofiairde Gestié del POUM, en tant que déna
compliment a les prescripcions establertes en daacié definitiva.

Tercer. Lliurar una copia a la Comissié Territoriad'Urbanisme de Barcelona, de la
documentacio técnica i administrativa del Pla Pafalel Sector 112 en el termini de 30 dies a
comptar des de la presa de l'acord de verificaced @lext refés i amb caracter previ a la
publicaci6é del mateix als efectes d'informacié, rcirmacio i arxivament.

Quart. Publicar el present acord i les normes uriséiques corresponents al Butlleti Oficial de
la Provincia de Barcelona a l'efecte de la sevacateitat.

Cinqué. Notificar el present acord a la Junta dentpensacié provisional del Pla Parcial del
sector 112.

Sise. Notificar a les persones interessades aquestaucid, amb l'expressio de la possibilitat
d'interposar-hi els recursos corresponents.

En data 22 de juliol de 2013, la Comissio Terrdabd'Urbanisme de Barcelona (CTUB) va acordar,
entre altres acords, donar-se per assabentadaapi®vhcié definitiva atorgada pel Ple de
I'Ajuntament de Granollers, del Pla Parcial urbémidel sector urbanitzable 11Z3mbel benentes
que calfixar normativament l'article 27.1.c) que les parcel-[g=r les que es prevegin noves
compartimentacions andiccessos des d'interior de parcel-la seran indiesi aclarir que tota la
llargada dels vials que doniaccésales naus tindran una amplada de 1bmo Unicament el tram
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d'accés, en compliment tkeprescripcidl.2de I'acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme d
Barcelona d&2 de setembre d2011."

En un altre ordre de coses, la Comissio Territafidrbanisme de Barcelona, en sessio celebrada el
dia 6 de novembre de 2014a aprovar definitivament la modificacié puntual 8 d'Ordenacid
Urbanistica Municipal de Granollers, articles 2202, 213, 216 i 217 de les Normes Urbanistiques,
pel qué fa a la regulacié del sol industrial comiasel resultant del desenvolupament del sector 112
Aquell acord d’aprovacio definitiva fou publicatOGC de 29 de desembre de 2014.

El dia 12 de gener de 2016 la Direccié General dé@acio del Territori i Urbanisme acorda
aprovar definitivament el Pla director urbanis®®{) per a I'ordenacié del circuit de velocitat de
Barcelona - Catalunya que afecta els municipis cn@lers, Montmel6 i Parets del Vallés. Tot i
que el sector 112 esta dintre de I'ambit del PD&J¢és un sector ordenat pel aquest. No obstant el
PDU marca directrius pel que fa a infraestructyeserals de mobilitat i aparcament, que caldra
gue el planejament derivat del sector 112 tingui@rsideracio.

La crisi economica general del pais ha comportatamvi de model industrial i ha fet que la
proposta d'ordenacié del sector aprovada defimtesst no sigui viable economicament i que, a dia
d'avui, el model proposat s'hagi de revisar pedéafer possible el seu desenvolupament. Aixi la
proposta de parcel-lacié prevista al Pla parcigérsortida al mercat, en aguests moments, i és per
aixo que cal replantejar-se'n les seves caradtgrést

A aixo s'hi ha d'afegir el fet que, un cop superidpart més profunda de la crisi i iniciada la
recuperacio, la propietat de la finca que ocupahlmart de I'ambit 3 hagi demanat conservar-la en
la seva totalitat per tal de poder mantenir i cdao les activitats que hi ha vingut desenvolupant
fins al dia d'avui.

Darrerament s'ha manifestat, per part de I'admaugt municipal, un canvi en les previsions d'Us
per a la parcel-la destinada a equipaments. Sifdin®c es pensava en un equipament de caire
general, ara es passa a preveure un equipamenirden@s sectorial relacionat amb les activitats
de lleure. Aixo fa que se'n hagi de replantejaehiea ubicacio i la seva relacié amb la zona verda.

Paral-lelament a aquest document s'esta tramiteatmodificacié puntual del Pla Especial de

Proteccio i Gestio del Patrimoni Natural de Graarsl| que fou aprovat definitivament per la CTUB

en data de 16 de juny de 2004, per tal d'actualitzeadaptar-lo a la realitat present i les psexms

de futur. En aquest sentit, una de les modificaciafiecta I'ENIM-02, Bosc de Can Catala, situat
dins I'ambit del Sector 112 tal qual fou configurzl POUM, en el sentit d'adaptar-lo a les

directrius marcades pel Pla Director Urbanistic @etuit de Catalunya. Aquesta modificacio del

Pla Especial de Proteccio i Gestié del Patrimortuhé de Granollers, va ser aprovada inicialment
per acord de la Junta de Govern Local de I'Ajuntatnaie Granollers a la sessié de 25 de juliol de
2017, publicat al BOPB de I'11 d’agost de 2017.
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Arrel de les converses mantingudes en diferentaigaa celebrades amb els Serveis Técnics
Municipals, es van acordar els criteris generatdgpresentacié d’una nova versio del planejament
parcial, que els incorporés. Aixi, el @8 setembre de 2017, el senyor Domenec Forns Geeséau
actuant en la seva condicié de Secretari de ladisniCompensacié Provisional del Pla Parcial del
Sector 112 (CIF V-65166704), va presentar la dociaodd corresponen aPta parcial del sector
industrial 112 del POUM de Granollers, versid ddigude 2017” que incloia les prescripcions
establertes en I'aprovacio definitiva per a la sardicacio.

Novament, es van mantenir converses amb els Sefeeisics Municipals i es van acordar els
criteris generals per la presentacié d’'una novaidedel pla parcial que els incorporés. Fruit
d'aquestes converses es va consensuar una noastargpie es va presentar a tramit confla “
parcial del sector industrial 112 del POUM de Grélecs, versio d'octubre de 2017”.

Aquesta darrera versid presentada, pero, no domesposta a les necessitats reals per un
desenvolupament optim del sector i, d'acord amiSSIETMM es redacta una nova versié del Pla
parcial que incorpora uns ajustos que milloren tappsta anterior. D'aquesta manera s’ha
consensuat una nova proposta que és la que entaguasents es presenta a tramit conPk
parcial del sector industrial 112 del POUM de Grélecs, versié de novembre de 2017”.
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2- FINALITAT

Aquest document té per objecte definir el desempartuent del sector industrial del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Granollers correspondatromenclatura de “Sector 112" dins els sectors
de sol urbanitzable delimitat.

El primer objectiu que persegueix el present Ptaiglés seguir I'objectiu principal del POUM per

a la creacio d’aquest sector, que és alliberar aigen dret del riu Congost de construccions i
activitats per ser destinat a espais lliures. Airode ser possible amb la creacié de sol edificable
d’Us industrial que permeti la reubicacié de lesviats existents, o bé que possibiliti, mitjantkn
generacio de plusvalues, el seu trasllat a un séiokor més adequat a les caracteristiques de les
activitats actuals.

Un segon objectiu que persegueix el present Rl@ssibilitar la creacié de parcel-les de mides més
grans que les previstes al Pla Parcial ja aproeéihidvament, per tal de donar resposta a la
demanda del mercat actual i aixi fer possible skdeolupament del sector. El fet que la oferta de
parcel-les industrials de mida petita i mitjanaseeqts al municipi i als voltants sigui més que

suficient per cobrir les demandes actuals i futaresg termini, implica la impossibilitat que, arcu

0 mig termini, s’executin les determinacions delngjament parcial aprovat, que contempla per
aquest ambit una parcel-lacié obsoleta per lesssgats actuals.

A aixo0 cal afegir que la propietat de la finca geepa bona part de I'ambit 3 ha demanat conservar-
la en la seva totalitat per tal de poder mantemonsolidar les activitats que hi desenvolupa en
aguests moments, pretensioé a la que, en el sehaas, de donar resposta el subsegulient projecte
de reparcel-lacio.

Malgrat que l'aprovacio definitiva del Pla parcthhquest ambit €s relativament recent, amb la
saturacio del parc industrial de parcel-lacié déameduida al municipi, s’ha considerat convenient
tramitar aquesta modificacio en constatar-se lasstat de definir parcel-les de mida més gran,
que permetin desenvolupar el sector a curt terrfent, aixi possible l'alliberament del marge dret
del riu Congost de construccions i activitats peErdestinat a espais lliures, i que al mateix temps
puguin generar un efecte dinamitzador de I'econdatal, a I'hora que facin possible la creacié de
llocs de treball dins del municipi.

Un altre objectiu que mou a la redaccié d'un naulrcial és la consideracio de les directrius pel
que fa a infraestructures generals de mobilitatpareament contemplades pel Pla Director
Urbanistic del Circuit (PDU), aprovat definitivanesh 12 de gener de 2016 (DOGC 19/02/16). Tot
i que el sector 112 no és un sector ordenat pershgsi que esta dintre de I'ambit general del PDU,
i caldra que el seu planejament derivat tingui ensieracio les referides directrius. En aquest
sentit es contempla el cami que haura d'enllacéutieia area de Palou sud, a l'est, amb el futur
sector de Can Riba - Can Ninou, a ponent, tot ssag el riu Congost, i que passa tangent a
I'ambit del sector 112.
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El Pla director proposa situar aparcaments compatin una segona corona, en els ambits on el
Pla territorial podra preveure els sectors d’ataigi productives i les activitats complementaries.
Aquesta segona corona d’aparcaments podra aml@apacitat dels aparcaments permanents del
circuit, tenint la doble funcionalitat d’aparcamerbnes d’espais lliures o d’aparcament i vials de
poligons industrials. A més, el Pla director pr@pgse els nous espais lliures que s’obtinguin del
desenvolupament dels sectors industrials es conepligmamb la doble funcié de parc-aparcament,
tot destinant a aquest efecte les arees de zoda gyee excedeixin del percentatge minim de cessio
gue estableix, respecte dels plans parcials urpes)ikarticle 65.4 TRLU.

Una altra de les previsions que fa el PDU és gaenigles pluvials d’'una part del sector Torre
Pardalera, aixi com les del Sector de Can Ribeaeaslin i posteriorment, aprofitant I'escorrentia
natural existent actualment i que travessa el sddtd, siguin reconduides cap al riu Congost a
través d’'unes canalitzacions existents a la BV-5003

Donat que, tant l'escorrentiu com les canalitzaci@xistents son insuficients per absorbir

I'increment de cabal dels nous sectors, es platdejaubicacié del nou escorrentiu al nord de

I'ambit del sector 112, entre aquest i el tracatnde cami previst pel PDU. Aqui es planteja, tot

seguint la proposta del PDU, una franja verda eaurs visualment i acustica l'area industrial de

I'area agricola al nord de I'ambit. Una franja @egde, actuant com a transicio entre el sol indistr

i el sol agricola existent al nord (tot atenuantdafrontacié entre una area industrial i una altra
d'agricola), aculli el nou escorrentiu i suposiesplacament de la llengua de 'ENIM-02 cap a una
situacio meés favorable a la seva finalitat i taraldé seva conservacio.

Imatge 1: Planol parcial d'ordenaci6 indicativa della Director Urbanistic del circuit BCN-Catalunya
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Aquesta proposta preveura, de conformitat amb efirggut de la Modificacié Puntual del Pla
Especial de Proteccio i Gestio del Patrimoni Natde Granollers en tramit, que els terrenys
d’afectacio de I'ENIM-02 que discorrin per linteri del Sector 112 siguin objecte de cessio
obligatoria i gratuita, com a part del 50% minim gel public que ha de resultar del
desenvolupament del sector urbanitzable 112, dehprbcediment reparcel-latori d’aquest ambit
gue es tramitara.

I:l Ares suprimida 2612 m2
EMIM propesta I:l Area de proteccit

MODIFICACIG PUNTYAL DEL PLA ESPECIAL DE
PROTECOD | GESTO DEL PATRIMONI NATURAL DE
GRAMOLLERS AL BOSC DE CAN CATALA

=| P.01

Julial .
W07 Ie

eres municipal.
nificacio.

Imatge 2: Planol P.01 de Delimitacio i zonificadi@® I'ENIM-02 integrant de la Modificacié puntual Idela
Especial de Proteccié i Gestio del Patrimoni Natuta Granollers al Bosc de Can Catala.

Un altre motiu que mou a plantejar la present ncalifé6 de planejament derivat és la voluntat
municipal de canviar I'Gs inicialment previst sobeeparcel-la destinada a equipaments. D'una
previsio inicialment pensada per a I'establimenindeéquipament de caire general, es passa a una
previsio d'equipament de caire més sectorial retetiamb els espais lliures i de lleure. Aixo fe qu
se'n replantegi la seva ubicacio i la seva relaond la zona verda on esta enclavat. Aixi la nova
ordenacié pretén reforcar I'aposta per aquestgafraspecialitzada, tot ubicant entre els espais
verds una parcel-la d'equipaments amb orientaef@n@nt a 'educacio ambiental.

La nova ubicacioé d’aquesta peca d'equipament, edmi@ zona verda, ha de permetre integrar-la
amb els espais lliures confrontants, atés queMitatt que s’hi preveu desenvolupar facilita la
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coexisténcia amb parcs i jardins, tot preveient ocoatinuitat dels espais donat que les dues
gualificacions es poden complementar.

Un altre dels motius que mouen a tramitar aquestRia parcial és I'aprovacio, I'octubre de 2014,
de la modificacio puntual del Pla d'Ordenacié Uibaca Municipal de Granollers, articles 210,
212, 213, 216 i 217 de les Normes Urbanistiqudsjyeefa a la regulacié del sol industrial, que va
alterar el resultant de la ordenacié prevista pelfrcial del sector 112 aprovat definitivament
I'any 2013. Per la qual cosa, cercant des d’aguesbent la coheréncia entre ambdods planejaments
(general i derivat) i I'efectivitat del principi derarquia normativa, aquesta Modificacié del pla
parcial haura de determinar una ordenacio urbanisitallada de I'ambit del sector 112 coherent
amb les noves determinacions de la modificacioyalrel POUM.

En base a tots els objectius esmentats anterioyenqistifica la necessitat de redactar un nou Pla
parcial que s’adapti a tots ells, pla que ha deldes aquests problemes plantejats, alhora queha d
possibilitar el desenvolupament del planejamenaniiic, compensant i equilibrant els beneficis i
carregues urbanistiques del sector afectat.
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3- LEGISLACIO APLICABLE

Aquest Pla parcial urbanistic es redacta d’acordb &s determinacions que s’estableixen en
I'articulat del Decret legislatiu 1/2010, de 3 ddag, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme (TRLU), aixi com al Decret 305/2006,1@&ede juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’'urbanisme (RLU).

L’article 65 del Decret Legislatiu 1/2010 diu teabment a I'apartat 2.e) respecte dels Plans

parcials:
“e) Poden precisar directament les caracteristiquesl tracat de les obres d’urbanitzacio
basiques a que fa referencia I'apartat 2 de I'aei@2. En aquest cas, el pla ha de definir les
obres amb el grau suficient de detall per permeti&xecucié immediata, avaluar-ne el cost i
preveure les etapes d’execucid per a cada poligantuhacidé urbanistica i ha d’establir uns
criteris i un pressupost orientatiu de les altrdwas | despeses d'urbanitzacié, sens perjudici
que els projectes d'urbanitzaci6 complementaris etsicretin. Opcionalment, les obres
d’urbanitzacié basiques es poden concretar en uoud@nt separat mitjancant un projecte
d’urbanitzacio.”

En el mateix sentit I'article 82.1 del Decret 3(HIB preveu:
“Els plans parcials urbanistics i els plans par@alirbanistics de delimitacié poden concretar
directament el tracat i les caracteristiques detd#s de les obres d’urbanitzacié basiques,
integrant en llur documentacié el corresponent potg¢ d’'urbanitzacié, o poden remetre
aguesta concrecio al corresponent projecte o pted urbanitzacié a tramitar i aprovar com
a documents independents.”

En aquest sentit, posteriorment a aquest Pla pasisedactaran els projectes d’urbanitzacio per
desenvolupar les determinacions sobre les obregue&si complementaries que executi el
planejament.
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4- PLANEJAMENT VIGENT. NORMATIVA URBANISTICA

El vigent planejament és el Tewtfos del Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Glan®
aprovat definitivament per la Comissio territolirbanisme de Barcelona en sessié de 27 d’abril
de 2006, condicionant la seva eficacia a la presentd’'un Text refés que inclogués certes
prescripcions, document al qual la Comissié taiatad’urbanisme de Barcelona va donar la seva
conformitat en sessié del dia 28 de setembre de5,2@d incorporant d'ofici una série de
prescripcions, publicat al DOGC num. 4798, de datde gener de 2007.

El dia 10 d'abril de 2012, la Direccié General d@racio del Territori i Urbanisme va comunicar a
I'Ajuntament de Granollers la resolucié del seueblior General, publicada en el DOGC numero
6102 de 4 d'abril de 2012, on es disposava el dorapt de les sentencies recaigudes en els
recursos contenciosos administratius nam. 553/8%/0F i 552/07, la part dispositiva de la qual
declarava la nul-litat dels acords recorregutsliRtBUM de Granollers impugnat i acordava la
retroaccié del procediment administratiu perqugués lloc un nou tramit d'informacié publica del
POUM. La Comissio Territorial d'Urbanisme de Baocel, en la sessio de 31 d'octubre de 2012, va
aprovar definitivament el Text refés del Pla d'Oraad urbanistica municipal de Granollers i es va
publicar en el DOGC de 15 de mar¢ de 2013.

Aquest planejament identifica I'ambit objecte ddéirdiéaci6 com a Sector 112, classifica el seu sol
d’urbanitzable delimitat i en fixa la seva zonifigacom a tipus 4A1: Zona industrial en edificacio
aillada. Ilgualment estableix els parametres urbasiseguents:

= Superficie ambit: 150.391 m2

= Edificabilitat bruta maxima: 0,50 m2st/m2sol.
= Cessi6 de sol public: minim 50%

El Text refés del Pla d’ordenacié urbanistica mupét determina com a sistema d’actuacio el
de reparcel-lacio en la modalitat de compensacisidag essent obligatoria per als propietaris
inclosos dins I'ambit d’actuacio la gestié del Rlar aquest sistema.

Igualment, el Text refés del Pla d’ordenacio urlstich municipal determina que dins I'ambit
del Pla parcial hi ha 50.000 m2 que tenen la coesadio de sistema general d’espais lliures
que s’han de cedir i urbanitzar, pero que no doaprofitament urbanistic.

També caldra tenir present la modificacié puntwgll la d'Ordenacié Urbanistica Municipal de
Granollers, articles 210, 212, 213, 216 i 217 deNermes Urbanistiques, pel qué fa a la regulacio
del sol industrial. Aquesta modificacié es va aprodefinitivament per la Comissio Territorial
d’'Urbanisme de Barcelona, en sessio celebradaaeb die novembre de 2014, i fou publicada al
DOGC de 29 de desembre de 2014.
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@ Dades dels poligons i sectors

AJUNTAMENT DE

ummoninse SN sol urba, sol urbanitzable i sol no urbanitzable

Pla d'Ordenaci¢ Urbana Municipal de Granollers // Document en tramit d'Aprovacié Provisional

Nom:
Classificacio del Sol:
Zonificacio:

Superficie Ambit:
Superficie de Sol Public:
Superficie de Vial Public:
Superficie de Verd Public:
Superficie d'Equipament Public:

Ordenacio:
index d'Edificabilitat Bruta:

Sostre:
Densitat d'Habitatges:
Cessio Aprofitament Urbanistic:

Usos:
Desenvolupament:

Sistema Actuacio:
Sostre d'HPP:

Objectius:

Observacions:

Sector 112
Sol Urbanitzable Delimitat
4a1-Zona Industrial en Edificacié Aillada

150.391 m2
minim 50% m2
- m2
- m2
- m2
Indicativa
0.5 m2st/m2s
- m2
- Hab / Ha
10%
Industrial

Pla Parcial Urbanistic + Projecte de Reparcel-lacié + Projecte
d'Urbanitzacié

Per reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Traslladar industries preexistents en SNU del PGOU-84, per
alliberar el marge dret del riu Congost de construccions i
activitats per ser destinat a espais lliures..

Sector discontinu. Ordenacié per edificaci6 aillada.

S'ha de tenir en compte el tractament de I'edificacié amb front
al sol no urbanitzable. Dins del sistema d'espais lliures hi ha
50.000 m2 que tenen la consideracioé de sistema general
d'espais lliures que s'han de cedir i urbanitzar, perd no donen
aprofitament urbanistic.

Annex Normatiu 5

Imatge 2: Fitxa del sector 112 del POUM de Granalle
Per altra banda, el Text Refos del Pla parcialseéetor 112 del POUM de Granollers, versio de

marg de 2012, que és la versio aprovada definitardmaque ara es pretén modificar, estableix les
seguents ordenances reguladores:
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CAPITOL 1r. DISPOSICIONS GENERALS
Art. 1. Definicio.
Aquestes Ordenances son d’aplicacio a la totatiat’ambit del Pla parcial del sector 112,
del POUM de Granollers, segons queda determinadta €ls planols que s’acompanyen.
També determinen les condicions de parcel-lacifjcadio i aprofitament de les finques
incloses en el seu perimetre.
Art. 2. Ambit.
Correspon als tres subsectors que formen el sediggontinu 112 del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Granollers, ubicat a I'extin sud del municipi.
Art. 3. Marc Legal.
El Pla parcial s’ha redactat d’acord amb el que@®veu en el Pla d’ordenacié urbanistica

municipal de Granollers. També es redacta d’acambaallo establert en la legislacié vigent
en matéria urbanistica, i en especial amb el Detegislatiu1/2010 de 3 d'agost, pel qual

s'aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme dgdbanya, i amb el Decret 305/2006, de 18
de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de laildirbanisme.

Art. 4. Contingut

El Pla parcial conté els documents segients:

. Memoria.

. Ordenances reguladores.

. Estudi Economic.

. Pla d’Etapes.

. Planols.

. Informe ambiental.

. Estudi d’avaluacié de la mobilitat generada.

Art. 5. Vigencia i revisio.

El Pla parcial tindra vigencia indefinida. S’haurde revisar quan per causa de la
modificacio o revisio del Pla d’ordenacio urbanéstimunicipal, s’alterin les determinacions

~N o o A WDN P

del sector i aquest encara no estigui desenvolupat.

Art. 6. Modificacions

Les modificacions del Pla parcial hauran de respectes determinacions del Pla

d’ordenacioé urbanistica municipal i els criteris mgrals d’estructura definits en aquest
mateix pla. No seran suposit de modificacio, letitgwe variacions de les alineacions i

perimetres del Pla ocasionades per I'adaptacio lat,| que no suposin modificacions de
superficie i d’edificabilitat superiors al 5%.

Art. 7. Interpretacio

Quan hi hagi diferents interpretacions grafiquesedmplanols de diferent escala, es tindra en
compte els d’escala més gran, és a dir, els quriimnmés definicio.

Art. 8. Aplicacio supletoria del planejament geraér

En totes aquelles determinacions urbanistiques pgekseu caracter general, no es regulin
en el present Pla parcial, seran d’'aplicacié lesmbsicions propies del Pla d’ordenacio

urbanistica municipal.
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CAPITOL 2n_GESTIO DEL PLA
Art. 9 Sistema d’Actuacio
1. La iniciativa per a l'execucid0 de les determinacomlel Pla parcial correspon a
propietaris que representin un 50% de la superfti@d’ambit, que hauran de fer-ho seguint
el que preveu el Decret Legislatiu 1/2010, pel qaaprova el Text refés de la Llei
d’urbanisme.
2. Es defineix com a Sistema d'Actuacio per a l'exgcudel Pla parcial el de
REPARCEL-LACIO en la seva modalitat de COMPENSABASICA, regulat pels articles
130 i seguents del Decret Legislatiu 1/2010, déagakt, pel qual s’aprova el Text refos de
la Llei d’'urbanisme.
3. Els criteris de gestio es detallaran en els EstatiBases d’Actuacio pels quals es regira la
Junta de compensacio.

CAPITOL 3r. DESENVOLUPAMENT DEL PLA
Art. 10. Régim general
El Pla parcial es desenvolupara a partir de I'a@iié de les determinacions grafiques dels planols
d’ordenacio, de les Ordenances d’edificacio i d'iicjoses en el capitol 6& d’aquest document, i del
Projecte d’urbanitzacio.
L’article 80.g del Decret 305/2006, de 18 de julioél qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme, desenvolupant les previsions de E&t65.2.d) del Decret LegislatiLi2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Ideirbanisme, preveu que els plans parcials han de
concretar, entre d’altres:
“L’ordenacié volumétrica obligatoria o bé les alteatives d’ordenacié volumétrica que el pla admeti.
En aquest segon cas, el pla pot especificar grafeat les esmentades alternatives o bé concretar els
parametres de I'edificacio que, sense alterar l@afitament urbanistic de la zona o de l'illa, admrete
variacio.”
Art. 11. Reajustament d’alineacions i rasants i amecié de I'ordenacio de volums
Per a reajustar alineacions i rasants o per conaret’'ordenacié de volums de les
edificacions, en el cas que el planejament ho pgrmee seguiran les prescripcions descrites
als articles 251 i 252el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual seya el Reglament de
la Llei d’'urbanisme.
Art. 12. Projectes d’Urbanitzacio
El Projecte d'urbanitzacié que es redacti per alseevolupament del pla es tramitara
d’acord amb allo previst als articles 89.6 a 896 Decret Legislatiu 1/2010 i incorporara el
contingut previst pels articles 72 Decret Legislat’2010, 97 del Decret 305/2006, i 15 del
TRLS 76, a més de les condicions técniques detallad els planols d’ordenacio i el Capitol
8e d’aquestes Ordenances.
Art. 13. Projectes de parcel-lacio
Les parcel-lacions hauran de distribuir el sol daefitament privat de manera que cada
edifici es pugui resoldre com a unitat edificatos&@ncera. Malgrat aixo, sera possible
subdividir-los en propietats diferents d’acord aralhd que es diu sobre parcel-lacio a la
regulacio dels tipus d’edificacio, i previa lliceacmunicipal.
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CAPITOL 4t_ REGIM URBANISTIC DEL SOL
Art. 14. Elements de regulacié
1. La regulacié juridico-urbanistica del sol inclos eh Pla parcial esta determinada pels
seguents elements:
- Deures i carregues derivats del Pla parcial.
- Assignacio d'usos detallats del sol mitjancanséava qualificacio en Sistemes i Zones.
Art. 15. Deures i carregues derivats del Pla Paicia
1. Els propietaris hauran de cedir a favor de I'Ajuntant els terrenys destinats a vials, a
parcs i jardins publics i a equipaments. També haude cedir el 10% de I'aprofitament
urbanistic.

2. Aniran també a carrec dels propietaris del sectes bbres d’urbanitzacié, incloent-hi les
corresponents al 10% de Il'aprofitament urbanistie conformitat amb alld previst per
I'article 46 Decret Legislatiu 1/2010.

3. La constitucié de la garantia equivalent al 12% d@lor de les obres d’urbanitzacio,
segons previsio de l'art. 107 Decret Legislatiul@, és condicié d’eficacia d’aquest Pla
Parcial. Per aquest motiu, d’acord amb allo prepstr I'art. 106.3 Decret Legislatiu 1/2010,
els propietaris de I'ambit constituiran aquesta gatia en el termini de tres mesos des de la
notificacio de I'acord d’aprovacio definitiva deldparcial.

4. La cessio d’'obres d'urbanitzacid, instal-laciordotacions I'execucié de les quals estigués
prevista en aquest Pla parcial o en el projecteribanitzacié aplicable, quan la seva
execucio no correspongui directament a I'’Ajuntam&ht d’efectuar a favor d’aquest dins
d’'un termini no superior a tres mesos comptat dedadrecepcio de I'obra per part de la
persona responsable de I'execucid, en aquest cda danta de compensacio, segons allo
previst per l'article 169.1 del Decret 305/2006,] prial s’aprova el Reglament de la llei
d’urbanisme.

Art. 16. Garanties

En totes les actuacions previes a les obres d’utbacié se seguiran les prescripcions del
Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Teafés de la llei d’'urbanisme, podent
I’Ajuntament establir les fiances que consideri poes.

Art. 17. Classificaci6 del sol

El POUM de Granollers classifica I'ambit d’aquestaPparcial com a sol urbanitzable
delimitat (sector 112). Un cop aprovat aquest Pdagmal, executada la urbanitzacio i rebuda
la mateixa per I'’Ajuntament, aquest ambit adquilaacondicié de sol urba consolidat.

Art. 18. Determinacio de I'estructura general ddrtitori

A efectes d’aplicacio de les condicions d’'urbardtdaedificacio i Us, previstes en les Normes
Urbanistiques del Pla d’ordenacié urbanistica mupét vigent, el pla distingeix entre
Sistemes i Zones

Sistemes

Inclou els sistemes que completen “I'Estructura &ahi Organica del Territori” a nivell
del sector i en aplicacio de les Normes urbanig®ulel Pla d’ordenacié urbanistica
municipal vigent.
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El Pla parcial distingeix entre els sistemes seggien

- Sistema viari XY)

- Sistema d’espais lliures (2V)
- Sistema d’equipaments (EQ)
Zones

Les zones corresponen a les superficies de sdhdédss per I'ordenacid a ser susceptibles
d’aprofitament privat, i es determinen amb la deiid dels parametres que regulen les
condicions de parcel-laci6, d’edificacio i d'Us queexigeixen de forma especifica a
cadascuna d’elles. El Pla parcial contempla unacarzona:

- Zona industrial en edificaci6 aillada (4A1)

Art. 19. Regulacio6 de I'estructura general del téori
La regulacié detallada de cadascuna de les zondsls sistemes s’estableix en articles
seguents.

El Pla parcial desenvolupa la regulacié de paranmestr usos del Pla d’ordenacid urbanistica
municipal vigent, adaptant I'lUs global i els usosnpatibles previstos a la tipologia
d’edificacio que es defineix.

La delimitacié concreta i les superficies de lesemi sistemes s’especifica en els diferents
planols d’ordenacié inclosos en el Pla, i es resixned el segient quadre:

SUPERFICIES m2 %

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES 72.502 48,44
SISTEMA D’EQUIPAMENTS 9.308 6,28
SISTEMA VIARI 11.040 7,38

TOTAL SISTEMES 92.850 62,01
ZONA INDUSTRIAL D’EDIFICACIO AILLADA 56.836 37,9

TOTAL ZONES 56.836 37,91
TOTAL AMBIT 149.686 | 100,00

CAPITOL 5. PARAMETRES, SISTEMES, USOS
Art. 20. Parametres d’ordenacié
Aquest Pla parcial adopta, sense cap modifica@dgbulacié dels parametres especifics que
fixa el Pla d’ordenacid urbanistica municipal enaapitol primer del titol 1ll, disposicions
comunes de I'ordenacio, de I'Gs i condicions d’tabilitat.
Art. 21. Disposicions de I'edificacio
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Aquest Pla parcial adopta, sense cap modificac#,régulacié de les disposicions de
I'edificacio que fixa el Pla d’'ordenaci6 urbanissienunicipal en el capitol segon del titol I,
disposicions comunes de I'ordenacid, de I'Gs i ¢oiods d’habitabilitat.

Art. 22. Sistema d’ordenacio

El Pla parcial permet el desplegament de l'edifiGasegons el Sistema d’Ordenacio
d’Edificacio Aillada.

Art. 23. Usos

El Pla parcial desenvolupa la regulacio d’'usos @ d’ordenacio urbanistica municipal
vigent, adaptant I'is global i els usos compatilpesvistos a la tipologia d’edificacié que es
defineix.

La definicid dels usos és la que fa el planejangarteral en les disposicions comunes de
I'ordenaciod, Titol 1l Capitol 6, aixi com les difnts regulacions especifiques d'usos de
Sistemes, Titol IV Capitol 2.

CAPITOL 6. _REGULACIO DE LES ZONES
Art. 24. Tipus d’edificacio
En aquest Pla parcial es defineix un unic tipugydelificacio corresponent a Zona Industrial
en Edificacié Aillada, clau 4Al. En els seguentichrs es regulen especificament les seves
condicions.
ZONA INDUSTRIAL EN EDIFICACIO AILLADA (CLAU 4A1)
Art. 25. Definicio
Compren els sols destinats a edificacio industidhda.
Art. 26. Sistema d’ordenacio

Sera d’aplicacio el sistema d’ordenacio d’edificaciillada.
Art. 27. Condicions d’edificacio
1. Parcel-la:

a) La parcel-la minima s’establira en 500 m2, amb olnestabliment per parcel-la.

b) La parcel-la minima per a industries que se sitfinrenglera en una illa es fixa en
2.000 m2 El maxim d’activitats industrials serare$ultant de dividir la superficie de
la parcel-la per 500, arrodonint per defecte.

c) A més, son indivisibles:

C.1- Les parcel-les determinades com a minimes graedgrafs anteriors.
C.2 Les parcel-les, les dimensions de les quals rsigugnors que el doble de la
superficie determinada com a minima.
C.3 Les parcel-les que tinguin exhaurida I'ocupacdmedificabilitat.
d) No es podran crear noves parcel-les industrialsdessos des del vial d’enllag i el vial
lateral
2. Facana minima:

La facana minima de l'edificaci6 amb front a viatr& de 10m per nau. La nau

compartimentada amb facana a vial interior, tamlagita de tenir una facana minima de

10m
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3. Ocupacié maxima:
L’ocupacio maxima es fixa en el 50% de la supexfila la parcel-la.

4. Altura reguladora maxima:
L'altura reguladora maxima sera de 15 m. Aquesttural podra superar-se, si €s
necessari, en funcié del procés industrial, préjuistificacio a través de P.M.U. de la
necessitat, i amb aportacio d’'un estudi d'impaatebéental.
Dins el volum i sostre maxims previstos es podristair tres plantes pis.
L’altura lliure minima de la planta baixa sera d¢g8 metres.
L’altura til de les plantes pis no sera inferio2g60 metres.
L'Us d’aquestes plantes sera compatible amb I'isgipal. Queda prohibida la utilitzacio
de les plantes pis per a activitats desvinculadekglanta baixa.

5. Separacions minimes:
a) La separacié minima quant als vials o limit d'iés fixa en 10 m. Sera excepcié el
frontal del carrer de Can Cabanyes, on la separamnigima sera de 12 m.
b) Les separacions a veins seran de 5 m. Quan es tfawdustries en renglera, seran de
10 m. Sera excepcio el lateral de les parcel-lesfroatants al sector industrial del
Circuit, on la separaciéo minima sera de 6 m.
c) La separacié minima a limits d’ambit sera de 10 m.
d) La separacié minima a I'ENIM sera de 7,5 m.
e) En el cas de preveure noves compartimentacions atobssos des de l'interior de
parcel-la, els vials interiors tindran una ampladanima de 10 m. en els trams que siguin
nomeés de circulacié i de 15 m. en els trams quéndaccés a les naus. Si I'accés a naus
compartimentades es fa des del carrer la separdeibedificacié sera igualment de 15 m.

6. Edificacions entre mitgeres:
Les naus entremitgeres es realitzaran simultanidmamb projecte unitari.

7. Intensitat d’edificacio:
L’'index d’edificabilitat net global és de 0,877 rmi@®sol. Tot i aix0, es defineix un sostre
per a cada parcel-la recollida en el planol d’Or@ei, per bé que sera el Projecte de
Reparcel-lacié el que repartira el sostre totalukkant per a cada una de les diferents
parcel-les.

8. Soterranis i semisoterranis:
Es podran construir soterranis i semisoterranissgesobrepassar I'ocupacido maxima (art.
90 del POUM), sempre que quedin degudament jussfid’acord amb les necessitats de
la indastria, i sempre que quedin garantides I'asibilitat i les condicions de seguretat.
L’altura lliure interior sera com a minim de 2,2Cetres.
Queda prohibida la utilitzacié de soterranis cortice de treball o habitatge.

9. Construccions auxiliars:
Es permetran les necessaries pel bon funcionanetgsdindistries, com son xemeneies,
diposits elevats, sitges, centres de transformaa@adres eléctrics, comptadors
d’escomeses, locals per a guarda, marquesines, sémpre que siguin degudament
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justificades, responguin a un disseny encertat smgosin increment de I'ocupacié ni de
I'edificabilitat permesa.
L’espai, el sostre i el volum de les construcciansiliars computen a I'efecte d’ocupacio i
edificabilitat maximes.
Les marquesines destinades a donar ombra a apamam@&o computaran com a
ocupacio ni com a edificabilitat, ni hauran de resfar distancies minimes, no obstant no
podran ocupar més del 10% de I'espai lliure de kEqel-la. Si se situen adossades a
I'edifici principal, aguesta no podra disposar defiures en tota la superficie coberta per
la marquesina. No podran destinar-se a cobrir magats de materials a I'aire lliure.
10. Espais lliures a I'interior de les parcel-les:
Els espais privats hauran d’ésser cuidats i el s@unteniment i conservacio anira a carrec
de la propietat.
No es permetra I'is d’aquests espais com a magagzégnior ni s’hi permetra la ubicacié
de cap instal-lacid.
En el cas d'industries en renglera, els vials iaspinteriors tindran la consideracio
d’elements comunitaris, i el manteniment i conseivaera a carrec del propietari de les
naus o de la comunitat de propietaris en el caprdpietat horitzontal.
Art. 28 Tanques
1. Les tanques que donin a espais publics s’hadeasubjectar en tota la seva longitud a les
alineacions i les rasants seves, encara que, eerm@iats casos, es permetra de tirar-les
enrere o recular-les en part amb la finalitat déaonar més bé I'edificacio principal o les
edificacions auxiliars a l'alineacié del vial. Engeests casos, I'espai intermedi entre
edificacio i alineacio publica s’haura de mantersistematitzat amb jardineria a compte del
propietari del sol.
2. Per la seva posici6 en funcio al carrer, s’estab
a) Per parcel-les amb cota superior a la del carodran tancar-se amb murs de contencio
i la barana massissa de tancament no podra supkrar
Es aconsellable que en els murs de contencidigirtimaterials com pedra o formigo i que
es busqui una integracio paisatgistica amb elemesggtals o colors terrossos.
b) Per parcel-la amb cota inferior a la del carrdartanca es realitzara amb tanques vegetals
o arbusts preferentment, o bé amb tanca d’obra ms&ano podent superar en aquest cas
1,00 m d’altura, més 1,00 m. de tanca vegetal nditzcida.
3. L’altura maxima de les tanques massisses aisslirastants en cap cas podra ultrapassar
I'altura de 1,5 m amidats des de la cota naturdltéereny en aquest limit. Si hi ha diferencia
de cota entre les dues parcel-les veines, I'altuintgrior es referira a la cota superior.
4. En qualsevol cas, I'altura total de la tancarenta part massissa i la vegetal o translucida,
no superara els 2,00 m.
Art. 29 Adaptacio topografica i moviment de terres
1. Les plataformes d’anivellacié de la vora defsits no es podran situar a més d’1,0 m per
sobre o per sota de la cota natural del limit.
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2. Les plataformes d’anivellacié en interior de palrla (menys els soterranis) s’hauran de
disposar de forma que no ultrapassin els talusdeals de pendent 1:3 (altura-base) tracats
des de les cotes, per sobre o per sota, possilddsrats. Els murs d’anivellacio de terres als
limits no podran arribar, en cap punt, a una altwwaperior a 1,0 m per sobre o per sota de
la cota natural del limit. Els murs interiors derntenci6 de terres no podran ultrapassar, per
la part vista, una altura d’ 1,20 m.

3. Les plataformes terrassades contingudes per muggse tinguin front a carrers no
superaran l'altura d’ 1,20 m.

Art. 30 Condicions d’us

Els usos admesos son els de les categories dénfyaécte de tipus | i de tipus I, d’'industria
agrupada i d’industria separada. En tots els casaktenir en compte les limitacions que
estableix I'article 116 del POUM de Granollers.

Seran compatibles I'is comercial i el d’oficinesstringits a la comercialitzacio dels propis
productes industrials i a 'administracié de la i@ empresa. No obstant, podran admetre’s
els usos comercials i d'oficines deslligats de ljredominant i sempre amb una unica
activitat per parcel-la i sense admetre la divisiopropietat horitzontal.

L’ds d’habitatge es limitara al minim necessari pelanteniment i l'atencié de les
instal-lacions industrials i mai superara un habifa de 100 m2 construits per sol industrial
minim de 5.000 m2.

Son també compatibles I'is de restauracio, lescesmta de servei i garatges, I'esportiu,
sociocultural i recreatiu amb les limitacions delgicles 115 i 116 del POUM, contigles
només amb industries de baix impacte.

Art. 31 Aparcament

A l'interior de cada parcel-la o a l'interior delsdificis es proveira com a minim un lloc
d’aparcament de vehicles per a cada 200 m2 o féadei superficie construida.

CAPITOL 7&. REGULACIO DELS SISTEMES
SISTEMA VIARI (CLAU XV)
Art. 32. Definicio.
1. Compreén les instal-lacions i els espais reserpatr al tracat de la xarxa viaria i dedicat
exclusivament a I'Gs de vialitat, els quals permdtaccessibilitat entre les diverses arees i
els sectors urbans i asseguren un nivell de mabiitlequat, sigui per trafic rodat a motor o
no, per al transport public, i per a vianants.

2. L'establiment de la xarxa viaria local secun@dagorrespon al planejament parcial, tot
seguint les pautes del planejament general, adstlcturar de forma coherent el sistema
viari en el marc dels estandards fixats per aqgestor.

2. Als planols d’Ordenacid, es defineix el trackds alineacions, les rasants, i la idea
d’urbanitzacio de totes les vies de comunicacio.

Aquesta definicié general de la urbanitzacié de We=ss de comunicacié del sector, sera
desenvolupada i detallada a través del Projecterbdnitzacio corresponent.
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Art. 33. Desenvolupament.

1. El projecte d'urbanitzacié, precisara el dissetyy cadascuna de les vies, fent referéncia
als espais reservats als vehicles, a les paradesap@ prestacio del servei de transport
col-lectiu urba de viatgers, a I'aparcament, alanants, a les voreres, als serveis urbans, als
arbres i a tots els elements que calguin per aoguiseel foment i la incentivacio del
transport public i col-lectiu.

2. Les instal-lacions urbanes que puguin realizarde manera soterrada, es realitzaran
d’aquesta manera, segons les normes técniquesicbkam o les de les corresponents
companyies.

3. Les mesures i caracteristiques principals dellsvper tal de permetre la bona
accessibilitat urbana, la implantacié de l'arbrata implantacio dels eixos verds, el
dimensionament de places d’aparcament, etc., hadeatomplir les segiients condicions:

a) L'amplada minima dels vials per la implantacidartbrat viari vindra donada per
I'amplada minima de la vorera on s’hagi de plantague sera de 2,80 m.

b) La tria d’espécies s’adaptara a I'espai realmeligponible per tal que els arbres puguin
assolir la seva altura, port i estructura naturahinimitzant les necessitats de poda per
control de la forma o el volum.

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (CLAU 2V)

Art. 34. Definicio.

1. Compreén els sols de titularitat puablica ordenatsn a espais lliures o zones verdes amb
arbrat o jardineria.

2. El sistema d’espais lliures definit en aquest parcial forma part de I'estructura general i
organica del territori.

Art. 35. Computabilitat.

D’acord amb el contingut del conveni urbanisticpenejament signat entre I’Ajuntament de
Granollers i els propietaris del sector en data d® desembre de 2005, dins del procés de
revisio del planejament general de Granollers, dilgsl'ambit es contempla 50.000 m2 de
terreny que tenen la consideracio de sistema geértBeapais lliures i que s’han de cedir i
urbanitzar, perd que no generen aprofitament urbaai

Art. 36.Usos.
En els espais lliures només es permetran els uessactivitats de caracter public que siguin
absolutament compatibles amb la utilitzacié gendrafjuests sols.

Art 37. Condicions d’ordenacio

1. L’ordenacio dels espais lliures respondra algechbus generals segtients:

a) Satisfer les necessitats de lleure, descansdlig#els ciutadans.

b) Permetre la conservacio, recuperacio i milloragpais naturals.

c) Adaptacié a les condicions concretes del llagemtacid, exposicio al sol i dimensié.
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2. L'accés als espais lliures ha de ser sempre ditssistema viari. No s’hi pot accedir
directament des de les parcel-les privades.

3. Els espais definits com a sistema d’espaisds’ordenaran, en la major part de la seva
extensid, amb superficies toves de paviments raturaamb plantacions d’espécies
arbustives, entapissants i arbres.

4. Només s’admetran les construccions complemestaie servei de I'espai lliure i dels usos
admesos: fonts, pérgoles, casetes d’eines, quadkesomandament, etc. En tot cas no
superaran el 5% d’ocupaci6 i s’hauran d’integrarté&tsca i paisatgisticament en l'entorn.
L’altura maxima d’aquestes edificacions sera deetres i amb una sola planta util. També
s'admet, sense superar el 5% d’ocupacio, edificaxidestinades a equipaments esportius
amb una edificabilitat maxima de 0,2 m2st/m2sol.

5. Les zones d’estacionament a l'aire lliure dirdsdespais lliures no excedira el 5% de la
superficie qualificada.

6. La tria d’espécies vegetals per a l'ordenaci@qgliests espais haura de respectar els
criteris seguents:
a) Ser ben adaptades a les condicions climatiqusmédi. Preferentment seran espécies
autoctones.
b) Ser ben adaptades a les condicions particulaeb rdedi fisic: orientacid, pendent,
il-luminacio, vent, cobertura del sol, tipus de, git.
c) Ser ben adaptades a I'espai disponible, tanelemoment de la seva implantacié com
tenint en compte el seu desenvolupament futur.
d) Afavorir 'augment de la biodiversitat de I'espaba.
e) Tenir requeriments de consum d’aigua i mantentm&nims, aixi com facil adaptacio a
I'ambient urba, i resisténcia a plagues i malalties
f) No es podran usar especies invasores, sobresadltloctones.

7. Els espais lliures urbans comptaran, en les seames enjardinades que ho requereixin,
amb sistemes automatitzats de reg localitzat albmsta captacions existents provenint del
freatic.

8. Els itineraris dels espais lliures urbans, aixim els serveis i/0 equipaments que en ells
s’hi trobin seran adaptats, segons les determinagidel Decret 135/95 de 24 marg.

9. Es vetllara per la correcta connectancia ecospégistica evitant barreres que aillin els
espais amb d’altres propers amb especial valor ratusocial.

10. Es fomentara la connectivitat entre els espiaites del municipi.
SISTEMA D’EQUIPAMENTS (CLAU EQ)
Art. 38. Definicié i régim.

1. El sol previst per a nous equipaments sera ddatitat publica en funcié dels
procediments previstos a la legalitat vigent, sildéestidé pot atribuir-se al sector privat,
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guan no es prevegin en els programes d’accio mpalida seva execucié dins els cinc anys
seguents a I'assignacio d’'us especific.

2. La iniciativa privada, a més dels suposits cdesits en els apartats anteriors, podra
construir equipaments d’acord amb la regulacio ée ¢tondicions d’Us de cada zona.

Art. 39. Usos.

a) El sistema d’equipaments comunitaris admet sis segients:
1. Administratiu (ad).

2. Educatiu (ed).

3. Socio-sanitari (sa).

4. Esportiu (es).

5. Cultural (cu).

6. Recreatiu (rec).

b) La parcel-la prevista per a equipament situadanarge esquerre del riu Congost, es
destinara a ampliar la veina planta de tractameatrdsidus existent.

Art.40 Condicions d’edificacio.

Tal com defineix el POUM de Granollers, les commlia d’edificacid als sistemes
d’equipaments sera:

1. L’edificacié a les arees d’equipament s’ajustardes necessitats funcionals dels diversos
equipaments, al paisatge i a I'organitzacié genetal teixit urba on se situen.

2. L’edificacio, en general, es regulara pel tipliedificacié aillada.

3. Per als equipaments i dotacions escolars s’éstab

a) Superficies minimes: les que estableix I'arti€Te3 del reglament per al desplegament i
I'aplicacio de la Llei d’Adequacié o norma que ebstitueixi.

b) Orientaciéo que asseguri com a minim tres horesal a la facana principal, amb la
inclinacio del sol el dia 21 de novembre.

c) Nombre maxim de plantes per a I'edificacié: péabaixa i dues plantes pis.

d) Altura reguladora maxima: 10,5 m.

e) Edificabilitat neta: 0,90 m2 st/m2 sol.

4. Per als demés equipaments i dotacions s’assemyal
a) Nombre maxim de plantes per a I'edificacio: péabaixa i dues plantes pis.
b) Altura reguladora maxima: 10,5 m.
c) L’edificabilitat neta: 1,50 m2 st/m2 sol.

CAPITOL 8¢._URBANITZACIO
Art. 41 Projecte d’'Urbanitzacio
Es redactara un projecte d’'urbanitzaci6 complemangae desenvolupi les determinacions
d'aquest pla parcial, d'acord a alld que preveu legislacié urbanistica vigent. En el
Projecte d’Urbanitzacio es fixara exactament elcteanent constructiu dels espais adscrits
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als sistemes de vialitat i espais lliures, defimicialment en aquestes ordenances i als
planols d’ordenacié.

El Pla Parcial dona indicacions de tractament deuldbanitzacio referides al pavimentat, a
les arees d’aparcament, i a les diferents infragsiures de serveis.

En qualsevol cas, el projecte durbanitzaci6 ha mhkeveure la connexi6 amb les vies
existents, i I'adequacié de les xarxes de serveiggprantir-ne el seu correcte funcionament
en I'ambit del projecte.

DISPOSICIO TRANSITORIA

UNICA.- El Pla Parcial destina I'ambit situat al marge esgre del riu Congost al
manteniment de I'activitat de planta de formigoseemt i al possible trasllat de les activitats
actualment existents en I'ambit central, dedicadek transformacié i emmagatzematge de

ferralla i a la manipulacié de fusta. Ates que efrmal desenvolupament d’aquestes industries
exigeix una ocupacié molt important de la respecparcel-la, ja sigui per produccié a través
de les diferents edificacions o instal-lacions,e¥ pmmagatzematge, transitoriament, mentre
subsisteixin aquestes activitats, i dins la cormeexecucié de les carregues urbanitzadores i de
cessio de sols de sistemes previstos pel Pla pasdhbre les respectives parcel-les adjudicades
no seran aplicables les determinacions continguelesaquestes Ordenances Reguladores que
restringeixin I'ocupacié maxima de les construcai@uxiliars (article 27.9), espais lliures de
parcel-la (art. 27.10), i aparcaments de les paflesl(art. 31).

Als planols d'informacié "Planejament vigent" nao®r2, 3 i 4, de zonificacié, parcel-lacid i
ordenacié respectivament, es reprodueix el plarejamigent corresponent al Text refos del Pla
parcial aprovat definitivament.

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL 112 DEL POUM DE GRANOLLERS. Novembre de 2017 29



5.- CARACTERISTIQUES DEL TERRITORI. RISCOS NATURALS

5.1- DESCRIPCIO DE L'AMBIT

El sector 112 de Granollers constitueix un secisrahtinu, situat al sud del terme municipal. Esta
dividit en tres ambits o subsectors separats eagiseper la carretera BV 5003 de Granollers a
Montmeld i pel riu Congost.

El primer d’aquests subsectors, ambit 1, situat ahésrd, es troba a tocar del Poligon industrial
del Circuit, a ponent de la carretera BV 5003 rifa part de les antigues terres de cultiu al voltan
de la masia de Can Riba de la Serra.

El segon subsector, o subsector central, amb# #pba situat entre el marge dret del riu Congost,
la carretera esmentada, el bosc i el centre d’'eitueanbiental de Can Cabanyes, i la via Interpolar.
Forma part també de les antigues terres de cultioltant de la masia de Can Riba de la Serra, i
esta ocupat parcialment per dues activitats desfvemacié i emmagatzematge de ferralles i de
fusta, a més de terres de conreu.

Un tercer subsector, o ambit 3, ubicat més al esid, situat al marge esquerre del riu Congost, al
limit del terme municipal de Granollers, confroritamb el poligon industrial “J” de Montornés del
Valles, a tocar de la planta de tractament de ussicesta ocupat per una industria formigone® i d
morter en sec, que caldra mantenir. Una part dsgsector, que el Pla parcial preveu com a
equipament, ja ha estat cedida de forma anticifiaatab reserva de drets urbanistics) i actualment
esta integrada i ocupada per la planta de tractademesidus. El sector 112 ocupa unes zones
contigues al sol urba industrial consolidat, i @8dena peca que manca executar per completar la
trama urbana.

5.2- TOPOGRAFIA

L’ambit de planejament té una superficie total 80.291 m2 segons el POUM, de 149.686 m2
segons el Pla parcial vigent, i 150.117 m2 seg@mmidament topografic realitzat dins del
procediment d’elaboracié d'aquesta Modificacio.

Des del punt de vista geomorfologic, I'ambit dengjament esta comprés en la plana al-luvial del
Riu Congost que s’escola en direccié nord-est @si-@amb una diferéncia de nivell d’'uns 5 metres
entre la part més alta, al limit de la finca de ®alba de la Serra, i la part més baixa, al costat
mateix del riu Congost, a tocar del terme municg®lMontmeld. Es tracta de sols relativament
plans que, una vegada protegits de les avingudetudger la canalitzacio existent, sén idonis per
al desenvolupament d’una zona industrial.

5.3- VEGETACIO

La plana al-luvial ha estat conreada fins a I'ditatatret de la part on hi ha diverses industries
Avui els conreus estan en regressid com a conseigliéle les transformacions produides a
I'economia comarcal. Al sector central, entre laera i el riu, queda una petita pineda.
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El bosc es manté a tocar de I'ambit pel seu limgt,0a I'entorn del talis que separa la plataforma
de la plana al-luvial, on encara s’hi conserverntpébscos d’alzines i lledoners, amb sotabosc.
Aquesta area esta inclosa en I'espai natural déstenunicipal ENIM02, Bosc de Can Catala, dins
el Pla especial de Proteccio i Gestié del PatrinNatural de Granollers, que constitueix una de les
principals masses boscoses del municipi, i un espaortant per evitar I'aillament dels espais
naturals municipals, a més de ser un dels conrebioldgics del municipi. L'ENIM es perllonga
en una franja de terreny que connecta el bosc deGagala amb el riu Congost, tot travessant la
carretera BV-5003 per un pas inferior. L'actuahjaaverda fou creada no fa molt pels pagesos
propietaris dels terrenys per on passa per taitateyue I'aigua de pluja procedent del bosc de Can
Catala els inundés els camps, i consisteix en doges de terres paral-lels que defineixen el curs
de l'aigua, consolidats per vegetacio i arbratesensinteres especial.

Una segona unitat de paisatge és I'espai natur@latieCabanyes, que amb una superficie de 8 ha
esta situat al limit sud del I'ambit 3 del sectb?,lentre la carretera de Montmelé i el marge dieét

riu Congost, i compren uns terrenys cedits comrea z@rda pel parc industrial de Can Gordi-Can
Catala. La seva restauracio ecologica va ser iragalper I’Ajuntament de Granollers, com a part
del projecte financat pels Fons de Cohesio de li@ Baropea per clausurar I'antic abocador de
residus de Palou. L'espai esta catalogat pel ppecésl de Granollers com a espai d'interés
municipal, ENIM, i ha estat inclos, com a part @spai del riu Congost, en la Xarxa Natura 2000.
L’espai de Can Cabanyes constitueix un refugi parfauna d’ocells del riu Congost i per a la que
colonitza I'aiguamoll que s’hi ha construit. Té gman valor biologic en una zona periurbana i ja hi
han estat detectades 86 espécies vegetals i 3giespocells. L'aiguamoll construit és un
exemple de I'eficacia dels sistemes naturals eadaneracio de les aigues residuals. La qualitat de
I'aigua que retorna al riu millora en disminuirdancentracié de nitrogen, fosfor i matéria organica
L’aigua regenerada procedent de l'aiguamoll es mguttilitzar per al reg de zones verdes
municipals. L'ambit del present Pla parcial limi#b aquest espai natural i en representa una
ampliacio cap al nord.

Aquests espais, juntament amb el riu Congost ieal entorn fluvial recuperat, son arees amb
sensibilitat del medi biotic alta, on els valorsirigstics i/o floristics rellevants, o el seu ingere
estratégic per permetre els desplacaments de le&cies, fan que les actuacions estiguin
condicionades a la minimitzacio dels impactes.

5.4- HIDROLOGIA

El principal element hidric de I'entorn és el riorgost, que travessa I'ambit en sentit nord-sud,
totalment canalitzat, i que suposa un importantettr biologic, enriquidor a nivell de paisatge,
flora i fauna. En sentit est-oest, partint del tide la finca de Can Riba de la Serra i en direatid
riu es detecta la presencia d’'un torrent que tisve$s camps de I'entorn i que ocasionalment rep
aigues de pluja. El seu recorregut continua pgrasconstruit a aquest efecte sota la carretera BV-
5003 i acaba desembocant al riu Congost desprégrmion a cel obert.
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5.5- RISC D'INUNDACIO

Segons I'Estudi de Planificacio d'espais fluviddcFCAT) del Besos, redactat I'any 2.015, es
consideren zones potencialment inundables les zotieatorn del riu Congost, i en concret hi ha
una part del sector 112 que quedaria afectadagpde de retorn dels 500 anys. Es tracta de la
futura zona verda, o subsector 2, al marge dretialel del subsector 3, al marge esquerra del riu,
gue podrien patir inundacié de caracter lleu o matgd@amb calats menors de 40 cm, i puntualment
entre 40 100 cm.

L'article 6.4 del Decret 305/2006 estableix qudemzones inundables per episodis extraordinaris
(delimitats a partir de I'avinguda de periode deme de 500 anys) es poden admetre els usos
industrials i de magatzem, en la part de la zomadable per episodis extraordinaris en que es
produeixi la condicié d’'inundacié moderada, i ntaesubjecte a limitacions dels usos admissibles
en la part de zona inundable per episodis extraaridi en que es produeixi la condicié d’inundacio
lleu.

El subsector 1, que és el que acull les novescedifins, no quedaria afectat pel risc d'inundacio,
segons el PEFCAT, i per tant no sera necessaraintgol mesures de proteccid. Tenint en compte
gue el subsector 2 es destinara en la seva totalitanes verdes i espais lliures i a equipaments
relacionats amb el lleure, i que al sector 3 no @hveu implantar cap més activitat que les
existents, i que els usos industrials es consideverpatibles, no sera necessari implantar mesures
de proteccié especials.
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Imatge 3: Planol de delimitacio de les zones inumels de la conca del Besos
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5.6- RISC QUIMIC
Un altre apartat important que s’ha tingut en cangein els riscos quimics presents a I'ambit, tant
pel que fa al transport de mercaderies perilloges pel que fa a les industries que es troben a
I'entorn de I'ambit.

Riscos quimics en el transport de mercaderies peokes

El Pla especial dEmergéncies TRANSCAT establed@enes i municipis de Catalunya amb major
exposicid al risc quimic en el transport de merdadeperilloses per carretera i ferrocarril. La via
de transport de mercaderies perilloses més prapkambit del sector 112 és 'autopista AP-7, que
discorre per la part sud-est de I'ambit, i és aersida de perill molt alt.

La zona d’indefensié envers l'autoproteccio (ZIB)lé franja de seguretat minima necessaria per
assegurar la capacitat d’aplicacio de les mesuaesaproteccié de la poblacié segons les hipotesis
d’accidents, i només s'hi permeten usos industaalb determinades condicions, d’acord amb el
gue estableix el punt 4Bonstruccions i/o activitats vulnerables compatbém zona d’indefensio
de la instruccié técnica la IRP/971/2010.

Aixi, la zona industrial més propera a la AP-7 &adtor 3), esta afectada pel TRANSCAT per una
franja de seguretat segons els requeriments mareata Direccido General de Proteccio Civil, que
en el cas esta establerta en 300 metres, percsqueg eeduir fins a 150 metres si s’adopten mesures
preventives o correctores previstes en la citaduocié tecnica IRP/971/2010. En aquest suposit
ja no afectaria I'ambit 3 del sector 112. Tambédaafue les activitats industrials que actualment
s'estan desenvolupant al subsector 3 de I'amhiisiridl 112 s6n compatibles amb la instruccié
tecnica la IRP/971/2010.

Riscos quimics associats a establiments industrials

El PLASEQCAT recull els establiments industrial€l@sos dins de I'ambit d’aplicacié de la
normativa SEVESO, d’acord amb el que ha deternién@pmissié de Proteccio Civil de Catalunya
de 13 de febrer de 2014. La instruccio IRP/971/2@ED que fa als Riscos quimics associats a
establiments industrials, a més de la zona d’intdeenvers I'autoproteccid, preveu la delimitacio
de la zona d'intensitat limit a I'exteri@cC 1%) i la zona de confinament.

La zona d’indefensid envers I'autoproteccié (ZIE)sdestabliments amb riscos quimics que afecten
I'ambit del sector 112, en aquest cas de l'indagtepsol Butano SA, s’ha establert per Protecci6
Civil en 500 metres, que amb mesures preventivesorectores es poden reduir a 350 metres.

La Zona d'intensitat limit a I'exteriofLC 1%): és la franja de seguretat amb control d’element
vulnerables compatibles en base a la zona d’ef@goieo extrems a I'exterior, es a dir, I'ambit on
les consequencies sobre la poblacio o elementgnrallles son especialment significatius. La zona
ILE (intensitat limit exterior) de l'establiment dlentorn del sector 112 és, en aquest cas per a
Repsol Butano, SA, de 1.285 metres. En el cas,implantessin salvaguardes tecnologiques
addicionals que redueixin els efectes BLEVE (expla® vapors de liquids en ebullicié), la zona
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d’intensitat limit a I'exterior es podria reduin§ als 600 metres, resultant amb una afectacio a
I'ambit del sector 112.

A les zones d’indefensio envers 'autoprotecciolées zones d’intensitat limit a I'exterior, no sén
viables les previsions de desenvolupaments amb amtgdio d’edificacions residencials o
habitatges, ambits de publica concurrencia i amiiiissi en general, i només es permeten usos
industrials amb determinades condicions.

Per tant, en aquestes zones seran usos admeseg@sts:

- Infraestructures (carrers, vials, carretergs ...

- Industrial

- Terciari com oficines i magatzems que no sigotcals comercials amb un nombre maxim de
simultaneitat de 250 treballadors per unitat dieiif

- Completar nuclis residencials amb un incremegtim del 5% o 500 persones

- Zones verdes de baixa densitat amb capacitltiéi'ecia maxima de 500 persones (No per a
usos i activitats de publica concurréncia com ies fconcerts...)

- Aparcament ocasional en dia de cursa del Cjrsainpre i quan estigui elaborat i aprovat el
Pla d’emergéncies del Circuit.

Aixi, tots els usos previstos al Pla parcial estantemplats en el llistat d'usos admesos per la
normativa vigent.
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Imatge 4: Planol parcial de riscos quimics del PD&l circuit de BCN-Catalunya
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6- USOS, EDIFICACIONS | INFRAESTRUCTURES EXISTENTS

6.1- USOS | EDIFICACIONS

El subsector nord esta ocupat, Unicament, per catapsonreu. Al subsector central, a més de
camps de conreu, hi ha dues industries, una denémlde fusta i una altra de transformacio i
emmagatzematge de ferralla. En el subsector suinialamb Montornés del Vallés, existeix una

industria dedicada a I'elaboracié de morter en dedprmigé i derivats d’aquest material.

6.2- VIALITAT

La carretera de Palou a Montmel6 (BV-5003) és uaalg transit intens que relaciona els sectors
del marge dret amb la xarxa viaria basica. Es ana@tera de dues calcades de dos vials cada una,
gue recorre el sector en paral-lel i a uns 120asnatel marge dret del Congost, dins del terme de
Granollers. La carretera BV-5003 és la via de cgiinamb la xarxa viaria basica de la comarca i
esdeveé la via d’accés a I'actual poligon industt@lGranollers-Montmeld, aixi com una de les vies
d’accés al Circuit de velocitat de Catalunya, pragesector. Al subsector sud, al marge esquerre
del riu Congost, s’hi accedeix des de dos carralesos a la xarxa viaria del Poligon industridl “J

de Montornes del Valles.

L’ambit del Pla es troba aproximadament a 3,5 kimdeli urba de Granollers, distancia que es pot
recorrer a peu en uns 40-50 minuts, o en bicigdatans 15 minuts. Si bé aquests desplacaments a
peu o en bicicleta es tornen forca complicats @diuhyania del centre urba, aquests son possibles
degut a la preséncia d'un itinerari a la riberaridelCongost (cami fluvial) des del centre urba de
Granollers fins a Montmeld, passant pel Poligomustdal Granollers—Montmelo.

El cami fluvial disposa d’un itinerari a banda nHa del riu, i just a I'alcada de I'ambit 2 i 3 del
PP112 es disposa d’'una passera per creuar elquesta continuitat del trajecte entre Granollers i
Montmeld per als desplagaments a peu i en bicidieteestat possible gracies al projecte de
recuperacié de I'entorn fluvial ha permés la ind@uecuperacié del bosc de Can Cabanyes. Aquest
cami fluvial és el resultat del projecte de recapiér mediambiental de I'entorn fluvial del riu
Congost que compren tot el riu Congost des delemaént i alguns dels afluents i inclou els espais
de ribera i ecosistemes associats, els aquifersarbea de camins existent en el seu entorn, la
vegetacio i la fauna de la llera, i arees d'infei@riluvial.

6.3- INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

El subsector oest (ambit 1) és travessat per nmadiectrica aeria de mitja tensio que passa a ser
soterrada quan entra dins del parc industrial GienrseMontmeld. Una segona linia electrica aeria
d’alta tensi6 travessa el sector comprés entraretra i el riu (ambit 2). Les indUstries exissen
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disposen d’escomeses electriques de mitja i deabtErsié (amb transformador a la propia
parcel-la).

Al cami paral-lel al marge dret del riu hi ha uaxa soterrada de reg, una de telecomunicacions,
aixi com un col-lector en alta de clavegueram gaeessa el riu en direccié a la depuradora de
Granollers. Una linia de gas en alta travessactbisd a resta dels serveis, xarxes de clavegueram,
aigua, electricitat, gas i telecomunicacions, questan dins I'ambit del sector, els trobem a l&azo
urbana industrial veina del Circuit. Dins la lledal riu Congost, per la seva vora esquerra, hi
discorre un col-lector en alta de clavegueram equmecta amb les depuradores de Granollers i
Montornés, existents al costat esquerre del riu.

La resta dels serveis daquest subsector, xarxescldeegueram, aigua, electricitat, i
telecomunicacions, que no estan dins el seu amibitrobem al Cami del Pla i al sector industrial

e

vei “J”, de Montornes del Vallés.
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7.- OBJECTIUS

Aquest nou document de pla parcial, d’acord amlole®rvacions contingudes a la Fitxa del sector
112 integrant del POUM de Granollers, ha de facilél trasllat de les activitats preexistents dins
del sector, actualment en sol no urbanitzable @GDB-84, i possibilitar I'alliberament del marge
dret del riu Congost per tal de ser destinat aiedjpares.

Aix0 ha de ser possible amb la creacié de solaabfe d’as industrial que permeti la reubicacio de
les activitats existents, o bé que possibilitijamtant la generacio de plusvalues, el seu trashlat
altre sector més adequat a les seves caracteestiqu

7.1- ADEQUACIO A LES DIRECTRIUS GENERALS DE PLANEJA MENT

Ha de ser objectiu principal de tota proposta ukisa I'observanca de les directrius generals de
planejament que estableix I'articulat del Decregikrtiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’'urbanisme (en concret s’pags com a base els punts recollits a I'article 9)
aixi com l'articulat del Decret 305/2006 (articlés6 i 7), de 18 de juliol, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’'urbanisme.

7.2- ADEQUACIO AL PLANEJAMENT URBANISTIC GENERAL

Com s’ha esmentat amb anterioritat al punt 2 d'siguenateixa memoria, el present Pla parcial
urbanistic desenvolupa les determinacions del fiedas del Pla d’ordenacié urbanistica municipal

de Granollers. En aquest sentit, s’han observasttgs prescripcions de planejament de caire
general, aixi com les especifiques concretes delNP@el Sector 112.

S'ha tingut present, de manera expressa, la madiiquntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica
Municipal de Granollers, articles 210, 212, 213 2217 de les Normes Urbanistiques, pel qué fa a
la regulacio del sol industrial, i en concret ladificacio dels articles 212 i 213 que regulen les
condicions d'edificacio i d'Us de la clau 4A1.

També recull les determinacions del Pla EspecidPibdteccio i Gestid del Patrimoni Natural de
Granollers, aprovat definitivament per la CTUB, @ata de 16 de juny de 2004, aixi com les
propostes contemplades en la Modificacio puntual @gta en tramit, respecte a I'area inclosa dins
I'ambit que forma part del Bosc de Can Catala,logtala com a Espai Natural d’'Interés Municipal
(ENIM) pel Pla especial. En aguest sentit, s’haseobat i incorporat les determinacions de caracter
normatiu basic, aixi com les determinacions noweatespecifiques i les directrius d’'Us i gestio de
'ENIM-02, Bosc de Can Catala.

7.3- CONDICIONANTS BASICS DE LA PROPOSTA
Abans que res, el planejament ha de donar respdataecessitat d'alliberar el marge dret del riu
Congost de les activitats i construccions existqres ser destinat a espais lliures. En aquesit sent
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el planejament ha de fer possible el seu traslia altre subsector del mateix ambit, o bé a un
altre sector.

Un segon condicionant d’aquesta modificacié ésipibisar la creacio de parcel-les de mides més
grans que les previstes al pla parcial ja aprowdinidivament, per tal de donar resposta a la
demanda del mercat actual i aixi fer possible skedeolupament del sector. Aixd es concreta a
I'ambit 1 tot configurant una parcel-la que comguertot el sol d'aprofitament del subsector.
Aquest fet és traslladable a I'ambit 3, on la petati de la finca que ocupa bona part d'aquest
subsector ha manifestat la seva voluntat de coasta\en la seva totalitat per tal de poder manteni

I consolidar les activitats que hi desenvolupagureats moments.

Un altre condicionant del nou Pla parcial és lasmeracié de les directrius pel que fa a

infraestructures generals de mobilitat i aparcantentemplades pel Pla Director Urbanistic del

Circuit, aprovat definitivament el 12 de gener 8@ (DOGC 19/01/16). Tot i que el sector 112 no

€s un sector ordenat per aquest, si que esta diatfambit del PDU, aixi és que caldra que la

Modificacié del planejament derivat del sector 1it@ui presents les seves directrius. En aquest
sentit, caldra contemplar el cami que haura deslléa futura area de Palou sud, a I'est, amb el
futur sector de Can Riba - Can Ninou, a l'oestirntessant el riu Congost i I'ambit 2 del sector

112. També caldra contemplar aparcaments compatililtzables els dies de gran premi en el

Circuit.

Un altre condicionant és el seguiment de les detexcions recollides a la Modificacié puntual que
s'esta tramitant del Pla Especial de ProtecciostiGeel Patrimoni Natural de Granollers, al Bosc
de Can Catala, catalogada pel Pla especial conpai Bstural d’Interés Municipal (ENIM-2), i
gue ve motivat per la necessitat de donar unadsoaiilequada a I'escorrentia dels nous sectors de
desenvolupament previstos pel PDU, aixi com digpdsma franja verda que separi visualment
I'area industrial de I'area agricola al nord delb& 1, i que actui com a transicié entre el sol
industrial i el sol agricola existent al nord, tdenuant la confrontacié entre l'area industrial i
I'agricola.

Els altres condicionants basics que determinerrlietsira general d’aquesta Modificacié de pla
parcial son: la voluntat d’ampliacio del Centre diiEaci6 Ambiental de Can Cabanyes, la
possibilitat d'ubicacié d’'un nou aiguamoll, el cad\Vis previst per a la parcel-la principal destaa
a equipaments, la modificacié puntual del POUM dan@llers pel qué fa a la regulacié del sol
industrial, la presencia de la carretera BV 5008 ttavessa I'ambit, la prolongacié de la xarxa
viaria del vei Parc Industrial del Circuit, la cowiitat del carrer del Riu Congost, la millora de
I'accessibilitat a I'ENIM-02, aixi com la preseriéaicpotenciacio dels valors ecopaisatgistics.
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8.- CRITERIS

- La proposta del nou planejament parcial del setoull les indicacions del Text refos del Pla
d'Ordenacié Urbanistica Municipal. En aquest sesitibn observat totes les prescripcions de
planejament de caire general, aixi com les espeeisi concretes del POUM pel Sector 112.

La proposta del nou Pla parcial adapta l'ordenat@6la zona industrial i les ordenances
reguladores a la modificacié puntual del POUM dar@ters pel qué fa a la regulacié del sol
industrial, referent a condicions d'edificacioug]'i en concret a la modificacio dels articles 212
213 que fan referéncia a les condicions d'edif@cadius de la clau 4A1.

- Es manté la superficie de sol de sistemes presistd planejament vigent, d’acord a allo establert
a l'article 97.2.d del Text refos de la Llei d’'urisme.

- Es manté la cessio de sol public minima del 50%.

- Es manté igualment, que dins I'ambit del Pla pattdida 50.000 m2 que tenen la consideracio de
sistema general d’espais lliures que s’han de dediibanitzar, perd que no donen aprofitament
urbanistic.

- Es manté la zonificacio com a tipus 4A1: Zona indalsen edificacio aillada.
- Es manté I'edificabilitat bruta maxima del sectjue é€s de 0,50 m2st/m2s.

- Es manté una franja no edificable de 25 m en totarigencia amb la carretera BV-5003 fruit de
la normativa.

- Es manté la creacio de dues illes d’aprofitameinapque son aptes per a I'Us industrial, 'una a
I'ambit 1 i I'altre a I'ambit 3.

- Pel que fa a I'ambit 1, situat a ponent, amb sedsihts a usos industrials, la proposta consisteix
en donar continuitat i completar el sector ja existlel Parc industrial Granollers-Montmeld, del
poligon industrial Can Gordi - Can Catala, pel setrem nord. Es crea una nova i Unica parcel-la
industrial de grans dimensions al final del cagderCan Cabanyes per tal de donar resposta a la
demanda del mercat actual, i aixi fer possiblepkita del desenvolupament del sector. L’'esquema
viari proposat a aquest subsector consisteix ezatdianell viari existent en aquest poligon, i que
actualment queda interromput, a través d'un nouquia enllaca aquest amb el vial lateral de la
carretera BV-5003, a I'est.

- Dins d'aquest ambit 1, es planteja donar un noésaat Bosc de Cal Catala que esta integrat a
I'ENIM-02 i dotar-lo d'una zona d'aparcament deisleb que en faciliti aquest accés i que alhora
permeti donar servei al Circuit de Catalunya ebsdie competicid, mitjancant la creacié d'una

servitud de pas a través de la zona industrialsygesa la prolongacié del vial d'enllag fins a la

zona verda que constitueix I'ENIM.
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- En aquesta proposta de Modificacié que es preseméanit es planteja modificar I'accés existent
des de la carretera BV-5003 cap al vial lateralsemtit Montmeld, tot avancgant-lo i situant-lo més
al nord. Aixo permetra millorar el transit de vebgd'entrada i sortida a la nova parcel-la indstr
de I'ambit 1, i permetra una millora de la connexndre el vial d'enllac i el vial lateral cosa que
contribuira a la fluidesa del transit per l'interd@l poligon.

- A I'ambit 3, situat al marge esquerre del riu Costges dona continuitat al carrer del Riu Congost
tot enllacant-lo amb el carrer del Cami del Play sensolida la industria i s’ordena el sol indiasbtr
existent en I'espai que resta entre el riu Congasplanta de tractament de residus i el sector
industrial “J” de Montornés del Vallés, continudes directrius urbanistiques d’aquest sector vei.
Es defineix una Unica parcel-la industrial de grdimensions, a petici6 de la propietat, tot
coincidint amb la finca existent (tret de la paueges destina a futura vialitat), que allotja les
activitats de planta de formigo i de morter sec egipretén conservar.

. També es contempla, en aquest ambit 3, la cesd&rm@amys per augmentar el sol d’equipaments
destinat a la planta de tractament de residusjécgse ja s'ha fet efectiva de forma anticipada i
amb reserva de drets urbanistics.

- Es manté la qualificacio en la totalitat de I'ambjtcompres entre el marge dret del Congost i la
carretera BV-5003, de sols de sistemes, amb umazgrsa verda, desplacant les industries existents
cap a un ambit més adequat, tot respectant la tafi@g les espécies vegetals existents i donant
continuitat al bosc de Can Cabanyes. Aquesta zosaseeptible d’ésser transformada en una area
de Parcs i Jardins de ribera de riu, possibilitera area de lleure i esbarjo de la poblacié. Umia pa
d'aguesta zona verda, a l'extrem nord, continmneafectada per una reserva viaria vinculada a la
via interpolar.

. Dins d'aquest ambit 2 es modifica la ubicacio derdserva de sol destinat a equipaments
relacionats amb I'educacié i divulgacié mediamlakrita situacié d'aquesta peca d'equipaments,
confrontant amb parcel-les industrials, prevewkssibilitat d'aprofitar I'edificacio, o part d'eligue
actualment aixopluga l'activitat de Maderas Fai®#s que s'ha de traslladar. Es preveu un
tractament de la parcel-la integrada amb l'arebedes que I'envolta, de manera que no hi hagi
discontinuitat entre els diferents espais ni baséisiques que els delimitin o els segreguin taler
gue el seu Us pugui ser compartit, amb una majomexdivitat i accessibilitat a la zona verda i aixi
poder donar més amplitud visual als espais vertBgsu

. Per tal de possibilitar el trasllat de les actigifareexistents dins del sector, que es van imglant
'indret quan l'antic PGOU-84 classificava aquessls de no urbanitzables, i possibilitar
I'alliberament del marge dret del riu Congost pérgigui destinat a espais lliures, la creacioé de no
sol edificable d’Us industrial genera plusvalue® guermetran el trasllat a un altre sector més
adequat a les caracteristiques de les activitaialac

- Es tenen en consideracio les directrius pel que fafraestructures generals de mobilitat i
aparcament contemplades pel Pla Director UrbandsticCircuit (PDU), aprovat definitivament el
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12 de gener de 2016 (DOGC 19/02/16), atés quegtadt el sector 112 no és un sector ordenat per

aquest, si que esta dintre del seu ambit. En agaest, es contempla el cami que haura d'enllacar
la futura area de Palou sud, a l'est, amb el fs¢ator de Can Riba - Can Ninou, a ponent, tot
travessant el riu Congost i I'ambit 2, i que pdasgent a I'ambit 1 del sector 112. El Pla director

proposa que els nous espais lliures que s’obtindeirdesenvolupament dels sectors industrials es
complementin amb la doble funcié de parc-aparcamert, es destinaran a aquest efecte les arees
de zona verda que excedeixin del percentatge mél@ingcessio que respecte dels plans parcials
urbanistics estableix I'article 65.4 TRLU.

- La proposta del nou Pla parcial recull les indioasidel document de Modificacié puntual del Pla
Especial de Proteccio i Gestié del Patrimoni NdtdeaGranollers que actualment s'esta tramitant,
en relacié amb I'area inclosa dins I'ambit que farpart del Bosc de Can Catala, catalogada com a
Espai Natural d’Interes Municipal (ENIM) pel Plapesial. Aquest instrument de planejament
preveura, de conformitat amb les determinaciondadModificacid puntual en tramit, que els
terrenys de nova afectacié de 'ENIM-02 que discoper l'interior del Sector 112 siguin objecte
de cessié obligatoria i gratuita, com a part dél5@inim de sol public que ha de resultar del
desenvolupament del sector urbanitzable 112, dihsubseguent procediment reparcel-latori.

. Atés que tant I'escorrentiu com les canalitzacieristents que travessen el sector 112 sén
insuficients per absorbir I'increment de cabal, taérde donar sortida a les aigties pluvials d’'una
part del nou sector Torre Pardalera, aixi com lelsfdtur Sector de Can Riba-Can Ninou, i
reconduir-les cap al riu Congost es planteja, sedes directrius de la Modificacié puntual del Pla
Especial de Proteccié i Gestio del Patrimoni Natuta Granollers al Bosc de Can Catala,
actualment en tramit, la reubicacié del nou esotimeal nord de I'ambit del sector 112, entre
aquest i el tracat del nou cami previst pel PDWuiAgs planteja, tot seguint la proposta del PDU,
una franja verda que separara visualment i acu&iea industrial de I'area agricola situada aflno
de I'ambit. Es tracta d’'una franja verda que, adtgam a transicié entre el sol industrial i el sol
agricola existent al nord, atenuara la confrontacite I'area industrial i I'agricola, acollintredu
escorrentiu, circumstancia que suposara el desptgade la llengua de I'ENIM cap a una situacio
meés favorable a la seva finalitat i a la seva coees).

L'actual franja verda que constitueix la llengud'B&IIM que travessa el sector 1, que fou creada
no fa molt pels pagesos propietaris dels terrery®p passa als efectes d'evitar que l'aigua ga plu
procedent del bosc de Can Catala els inundés efps;aconsisteix en dos marges de terres
paral-lels que defineixen el curs de l'aigua, clidets per vegetacid i arbrat sense un interes
especial. La present Modificacié de Pla parciacdrd amb la referida Modificacioé puntual del Pla
Especial de Proteccio i Gestié del Patrimoni NatdeaGranollers, actualment en tramit, proposa
suprimir l'actual area de proteccio i substituipkx una de nova creacio en una ubicacié millor, al
limit de la zona industrial, a tocar de l'area @gé, en millors condicions de pas i amb valors
ambientals superiors.

En aquest sentit s’han observat i incorporat lésrdenacions de caracter normatiu basic, aixi com
les determinacions normatives especifiques i lecttius d’'Us i gestio de 'ENIM-02, Bosc de Can
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Catala. El detall de la nova seccio de l'escomesdira objecte del projecte d'urbanitzacié, pero
haura de fer compatible l'evacuacid de les aigiasigls amb la vegetaci6, de manera que
garanteixi la consolidacio i preservacié de lescions ecologiques, ambientals, paisatgistiques i
socials de la franja que segueixi el curs del magat, que quedara inclosa en I'ambit territorial a
protegir, catalogada com a ENIM 02.

Aix0 suposara la creacié d'un corredor biologie gaira el Bosc de Can Catala amb la futura zona
verda i el riu Congost, a través d'un nou pasimfer la carretera BV-5003 que estara dimensionat
d'acord a les noves demandes dels futurs sectdiritdes pel PDU. La seva nova ubicacio
assegura i millora la preservacio i potenciaciosgel valor ecopaisatgistic.

. La present Modificacié de planejament parcial perit@npliacié de I'espai natural de Can
Cabanyes i del seu centre d'Educaci6 Ambientalsipiisant la ubicaciéo d'un nou aiguamoll.
L'espai natural de Can Cabanyes, situat al linttdsl I'ambit 3 del sector 112, entre la carretiera
Montmeld i el marge dret del riu Congost, és unaespe esta catalogat pel pla especial de
Granollers com a espai d’interes municipal, ENINhai estat inclos, com a part de I'espai del riu
Congost, en la Xarxa Natura 2000. Constitueix dagieper a la fauna d’ocells del riu Congost i
per a la que colonitza l'aiguamoll que s’hi ha daonig constituint un element de gran valor
biologic en una zona periurbana. L’aiguamoll caristés un exemple de I'eficacia dels sistemes
naturals en la regeneracié de les aigues residumlgualitat de I'aigua que retorna al riu millama
disminuir la concentracié de nitrogen, fosfor i eré organica. L’aigua regenerada procedent de
I'aiguamoll es pot reutilitzar per al reg de zomesdes municipals.

. La preservacio i potenciacid dels valors ecopaisttg son uns dels objectius basics que
determinen I'estructura general d’'aquesta Modifitale pla parcial, de manera que les actuacions
en el sector estan condicionades a la minimitzeeld impactes. Aixi, les actuacions de millora
paisatgistica i de restauracié ambiental, com aree¢uperacié d'una part del marge dret del riu
Congost, la regeneracié del bosc existent, la jpaeid del corredor biologic entre el bosc de Can
Catala i la zona verda i el riu Congost, i la ci@ad’'un nou aiguamoll artificial, permetran
augmentar la naturalitzacio i la diversitat d’anmibsede I'espai de ribera, constituint un refugi aer

la fauna i la flora, facilitant els desplacaments lds espécies. Aix0 permetra reforcar la
conservacio de la poblacid d'espécies dins derbxdlespais Natura 2000, de manera que ajudara
a garantir els objectius pels quals es va crear.
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9.- ORDENACIO DETALLADA

Els planols corresponents de zonificacio, nUumeBasi1l0b, fixen els limits dels diferents usos del
sol. Tot seqguit es detallen cadascuna de les zones.

9.1- ZONA INDUSTRIAL

Es destina a zona industrial la totalitat de sdlgbrque es distribueix en dos sectors: I'ambit 1 a
nord i I'ambit 3 al sud. Totes les parcel-les siestiren en una ordenacio d’industria en edificacio
aillada (clau 4A1) seguint la normativa del Text@®alel POUM. El tipus d’ordenacio proposat és
en edifici aillat amb una sola activitat per pareel

Els usos admesos sobre les parcel-les d’aprofitaonieat que resultaran de la futura reparcel-lacio
soén els relacionats a l'apartat 14¢ “Us industrid¢’ I'article 108 del POUM, inclosos a les

categories de baix impacte de tipus | i de tipuslihdistria agrupada i d’industria separada,
definits a I'apartat 14.3.A i 14.3.B del mateix gepte del POUM on, entre d’altres, s’admet I'Us de
logistica.

Al primer sector, o ambit 1, que suposa la contitudel poligon de Can Gordi — Can Catala, s’hi
defineix una Unica parcel-la (parcel-la A) de ngdan, d'acord amb allo que el mercat actual esta
demanant, capa¢ d'acollir una activitat que sigyulsora del sector i que permeti assolir els
objectius plantejats amb el seu desenvolupament.

Dins d'aquest ambit 1, es dona un nou acces al o8&l Catala (integrat a I'ENIM-02) i se'l dota
d'una zona d'aparcament de vehicles que en faagii@st accés, alhora que permet donar servei al
Circuit de Catalunya els dies de competicio, mggn la creacié d'una servitud de pas per a
vehicles i persones, sense tancaments que n'inxgeeépas, a través de l'area de la zona induistria
que suposa la prolongacio del vial d'enlla¢ entoaeer de Can Cabanyes i la zona verda ZV1.

Al segon sector o ambit 3, situat al sud, al magguerra del riu Congost, es defineix una Unica
parcel-la (parcel-la B), de mida gran, que facisipbs el manteniment i consolidacio de les
activitats existents.

Als planols nimeros 11a i 11Barcel-lacig es grafia una proposta de parcel-lacié, ambfiaicié
dels limits, la superficie, i les separacions ddificacio dins de cada parcel-la.

Als planols numeros 12a i 120rdenacig es grafien els limits de I'edificacid, tant alsiaom a
veins, I'ocupacio preferent de cada parcel-la, @xn el sostre edificable de cada una d’elles. El
sostre total es reparteix uniformement a la sugierfle cada una de les parcel-les, independentment
de la seva situacié i del nombre previst d’acttgif@er parcel-la.

Sera, pero, el projecte de reparcel-lacié el gfieidela parcel-lacié definitiva i, per tant, elsire
definitiu adjudicat a cada parcel-la.

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL 112 DEL POUM DE GRANOLLERS. Novembre de 2017 43



9.2- SISTEMA D’ESPAIS LLIURES.

Pel que fa al sistema d’espais lliures es defingia gran zona verda en I'ambit 2, o subsector
central, situat entre el marge dret del riu Congdatcarretera BV-5003. Tenint en compte I'alt
valor ecologic de l'espai natural vei de Can Cabanyes jutia de manera molt positiva
I'alliberament de sol contigu que proposa el POUM.

Si bé el disseny dels espais lliures d’'Us publia sbjecte del projecte d’'urbanitzacio, el pla rc
fa una proposta previa per ordenar aquestes scpsrfiEls objectius que es persegueixen i els
criteris principals que es segueixen son:

- Creaci6 d'arees d’oci i lleure public importardasb definicié de zones d’esbarjo, d’estada i de
serveis, amb suport de plantacio d’'arbrat de ribera

- Potenciacio del cami paral-lel al riu Congosh@element vertebrador de les diferents zones i de
relacio amb I'entorn immediat.

- Implantacié de barreres visuals i acustiquegent fa carretera BV-5003, les industries de l&ltr
costat i la Via Interpolar, amb un tractament amelgetacio i arbrat per I'absorcié d’emissions
contaminants. Aix0 es faria, d’'una banda, mitjangars talussos situats paral-lels a la carretera
amb una plantacié densa d’arbrat i sotabosc pregadona i, d’'una altra banda, amb la creacio
d'un bosc de tipus mediterrani, sempre conservarirht existent. També es contempla una
proteccio contra la sortida de vehicles des dedteixa carretera.

- Ampliacio del Centre d’Educacié Ambiental de Gaabanyes, possibilitant la ubicacié d’un nou
aiguamoll que permeti augmentar la naturalitzataddiversitat d’ambients de I'espai de ribera.

- Formacié d'una barrera visual i acustica amb taeie i arbrat, contemplada al PDU, entre l'area
industrial del subsector 1 i la zona agricola comifznt, fora del propi ambit del sector 112, en una
franja de terreny prevista pel drenatge dels fusexdors de Torre Pardalera i de Can Riba - Can
Ninou, definits pel Pla Director Urbanistic del €iit, en substitucido del drenatge existent que
actualment travessa i parteix I'ambit 1 del sedt®2, que en no veure’s afectada per la futura
reparcel-lacio continuara essent de propietat gaiva

- Creacio d'un corredor biologic, integrant de IEND2, Bosc de Can Catala, contemplat a la
Modificacio puntual del Pla Especial de Protecci@eastio del Patrimoni Natural de Granollers
gue actualment esta tramitant I’Ajuntament de ldatj que unira el Bosc de Can Catala amb la
futura zona verda i el riu Congost a través d'ubm pas inferior a la carretera BV-5003,
dimensionat d'acord a les noves demandes delsrsat@bmitats pel PDU. Tot i estar fora de
'ambit del Sector 112 no es veura afectat perularé reparcel-lacié del sector i, per tant,
continuara essent de propietat privada. Es corssiige la seva nova situacio assegura i millora la
preservacio i potenciacio del seu valor ecopaisttgi

- Previsié d'un espai per al desembarcament despgat public, amb una parada d'autobus al
lateral est de la carretera BV-5003, aixi com uej& d'aparcament de vehicles que faciliti
l'accés amb transport privat, a l'alcada de lagbdecd'equipaments.

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL 112 DEL POUM DE GRANOLLERS. Novembre de 2017 44



- Urbanitzacio de la part inclosa dins de I'ambie2 cami que haura d'enllacar la futura area de
Palou sud, a l'est, amb el futur sector de Can RiBGan Ninou, a ponent, tot travessant el riu
Congost i I'ambit 2, i que passa tangent a l'athdiél sector 112.

- El conjunt de I'ambit 2, que inclou el sistemesgais lliures ZV2 i el sistema d'equipaments EQ1,
contempla tres grans arees. Una primera, situadaainéord, es planteja com una area de bosc
dens, de tipus mediterrani, on es mantindria l&ganactual, i on es plantaria arbrat de fulla
perenne com ara l'alzina, o de fulla caduca conelaraure o la surera, i que suposaria un filtre
acustic, visual i de contaminants enfront de legeteres C-35 (Interpolar) i BV-5003 de
Montmeld a Granollers. Una segona area, o areaatequie acolliria un nou aiguamoll i que es
disposaria tangent al tragat del torrent i del cdenCan Riba a Palou. La tercera area situada més
al sud i que inclouria la parcel-la destinada aipegents, podria acollir una area d'activitats
(ampliacié del Centre d’Educacid6 Ambiental de Caab&hyes, area de Pic-nic, area d'exercicis
fisics, zones de bicicletes, monopatins, i patjnétsota una massa boscosa caducifolia amb
arbrat de ribera.

Als planols numeros 10a i 10b, Zonificacio, es fixels limits de les parcel-les reservades al
sistema dels espais lliures.

Als planols nimeros 12a i 12b, Ordenacio, es riefieda proposta prévia d'ordenacié dels espais
lliures.

9.3- SISTEMA D’EQUIPAMENTS.

El sistema d’equipaments es situa en dues localias. La primera d’elles, que ja ha estat cedida
anticipadament, esta situada a I'ambit 3, al masgeierra del riu Congost, al costat de la planta de
tractament de residus, i ha permés que aquestzgaspampliar.

La segona de les localitzacions, com a porcié derng enclavada a l'interior dels limits del
conjunt d’espais lliures entre la carretera BV 50@3 riu, permetra complementar aquesta zona
verda amb equipaments directament relacionats dnsieweds. En concret, es preveu aprofitar
I'edificacid, o part d'aquesta, que actualment@iga I'activitat de Maderas Farrés SA que s'ha de
traslladar, de tal manera que pugui acollir a@tgiteducatives i de divulgacié6 mediambientals. La
ubicacio d'aquesta peca d'equipaments, confroatabt parcel-les industrials a l'altre costat de la
carretera BV-5003, es considera més adequada qurevssta al planejament parcial aprovat i que
aquest document pretén modificar. Es plantejaactament de la parcel-la integrada amb l'area de
lleure que I'envolta, de manera que no hi hagiotiBouitat entre els diferents espais, ni tampoc
barreres fisiques que els delimitin o els segreqéntal que el seu Us pugui ser compartit. Aaxi,
preveu fer coincidir les rasants dels limits d’ajaeparcel-la amb les rasants de la zona verda on
doéna front, per tal de millorar encara més la cotivigat i accessibilitat a la zona verda i dona¥sm
amplitud visual als espais verds publics.
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L'accés a aquest equipament es podra fer a pelbicieleta des del cami del marge dret del riu
Congost, a través de la zona verda, o bé amb tenppblic o amb vehicle privat des de la
carretera BV-5003.

Als planols numeros 10a i 10b, de zonificacio, igerf els limits de la finca destinada al sistema
d’equipaments, i als planols 12a i 12b, d'ordenasdplanteja una proposta de tractament de I'espai
en conjunt amb la zona verda.

9.4- SISTEMA VIARI.

L’esquema viari proposat a I'ambit 1, al sectompdaent, a tocar del Parc Industrial del Circuit,

consisteix en tancar l'anell viari existent en atjymligon i que actualment queda interromput, de
manera que es dona continuitat al carrer de Caanyab a través d'un nou vial (vial d'enllag) que
enllaca aquest amb el vial lateral de la carrdd&f&003, a I'est.

Es manté I'accés principal d'aquest sector des darretera, que es realitza a partir de la rotonda
existent al terme municipal de Montmelod, a travéiscdrrer de Can Cabanyes, vial que passa per la
plana al-luvial, a mig cami entre el marge i laetara, que té 20 metres d’amplada (3+14+3), que
travessa el Parc Industrial i n'és I'eix vertebradiel mateix, a partir del qual s’accedeix a laanov
parcel-la del sector 112 destinada a usos indisstria

Un segon accés a aquest subsector és a travésabtdteral, en la seva incorporacid des de la
carretera BV-5003, en sentit Montmelé des de laetanra interpolar. En aquesta proposta de
Modificacio es planteja modificar aquest accés dkesa carretera BV-5003 cap al vial lateral, en
sentit sud, tot avancant-lo i situant-lo més abln@questa solucio facilita el gir segur dels védsc
des d'aquest vial d'enllac al vial lateral, i e8ara la fluidesa del transit per l'interior delligon.

Al sector del marge esquerre del riu, a 'ambie3planteja mantenir el vial previst al Pla parcial
aprovat definitivament i que travessa tot el sutsseque suposa la continuacio del carrer del Riu
Congost provinent del sector "J" de Montornés dilég, cap al nord, fins enllacar-lo amb el carrer
del Cami del Pla i que esdevé la prolongacié dehiCRal, aconseguint d'aquesta manera tancar la
vialitat al voltant de l'illa en questio.

La formalitzacio d'aquest carrer a tocar del rivn@ust permet enllacar i donar continuitat als espai
publics que hi ha al nord i al sud, conformats qaehi lateral del marge esquerre del riu Congost
aigies amunt i la franja de zona verda paral- leia aigies avall.

Es dimensionen les seccions dels carrers de maneea tant les bandes de circulacio i
d’aparcament, com les voreres, siguin suficientsapis previst. A I'hora de definir les rasants
dels carrers s’ha tingut en compte, a més de lagtafia, les preexistencies del propi sector, la
continuitat amb els carrers existents, aixi comelacio amb la carretera BV 5003. Tot aix0 ha de
ser compatible amb el drenatge i I'evacuacié d'esgiesiduals del sector a través de la xarxa ja
existent dels sectors veins.

Pel que fa a les ordenances de proteccié de l'emteda carretera, s’adoptaran les que deriven del
Decret legislatiu 2/2009, de 25 d'agost, pel qlagdreva el Text refos de la L1ei de carreteres.
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- Zona de domini public: franja de terreny a cadstatode la via, mesurada des de l'aresta exterior
de I'esplanacié, de 3 metres d'amplada.

- Zona de servitud: franja de terreny a banda i baledi carretera, delimitada interiorment per la
zona de domini public i exteriorment per una lipaaal-lela a l'aresta exterior de I'esplanacio a
una distancia de 8 m.

- Zona d'afectacié: franja de terreny a banda i batedk carretera, delimitada interiorment per la
zona de servitud i exteriorment per una linea pletal a I'aresta exterior de I'esplanacié a una
distancia de 30 m.

- Linia d’edificacié generica: franja de terrenysantha i banda de la carretera, que s'ha de situar
respecte a l'aresta exterior de la calcada a 25 m.

Tant les amplades i els pendents dels vials, compalrtiment del seu espai, s’ajusten als principis
de la mobilitat sostenible i accessibilitat unietrs compleixen la nova normativa estatal sobre
accessibilitat.

9.5- INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

9.5.1- ESTRUCTURA VIARIA
La vialitat contemplada al sector oest suposa firmoitat de la vialitat existent en el Parc indast
Granollers-Montmeld. Les seccions dels diferentsecga sén les seguents:

- Pel carrer de Can Cabanyes (seccio actual): valerd metres, calcada de 14,00 metres (un
carril de circulacio i una franja d’aparcament aerada sentit) i vorera de 3 metres, amb un total
de 20 metres.

- Pel vial d’enllag, entre el carrer de Can Cabamgtwial Lateral, es planteja la seccio: vorera de
2 metres, aparcament en bateria de 5 metres, ealigal metres (dos carrils de circulacio en un
sol sentit 0 un en cada sentit) i vorera de 2 rmgtmmb un total de 18 metres.

- Per l'aparcament, entre el carrer de Can CabanyENIiM-02, es planteja una seccié amb
plataforma Gnica seglent: aparcament en bateri& deetres, calcada de 8 metres (pas de
turismes en els dos sentits), aparcament en bakeBametres, amb un total de 18 metres.

- En front a la carretera BV-5003, es planteja: v 3 metres i voral de 1,5 metres, amb un
total de 4,5 metres.

- Per la prolongacié del carrer del Riu Congost, Bmtpja la seccié: vorera de 2 metres,
aparcament en filera de 2 metres, calcada de 7esnédios carrils de circulacié, un en cada
sentit), vorera d'amplada variable amb un minim dxtre, amb un total variable amb un minim
de 12 metres. La part del carrer més propera ahcrpora una franja d'aparcaments en bateria.

Segons l'article 124 del Text refés del POUM de rdtkers, el nombre minim de places per a
estacionament en la via publica sera del 20% delcgurespondria de la provisié d’aparcament en
les edificacions del sector. Segons l'article 129a$ Normes Urbanistiques del POUM, la previsio
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d’aparcament als edificis industrials és d’una aldtaparcament per cada 200 m2 o fraccié de
superficie construida. Per tant, la previsié degsal sector sera de:
50.059 m2 sostre / 200 x 20 % = 51 places

La proposta del Pla Parcial contempla diversosstigiarea d’estacionament. Una primera area es
localitza en el vial d'enllag, a I'ambit 1, on ki previstes 82 places d’estacionament de turismes e
bateria. La segona, es localitza al carrer deCoangost, en I'ambit 3, on es preveuen 58 places en
filera. Aixi, el total de places d'estacionamenevstes, en conjunt, que és de 140 places
d’estacionament, supera el minim exigit pel POUW) (5

Al planols numero 13a i 13b, (Xarxa viaria: plante3c (Xarxa viaria: seccions longitudinals) i 13d
(Xarxa viaria: seccions tipus) es detallen lesataréstiques de la vialitat projectada.

9.5.2- XARXA DE SUBMINISTRAMENT D’AIGUA POTABLE, RE> | HIDRANTS.
La connexi6 de la xarxa d’aigua es fara directanderia xarxa publica existent a les urbanitzacions
veines. Les dimensions de la conduccid garantieafegtament la pressio i el cabal suficients per a
la provisio d’aigua de les parcel-les i la xarxaidfants de protecci6é contra incendis.

A l'ambit 1 s'anellara la xarxa existent als caride Can Cabanyes i al vial Lateral de la carretera
BV-5003 a través del vial d'enllag, tot donat seevéa nova parcel-la. A I'ambit 3 s'enllacara la
xarxa d'aigua publica existent al Cami del Plaahe de Granollers, amb el carrer del Riu congost
al terme de Montorneés, a través del nou vial qpesara la prolongacio del carrer del Riu Congost.

La xarxa d’aigua estara soterrada sota les voresds,creuaments de calgcada estaran protegides i
formaran anells tancats aillables mitjancant cldespas. Es col-locaran totes les valvules de
maniobra necessaries per tal de sectoritzar laaxatxmaxim. Es preveu que les canonades
necessaries siguin de fosa amb diametres de 15(Qermhé que a la memoria técnica del projecte

d’urbanitzacio es definiran les seccions, materidisiensionats, les valvules de descarrega, aixi
com la ubicacié dels hidrants contra incendis qigeirs necessaris. Les boques de reg es
connectaran directament a la xarxa principal cadl®@ metres. També es preveu un ramal al

servei de la zona de parcs i jardins i d’equipasidet marge dret del Congost.

El projecte d'urbanitzacié, d’acord amb la companyubministradora, haura de definir i
dimensionar la xarxa en tots els seus aspectesutiahde tenir en compte les possibilitats
d’aprofitament dels pous actuals per a la novaadexreg.

Tenint present que I'ambit 3 esta consolidat iigpaba de subministrament, s’estima l'augment de
consum d’aigua de xarxa a partir d’'un rati de 0/6% de sostre industrial i dia, que és adequat al
tipus d’establiments previstos a I'ambit 1,

35.100 m2sostre x 0,65 litres/m2sostre.dia = 2238 dia
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Aquesta previsi6 inicial s’acabara de concretacam feta I'aprovacio inicial del document, quan
I’Ajuntament de Granollers demanara informe a lampanyia Sorea, concessionaria del servei que,
entre d’altres questions, haura de determinarpaatat d’aquest servei.

El projecte d’'urbanitzacié haura de definir i dim@mar la xarxa en tots els seus aspectes, iganir
compte les possibilitats d’aprofitament dels poctsias i del nou aiguamoll per a la nova xarxa de
reg.

El projecte d'urbanitzacié s’adaptara a la DireztMarc de I'Aigua i a les disposicions que en
derivin de la seva aplicacio, en particular el 2€d88/2010, de 23 de novembre, d’aprovacio del
Pla de gesti6 del districte de la conca fluviaGdd¢alunya.

9.5.3- XARXA DE CLAVEGUERAM | DRENATGE.
Per al disseny de la xarxa de clavegueram s’hasedair els criteris de la NTE-ISA-1973 sobre
instal-lacions de salubritat, clavegueram i drematg

Al subsector nord-oest, ambit 1, es projecta uersia unitari, on les primeres aiglies contaminades
provinents de la xarxa (tan residuals com pluvipgsaran per un pou de decantacio, derivant a la
xarxa existent al poligon industrial del Circuit gabal equivalent a 5 vegades el maxim de
residuals, i en el que la resta d’aigues pluvialscaran al nou drenatge que es planteja al nord de
I'ambit, i d’aquest al riu Congost.

Aquesta xarxa de clavegueram existent al sectarsindl vei, que també és unitaria, aboca les
aigues residuals a un col-lector en alta situataae dret del riu Congost, de poliester reforgah a
fibra de vidre de 400 mm de diametre, amb un perdénde 0,6%, i que admet un cabal maxim, a
seccio plena, de 210 I/s en temps de pluja, i gerandirectament a la depuradora de Montorneés del
Valles.

Si afegim a les 100 Ha de la superficie de la Zanarbanitzada, les 4,8 Ha de superficie del
subsector nord projectat, i aplicant una dotaci@,8d/sHa en temps sec (sent aquesta una dotacié
prou elevada per les caracteristiques de la zongilestio), tindrem un cabal total de 52 I/s en
temps sec, el que representa una dilucio accepdallet.

A l'ambit 3, al marge esquerre del riu, es dismiru&rea d'aprofitament privat industrial i
s'augmenta la superficie de vialitat, pero es malngéstema unitari existent, on les primeres agle
contaminades provinents de la xarxa (tan residu@is pluvials) passen per un pou de decantacio,
derivant, un cabal equivalent a 5 vegades el maamesiduals, a un col-lector existent situat al
limit entre el sector 112 i la planta de tractandmtesidus. Aquest col-lector existent, de 150 mm
de diametre, aboca les aigles residuals al cairleatalta situat al marge dret del riu Congosta q
mena directament a la depuradora de Montornés di¢s/ La resta d’aigles pluvials aboquen
directament al riu Congost.

Un cop aprovat inicialment el document, I'Ajuntarhele Granollers demanara els corresponents
informes tant a I’Agéncia Catalana de I'’Aigua coinCansorci per a la Defensa de la Conca del riu
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Besos, que determinaran quina és la capacitat eigjserveis. Per una altra banda, es presentara
el compromis de col-laboracié economica amb el @onper a la Defensa de la Conca del riu
Besos.

L’abocament del sanejament a la xarxa publica esgdar gravetat. Els conductes seran de PVC o
de formig6 armat anellats i amb juntes de gomadrdeht sera, en general, pel centre de la calcada
dels carrers. Els pous de registre seran prefabride planta circular, i estaran situats amb una
frequencia de 40/50 metres i a totes les cruillesnvis de direccié. Es preveuen preses d’aire a
I'inici dels diferents ramals. Si bé al correspanamjecte d’urbanitzacié es definiran els material

els diferents diametres en funcid del cabal queutiiper cada ramal, la seccié minima sera de 40
cm de diametre.

Per I'estimacié de l'increment dels cabals de sanent del sector es parteix del consum d’aigua de
xarxa. Tenint present que I'ambit 3 esta consoligatdisposa de xarxa de sanejament, s’estima
'augment de sanejament a partir de l'incrementatsum d'aigua de xarxa amb un rati de 0,65
I/m2 de sostre industrial i dia, que és adequdifls d’establiments previstos al sector 1,

35.100 m2sostre x 0,65 litres/m2sostre.dia = 2238 dia

Si bé al corresponent projecte d’urbanitzacio dmidan els materials i els diferents diametres en
funcié del cabal que circuli per cada ramal, lacgeminima sera de 40 cm de diametre. Per al
disseny de la xarxa s’han de seguir els criterisDeret 130/2003, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament dels serveis publics de aarajt (DOGC de 29 de maig de 2003).

9.5.4- XARXA D'ENERGIA ELECTRICA | ENLLUMENAT PUBLL.
El disseny de la xarxa eléctrica ha de respondrerdéris de la NTE-IER-1984 sobre instal-lacions
electriques exteriors, previa conformitat de la panyia subministradora.

Es dimensionaran les linies en funcié de la demgneigista. La instal-lacié es fara soterrada per
les voreres dels carrers. Al subsector nord-oeshital, es soterrara la linia aéria de 25 Kv que
actualment travessa el sector, que ja passa stdepex la zona industrial veina del Poligon del
Circuit.

El subministrament eléctric de la nova parcel-la llambit 1, d’aprofitament privat es produira en

mitja tensid des de la linia soterrada que es tablsactor industrial vei. La parcel-la 2, a I'an3bi

ja disposa de subministrament en mitja tensio tralesformador per a conversio en baixa tensio.
Des dels centres de transformacié existents esisighrara en baixa tensio a la xarxa d’enllumenat
public.

El subministrament electric a la zona d’espaisrdbui d’equipaments, a l'ambit 2, es preveu

aprofitant el centre de transformacié existent aaite@lstries que actualment hi ha ubicades en
aquesta zona.

Pel que fa a I'enllumenat public es seguira el matsquema de distribucid i tipus de lluminaria
utilitzats als sectors veins del Parc industriar®tlers-Montmelo, i del sector "J" de Montornes.
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Es mantindra un mateix nivell d’il-luminacié queegara fixat a la memoria tecnica del projecte
d’urbanitzacié que es redacti a aquest efecteptitgs de llum es col-locaran a una distancia en
funcié de I'amplada del carrer i del nivell d’ilrhinacié. Els conductes aniran soterrats a les
voreres dels vials i seran registrables mitjangagricons o en les mateixes columnes de les
lluminaries, situats com a minim cada 30 metres.

El disseny de la xarxa eléctrica ha de respondreriteris del RD 842/2002 pel que s’aprova el
Reglament Electrotecnic de Baixa Tensio, aixi carRésolucio ECF/4548/2006, Normes técniques
particulars de Fecsa-Endesa, relatives a les ifestains de xarxa i a les instal-lacions d’enllag,
préevia conformitat de la propia companyia submiattra ENDESA.

Per I'enllumenat, el projecte d'urbanitzacié apl&cacriteris de racionalitzacié de la gestio de
I'energia consumida, amb la incorporacio de teamiel® d’estalvi energetic o la utilitzacié de
lampades de vapor de sodi a alta pressio, o béstens: led. Haura de complir la Llei 6/2001, de
31 de maig, d’ordenacié ambiental d’enllumenataker proteccié del medi nocturn, i assegurar que
no es produeixi enlluernament sobre la Ronda Ner@inollers.

També es tindra present el RD 1890/2008 Reglansmteficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus instrucciones técnicasptementarias EA-01 a EA-07.

9.5.5- XARXA DE TELECOMUNICACIONS | FIBRA OPTICA.

La xarxa de telecomunicacions es plantejara deaalera que sigui capac¢ d’oferir conductes per a
distintes operadores, en especial de telefonigrégectara una xarxa independent per a linies de
fibra optica, amb els mateixos criteris que la azartual dels sectors industrials veins.

A partir de la xarxa existent es distribueix laxeaprojectada que anira soterrada per les voreees.
col-locara un perico d’escomesa a cada parceixlag@an a tots els creuaments.

En el projecte d'urbanitzacié es fixaran els diaegei la situacié concreta de pericons de registre
en base a I'assessorament de les companyies sshauiores.
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10.- ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

A partir d’'un aixecament topografic, s’ha elababplanol d’'informacié nimero 7 “Estructura de
la propietat”, on es reflecteixen graficament atpgpropietats actuals amb la relacié del numero
de propietat i de la corresponent superficie. Liagddacio actual segueix les traces d’elements
fisics que conformen el territori, i respon, basieat, a les antigues finques agricoles

10.1- DISTRIBUCIO DE LA PROPIETAT

En el sector hi ha un total de deu finques inidiaistorze propietaris. Aquesta memaoria recull, més
endavant, els percentatges de participacié. Serdaotecas, el projecte de reparcel-lacié el que
determinara de forma més precisa i definitiva ieét$ de les propietats actuals, la seva supeiificie
els seus propietaris.

10.2- RELACIO DE PROPIETARIS AMB LA SUPERFICIE DEALFINCA APORTADA

RELACIO DE PROPIETARIS
nam. propietari superficie (m2) finca %

1 INVERSIONES 1974 SL 25.107,00 A 16,72
2 MIROLDA SL 25.107,00 A 16,72
3 CAN RIBA DE LA SERRA SL 27.151,00 B 18,09
4 MADERSI SA 3.526,34 C 2,35
5 PROMOCAVI SA 10.579,00 C 7,05
6 JOAN CAMP PUIDOMENECH 7.052,66 C 4,70
7 PROMOTORA BARCELONA 92 SA 2.686,00 D 1,79
8 NURIA VERDAGUER PARE 9.449,00 E 6,29
9 MADERAS FARRES SA 2.121,00 F 1,41
10 FERRALLES BATLLE SL 10.684,00 G 7,12
11 AUMA SL 15.765,00 H 10,50
12 MANOSA SL 6.935,00 | 4,62
13 MERCE DELGADO LOPEZ 1.977,00 J 1,32
14 LLUIS VILAGELIU RUVIRETA 1.977,00 J 1,32

TOTAL AMBIT 150.117,00 100,00
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10.3- RELACIO DE PROPIETARIS AMB LA SEVA ADRECA

A. 1/2 INVERSIONES 1974 S.L.
Plaga de la Corona 1, 2n. Granollers
1/2 MIROLDA, S.L.
C/ Josep Umbert 10, 1a. Granollers
B. CAN RIBA DE LA SERRA, S.L.
Can Riba de la Serra. Granollers
C.1/6 MADERSI, S.A.
Placa de la Corona 1, 2n. Granollers
3/6 PROMOCAVI, S.A.
Passatge de la Concepci6 2, baixos. Barcelona
2/6 JOAN CAMP PUIGDOMENECH
Placa de la Corona 1, 2n. Granollers
D. PROMOTORA BARCELONA 92, S.A.
Passeig Manel Girona 71, baixos 3a. Barcelona
E. NURIA VERDAGUER PARE
C/ Valleés 25, Urb. Can Duran. Canovelles
F. MADERAS FARRES, S.A.
C/ Lleida 23. Alella
E. FERRALLES BATLLE, S.L.
C/ Tetuan 117. Granollers
F. AUMA, S.L.
Poligon 35 del Sector 112, s/n, Escala 1a Plantdel&ranollers
G.MANOSA, S.L.
Av. Catalunya 370. Palau-Solita i Plegamans
H.1/2 MERCE DELGADO LOPEZ
C/ de I'Om 3. Corr6 d’Avall. Les Franqueses dell¥al
1/2 LLUIS VILAGELIU RUVIRETA

Casa Vilageliu s/n. Llerona. Les Franqueses ddk¥al

MEMORIA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR INDUSTRIAL 112 DEL POUM DE GRANOLLERS. Novembre de 2017



11- SISTEMA D'’ACTUACIO.

11.1- SISTEMA D’ACTUACIO | VIABILITAT ECONOMICA DE LA PROMOCIO

Es delimita com a poligon Unic d’actuacioé urbanéta totalitat del sector objecte de la present
modificacio de pla parcial. L'execucié o gestio gilnejament s’efectuara mitjancant el sistema de
reparcel-lacio en la modalitat de compensacié dasssent obligatoria per als propietaris de
I'ambit la seva gestié mitjancant aquest sistemasidiema de reparcel-lacid, en la modalitat de
compensacio basica, ve determinat en el Text db®la d’ordenacié urbanistica municipal de la
localitat.

Els propietaris de I'ambit d’actuacio s’han de ddns en Junta de compensacié per tal d’assolir la
fita que és el desenvolupament urbanistic de la.zlosm redaccié de les eines de planejament I'han
encomanat a professionals del ram, tot assumiet-oest que suposa, com també assumiran el cost
gue suposi la constitucio de la Junta de compehsaizii com la redaccio dels pertinents projectes
de reparcel-lacid i d'urbanitzacio i I'execucidlds obres d’urbanitzacié, despeses que d’acord amb
allo establert a l'article 196.9 del Decret 305&200e 18 de juliol, del Reglament de la Llei
d’'Urbanisme, degudament justificades, s'integraesmn les despeses d’urbanitzacié que regula
I'article 120 del Decret Legislatiu 1/2010, de agbst, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei
d’Urbanisme.

Per garantir la viabilitat economica de la promgeié’ha previst, fins i tot, un pla de finangcament
que inclou el bancari, entre d'altres, per tal alglitar que el projecte d’urbanitzacié s’executila
absoluta normalitat.

El col-lectiu de propietaris que actua de promtdarapacitat economica acreditada per fer front al
cost que suposi el desenvolupament urbanistic dmna. Al document d’Estudi Economic es
preveu, a través de referencies de mercat i segumétode comparatiu, I'avaluacié economica de
la promocio, justificant, igualment, la seva vi#hil economica.

11.2- DETERMINACIO DEL PROMOTOR

En data 17 de gener de 2007 es va celebrar 'Adsen@onstituent de la Junta de Compensacio
Provisional del Pla parcial del sector 112 de Gltar®que, amb l'assisténcia de propietaris que
representaven més del 25% de la superficie d’acarabit geografic, va acordar constituir
notarialment la referida entitat urbanistica ctleladora provisional.

En data 23 de juliol de 2009 els propietaris quadmaadoptat I'esmentat acord van compareixer
davant del Notari de Granollers, senyor Javier ¢havlalverde qui, amb el nimero 1.528 del seu
protocol, va formalitzar I'escriptura publica denstitucioé de la Junta de Compensacio Provisional
d’aquest ambit, atés que la van atorgar propietares de conformitat amb allo previst per I'article
196.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pellgeprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme,
representaven meés del 25% de la superficie dedrsect
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En data 19 de juliol de 2010 la Junta de GoverraLde I’Ajuntament de Granollers va adoptar,
entre d’altres, I'acord d’aprovar la constitucidamial de la Junta de Compensacié Provisional.

Posteriorment, préevia la tramitacio administragpetinent, aguesta entitat va adquirir personalitat
juridica propia al produir-se la seva inscripcidRalgistre d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores
de la Direccié General d’'Urbanisme del DepartandenPolitica Territorial i Obres Publiques de la
Generalitat de Catalunya, que va realitzar-se ¢m dale febrer de 2011, a I'assentament nimero
104, del Volum 1 del Llibre complementari del Régis

Segons es va fer constar al precitat titol cortistitues despren dels articles 196.1.a) del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Bewgnt de la Llei d’'Urbanisme i de l'article 4.a)
dels Estatuts de I'entitat, aquesta té per final@atre d'altres, formular el planejament derif@a
parcial) i instar-ne la tramitacio.

11.3- COMPROMISOS | GARANTIES DELS PROPIETARIS
El col-lectiu de propietaris que integren la Judéa Compensacié, promotora del Pla parcial
d’aquest ambit, adquireixen els compromisos quelgjuen tot seqguit:

1- Execucié de les obres d'urbanitzacioé i de lalanfacié dels serveis en els terminis que es
contenen en el Pla parcial.

2- Un cop executades les obres d'urbanitzacio, stgseseran objecte de cessioé a I'administracio
municipal, tal com es preveu en el Pla parcial elBnEstatuts i Bases reguladores de la Junta de
compensacio que s’aprovin en el seu dia.

3- La garantia del compliment de les obres d’ufzacié es constituira en qualsevol de les formes
gue preveu la vigent legislacié, tot indicant I'esjal preferencia dels promotors envers la forma
de I'aval bancari.

4- Els propietaris promotors queden compromesosmplementar la garantia en els suposits
previstos pel articles 106.3 i 107.3 del Decretislegiu 1/2010 de 3 d’agost, pel qual s’aprova el
Text refés de la Llei d’Urbanisme.

5- Es comprometen a no procedir a la parcel-ladi@nistica, ni mitjancant document privat, ni
mitjancant document public, translatiu del domim Eambit del Pla parcial, fins que la
reparcel-lacio no sigui executiva.

6- En el seu dia es constituira la Junta de congméisentitat encarregada de formular els projectes
de reparcel-lacio i d'urbanitzaci6, per tal de pessible el desenvolupament urbanistic del
sector.

7- Es comprometen a no iniciar cap obra d’'urbanifzaense que abans hagi estat declarada la
executivitat del Projecte d’urbanitzacio.

8- També adquireixen el compromis de no iniciar cb@a urbanitzadora, sense haver constituit,
previament, la garantia prevista en la legislat@mt.
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11.4- CRITERIS DE REPARCEL:LACIO

El Projecte de reparcel-lacié, que és preceptiu @ercutar les determinacions d’'aquest
planejament, haura de definir 'adjudicacio de cpdapietari i fer efectiu el repartiment equitatiu
dels beneficis i carregues derivats de la novanaié urbanistica. La reparcel-lacié I'haura de
formular la Junta de compensacio que es constitadigrfecte i sera aprovada per I'administracio
actuant, en aquest cas I'Ajuntament de Granollers.

Caldra cedir gratuitament i obligatoria a favor I#dministracio actuant (’Ajuntament de
Granollers) el percentatge de l'aprofitament urbamidel sector que estableix la legislacié vigent
en materia urbanistica, el valor del qual I'estabdil projecte de reparcel-lacié.

Per tal de possibilitar el trasllat de les actigitareexistents dins del sector, que es van imgalant
I'indret quan l'anterior PGOU-84 classificava aq@esols de no urbanitzables, i possibilitar
I'alliberament del marge dret del riu Congost fié@iit aixi el seu transit a zona d’espais lliuess,
preveu que la creacid de sol edificable d’'Us imdisgenerara plusvalues que permetran el seu
trasllat a un altre sector més adequat a les earstijues de les activitats actuals.

Per a la reparcel-lacio es tindran en compte dlsrisr seglients d’equidistribucio, valoracio i
situacio que marca el Decret Legislatiu 1/20103 @agost, pel qual s’aprova el Text Refés de la
llei d’'Urbanisme, en els seus articles del 12434l:1

Els drets de cada propietari son proporcionalssapeerficie inicial de les finques.

Es tindran en compte les cessions anticipades edi#fgcacions, instal-lacions i plantacions
existents que han de desaparéixer o que hagin ategsap en virtut de les referides cessions
anticipades.

Es valorara el trasllat de les activitats existents

Els solars resultants de la reparcel-lacio es amdaramb criteris objectius i generals.

Es procurara que les finques adjudicades estiguiades el més a prop possible de les finques
inicials.

L’adjudicacié es fara de manera que no es part@isegularment els edificis previstos en el Pla
parcial.

11.5- JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE LA URBANIT ZACIO

La necessitat o conveniencia de la urbanitzaciGrégmperatiu legal que ve determinat pel Pla
d’ordenacio urbanistica municipal de la localitate inclou aquest ambit geografic dins del sol que
ha d’ésser objecte de desenvolupament urbanigfimses! programa d’actuacio.

Per aguest motiu un col-lectiu de propietaris det@ ha assumit la iniciativa que es contempéa a |
vigent legislacio i ha promogut la redaccio dedases de planejament que els permeti el posterior
desenvolupament urbanistic de la zona.
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12.- CONSIDERACIONS AMBIENTALS

El document d’Informe Mediambiental, integrant delxt refés del POUM de Granollers que fou
aprovat definitivament el passat 31 d’octubre d&220 que inclou també I'ambit del present Pla
parcial, realitza un estudi aprofundit del mediicfimmb I'objectiu d’identificar els factors
ambientals que es podrien veure modificats ambesémvolupament de la proposta. Igualment,
relaciona els diferents efectes que pot tenir @lsBbre els factors del medi fisic i social préveam
descrits i presenta les mesures addicionals gaa sexcessaries per atenuar o eliminar els impactes
d’aquests efectes.

El present Pla parcial incorpora, com a documdegnant del propi Pla, un Informe Ambiental que
tot seguint les indicacions de I'Informe Mediamh& el POUM ha tingut en compte els objectius
de proteccié ambientals fixats en els ambits loaatpnomic, estatal i internacional que guarden
relacié amb el Pla.

L’'ordenacio prevista pel Pla parcial del sector HE tingut en compte, en bona mesura, els
elements i propostes d’aplicacié urbanistica deteris de sostenibilitat establerts tant pel POUM
de Granollers com per la vigent legislacio urbacastEn aquest sentit, 'aposta de recuperacié del
marge dret del riu Congost, desplacant la indusa@a un ambit més adequat suposen una gran
millora ambiental de la zona.

Les propostes del present Pla parcial han proatmatpatibilitzar les modificacions amb la
preservacio del patrimoni natural i paisatgisticl@leona, alhora que pretenen ser sostenibles a
nivell social, ambiental, patrimonial i paisatgisti

S’han caracteritzat dues unitats de paisatge nmezteies de conservacio i potenciacio. La primera
és una part del Bosc de Can Catala, inclos enaeEBbecial de Proteccid i Gestidé del Patrimoni
Natural de Granollers, com a espai natural d’irgeneinicipal (ENIM), que constitueix una de les

principals masses boscoses del municipi, i un eispaortant per evitar l'aillament dels espais

naturals municipals, a més de ser un dels dos ctomebiologics del municipi.

Una segona unitat de paisatge és I'espai natur@lateCabanyes, que amb una superficie de 8 ha,
esta situat al limit sud del I'ambit 3, entre larei@ra de Montmelo i el marge dret del riu Congost
Aquesta segona unitat compren uns terrenys cedlits & zona verda pel parc industrial de Can
Gordi-Can Catala, i la seva restauracié ecologacaer impulsada per I’Ajuntament de Granollers
com a part del projecte financat pels Fons de Géhds la Unid Europea per clausurar I'antic
abocador de residus de Palou, i recuperar I'erftowial del riu Congost. L’'espai esta catalogat pel
pla especial de Granollers com a espai d’interésicipal, ENIM, i ha estat inclos, com a part de
I'espai del riu Congost, en la Xarxa Natura 2000.

Aquests espais son arees amb sensibilitat del bietic alta on els valors faunistics i/o floristics
rellevants o el seu interes estratégic per perm@sralesplacaments de les espécies fan que les
actuacions estiguin condicionades a la minimitzdei§ impactes.

L'Informe Ambiental ha identificat i valorat elseetes i 'impacte sobre el medi ambient de la
proposta de Modificacid del Pla parcial, ja quemajor part de les determinacions d’aquesta
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afecten, directament o indirecta, la majoria ddof@ambientals considerats. Préviament s’ha
analitzat, des del punt de vista ambiental, I'anmitos en el Pla parcial per a detectar els ingsact
actuals. Un cop identificats aquests impactes sdeerminat una serie de mesures correctores per
evitar, corregir o compensar els efectes advedo® £l medi.

Aixi, s’'incorporen un seguit de mesures que hasetecines per garantir una bona aplicacié de la
filosofia de respecte per I'entorn natural i ambagrtot aplicant un creixement sostenible. Aqueste
mesures van encaminades a minimitzar riscos, maoNsnde terres, mantenir la biodiversitat,
optimitzar el consum energetic i gestionar cormaetat els residus entre d’altres.

Es tindran en compte tant les propostes de meslegsesecomanacions de I'Informe ambiental per
tal que la planificaci6 comporti un canvi positie kentorn proxim, com les mesures a seguir en la
fase de projecte executiu i les corresponentsfaska de construccié. A tall d’exemple, algunes de
les més representatives van en la direccio de nt@amriscos, moviments de terres, fragmentacio
d’habitats, mantenir la biodiversitat, optimitzar @nsum energeétic, racionalitzar el consum
d’aigua, gestionar correctament els residus, etc.

Cal fer especial esment al fet de garantir la cotivieat ecologica, mantenint un nivell alt de
permeabilitat entre els diferents espais natunasemts a la zona, molt especialment entre el bosc
de Can Catala, l'espai natural de Can Cabanyesu €longost. Per aix0 es preveu la creacio d'un
corredor ecologic entre els diferents espais nisturae constitueixen el nou escorrentiu amb la
massa arboria i vegetal del limit nord de I'ambitqlie inclou un nou pas inferior de majors
dimensions a la carretera BV-5003 i que I'enllagéd da futura zona verda de I'ambit 2, que ha de
permetre el flux de fauna vers el riu Congostinadveés.

De forma especial, caldra que el projecte d'urlzacitt contempli la pavimentacié de les zones
lliures d’edificacio i de vialitat amb materialsetiants, tous i permeables, per tal de compensar la
péerdua de permeabilitat associada al desenvolupaitaksector.

Tot i que les modificacions del Pla parcial provegualteracions ambientals tant a la fase de
construccio com en la de funcionament, en conjarica concloure que si es tenen en compte les
propostes de mesures i les recomanacions, la ipkeid general acaba constituint un canvi forca
positiu de I'entorn proxim.

En conclusid, el planejament del sector 112 deldRiadenacié Urbanistica de Granollers, pretén
ser sostenible a nivell social, ambiental, patrirbinpaisatgistic, i incorpora un seguit de mesure
diverses (siguin d’aplicacié directa del pla, sigude planejament derivat, 0 siguin mesures
posteriors correctores o de minimitzacio dels ing®¢ que han de ser eines que garanteixin una
bona aplicacié de la filosofia de respecte pertdiemnatural i ambiental, tot aplicant un creixemen
sostenible.
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13.- CONSIDERACIONS DE MOBILITAT

S’adjunta com a annex al present Pla parcial eument d’Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada. En ell s’identifiquen els principals paftes que configuren la mobilitat actual,
s’analitza la potencialitat de mobilitat generagh Pla parcial i s’estableixen els principals crite
qgue han de regir la definicié de I'oferta de trasrép mobilitat, analitzant especialment I'is de
transports alternatius al vehicle privat (vianahtsicletes, transport col-lectiu,...).

L’estudi formula una proposta de repartiment mauislcalcul de la mobilitat generada amb major
pes dels modes més sostenibles respecte a la tabbkistent a la zona, que tendeix vers un
repartiment, i s’identifiquen els principals pararas que configuren la mobilitat actual. En base a
aquest repartiment modal s’obté una assignacidedplacaments diaris per als diferents modes de
transport.

El treball conjunt amb I'equip redactor d’aquestuds ha marcat com a objectiu assolir una
proposta de mobilitat respectuosa i equilibradaeetuts els tipus de mobilitat existents i el medi
ambient. De I'Estudi es conclou que els nous fluxosfectaran negativament la xarxa actual ni
causaran impactes negatius en les interseccionsé&$al poligon industrial.

Degut a que la zona nord del nou emplagcament indlusera una expansio de I'actual poligon
Granollers — Montmeld, les xarxes de comunicaciarsées mateixes utilitzades pels vehicles que
accedeixen a aquest poligon en l'actualitat. L'esag viari proposat a aquest sector consisteix en
la continuacio del tracat viari existent en aquesgtie actualment queda interromput.

La nova vialitat permetra resoldre els finals enmf@ de cul-de-sac dels carrer de Can Cabanyes i
del riu Congost, millorant tant la possibilitat si#ineraris per a vianants de I'entorn com faaitt

la seva connexi6 respecte al cami fluvial. En agsmstit, d’'acord amb I'analisi de la capacitatsdel

2 principals nodes d’'unié amb el futur desenvolugainurbanistic, no es preveuen problematiques
vinculades al sobredimensionament d’aquests puntsscenari de mobilitat més negatiu.

Pel que fa a I'afectacid sobre la xarxa de trartgmaiolic que tindra la nova implantacié, es preveu
gue I'oferta actual de transport public pugui absmense dificultats la nova mobilitat generada. E
desenvolupament urbanistic preveu millorar I'actoérta de transport public mitjancant la
instal-lacio de dues noves parades vinculades rakisele la linia interurbana Granollers—
Montornés Nord, en sentit cap a Granollers. Aggesstaran situades a la carretera BV — 5003, una
en front de la parcel-la d'equipaments, i l'altrfrent a la nova parcel-la industrial de I'ambit 1
permetran un accés directe a I'ambit d’estudi. Atpdnstal-laci6 es complementara amb la
instal-lacié d’'una marguesina que donara confeeguretat a la nova parada de la linia interurbana
Granollers — Montorneés Nord en sentit cap a Gramll

El Pla parcial 112 del POUM de Granollers, coma@ppsta de financament dels costos generals per
I'increment de la mobilitat degut a la nova act@aricorpora tot un seguit de mesures i actuacions
relacionades amb la mobilitat dirigides a assegunas nivells elevats de qualitat en els
desplacaments que a diari generin els nous segtevsstos. En aquest sentit, addicionalment al
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desenvolupament urbanistic propi del sector, elgjament previst incorpora algunes actuacions
de caracter puntual, I'objectiu de les quals éfonait la futura mobilitat del sector.

El conjunt dels usos previstos en el Pla parciarsaccessibles tant en bicicleta com a peu des del
centre urba de Granollers i també des de Montnuelgut a I'existencia del Passeig Fluvial a la
ribera del riu Congost.

A l'interior de la zona verda es preveu l'adequadifineraris per a vianants bicicletes, que
s'urbanitzaran d’acord al projecte d'urbanitzadid. seva connexid amb el subsector nord es
realitzara a traves del pas adaptat per a viandnticletes que el planejament urbanistic preveu
instal-lar a la carretera BV-5003. De la mateixanena, aquesta connexié també facilitara el pas
amb l'altra banda del Riu Congost, connectant ahsiilesector sud a través de la passera existent i
de la futura prevista pel PDU.

El desenvolupament del planejament urbanistic gregéenerara un impacte positiu sobre la
mobilitat a peu del sector. Les noves vies presistias el sector nord del Pla parcial donaran
continuitat a les vies existents del poligon Grhansl- Montmeld, formant aixi un itinerari continu
de connexio.

Cal afegir que les llargues distancies que sepagaast sector dels nuclis residencials més proxims
en dificulten la mobilitat no motoritzada. Es pet &ixd que constitueixen recorreguts utilitzats,
basicament, per motius d’oci i en cap de setmana.
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14- QUANTIFICACIONS GENERALS
A continuacio s'inclouen en forma de quadres, E$ed generals que defineixen el sector aixi com
les dades d’aprofitament derivades de les detemoins del Pla parcial.

14.1- AMBIT DEL PLA PARCIAL

Per I'elaboracié del present Pla parcial s’ha aegat un aixecament topografic especific de
I'ambit, a partir del qual s’ha establert la sufef d’actuacio, amb una variacioé respecte a la que
defineix el POUM (150.391) inferior al 2%.

Superficie de I'ambit segons medicié digitalitzad&0.117 M, equivalents 45,01ha.

Igualment, el POUM determina que dins I'ambit dé& Parcial hi ha 50.000 m2 que tenen la
consideracio de sistema general d’espais lliuressjuan de cedir i urbanitzar, pero que no donen
aprofitament urbanistic.

Superficie d’ambit que déna dret a aprofitamenanfstic: 100.117 M, equivalents 40,01 ha.

14.2- DISTRIBUCIO DE SOL

SUPERFICIES m2 %

SISTEMA D’ESPAIS LLIURES 71.474 47,68
SISTEMA D’EQUIPAMENTS 9.308 6,20
SISTEMA VIARI 8.845 5,89

TOTAL SISTEMES 89.900 59,89
ZONA INDUSTRIAL EDIFICACIO AILLADA 60.217 40,11

TOTAL ZONES 60.217 40,11
TOTAL AMBIT 150.117 100,00

14.3- EDIFICABILITAT
Segons el POUM l'index d’edificabilitat bruta maxrdel sector és de 0,50 m2st/m2sol.

Aixi, I'edificabilitat maxima és: 0,50 m2st/m2salse 100.117 m2sol $0.059 m2st
I I'index d’edificabilitat neta global és de (50DB2st / 60.217 m2s01)9,831 m2st/m2sol
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14.4- DISTRIBUCIO DE L’APROFITAMENT PRIVAT
A continuaci6 es relaciona les parcel-les amb als slrets d’aprofitament, segons la proposta de
parcel-lacio del Pla parcial, que caldra concrat&@rojecte de reparcel-lacio.

L’adjudicacié d’'un sostre a cada parcel-la s’haléetmanera proporcional a la seva superficie. Sera,
pero, el Projecte de reparcel-lacié qui acabi aiaot el sostre adjudicat a cada parcel-la, d'acord
amb les determinacions normatives d’aquest Plaiglapel que fa a l'ocupaci6 maxima i
edificabilitat neta.

APROFITAMENT PRIVAT
SUPERFICIE OCUPACIO MAXIMA EDIFICABILITAT
Parcel-la m2 m2 % m2
1 42.223 25.334 60 35.100
2 17.994 10.796 60 14.959
TOTAL 60.217 36.130 60 50.059

14.5- APROFITAMENT URBANISTIC

D’acord amb la legislacioé vigent en matéria urbteas els propietaris de sol urbanitzable delimitat
entre altres deures, tenen el de cedir a 'Admimish actuant, gratuitament i dins del sectorpél s
necessari per a edificar el sostre correspongmegraentatge de I'aprofitament urbanistic de I'ambit
que s’estableixi a la legislacié vigent en matéridanistica. L’'emplagament d’aquest sol, aixi com
el seu valor, s’haura de concretar en el Projesteeparcel-lacio.

Aixi, el 10% de I'aprofitament urbanistic (50.052st) és de5.006 m2st

Granollers, novembre de 2.017. Jéseps | Casacuberta, arquitecte
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CAPITOL 1r. DISPOSICIONS GENERALS

Art. 1. Definicio.

Aquestes Ordenances sén d’aplicacio a la totalgdtambit del Pla parcial del sector 112
del POUM de Granollers, segons queda determinatsaets planols que s’acompanyen.
També determinen les condicions de parcel-lacificacio i aprofitament de les finques

incloses dins el seu perimetre.

Art. 2. Ambit.
Correspon als tres subsectors que formen el seéwtlustrial discontinu 112 del Pla

d’ordenacié urbanistica municipal de Granollerscatoa I'extrem sud del municipi.

Art. 3. Marc Legal.

Aquest Pla parcial s’ha redactat d’acord amb el gsiepreveu en el Pla d’ordenacio
urbanistica municipal de Granollers. També es tadd@cord amb allo establert en la
legislacié vigent en materia urbanistica, i en espeamb el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la LléUanisme, amb el Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’'agost, pel qual s’aprova el TextoReafe la Llei d’'urbanisme, amb la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6 del Testos de la Llei d’'urbanisme i amb el
Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprov®egjlament sobre proteccié de la
legalitat urbanistica. lgualment, s’han tingut empte les determinacions del Pla Director
Urbanistic (PDU) per a I'ordenaci6 del circuit ddocitat de Barcelona — Catalunya, del
Pla Especial de Proteccié i Gestio del Patrimortuhé de Granollers i de la Modificacio
puntual del Pla Especial de Protecci6 i GestioRdgtimoni Natural de Granollers al Bosc
de Can Catala, actualment en tramit.

Art. 4. Contingut

El Pla parcial conté els documents segients:
. Memoria.
. Normes reguladores.

. Avaluacié economica i viabilitat.

. Planols.

1
2
3
4. Pla d’etapes.
5
6. Informe ambiental.
7

. Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada.



Art. 5. Vigencia i revisio.
El Pla parcial tindra vigencia indefinida. S’hauda revisar quan, per causa de la
modificaci6 o revisi6 del Pla d'ordenacié urbartiati municipal, s’alterin les

determinacions del sector i aquest encara no esgenvolupat.

Art. 6. Modificacions

Les modificacions del Pla parcial hauran de regpetts determinacions del Pla
d’ordenacidé urbanistica municipal i els criterisngels d’estructura definits en aquest
mateix pla. No seran suposit de modificacio, lestgse variacions de les alineacions i
perimetres del Pla ocasionades per I'adaptacitbel jue no suposin modificacions de

superficie i d’edificabilitat superiors al 5%.

Art. 7. Interpretacio
Quan hi hagi diferents interpretacions grafique®lsrmplanols de diferent escala, es tindra

en compte els d’escala més gran, és a dir, elsrgggn més definicio.

Art. 8. Aplicacio supletoria del planejament geneal
En totes aquelles determinacions urbanistiquesppleseu caracter general, no es regulin
en el present Pla parcial, seran d’'aplicacio lepakicions propies del Pla d’ordenacio

urbanistica municipal.



CAPITOL 2n. GESTIO DEL PLA

Art. 9. Sistema d’Actuacio

1. La iniciativa per a l'execucié de les determinasiodel Pla parcial correspon a
propietaris que representin un 50% de la superfieie’ambit, que hauran de fer-ho
seguint el que preveu el Decret Legislatiu 1/2@03 d'agost, pel qual s’aprova el Text

refés de la Llei d’'urbanisme.

2. Es defineix com a Sistema d'Actuacié per a l'exétudel Pla parcial el de
REPARCEL:-LACIO en la seva modalitat de COMPENSAMASICA, regulat pels
articles 130 i seguents del Decret Legislatiu 1@k 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text

refés de la Llei d’'urbanisme.

3. Els criteris de gestio es detallaran en els EstatBases d’Actuacio pels quals es regira

la Junta de compensacio.

4. Per tal d’executar el Planejament del sector secassaria la redacci6 i aprovacié d’un
Projecte de Reparcel-lacio i d’'un Projecte d’'Urbamuio, tal i com estableix el TRLU
1/2010.



CAPITOL 3r. DESENVOLUPAMENT DEL PLA

Art. 10. Régim general
El Pla parcial es desenvolupara a partir de I'agii@ de les determinacions grafiques dels
planols d’ordenaci6, de les Ordenances d'edificaciius, incloses en el capitol 6e

d’aquest document, i del Projecte d’urbanitzacio.

L’article 80.g del Decret 305/2006, de 18 de jylipél qual s’aprova el Reglament de la
Llei d’'urbanisme, desenvolupant les previsions 'ddi¢le 65.2.d) del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Texigafe la Llei d'urbanisme, preveu que els
plans parcials han de concretar, entre d’altres:

“L’ordenacio volumétrica obligatoria o bé les alteatives d’ordenacio volumetrica que el
pla admeti. En aquest segon cas, el pla pot espacifjraficament les esmentades
alternatives o bé concretar els parametres de fiedcid que, sense alterar I'aprofitament

urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variatio

Art. 11. Reajustament d’alineacions i rasants i aacrecio de I'ordenacié de volums

Per a reajustar alineacions i rasants o per carci&rdenacio de volums de les
edificacions, en el cas que el planejament ho p@rme seguiran les prescripcions
descrites a l'article 45 del Decret 64/2014, ded@3naig, pel qual s’aprova el Reglament

sobre proteccié de la legalitat urbanistica.

Art. 12. Projectes d’urbanitzacié

Els Projectes d’'urbanitzacié que es redactin peteaknvolupament del pla es tramitaran
d’acord amb allo previst a I'article 89.6 del Ddctegislatiu 1/2010 i incorporara el
contingut previst per larticle 72 Decret Legislatl/2010, a més de les condicions

tecniques detallades en els planols d’ordenadi€apitol 8¢ d’aquestes Ordenances.

Art. 13. Projectes de parcel-lacio

Les parcel-lacions hauran de distribuir el sol abfament privat de manera que cada
edifici es pugui resoldre com a unitat edificatosiencera. Malgrat aixo, sera possible
subdividir-los en propietats diferents d’acord aatld que es diu sobre parcel-lacié a la

regulacio dels tipus d’edificacio, i previa llicéaenunicipal.



CAPITOL 4t. REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 14. Elements de regulacié
1. La regulacio juridico-urbanistica del sol inclos edrPla parcial esta determinada pels
seglents elements:

- Deures i carregues derivats del Pla parcial.

- Assignacio d’usos detallats del sol mitjancargdaa qualificacio en Sistemes i Zones.

Art. 15. Deures i carregues derivats del Pla Paral

1. Els propietaris hauran de cedir a favor de I'Ajuméat els terrenys destinats a vials, a
parcs i jardins publics i a equipaments. També drade cedir el 10% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

2. Aniran també a carrec dels propietaris del seetopbres d’urbanitzacio, incloent-hi les
corresponents al 10% de l'aprofitament urbanistes,conformitat amb allo previst per
I'article 46 Decret Legislatiu 1/2010.

3. La constitucié de la garantia equivalent al 12% \dgbr de les obres d’urbanitzacio,
segons previsid de I'art. 107 del Decret Legislati010, és condicio d'eficacia d’aquest
Pla Parcial. Per aquest motiu, d’acord amb allviptger I'art. 106.3 del Decret Legislatiu
1/2010, els propietaris de I'ambit constituiran @sfa garantia en el termini de tres mesos
des de la notificacio de I'acord d’aprovacio ddfird de la Modificacié del Pla parcial.

4. La cessio d’obres d'urbanitzacio, instal-laciondotacions I'execucio de les quals
estigués prevista en aquest Pla parcial o en ¢gkgteod’urbanitzacié aplicable, quan la
seva execucidé no correspongui directament a I'Ajomant, s’ha d'efectuar a favor
d’aquest dins d’'un termini no superior a tres measwaptat des de la recepcié de I'obra
per part de la persona responsable de I'execuciégaeest cas de la Junta de compensacio,
segons allo previst per l'article 169.1 del De@@5/2006, pel qual s’aprova el Reglament

de la llei d’'urbanisme.

Art. 16. Garanties

En totes les actuacions previes a les obres d’'iida@io se seguiran les prescripcions del
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel quapsiva el Text refés de la llei
d’'urbanisme i del Decret 305/2006, pel qual s’aprogl Reglament de la Llei

d’'Urbanisme.



Art. 17. Classificacio del sol

El POUM de Granollers classifica I'ambit d’aqueda Parcial com a sol urbanitzable
delimitat (sector 112). Un cop aprovada aquest édacutada la urbanitzacio i rebuda la
mateixa per I’Ajuntament, aquest ambit adquiriradadicié de sol urba consolidat.

Art. 18. Determinacio de I'estructura general deterritori
A efectes d’aplicacio de les condicions d'urbargi@a edificacié i Us, previstes en les
Normes Urbanistiques del Pla d’ordenacié urbamistiwnicipal vigent, el pla parcial

distingeix entre Sistemes i Zones

Sistemes
Inclou la superficie de sols que completen “I'Estowa General i Organica del Territori” a
nivell del sector i en aplicacié de les Normes aibiaques del Pla d’ordenacid urbanistica
municipal vigent.
El Pla parcial distingeix entre els sistemes segiien

- Sistema viari (XV)

- Sistema d’espais lliures (ZV)

- Sistema d’equipaments publics  (EQ)

Zones

Les zones corresponen a les arees de sol destipadd®rdenaciéo a ser susceptibles
d’aprofitament privat, i es determinen amb la defohdels parametres que regulen les
condicions de parcel-lacid, d’edificacio i d'Us gsexigeixen de forma especifica a

cadascuna d’elles. El Pla parcial contempla unealmona:

- Zona industrial en edificaci6 aillada  (4A1)

La delimitacié concreta i les superficies de leseroi sistemes s’especifica en els planols
d’ordenacio integrants del Pla parcial, i en con@e els planols nimero 10a i 10b

"Zonificacio”, i 12ai 12b "Ordenacid”, i es reseimen el segient quadre:



SUPERFICIES DE SISTEMES IZONES
SUPERFICIES m2 %
SISTEMA D’ESPAIS LLIURES 71.747 47,79
SISTEMA D’EQUIPAMENTS 9.308 6,20
SISTEMA VIARI 8.845 5,89
TOTAL SISTEMES 89.900 59,89
ZONA INDUSTRIAL D’EDIFICACIO AILLADA 60.217 40,11
TOTAL ZONES 60.217 40,11
TOTAL AMBIT 150.117 100,00

A continuacio es relacionen les diferents parceldmb els seus drets d’aprofitament,

segons la proposta de parcel-lacié que conté a@leesiarcial, i que es grafia al planol

numero 11 "Parcel-laci6é orientativa".

QUANTIFICACIO APROFITAMENT: ZONES
SUPERFICIE | OCUPACIO MAXIMA | SOSTRE MAXIM
ZONA PARCEL-LA
(m2) (m2) (m2)
4A1 1 42.223 25.334 35.100
4A1 2 17.994 10.796 14.959
TOTAL TOTAL 60.217 36.130 50.059

Art. 19. Regulacié de I'estructura general del tenitori

La regulacié detallada de cadascuna de les zotels sistemes s’estableix en els articles
seguents. El Pla parcial desenvolupa la regulagipatametres i usos del Pla d’ordenacio
urbanistica municipal vigent, adaptant I'is globals usos compatibles previstos a la

tipologia d’edificacid que es defineix.



CAPITOL 5¢. PARAMETRES, SISTEMES, USOS

Art. 20. Parametres d’ordenacié
A efectes d'aplicacié de les condicions d'urbanitzaedificacio i Us, previstes en les

Normes urbanistiques del Pla d’ordenacié urbamisticinicipal vigent, el Pla distingeix

entre:
Sistemes.

Zones.

Art. 21. Sistemes

Son les superficies de sol locals o generals, gopleten "I'Estructura General i Organica
del Territori" en el sector, i en aplicaciéo de Msrmes urbanistiques del Pla d’ordenaci6
urbanistica municipal vigent.

El Pla distingeix entre els sistemes seguents:

Xarxa viaria. (XV)
Equipaments. (EQ)
Espais lliures. (2V)

Art. 22. Sistema d’ordenaci6

El Pla parcial permet el desplegament de I'edifitagegons el Sistema d’Ordenacio
d’Edificacio Aillada.

Art. 23. Usos
El Pla parcial desenvolupa la regulacié d’usosRlal d’'ordenacié urbanistica municipal

vigent, adaptant I'is global i els usos compatilples/istos a la tipologia d’edificacié que
es defineix.

La definicié dels usos és la que fa el planejangenieral en les disposicions comunes de
I'ordenacid, Titol 1l Capitol 6, aixi com les difents regulacions especifiques d’'usos de
Sistemes, Titol IV Capitol 2.



CAPITOL 6&. REGULACIO DE LES ZONES

Art. 24. Tipus d’edificacio
En aquest Pla parcial es defineix un unic tipusqgdalificacié corresponent a Zona
Industrial en Edificacio Aillada, clau 4Al. En elseglents articles es regulen

especificament les seves condicions.

ZONA INDUSTRIAL EN EDIFICACIO AILLADA (CLAU 4A1)

Art. 25. Definicio
Compren els sols destinats a edificacio indusaiiédda.

Art. 26. Sistema d’'ordenacio

Sera d’aplicacio el sistema d’ordenacié d’edifiéegillada.

Art. 27. Condicions d’edificacio

1. Parcel-la:

a) Parcel-la minima amb un sol establiment perepaa: 500
b) Parcel-la minima per a indistries que se sénirenglera en una illa: 2.00G.m

El maxim d'activitats industrials sera el resultdatdividir la superficie de la parcel-la
per 500, arrodonint per defecte, admetent la divisiritzontal de la parcel-la. S’ha

d'inscriure en el Registre de la Propietat |a tiatiadle la parcel-la com a indivisible.
c) Parcel-la minima per a indUstries que se séminaus-niu: 1000 m

S'admet la divisié horitzontal de I'edifici, ennlendalitat de naus-niu, sempre que la més
petita de les entitats en que es subdivideix lanmasigui inferior a 250 ide superficie

construida.

El maxim d'activitats industrials sera el resultdatdividir la superficie de la parcel-la
per 500, arrodonint per defecte.

Per tal de garantir la racionalitat urbanistical'dedenacio resultant, s'estableix una
facana minima de l'edificacid per nau de 10 m & H#a el cas de preveure noves
compartimentacions amb accessos des d'interiorad=elpla, i per tal d'assegurar uns

accessos i espais de maniobra per a carrega irdEsraadequats, aixi com el



compliment de normatives d'accessibilitat per &Bisles d'emergeéncies, s'estableixen

els condicionants seguents:

- Que les naus es realitzin simultaniament i ampepte unitari.

- Els vials interiors tindran unes dimensions sefits per a lI'accés a cadascuna del
les naus amb vehicles pesats, fixant una ampladen@ide 10 m en els trams que
siguin només de circulacio i de 15 m en els tranesdpnin accés a les naus.

- El manteniment i conservacié del vial interioraser carrec del propietari de les
naus o de la comunitat de propietaris en el cgga@etat horitzontal.

- La parcel-la sera indivisible i els vials intesidindran la consideracio d'elements
comunitaris. S'ha d'inscriure en el Registre dertapietat la totalitat de la parcel-la
com a finca Unica, essent aquesta condici6 necaspar a l'obtencié de la
corresponent llicencia urbanistica.

- La nau compartimentada amb facana a vial intergual que la que té front a

vial, haura de tenir una facana minima de 10 m.

d) A més, son indivisibles:
d.1. Les parcel-les determinades com a minimeksgraggrafs anteriors.
d.2. Les parcel-les, les dimensions de les qugisnsmenors que el doble de la

superficie determinada com a minima.

d.3. Les parcel-les que tinguin exhaurida I'ocup#oi edificabilitat.

. Ocupacié maxima:
L'ocupacié maxima es fixa en el 60% de la parcePE0 s'admet una ocupacio del
70% en parcel-les de menys d'una hectarea, ja @esipague no siguin producte de
fragmentacions i segregacions posteriors a I'apidv@efinitiva de la revisio del Pla
General de data 25 de juny de 1993.

. Altura reguladora maxima:
L'altura reguladora maxima sera de 15 m. Aquestaralpodra superar-se, si €s
necessari, en funcio del procés industrial, priagtficacié a través d’'un Pla de Millora

Urbana de la necessitat, i amb aportacié d’'un estindpacte ambiental.
Dins el volum i sostre maxims previstos es pod@rstruir tres plantes pis.
L’altura lliure minima de la planta baixa sera ¢g03metres.

L’altura util de les plantes pis no sera inferidt,80 metres.



L’ds d'aquestes plantes sera compatible amb l'lUscipal. Queda prohibida la

utilitzacié de les plantes pis per a activitatsvilesulades de la planta baixa.

4. Separacions minimes:

a) La separacié minima quant als vials, servitud deglémit d’illa es fixa en 10 m.

b) Les separacions a veins seran de 5 m per a irgglaimb una sola activitat. Quan es

tracti d'industries en renglera o naus-niu serat@en.

5. Volum edificable:

El volum edificable maxim és de 8rolum/n?t sol.

6. Intensitat d’edificacio:
L’'index d’edificabilitat net global és de 0,822 rig¥2sol. Tot i aix0, es defineix un
sostre per a cada parcel-la que queda recollit plamol d’Ordenacid, per bé que sera
el Projecte de Reparcel-lacié el que repartirdosirs total resultant per a cada una de
les diferents parcel-les.

7. Soterranis i semisoterranis:
Es podran construir soterranis i semisoterranis psengue quedin degudament
justificats d’acord amb les necessitats de la itvéijs sempre que quedin garantides

I'accessibilitat i les condicions de seguretat.
L'altura lliure interior sera com a minim de 2,2@tmes.

Queda prohibida la utilitzacié de soterranis collo@de treball o habitatge.

8. Construccions auxiliars:
Es permetran les necessaries pel bon funcionamentes industries, com son
xemeneies, diposits elevats, sitges, centres desftrenacio, quadres eléctrics,
comptadors d’escomeses, locals per a guarda, nsangse etc., sempre que siguin
degudament justificades, responguin a un dissengret i no suposin increment de

I'ocupacio ni de I'edificabilitat permesa.

L’espai, el sostre i el volum de les construcciansxiliars computen a I'efecte

d’ocupacio i edificabilitat maximes.

Les marquesines destinades a donar ombra a aparsame computaran com a

ocupacié ni com a edificabilitat, ni hauran de ezgar distancies minimes. No obstant,



no podran ocupar més del 10% de I'espai lliureadearcel-la. Si se situen adossades a
I'edifici principal, aquesta no podra disposar dédlires en tota la superficie coberta

per la marquesina. No podran destinar-se a colagatzems de materials a I'aire lliure.

9. Espais lliures a I'interior de les parcel:les:
Els espais privats hauran d'ésser cuidats i elmsanoteniment i conservacié anira a
carrec de la propietat amb subjeccié a I'espeégim de proteccid i gestié que, en el

Sseu cas, correspongui.

No es permetra I'is d’aquests espais com a magaezeerior ni s’hi permetra la

ubicaci6 de cap instal-lacio.

Art. 28. Tanques

1. Les tanques que donin a espais publics o diikcps’hauran de subjectar en tota la
seva longitud a les alineacions i les rasants sergsra que, en determinats casos, es
permetra de tirar-les enrere o recular-les en aanth la finalitat de relacionar més bé
I'edificacio principal o les edificacions auxiliaes I'alineacié del vial. En aquests casos,
I'espai intermedi entre edificacio i alineacidé pahls’haura de mantenir, sistematitzat amb

jardineria a compte del propietari del sol.

2. Per la seva posici6 en funcio al carrer, s’éstab
a) Per parcel-les amb cota superior a la del ¢apmdlran tancar-se amb murs de
contencio i la barana massissa de tancament na gagerar 1 m. Es aconsellable que
en els murs de contenci6 s'utilitzin materials quedra o formigd i que es busqui una
integracio paisatgistica amb elements vegetaldarterrossos.
b) Per parcel-la amb cota inferior a la del carl@rtanca es realitzara amb tanques
vegetals o arbusts preferentment, o bé amb tamtaalmassissa, no podent superar

en aquest cas 1,00 m d’'altura, més 1,00 m. de tagetal o translicida.

3. L’altura maxima de les tanques massisses aits|festants en cap cas podra ultrapassar
l'altura de 1,5 m amidats des de la cota naturdlteleeny en aquest limit. Si hi ha
diferencia de cota entre les dues parcel-les veltadtsira anterior es referira a la cota

superior.

4. En qualsevol cas, I'altura total de la tancaeela part massissa i la vegetal o translicida

no superara els 2,00 m.



Art. 29. Adaptacio topografica i moviment de terres
1. Les plataformes d’anivellacié de la vora detsits no es podran situar a més d’1,0 m

per sobre o per sota de la cota natural del limit.

2. Les plataformes d’anivellacié en interior dege&ria (menys els soterranis) s’hauran de
disposar de forma que no ultrapassin els talusi@ds de pendent 1:3 (altura-base) tracats
des de les cotes, per sobre o per sota, possiblésds. Els murs d’anivellacio de terres

als limits no podran arribar, en cap punt, a uhaakuperior a 1,0 m per sobre o per sota
de la cota natural del limit. Els murs interiorscd@tencié de terres no podran ultrapassar,

per la part vista, una altura d’ 1,20 m.

3. Les plataformes terrassades contingudes per mgue tinguin front a carrers no

superaran l'altura d’ 1,20 m.

Art. 30. Condicions d’us

Els usos admesos son els de les categories deirbpacte de tipus | i de tipus II,
d’'industria agrupada i d’industria separada. Ers tels casos cal tenir en compte les
limitacions que estableix l'article 116 del POUM @ranollers. Seran excepcio les
activitats existents que no entrin dins els supdaaitteriors i que tinguin consolidada la

seva activitat.

Seran compatibles I'is comercial i el d'oficinesstringits a la comercialitzacié dels
propis productes industrials i a I'administracio ldepropia empresa. No obstant, podran
admetre’s els usos comercials i d’'oficines dediigie I'is predominant i sempre amb una

Gnica activitat per parcel-la i sense admetrevsidi en propietat horitzontal.

L’ds d’habitatge es limitara al minim necessari pehnteniment i l'atencié de les
instal-lacions industrials i mai superara un hapitale 100 m2 construits per sol industrial
minim de 5.000 m2.

Son també compatibles I'Us de restauracio, lesiests de servei i garatges, I'esportiu,

sociocultural docent (només vinculat amb processadtivitats industrials) i recreatiu amb

les limitacions dels articles 114 i 115 del POUMontiglies només amb industries de baix
impacte. Es prohibeix I'Us de prestacio de sedeisaturalesa sexual.

Art. 31. Aparcament
A l'interior de cada parcel-la o a l'interior deddlificis es proveira com a minim un lloc

d’aparcament de vehicles per a cada 200 m2 o &alecsuperficie construida.



Art. 32. Servitud de pas

A I'ambit 1, dins de la zona industrial, es defineina servitud de pas per a vehicles i
persones, sense tancaments que n'impedeixin et@asa prolongacio del vial d'enllag
entre el carrer de Can Cabanyes i la zona verdaousitueix 'ENIM-02 Bosc de Can

Catala.



CAPITOL 7&. REGULACIO DELS SISTEMES

Art. 33. Definicio

Els sistemes son aquell conjunt d’elements distegéneral que sén fonamentals per
assegurar el desenvolupament i funcionament urbaddola seva important contribucié a
I'hora d’assolir els objectius de planejament refiés a infraestructures de comunicacions,

equipaments comunitaris, serveis técnics i d’edpares en general.

Art. 34. Titularitat i afectacio del sol

1. El sol per a sistemes queda vinculat a aquest destitularitat i afectacié obliga a I'is
i al servei public, aixi com a 'aplicacié del regpropi del domini pablic, perdo només a
partir del moment en que I’Administracié hagi addwl sol, a través de qualsevol dels
titols amb eficacia translativa, fins i tot perxi@opiacié forcosa o cessioé gratuita en
aguells casos en que la Llei ho admeti. Mentresnia@ efectiva aquesta adquisicio, el

sol continuara essent propietat privada, pero&siaculat al desti assenyalat.

2. La titularitat i afectacié publica no exclou la pilslitat de la concessié de domini
public, respecte d’aquells sistemes generals en ageesta forma de gestio
d’aprofitament sigui compatible amb la naturaleshb® 0 els objectius urbanistics de

la Modificacio.

Art. 35. Proporcionalitat

Qualsevol reduccio de les superficies per sistdixades per aquesta Modificacio, o en el
seu defecte per la Llei del Sol, o l'alteraci6 daracter gratuit de la seva cessio,
comportara la reduccio del coeficient d’edificabilisectorial en la mateixa proporcié en
gue s’hagin alterat les esmentades quanties.

SISTEMA VIARI (CLAU XV)

Art. 36. Definicio

1. Compren les instal-lacions i els espais reseip@t al tracat de la xarxa viaria i dedicat
exclusivament a I'Gs de vialitat, els quals perméi@ccessibilitat entre les diverses arees i
els sectors urbans i asseguren un nivell de matbddequat, sigui per trafic rodat a motor

0 no, per al transport public, i per a vianants.

2. La xarxa basica o carreteres son les vies quueenrels termes municipals. El projecte,

la construccid, la conservacid, el financamentgs lidI'explotacio de les carreteres



observaran el que disposen el Decret 2/2009 deazfost, pel qual s’aprova el Text refés
de la Llei de Carreteres i el Decret 293/2003, 8ed& novembre, pel qual s’aprova el
Reglament general de carreteres, aixi com lesaitsames aplicables en funcié de la seva
titularitat.

Els edificis i instal-lacions existents que resuéifectats per reserva viaria no podran ser
ampliats si bé s’hi admetran obres de consolidaearacio, modernitzacié, millora de les

seves condicions estétiques i higieniques, modificd’us i rehabilitacio.

3. L'establiment de la xarxa viaria local secunaamrrespon al planejament parcial, tot
seguint les pautes del planejament general, afitdicturar de forma coherent el sistema

viari en el marc dels estandards fixats per acgexgsor.

4. Als planols d’Ordenacio es defineix el traca&s lalineacions, les rasants i la idea
d’urbanitzacio de totes les vies de comunicacio.
Aquesta definicio general de la urbanitzacio devies de comunicacio del sector sera

desenvolupada i detallada a través del Projectebdiitzacio corresponent.

Art. 37. Desenvolupament

1. El projecte d’urbanitzacio, precisara el dissdaycadascuna de les vies, fent referéncia
als espais reservats als vehicles, a les parades lgeprestacidé del servei de transport
col-lectiu urba de viatgers, a I'aparcament, adants, a les voreres, als serveis urbans,
als arbres i a tots els elements que calguin pemsaguir el foment i la incentivacio del

transport public i col- lectiu.

2. Les instal-lacions urbanes que puguin realdeade manera soterrada es realitzaran
d’aquesta manera, segons les normes técniquesicdepl o les de les corresponents

companyies.

3. Per tal de permetre la bona accessibilitat whbda implantacio de larbrat, la
implantacié dels eixos verds, el dimensionamenpldees d’aparcament, etc., els vials
hauran de complir les seguents condicions:
a) L'amplada minima dels vials per la implantaciariorat viari vindra donada per
'amplada minima de la vorera on s’hagi de plaritque sera de 2,80 m.
b) La tria d’espécies s’adaptara a lI'espai realmisponible per tal que els arbres
puguin assolir la seva altura, port i estructurtura, minimitzant les necessitats de
poda per control de la forma o el volum. Se seguatot moment les determinacions

de I'Ordenanca municipal d’arbrat.



SISTEMA D’ESPAIS LLIURES (CLAU 2V)

Art. 38. Definicio
1. Compren els sols de titularitat publica orderats a espais lliures o zones verdes amb

arbrat o jardineria.

2. El sistema d’espais lliures definit en aquestadificacié de Pla parcial forma part de

I'estructura general i organica del territori.

Art. 39. Computabilitat

D’acord amb el contingut del conveni urbanisticpthnejament signat el 15 de desembre
de 2005 entre 'Ajuntament de Granollers i els prtgris del sector dins del procés de
revisio del planejament general de Granollersingelfior de I'ambit es contemplen 50.000
m2 de terreny que tenen la consideracié de sistgmaral d’espais lliures i que s’han de
cedir i urbanitzar, pero que no generen aprofitdaragranistic.

Art. 40. Usos
En els espais lliures només es permetran els ulssdctivitats de caracter public que

siguin absolutament compatibles amb la utilitza@aeral d’aquests sols.

Art. 41. Condicions d’ordenacio

1. L'ordenacio dels espais lliures respondra ajsatinis generals seguents:
a) Satisfer les necessitats de lleure, descangdi gals ciutadans.
b) Permetre la conservacio, recuperacio i milldesghis naturals.

c) Adaptacié a les condicions concretes del lloemacio, exposicié al sol i dimensio.

2. L’acceés als espais lliures ha de ser sempreddesistema viari. No s’hi pot accedir

directament des de les parcel-les privades.

3. Els espais definits com a sistema d’espaisliwordenaran, en la major part de la seva
extensié, amb superficies toves de paviments raturamb plantacions d’espécies

arbustives, entapissants i arbres.

4. Només s’admetran les construccions complemestae servei de I'espai lliure i dels
usos admesos: fonts, pergoles, casetes d’einedregude comandament, etc. En tot cas,
aquests elements no superaran el 5% d’ocupaciohausin d’integrar estética i

paisatgisticament en I'entorn. L'altura maxima diestes edificacions sera de 7 metres i



tindran una sola planta util. També s’admeten, esesgperar el 5% d’ocupacio,
edificacions destinades a equipaments esportius @mabedificabilitat maxima de 0,2

m2st/m2sol.

5. Les zones d’estacionament a l'aire lliure diaks @spais lliures no excediran el 5% de la

superficie qualificada.

6. La tria d’especies vegetals per a I'ordenaci@qdésts espais haura de respectar els
criteris seguents:
a) Estar ben adaptades a les condicions climatigieésmedi. Preferentment seran
especies autoctones.
b) Estar ben adaptades a les condicions particdirsnedi fisic: orientacio, pendent,
il-luminacid, vent, cobertura del sol, tipus de sit.
c) Estar ben adaptades a I'espai disponible, tael emoment de la seva implantacié com
tenint en compte el seu desenvolupament futur.
d) Afavorir 'augment de la biodiversitat de I'espaba.
e) Tenir requeriments de consum d’aigua i mantenim#nims, aixi com facil adaptacio
a 'ambient urba, i resistencia a plagues i maslti

f) No es podran usar especies invasores, sobestai /loctones.

7. Els espais lliures urbans comptaran, en lesssemees enjardinades que ho requereixin,
amb sistemes automatitzats de reg localitzat aisad¢acaptacions existents provenint del
fredtic.

8. Els itineraris dels espais lliures urbans, aoth els serveis i/o equipaments que en ells

s’hi trobin, seran adaptats, segons les deterndnaalel Decret 135/95 de 24 marg.

9. Es vetllara per la correcta connectancia ecsapgistica, evitant barreres que aillin els
espais amb d’altres propers que tinguin un espealat natural i social.

10. Es fomentara la connectivitat entre els edpaiss del municipi.

SISTEMA D’EQUIPAMENTS (CLAU EQ)
Art. 42. Definicio i regim

1. Compren el sol que es dedica a usos publicd-tectius al servei dels veins. El sol
previst per a nous equipaments sera de titulgpilética d’acord amb els procediments

previstos a la legalitat vigent, si bé la gestid ptribuir-se al sector privat, que els



programes d’accido municipal no prevegin la sevaces® dins els cinc anys segients a
I'assignacio d’'us especific.

2. La iniciativa privada, a més dels suposits abarsits en els apartats anteriors, podra
construir equipaments d’acord amb la regulaciéedecbndicions d’ds de cada zona.

Art. 43. Usos

a) El sistema d’equipaments comunitaris admetsis seguents:
. Administratiu (ad).
. Educatiu (ed).
. Socio-sanitari (sa).

1
2
3
4. Esportiu (es).
5. Cultural (cu).
6

. Recreatiu (rec).

b) La parcel-la prevista per a equipament que sistiada al marge esquerre del riu

Congost es destinara a ampliar la veina planteadtament de residus existent.

Art. 44. Condicions d’edificacio
1. L’edificacio a les arees d’equipament s’ajustat@s necessitats funcionals dels diversos

equipaments, al paisatge i a I'organitzacié gerdehteixit urba on se situen.
2. L'edificacio, en general, es regulara pel tigielificacié aillada.

3. Per als demés equipaments i dotacions s’assmyal
a) Nombre maxim de plantes per a I'edificacio: @dvaixa i dues plantes pis.
b) Altura reguladora maxima: 10,5 m.
c) L'edificabilitat neta: 1,50 m2 st/mz2 sol.



CAPITOL 8&. URBANITZACIO

Art. 45. Projectes d’Urbanitzacié

Es redactara els projectes d’'urbanitzaci6 complésmnien que desenvoluparan les

determinacions d’aquest Pla parcial, d’acord a qlie preveu la legislacié urbanistica

vigent. En els Projectes d’Urbanitzacié es fixataotament el tractament constructiu dels
espais adscrits als sistemes de vialitat i espiaiged, definit inicialment en aquestes

ordenances i als planols d’ordenacio. Igualmemiréiren compte les actuacions a realitzar
a I'exterior de I'ambit delimitat per aquest Plaréal i que siguin necessaries per donar

compliment a les seves determinacions.

El Pla parcial dona indicacions de tractament derlenitzacio referides al pavimentat, a
les arees d’aparcament i a les diferents infraetstres de serveis.

En qualsevol cas, els Projectes d’Urbanitzacio deupreveure la connexiéo amb les vies
existents, i l'adequaci6 de les xarxes de servess garantir-ne el seu correcte

funcionament en I'ambit del projecte.

Granollers, novembre de 2.017 JoswpdH Casacuberta, arquitecte.
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AVALUACIO ECONOMICA I VIABILITAT

PLA PARCIAL
DEL SECTOR INDUSTRIAL 112
DEL POUM DE GRANOLLERS

Promotor: JUNTA DE COMPENSACIO PROVISIONAL

JOSEP FORNS I CASACUBERTA, arquitecte NOVEMBRE DE 2017




1. FINALITAT

Es condicié indispensable per a l'aprovacié del péacial acreditar suficientment la viabilitat
economica de la promocio ates que, segons l'a@i8lé.c del Decret Legislatiu 305/2006, de 18 de
juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Ll&irtbanisme:*“Els plans parcials urbanistics i els plans
parcials urbanistics de delimitacid: (...) ¢) Han de contenir una avaluacié economica de I'execucié del pla, tenint

en compte el pressupost estimat de les obres d’urbanitzacio, de la implantacio dels serveis i de les altres

despeses d’urbanitzacio, i han de justificar la viabilitat economica de la promoci6”.

En aquesta fase de planejament, sense disposaragdels corresponents projectes d’urbanitzacio ni
de reparcel-lacié, I'avaluacio economica que agefdexecucio del pla és una estimacio aproximada
donat que els valors definitius de I'execucié dahpjament només es podran saber en el moment de

la redacci6 d’aquells projectes.
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2. AVALUACIO ECONOMICA DE L’EXECUCIO DEL PLA

OBJECTE

De conformitat amb alld previst per l'article 88)LDecret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s'aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme, ladig d’aquest apartat és determinar de manera
aproximada els costos d’execucio de les obres dhitbacio previstes en el Pla parcial i la seva

repercussio sobre la superficie del sector.

CRITERIS

El detall del cost de I'obra a realitzar es basarma estimacio directa de les diferents actuadioies
caldra fer, amb preus actuals de I'any 2017, dada de planejament. La mancanca, en aquesta fase
de redaccioé del planejament derivat, dels corrempisnprojectes d’urbanitzacié i resta d’estudis
técnics implica que aquesta estimacioé es faci sacesnent aplicant moduls o preus unitaris mitjans
ja que la seva mesura o el calcul particularitzatiita, a hores d’ara, de dificil verificacio. dalcul

del cost de l'obra es fa a partir de les seccidpastdels diversos carrers i del seu grau
d’urbanitzacio, de manera que per a cada secctader s'analitzen els diferents conceptes que el

componen.

Els valors de referéncia emprats s'obtenen a pdetireferencies de mercat. El conjunt de preus
unitaris de cada concepte dona el preu unitarinpetre quadrat de carrer. Dels valors extrets de
revistes especialitzades com [I'ITEC, CYPE Ingerier®A i el Boletin Econdémico de la

Construccién, juntament amb preus de projectesresollle caracteristiques similars realitzats

recentment s’arriba a establir els preus unitdtigodnitzacio.

Per altra banda, es contempla el cost de deixaesgais lliures d’'us public en condicions d’esser
utilitzats i es fa una previsio pel desplacamentateorrentia i 'ENIM. Igualment, es preveues el

costos pel desplacament de serveis que actualmagessen I'ambit, en especial les linies electsque
de mitja o alta tensid, a més dels costos de cadkek nou sector a la xarxa general de sanejament.

Tal i com detalla I'Estudi d’avaluacio de la Molali Generada del Pla parcial, en virtut de I'agticl
19 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, deaequtlels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada, es preveu una partida per tal de comtalsudiferents costos generats per l'incremenade
mobilitat. En darrer lloc es contemplen unes pasgtiger despeses de gestio, administracié i prgjecte
gue son imprescindibles per poder dur a terme leesod’urbanitzacio, i que inclouria la gestio
urbanistica, la redaccio del planejament (estudisvip, planejament derivat, projecte de

reparcel-lacio i d’urbanitzacio), direccio i contde les obres d’urbanitzacio.
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CARACTERISTIQUES DELS VIALS | DELS ESPAIS LLIURES D 'US PUBLIC

El quadre que il-lustra les caracteristiques deetzid dels carrers en els planols del Text reébs d
Pla parcial que es presenta és orientatiu. El &mj@Urbanitzacio establira els criteris i soluto

tecniques adequades a cada cas i fixara les condidifinitives de cada seccio.

Vial d'Enllac (tipus A)

vorera estacionament circulacié vorera
2m 5m 9m 2m

Amplada: 18 m. Longitud: 140 m. Superfici&sZD m2

Vial Aparcament (tipus B)

aparcament circulacio aparcament
5m 8m 5m

Amplada: 18 m. Longitud: 92 m. Superficie:566n2

Vial lateral (tipus C)

vorera circulacio voral
3m 7m 5

Amplada: 12,5 m. Longitud: 140 m. Superfidie’50 m2

Carrer del Riu Congost (tipus D)

Vorera estacionament  circulacié vorera
2m 2m m7 >=1

Amplada: >=12 m. Longitud: 310 m. Superfici84H m2

Espais lliures d'Us public
Superficie: 69.154 + 2.593 + 6.000 m2 = 77.147 m2

Canalitzacio torrent
Longitud: 390 ml

Pas inferior carretera BV-5003

Llargada: 32 ml

Franja proteccio
Amplada: 10 m. Longitud: 250 ml. Superfi@es00 m2.
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COSTOS D'URBANITZACIO

PRESSUPOST
INFRAESTRUCTURA COST UNITARI | QUANTITAT COST TOTAL
€/m2 (€/ml) m2 (ml) €
Vial tipus A 135 2.520 340.200
Vial tipus B 110 1.656 182.160
Vial tipus C 115 1.750 201.250
Vial tipus D 120 5.346 641.520
Espais lliures d’as public 22 77.147 1.697.234
Canalitzacio torrent 325 390 126.750
Pas inferior carretera BV-5003 700 32 20.40
Tractament de franja de proteccio 26 2.500 65.000
Aiguamoll 125.000 PA 125.000
Desplacament de serveis existents 325.0p0 PA 325.000
TOTAL PRESSUPOST EXECUCIO MATERIAL (PEM) 3.726514
Despeses generals i benefici industrial 19% 708.038
TOTAL PRESSUPOST DE CONTRACTE 4.434.552
Sense IVA, per tractar-se d'un supdsit dinversiéubjecte passiu segons I'article 84.1.F 2° Hiei87/1992 IVA 0%
COSTOS D'URBANITZACIO | GESTIO
COSTOS D'URBANITZACIO | GESTIO
CONCEPTE €
Gestid, administracio i projectes dels Pla pai&¥alPEC 354.764
Increment de serveis de transport puablic 60.000
Canon connexio aigues residuals 250.000
TOTAL ALTRES DESPESES 664.764
Pressupost de contracte 4. 434.552
Imprevistos 250 684
TOTAL COSTOS D'URBANITZACIO | GESTIO 5.530.000
Sense IVA, per tractar-se d'un supsit dinversiéubjecte passiu segons l'article 84.1.F 2° Hei®7/1992 IVA 0%
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INDEMNITZACIONS

CONCEPTE €
Indemnitzacions per trasllat d’activitat 280.000
Indemnitzacions per extincio d’arrendaments 30.000
Indemnitzacions dels elements incompatibles 320.000
TOTAL INDEMNITZACIONS 630.000
TOTAL COSTOS D'URBANITZACIO | GESTIO 5.35).000
TOTAL COSTOS URBANITZACIO, GESTIO | INDEMNITZACIONS 5.98).000

REPERCUSSIO

Repercussio dels costos d’urbanitzacio, gestideénmitzacions, sobre la superficie total de I'ambit

5.980.000 €/150.117 m2 = 39,84 €/m2

Repercussio dels costos d’urbanitzacid, gestid denmitzacions, sobre la superficie de sol

d’aprofitament privat:
Total: 5.980.000 €/60.217 m2 = 99,31 €/m2.
90% Total: 5.980.000 €/60.217 m2/0,9 = 14&EBn2

Repercussio dels costos d’'urbanitzacio, gestidenmitzacions, sobre la superficie d’ocupacio total

Total: 5.980.000 €/34.605 m2 =172,81 €/m2
90% Total: 5.980.000 €/34.605m2/0,9 = 19ZE06m2

Repercussio dels costos d’urbanitzacié sobre élesd®profitament privat:

Total: 5.980.000 €/ 50.059 m2 = 119,46 €/m2
90% Total: 5.980.000 €/50.059 m2 /0,9 = 13Z/i32
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3. VIABILITAT ECONOMICA

OBJECTE

De conformitat amb allo previst per l'article 88)Ldel Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, jamibe d’aquest apartat és justificar la viabilitat

economica de la promocio del Pla parcial del senttustrial 112 del POUM de Granollers.

La viabilitat economica del Pla parcial es realdzpartir de dades objectives del primer trimedé&e
2017. Es tracta d’'una estimacio aproximada ja ¢gigadors definitius de I'execucié del planejament
només es podran saber en el moment de la redaetsdpreceptius projectes de reparcel-lacio i

d’urbanitzacio.

METODE

Per tal de determinar la viabilitat economica d@ramocié del sector caldra determinar primer el
valor dels terrenys o del sol del sector. Aquedbivdel Sol I'obtindrem mitjancant el Métode del
Valor Residual Estatic, métode acceptat comunareeraquests casos en que no es disposa dels
corresponents projectes de reparcel-lacié i d'utbarié que ens permetin fer el calcul acurat que
requereix el métode del Valor Residual Dinamic.

Aixi, calcularem el valor de repercussié del selduit del rendiment optim que d’ell es pot esperar
en funcio de les caracteristiques edificativesyalam i d’Us, el cost de les construccions, despese

gue comporta lI'operacié esmentada, aixi com deisfi@s que de la mateixa s’esperen.

Amb aguest metode, el valor del sol s’obté comsaltea partir del preu de venda d’edificis acabats,
traient d’aquest els diferents costos i benefi@$ mtocés de construccid i promocio, segons el

procediment seguent:

1- Determinar la promocié immobiliaria a desadnpar, segons el principi de major i millor, Us

a partir de la proposta de Modificacié de Pla farci

2- Estimar els costos de construccié de I'edificgmievista, les despeses necessaries de promaocio, i
de comercialitzacié i financeres normals per a tomptor de tipus mig i per una promocio de
caracteristiques similars, a partir de la inforraaicilitada per empreses immobiliaries, revistes

especialitzades i transaccions comercials.

3- Estimar el valor de venda o de mercat de I'imiaab promoure, tot fent un estudi de mercat
d'immobles de nova planta, a partir de la informdafacilitada per les empreses immobiliaries,

revistes especialitzades i transaccions comercials.
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4- Calcular el valor residual del sol i el margemomic de I'operacio a partir de les formules:
En=14(G+Rs+U)
Valor residual del sol (Ry Rs=(En/1,4) -G

Marge economic de l'operacio (M): M =90% (k- C,) - Rs— U
on:

- E és el preu de venda unitari de I'edificacié nova
- C, és el cost de construccio unitari de I'edificacidva

- 1,4 és el factor corresponent a la deducci6 sdésevendes de les despeses generals, de gestio,
benefici de la promocio i interessos de préstecegs per I'edificacio

- R; és el valor residual del sol
- U és el cost d'urbanitzacio

- 90% és el factor que s’aplica al preu de vendlfien rad a la cessié gratuita del 10% de
'aprofitament urbanistic en favor de I'Ajuntamental com contempla larticle 42.d) del
Reglament de la llei d’Urbanisme de Catalunya, iequo participa en les despeses
d’urbanitzacio, segons l'article 46 del Decret Lsigtiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova
el Text Refos de la Llei d’'Urbanisme.

Els valors de referéncia emprats s’han obtingubsegeferéncies de mercat, seguint el métode
comparatiu. El cost d'urbanitzacié s’ha calculat @gtimacio directa, segons procés detallat alsspun

anteriors d’aquest mateix apartat.

Per a desenvolupaments industrials es pren I'oodigacplanta de I'edificacio, o el que és el mateix
I'edificabilitat de la planta baixa, com a parameelrase de valoracié. Aquest fet es justifica en
I'observacio que el valor de mercat d’una plantixdan aquest tipus d’'us és diferent del de laarest
de les plantes, variant principalment en funcio lddcada lliure. En aquestes tipologies,

I'aprofitament de la planta altell no aporta, aatliile promocio, diferéncies significatives.

DETERMINACIO DE PREUS

Per determinar els preus de construccio i vendanddbles s’han considerat les bases de dades de
revistes especialitzades com ara el Boletin Ecocdie la Construccion, CYPE, o I'I'TEC, aixi com

de les agencies immobiliaries de la zona a pagtitra@nsaccions reals. Els preus de venda s6n més
dificils de determinar perque hi ha hagut poquassticcions recentment, i perque a I'hora de tancar

una operacié s’acostuma a formalitzar amb un priuwior al de la oferta inicial publicitada.

- Cost de construccio de les edificacions (Nau stidal aillada = 450 €/m2 pb)
- Preu de venda de les edificacions (Nau indusilida = 950 €/m2 pb)
- Costos d'urbanitzacio, gestid i indemnitzacidn®80.000 €)
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CALCUL DE LES OPERACIONS

Costos de construccio de I'edificacié (Cn):
Industrial aillada: 35.100 fipb x 450 €/rh= 15.795.000 €

Valor de mercat dels immobles (En):
Industrial aillada: 35.100 Tpb x 950 €/mh= 33.345.000 €

Cost d’'urbanitzacio6 i gestio (U): 5.980.00€

Valor residual del sol
Rs=(E/1,4)-G =(33.345.000 €/1,4) —15.795.00B:022.857 €

Marge economic de I'operacio
M=90%(E-C)-R—-U=
M = 90% (33.345.000 — 15.795.000) — 8.022.857.98(G000 =1.792.143 €

CONCLUSIONS

El marge economic estimat permet justificar la viablitat economica de la promociod’acord amb
allo exigit als plans parcials urbanistics pelghkas 66.1.d) TRLUC 1/2010 i 83.1.c) RLU 305/2006.

Granollers, novembre de 2.017 sepd~orns i Casacuberta, arquitecte.
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PLA D'ETAPES

PLA PARCIAL
DEL SECTOR INDUSTRIAL 112
DEL POUM DE GRANOLLERS

Promotor: JUNTA DE COMPENSACIO PROVISIONAL

JOSEP FORNS I CASACUBERTA, arquitecte NOVEMBRE DE 2017




1. CONSIDERACIONS GENERALS.

L'Article 66.1.F) del Decret Legislatiu 1/2010, @d’agost, que aprova el Text Refés de la Llei
d’urbanisme, aixi com I'article 83 del Decret 308J8, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglatnen
d’aquesta llei, estableix que la documentacié delio parcial urbanistic disposara d’'un Pla d’Etape
on es preveura la realitzacié de les obres d’utbarid i dels serveis durant el temps, preveierniese

a cada etapa els seguients conceptes:

= Terminis per a l'inici i la finalitzaci6 de la urb#ézacio.

= Obres d'urbanitzacio corresponents a cada unaedell

= La posta en servei de les reserves de sol corregpals equipaments i les dotacions.

= Terminis per a l'inici i la finalitzacié de I'edifacio.

Tot seguit a l'aprovacié definitiva del Pla parciliniciara la fase constituent de la Junta de
Compensacio, tramitant-se els seus Estatuts i Bd'#egtuacio i realitzant-se totes les gestions
necessaries fins aconseguir la seva inscripciGéegldRe d’Entitats Urbanistiques Col-laboradores, p
procedir immediatament a la tramitaci6 dels Pregctle reparcel-lacié i d'urbanitzacié, sense
perjudici de la possibilitat dels promotors, pstaiper I'article 85.9 del Decret Legislatiu 1/20d6 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refds de la ldeirbanisme, en relacio amb el 119.1.b) del mateix

text legal, d’instar la tramitacié simultania anduast Pla Parcial dels Estatuts i les Bases d’Aaiua

de la futura Junta de Compensacio.

Un cop aquests siguin executius, es procedirauablanitzacié de la vialitat, les infraestructurdes
zones verdes del sector per part de I'empresa amiatta a tal efecte, seguint les previsions

contingudes al seglient apartat “4. Execucio dedanitzacio”.

2. PROJECTE D'URBANITZACIO.

Des de I'adquisicié de personalitat juridica pent pl@ la Junta de compensacio es dona un termini de
sis mesos per redactar els Projectes d’'urbanitzaeiise perjudici de la possibilitat dels promotors
d’instar la seva tramitacié simultania amb aqudat garcial d’acord amb allo previst per I'article
110.3 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pellgleprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.



3. PROJECTE DE REPARCEL-LACIO.

Des de I'adquisicié de personalitat juridica pent pl@ la Junta de compensacio es dona un termini de
sis mesos per redactar el Projecte de reparcél; lsense perjudici de la possibilitat dels pronstor
d’instar la seva tramitacié simultania amb aquéstRrcial, d’acord amb allo previst per I'arti@s.9

del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pellgaprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, en

relacio amb I'article 119.1c) del mateix text legal

4. EXECUCIO DE LA URBANITZACIO

Tal i com es pot veure grafiat al planol 14 “Pla&tdpes”, les obres d'urbanitzacio s’executaran en
dues etapes amb l'objectiu de facilitar I'agil desgupament d’'aquells ambits amb menys
preexistencies, alhora que es permeti el tras#aled activitats preexistents, garantint en totlaas

complerta urbanitzacio de I'ambit discontinu ded Phrcial.
Primera EtapaENIM-02, Ambits 1 i 3.

Des que siguin ferms i executius en via administ@aels projectes d'urbanitzacio i reparcel-lacio

corresponent, es fixen els seguents terminis pealiament de les obres:
ENIM-02: 3 mesos
Ambits 1i3: 18 mesos

La urbanitzacié podra ser simultania a les obredifitacié, quedant condicionada la recepcio de les
obres d'urbanitzacio de la Primera Etapa a I'efgudigament de la indemnitzacio per trasllat de les

activitats preexistents a I'ambit 2.

Segona EtapaAmbit 2.
Des de la data de finalitzacié de les obres d'utbacié de la primera fase, per I'execucio de la
segona fase es fixen els seguents terminis:

Pel comencament de les obres: 3 mesos

Per 'acabament de les obres: 36 mesos

De conformitat amb l'article 169.1 del Decret Légis 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’apr@la
Reglament de la Llei d’'Urbanisme, la persona resgble de I'execucid, en aquest cas la Junta de
Compensacio, haura d’efectuar a favor de I'Ajuntaime cessio de les obres d’urbanitzacio i
instal- lacions dins d’un termini no superior aéstmesos, comptat des de la recepcio de I'obradke c

fase.



5. EXECUCIO DE L’EDIFICACIO.

Sense perjudici de la possibilitat de simultani€g@recucio de les obres d’urbanitzacio de la Prame
Etapa amb les obres d’edificacié als Ambits 1 liékecucio de I'edificacié haura de realitzar-sadi
del primer sexenni a partir de la vigéncia d’aquirdatparcial.

Granollers, novembre de 2017 JosepdH Casacuberta, arquitecte
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1. INTRODUCCIO

1.1. Objectiu

El present informe ambiental forma part de la documentacié necessaria per la
redaccio del Pla Parcial del Sector 112 del Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Granollers (POUMG), seguint les prescripcions de I'article 66.1 del
decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’'urbanisme. L’article 66 d’aquesta llei estableix la necessitat d’incloure, entre
d’altra documentacid, un informe ambiental.

Els objectius generals d’aquest informe sén:
- Descriure el contingut i objectius principals del Pla
- Determinar els aspectes rellevants de la situacio actual del medi

- Determinar les caracteristiques ambientals de les zones que puguin
veure’s afectades de forma significativa i la seva evolucié en cas de no
aplicaci6 del Pla

- Detectar qualsevol problema ambiental existent que sigui d'importancia
per al Pla

- Determinar els probables efectes significatius en el medi, inclosos els
aspectes com la biodiversitat, la poblacid, la salut humana, la fauna, la
flora, la gea, l'aigua, l'aire, els factors climatics, els bens materials, el
patrimoni cultural, el paisatge i la interrelacié entre aquests factors.

Per la redaccié d’aquest informe ambiental s’han tingut en compte els objectius
de proteccié ambiental fixats en els ambits internacional, comunitari i estatal
qgue guardin relacio amb el Pla.

1.2. Estructura

L’informe ambiental es composa de varis capitols, estructurats formalment de la
seguent manera:

- Capitol 1: Introduccio.

- Capitol 2: Legislacié aplicable. Objectius generals i ambientals del POUMG.

- Capitol 3: Descripcio i analisi de la proposta proposada

- Capitol 4: Aspectes rellevants de la situacié actual del medi. Medi fisic, medi
biotic i medi socioeconomic.

- Capitol 5: Analisi ambiental. Situacié actual de I'ambit, identificacio i

valoracié dels impactes. Mesures correctores. Propostes de millora per a
pal-liar els impactes

- Capitol 6: Document de sintesi
- Annexes

Informe Ambiental Sector 112 Granollers -3-
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1.3. Localitzaci6 de la zona d’estudi

La zona d’estudi denominada “sector 112” de Granollers constitueix un sector
discontinu, situat al sud del terme municipal. Esta dividit en tres ambits o
subsectors, separats entre ells per la carretera BV 5003 de Granollers a
Montmelo i pel riu Congost. Una part es troba situada al limit nord-est del
Poligon Industrial del Circuit, i l'altra part al limit oest del Poligon Industrial “J”

del terme municipal de Montornes.
\.._/ ==

PARC NOUS TRAL GRANOLLERS MONTMELG

Looa ¥
| 1

TM, DE MONTORNES DEL VALLES W

Esquema 1. Localitzacio dels 3 ambits que comprenen el sector 112 de Granollers.

Com es pot veure a I'esquema, dos d’aquests ambits (en endavant ambit 1 i
ambit 2) estan situats al marge dret del riu Congost. Estan separats entre ells
per 'esmentada BV 5003.

L’ambit 1, situat més al nord, esta a tocar del Poligon industrial del Circuit, a
'oest de la carretera BV 5003. Forma part de les antigues terres de conreu al
voltant de la masia de Can Riba de la Serra.

L’ambit 2 o subsector central es troba situat al entre el marge dret del riu
Congost, I'esmentada carretera, el bosc i el centre d’educacié ambiental de
Can Cabanyes, i la via Interpolar C-35. També formava part de les antigues
terres de cultiu de Can Riba de la Serra. Actualment també esta ocupat
parcialment per dues activitats de transformacié i emmagatzematge de ferralles
I de fusta.

L’ambit 3, ubicat més al sud, esta situat al marge esquerre del riu Congost, al
limit del terme municipal de Granollers, confrontant amb el Poligon industrial “J”
de Montornés del Vallés, a tocar de la planta de tractament de residus. Esta
ocupat per una industria formigonera i de morter sec que caldra mantenir.

Informe Ambiental Sector 112 Granollers -4 -
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1.4. Metodologia de treball

L’elaboracié d’aquest Informe Ambiental segueix el seguent esquema: en
primer lloc s’ha realitzat un estudi aprofundit del medi fisic amb [I'objectiu
d’identificar els factors ambientals que es podrien veure modificats amb el
desenvolupament de la proposta. Seguidament es relacionen els diferents
efectes que pot tenir el Pla sobre els factors del medi fisic i social préviament
descrits i a continuacio es presenta una relacio dels possibles efectes de les
principals propostes sobre el medi. Posteriorment es presenten les mesures
addicionals que seran necessaries per atenuar o eliminar els impactes que
tindrien diferents efectes de la proposta sobre el medi.

En concret I'informe s’ha desenvolupat seguint dos eixos principals:

Fase 1- Treball de camp

L’objectiu del treball de camp és adquirir un coneixement directe de la zona,
realitzat a partir de visites a la zona d’estudi on a través de I'observacio in situ
s’han obtingut dades sobre el medi fisic, la vegetacié i la fauna de l'area
d’estudi.

Fase 2 — Treball de gabinet

El segon eix correspon al treball de gabinet que engloba tot el que és la recerca
bibliografica, consultant bibliografia especifica, informacié de diferents fonts
estadistiques, cartografia actual, revisio del planejament vigent a la zona, etc.

Posteriorment s’interrelacionen els diferents efectes que pot tenir la proposta
del Pla sobre els factors del medi fisic i social previament descrits i a
continuacié es presenta una relacié dels possibles efectes de les principals
propostes sobre el medi.

Per ultim es presenten les mesures preventives i correctores que soén
necessaries per atenuar o eliminar els impactes que tindrien els diferents
efectes de la proposta sobre el medi.

Informe Ambiental Sector 112 Granollers -5-
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2. LEGISLACIO APLICABLE

El present informe mediambiental, ha estat redactat seguint els criteris
d’avaluacié descrits en la Directiva 2001/42/CE del parlament Europeu i del
Consell, de 27 de juny del 2001 relativa a [l'avaluaci6 dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

Aquest estudi s’ha desenvolupat d’acord amb el Decret Legislatiu 1/2010,de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la llei d’'urbanisme.

El Decret Legislatiu 1/2010,de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la llei
d’'urbanisme, estableix en els seu article 59 que els plans d'ordenacid
Urbanistica municipal (POUM) han d’incloure en la seva documentacio, un
informe ambiental. L’article 66 d’aquesta llei estableix el mateix requisits per als
plans parcials urbanistics.

El Reglament de la llei d’'urbanisme ha estat aprovat pel decret 305/2006, de 18
de juliol. A I'article 100 d’aquest decret es defineixen els continguts de I'informe
ambiental.

En aquest marc, s’han tingut en compte els principis basics de la Carta de les
ciutats europees cap a la Sostenibilitat (Carta d’Aalborg) respecte el consum
dels recursos renovables, minimitzar 'emissi6 de contaminants, mantenir la
diversitat bioldgica, conservar la qualitat de I'aire, I'aigua i el sol i millorar les
condicions de I'entorn urba.

2.1 Objectius, Criteris i obligacions de protecciéo ambientals
establerts en la normativa

2.1.1 Objectius generals POUMG

El PGOUM de Granollers, aprovat definitivament per la Comissié Territorial
d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 26 d’abril de 2006 i publicat al DOGC
num. 4798, de data 12 de gener de 2007, estableix com a criteri basic per al
desenvolupament centrar els esforcos en el sol urba, per tal de no limitar les
possibilitats d’expansié del municipi. Basant-se en aquest criteri basic, es van
seguir les seguents directrius per desenvolupar el POUM:

* Reduir la congestié urbana deguda a:
- 'elevada mobilitat,
- el gran predomini del transport privat respecte el public,
- el baix dimensionament de la xarxa viaria,
- la manca d’aparcaments publics,
- la gran densitat del nucli urba,
- la capitalitat comarcal.

* Reforgar el paper de Granollers com a capital comarcal, fent émfasi en aquells
serveis | equipaments diferenciadors que redunden en capacitat d’atracci6 i en
increment de la riquesa urbana del municipi.

* Millorar la sostenibilitat del sol en les seves vessants de sol urba i sol lliure,
cercant-ne les adequades interconnexions, procurant una oferta variada
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d’habitatge, equipant els diferents sectors del sol urba i potenciant els
desplagaments a peu a través d’un entorn agradable.

* Reduir les tensions densificatories del nucli urba per a evitar la seva congestio
i dirigir la seva conversio a un area diversificada en els seus usos, d’elevat
valor urba i capag¢ d’admetre notables increments residencials.

* Actuar amb la maxima sensibilitat territorial en les transformacions de la
classificacio del sol, de manera que siguin justificades tant des de les eventuals
necessitats de creixement urba com des de la defensa del territori no
urbanitzat, entés més com un continuum que com a illes agricoles o forestals.

» Cercar la necessaria col-laboraci6 amb els municipis veins per a resoldre
conjuntament els problemes comuns.

2.2.2 Objectius ambientals POUMG

Els objectius mediambientals fixats en POUMG es basen en la Carta d’Aalborg,
un document que les ciutats i viles sostenibles van signar 'any 1994 en la ciutat
danesa del mateix nom. Aquests objectius son:

« Utilitzaci6 racional del territori i del medi ambient i la rehabilitacié de la trama
urbana.

* Preservacié dels recursos naturals (recursos hidrics, sol agricola, biodiversitat
i patrimoni natural).

* Preservacié dels valors paisatgistics, ecologics, arqueologics, historics i
culturals.

» Afavoriment de la cohesi6 social.

» Compatibilitzar el planejament amb el cicle natural de l'aigua i racionalitzar I'is
d’aquest recurs.

* Promoure la millora de l'eficiéncia energética de les edificacions i reduir la
seva contribuci6 al canvi climatic.

* Fomentar una mobilitat més respectuosa amb 'entorn, adregada a aconseguir
menys transit amb vehicle privat, millor disponibilitat d’aparcament, més facilitat
de moviment pels vianants i més transport public.

» Garantir la proteccié dels espais naturals municipals i zones verdes tot
afavorint més espais de parcs per habitant, i tendint a consolidar els espais
naturals.

» Aconseguir una reduccié de la contaminacié ambiental, amb un planejament
urbanistic que tendeixi a reduir especialment la contaminacié acustica i la
contaminacio atmosférica.

2.2.3. Pla especial de protecci6 (Granollers)

El 16 de juny de 2004, la Comissié d’Urbanisme de Barcelona va aprovar el Pla
especial de proteccio i gestié del patrimoni natural, cataleg dels espais naturals
d'interés municipal i cataleg dels elements botanics d'interes municipal, al terme
municipal de Granollers. Aquest Pla fou publicat el 13 de setembre de 2004 al
DOGC, i el seu objectiu és establir les determinacions i mesures necessaries
per 'adequada preservacio, consolidacié, dinamitzacio, foment, millora i gestid
del patrimoni natural de Granollers. En aquest sentit, aquest Pla especial marca
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les directrius per la conservacio dels Espais Naturals d’Interés Municipal
(ENIMS), Elements Botanics d’Interés Municipal) i la xarxa basica de camins
rurals i veinals de Granollers.

Actualment s'esta tramitant una modificacié puntual del Pla Especial de
Proteccio i Gestio del Patrimoni Natural de Granollers per tal d'actualitzar-lo i
adaptar-lo a la realitat present i les previsions de futur. En aquest sentit, s'ha
traslladat a I'equip redactor del Pla la previsi6 que una de les modificacions
afectara 'ENIM-02, Bosc de Can Catala, en concret al seu torrent d’escorrentiu.
En aquest informe ambiental es treballa amb la premissa que la modificacio
puntual del Pla Especial de Proteccié i Gestio del Patrimoni Natural de
Granollers incorporara la modificacioé del torrent d’escorrentiu del Bosc de Can
Catala

Informe Ambiental Sector 112 Granollers -8-
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3. DESCRIPCIO | ANALISI DE LA PROPOSTA

3.1. Objectius i proposta del pla parcial
En aquest apartat es presenten de manera sintetica els objectius del present
Pla parcial. Basicament es poden resumir en quatre:

e Alliberar el marge dret del riu Congost de construccions i activitats per
ser destinat a espais lliures.

e Fer possible el desenvolupament del Sector mitjancant la creacio de
parcel-les de mides que s’adequin al que demanda el mercat.

e Recollir i aplicar al desenvolupament del Sector les directrius que marca
el Pla Director Urbanistic del Circuit (PDU) respecte a la mobilitat,
I'aparcament i les aigues pluvials.

e Adequar aquest planejament derivat a les determinacions fixades a la
modificacié del POUM de Granollers aprovada I'octubre de 2014 pel que
fa a la regulacié del sol industrial.

A les segilents imatges es poden veure els esquemes de la ordenacio
proposada que tot seqguit es detalla.

Informe Ambiental Sector 112 Granollers -9-
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Per a I'ambit 1, que consta de sols destinats a usos industrials, es proposa
donar continuitat al Parc industrial Granollers-Montmel6 del Poligon Industrial
Can Gordi — Can Catala, pel seu extrem nord. Es crea una Unica parcel-la de
grans dimensions al final del carrer de Can Cabanyes. Es fa aixi per donar
resposta als requeriments del mercat actual, i poder fer possible el
desenvolupament del Sector. L'esquema viari proposat per aquest ambit
consisteix en tancar I'anell viari existent en aquest poligon de manera que es
déna continuitat al Carrer de Can Cabanyes a través d’un nou vial que enllaca
aguest amb el vial lateral de la carretera BV-5003.

Paral-lelament a aquest document s'esta tramitant una modificacié puntual del
Pla Especial de Proteccio i Gestié del Patrimoni Natural de Granollers per tal
d'actualitzar-lo i adaptar-lo a la realitat present i les previsions de futur. En
aguest sentit, s'ha traslladat a I'equip redactor del Pla la previsio que una de les
modificacions afectara 'ENIM-02, Bosc de Can Catala, situat dins I'ambit del
Sector 112 tal qual fou configurat pel POUM, en el sentit d'adaptar-lo a les
directrius marcades pel Pla Director Urbanistic del Circuit de Catalunya. En
aquest PDU es preveu que les aigues pluvials d’'una part del sector Torre
Pardalera i les del Sector de Can Riba, es recullin i posteriorment, aprofitant
'escorrentia natural existent actualment i que travessa el sector 112, siguin
reconduides cap al riu Congost a través d’unes canalitzacions existents a la BV-
5003.

Donat que, tant l'escorrentiu actual com les canalitzacions existents son
insuficients per absorbir l'increment de cabal aportat pels nous sectors, es
planteja la reubicacié de I'escorrentiu al nord de I'ambit del sector 112, entre
aguest i el tracat del nou cami previst pel PDU. Aqui es planteja - tot seguint la
proposta del PDU i donant també compliment a les observacions que es fan al
POUM sobre el Sector, relatives al tractament de I'edificacié amb front al sol no
urbanitzable — ubicar una franja verda que separi visualment i acustica l'area
industrial de l'area agricola al nord de I'ambit 1 i que n’atenui la confrontacio
exercint com a espai de transicié entre el sol industrial i el sol agricola existent al
nord i que aculli el nou escorrentiu i suposi el desplacament de la llengua de
I'ENIM-02 cap a una situacié més favorable a la seva finalitat i també a la seva
conservacio. Aquesta proposta és coincident amb la previsio de la modificacio
puntual del Pla especial de proteccio i gestié del patrimoni natural de Granollers
pel que fa al Bosc de Can Catala (ENIM-02).

L’ambit 2 és on es duen a terme les actuacions que permeten complir 'objectiu
principal del POUM vers al Sector, que és alliberar el marge dret del riu Congost
de construccions i activitats per ser destinat a espais lliures. Es preveu traslladar
les 2 industries existents cap a un ambit més adequat, preveient la possibilitat
d’aprofitar la totalitat o part de l'edificaci6 que actualment acull 'empresa
Maderas Farres SA i destinar-la a l'educacié i divulgacié mediambiental,
ampliant I'espai natural de Can Cabanyes i el seu centre d’Educacié Ambiental.
El fet de destinar aquesta pega d’equipament, enmig de la zona verda, a un Us
relacionat amb els espais lliures i de lleure, ha de permetre integrar-la
adequadament amb els espais lliures confrontants.

Una part d’aquest ambit, a I'extrem nord, esta afectada per una reserva viaria
vinculada a la via interpolar.
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Al sector del marge esquerre del riu Congost, a I'ambit 3, es preveu mantenir i
consolidar la industria existent actualment, dedicada al formigd i al morter sec. A
aquest efecte, es defineix una Unica parcel-la industrial de grans dimensions
coincident amb la finca existent, tret de la part que es destina a futura vialitat, on
es planteja mantenir el vial previst al Pla parcial aprovat definitivament i que
travessa tot el subsector. Aixo suposa la continuacio del carrer del Riu Congost
provinent del sector "J" de Montornés del Vallés, cap al nord, fins enllagar-lo
amb el carrer del Cami del Pla i que esdevé la prolongacio del Cami Ral,
aconseguint d'aquesta manera tancar la vialitat al voltant de l'illa en questio.

La formalitzacié d'aquest carrer a tocar del riu Congost permet enllagar i donar
continuitat als espais publics que hi ha al nord i al sud, conformats pel cami
lateral del marge esquerre del riu Congost aigies amunt i la franja de zona
verda paral-lela al riu aigtes avall.

Una part d’aquest subsector ja ha estat cedida de forma anticipada (i amb
reserva de drets urbanistics) i actualment esta integrada i ocupada per la planta
de tractament de residus.

Aquesta proposta queda reflectidda a 'esquema 3.

3.2. Justificacio de I'ordenacié proposada

En aquest apartat es presenta de forma sintética la justificacié de I'ordenacid
proposada, en primer lloc per als objectius especifics que el POUMG marca per
al sector, i a continuacio respecte als objectius globals i ambientals generals.

3.2.1 Justificacié del compliment dels objectius especifics del Sector

Basicament es vol desenvolupar el sector del Pla d’Ordenaciéo Urbanistica
Municipal de Granollers corresponent a la nomenclatura de “Sector 112” dins els
sectors de sol urbanitzable delimitat.

L’objectiu principal del POUM per la creacid6 d’aquest sector, és alliberar el
marge dret del riu Congost (ambit 2) de construccions i activitats per a ser
destinat en la major part de la seva superficie a espais lliures.

Per tot aix0 es justifica la necessitat de redactar un pla parcial que s’adapti al
nou planejament per compensar i equilibrar els beneficis i carregues
urbanistiques del sector afectat, creant sol edificable d’us industrial que permeti
la reubicacido de les activitats existents, o bé que possibiliti, mitjancant la
generacio de plusvalues, el seu trasllat a un altre sector més adequat a les
caracteristiques de les activitats actuals. Aixi, en I'ambit 1 del Sector es crea
una parcel-la que s’adiu als requeriments actuals del mercat immobiliari, i en
I'ambit 3 s’hi consolida la industria ja existent.

3.2.2 Justificacié del compliment dels objectius del POUM de Granollers
En aquest apartat es citen els objectius generals i ambientals del POUM de

Granollers i se’n justifica el compliment en I'ordenacié proposada.
L’'ordenacié proposada té en compte els objectius generals del POUM de
Granollers, pel que fa a:
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e Capitalitat: es completa una zona industrial creant un espai que pot ser
ocupat per empreses que contribueixin a la dinamitzacié economica del
municipi.

e Sostenibilitat del sol: es consolida el marge dret del Riu Congost com a
zona de lleure d’alt valor ecologic..

e Reduir tensions densificatories: el desenvolupament del Pla permetra
desplacar activitats industrials del marge dret del riu cap a zones més
adequades.

Pel que fa als objectius ambientals del POUM de Granollers, la proposta
d’ordenacié en déna compliment tal com es descriu a continuacio:

e Ultilitzacio racional del territori i del medi ambient: Es consolida i vertebra
el marge dret del Riu Congost possibilitant que passi a ser encara més un
espai de referéncia pel seu elevat valor ambiental. També s’unifica i
cohesiona la trama industrial del subsector nord.

e Preservacié els recursos naturals: es prenen les mesures necessaries
per tal que la urbanitzacié del Sector no tingui afectes adversos sobre el
medi natural, i es potencia I'espai de Can Cabanyes.

e Preservacio dels valors paisatgistics, ecologics, arqueologics, historics i
culturals: Tal com ja s’ha esmentat, es consolida el marge dret del Riu
Congost com a espai de referéncia pel seu alt valor ambiental.

e Afavoriment cohesid social: Es creen zones destinades a equipaments
que donaran serveis a la ciutadania (ampliacio planta de tractament).

e Garantir la proteccio dels espais naturals municipals i zones verdes: Es
compleix l'objectiu principal del POUM de Granollers pel Sector, la
consolidacié del marge dret del Riu Congost com a zona d’espais lliures
que podra ser destinada a l'ampliacid i millora de l'espai de Can
Cabanyes, ampliant una zona de gran valor ecologic i paisatgistic
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4. ASPECTES RELLEVANTS DE LA SITUACIO ACTUAL DEL
MEDI

4.1. Medi fisic

4.1.1. Geologia

El Valles Oriental esta situat a la Depressio Prelitoral Catalana, a la meitat que
correspondria al sector oriental de la fossa tectonica del Vallés, sector que
s’estén entre les serralades Litoral i Prelitoral.

Des del punt de vista geoldgic, la zona d’estudi es troba situada a la Depressio
del Vallés. Es una zona deprimida degut a les nombroses falles normals que es
distribueixen paral-leles al mar.

Es tracta d’'una unitat sedimentaria miocena (Era Terciaria) d’'un espessor
hectométric amb materials d’origen variat, com materials de tipus fluvial (sorres i
graves), materials de terrasses al-luvials antigues, sediments d’influéncia litoral i
llims dipositats a zones pantanoses (amb contingut variable de materia
organica). Aguests materials estan situats sobre un substrat cambroordovicia
(Era Paleozoica).

La seguiéncia sedimentaria general observada en aquesta zona de la Depressio
del Vallés pot resumir-se de base a sostre de la seglient manera:

- Substrat prequaternari
- Nivell bassal de sorres gruixudes i graves
- Nivell intermig de llims i argiles

- Nivell superior de sorres i graves, amb grau variable de cementacio
carbonatada

- Nivell aflorant de llims marrons associats a la planera de inundacié

Els nivells de sorres, graves i llims provenen de lalteracio de granits i
d’acumulacions corresponents a planures al-luvials.

Resseguint els principals cursos d’aigua, es troben diposits quaternaris situats a
sostre dels materials miocens.

Concretament la zona d’estudi esta situada sobre la terrassa actual de la Riera
de Caldes, constituida per materials al-luvials quaternaris indiferenciats, formats
per codols de pissarres, roques granitiques, calcaries i arenisques amb matriu
sorrenca, sense practicament ciment.

El mapa geologic de la zona es pot veure a I'annex I.

4.1.2. El relleu

El relleu del municipi de Granollers esta conformat per dues serres paral-leles
separades per la vall del riu Congost. Tant aquestes dues serres, anomenades
de Llevant i de Ponent, com el riu, discorren de nord a sud. El pendent general
d’aquestes serres és prou caracteristic, ja que la seva altitud va minvant cap al
sud.
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El subsol d’aquestes serres esta format pels tipics materials de rebliment de la
depressié terciaria miocénica, basicament argiles, arcoses i conglomerats
arcosics. Entre les dues serres s’estenen les amples terrasses quaternaries del
riu Congost, que poden assolir gairebé els dos quilbmetres d’amplada i que
constitueixen la part més plana del municipi, la que tradicionalment ha estat
ocupada per les activitats urbanes i les infraestructures.

Les serres de Llevant i de Ponent, a causa del seu suau relleu, han estat
dedicades tradicionalment a I'activitat agricola, tot i que des de mitjans del segle
passat els usos industrials i residencials i les infraestructures i els equipaments
prengueren major rellevancia.

Els municipis que limiten amb Granollers son les Franqueses, Canovelles, Llica
d'’Amunt, Llica d'Avall, Parets, Montornés, Montmel0, Vilanova del Vallés, i la
Roca.

Granollers ha estat sempre vinculat a una cruilla de camins que s’ha anat
consolidant amb el pas del temps amb la connexié de diverses vies de
comunicacié. Aix0 ha produit que el creixement de la ciutat hagi superat els
limits estrictament municipals.

4.1.3. Hidrologia superficial

A nivell regional, la zona d’estudi es troba a la conca hidroldgica del riu Besos,
limitada per la conca del riu Llobregat, per I'Est i la conca de la Tordera per
I'Oest. Desemboca al mar Mediterrani, acotant-se aixi pel Sud i pel Nord limita
amb les conques del riu Ter i Llobregat.

El riu Besos es troba emmarcat entre les serralades Pre-Litoral i Litoral, trobant-
se la conca en la seva majoria dintre de la Depressio del Valles. Neix a la
comarca del Valles Oriental i desemboca al Barcelones, al terme municipal de
sant Adria del Besos.

La superficie de la conca és de 1.039 Km? La major part dels cursos de la
conca del Besos neixen a la part meridional de la serralada Pre-litoral,
configurant una xarxa de drenatge asimeétrica. L’eix principal de la conca esta
format pels cursos fluvials dels rius Congost i Besos, al que s’'uneix pel marge
Esquerra el riu Mogent i pel marge dret el riu Tenes, la riera de Caldes i el riu
Ripoll. La longitud del riu Besos és d’'uns 53 Km, tot i que la longitud acumulada
dels rius i rieres més importants de la conca és d’'uns 530 Km.

El riu Besos té un cabal mig de 4,33 m%/s, tot i que presenta les caracteristiques
dels rius mediterranis, amb fortes crescudes a I'hivern i la tardor i en periodes
meés secs a l'estiu.

L’ambit 1 esta travessat en direccié nord-oest sud-est per una franja de terreny
que fou creada pels pagesos que cultivaven les terres confrontants per evitar
que l'escorrentiu provinent del bosc de Can Catala els inundés els camps.
Consisteix en 2 marges de terra paral-lels que defineixen el curs de l'aigua.
Aquest torrent roman sec la major part de l'any, ja que unicament recull les
aigues pluvials de la seva zona d’influéncia.
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4.1.4. Hidrologia subterrania

Segons el mapa d’arees hidrogeoldgiques de Catalunya, editat per I'Institut
Cartografic de Catalunya, la zona d’estudi es troba situada a la zona de I'aquifer
del Besos.

L’aquifer del BesOs esta considerat com un aquifer porés no consolidat
(respecte al flux), amb diposits al-luvials i planeres costeres actuals (respecte a
la litologia). Format principalment per dos subsistemes: La cubeta de la Llagosta
i el delta del Besos, amb una capacitat total aproximada a 110 Hm?®.

Els dos subsistemes estan separats per I'estretament geolodgic de Montcada. La
zona estudiada forma part de la cubeta de la Llagosta.

Els materials que conformen el socol del riu Besos (granits, pissarres
paleozoiques i argiles pliocenes) s6n poc permeables. En els diposits
quaternaris es poden distingir dos nivells permeables formats per sorres i
graves, que constitueixen els aquifers superficial i profund, que mostren un
comportament confinat o semiconfinat.

Els aquifers confinats o semiconfinats, formen dels aquifers captius, en els que
el mur (part inferior) i/o el sostre (part superior) que els limita no és totalment
impermeable sin6 un aquitard, és a dir, un material que permet una filtracid
vertical de l'aigua, molt lenta, que alimenta l'aquifer principal, a partir d’'un
aquifer o massa d’aigua situat per sobre o per sota del mateix.

Entre els dos aquifers es disposen els materials llimosos, menys permeables,
gue constitueixen la capa semiconfinanda. Aquesta capa presenta el seu gruix
maxim a la part central del delta, perdent poténcia cap als laterals i cap a
I'interior de la Depressié del Vallés.

4.1.5. Clima

El clima del Valles Oriental, és basicament mediterrani, esta alterat per la
presencia de les dues serralades entre les quals s’estén (Litoral i Prelitoral) i
presenta frequents inversions térmiques durant I'hivern. Les temperatures son
moderades a l'estiu i Unicament es manifesta un veritable hivern climatic a les
zones de muntanya, ja que les temperatures esdevenen suavitzades per I'accid
de la proximitat del mar.

Pel fet que la zona d’estudi és una plana envoltada de muntanyes, les
inversions térmiques son frequents. Les minimes s’aconsegueixen a l'hivern i
sén per sobre dels 5 °C. Les maximes, estiuenques, arriben als 25 °C. A I'hivern
hi ha una notable oscil-lacio térmica —normalment d’uns 10 °C- i les boires son
habituals. Durant una gran part de lI'any —perd sobretot a I'hivern- quan
I'oscil-lacio termica entre el dia i la nit €s molt acusada i no hi ha vents, es dona
la inversidé térmica en els sectors més tancats i enfonsats de la depressio,
formant-se densos bancs de boira baixa a les rieres i torrents. La zona de més
boires és la formada pel triangle Granollers, Martorelles i La Llagosta.

Els hiverns del Vallés Oriental s6n en general suaus i els estius calents i suaus.
Les glacades es produeixen normalment entre novembre i mar¢, normalment a
causa de la inversio térmica. La pluviositat mitja anual de la comarca se situa
entorn dels 600 mm —654 mm a Granollers- pero hi ha notories variacions. La
tardor és I'estacidé mes plujosa.
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Concretament a la zona d’estudi:
e Els dies son calorosos a l'estiu i freds a I'hivern, pero la irregularitat és
destacable.

e La temperatura mitjana anual és de 14-15 °C (amb una amplitud termica

de 15 a 16 °C, temperatura mitja de gener de 7-8 °C i de 22-23 °C durant

el mes de juliol),

e La precipitacié6 mitjana anual 600-650 mm amb un régim pluviométric

estacional i un déficit hidric de 100-200 mm de precipitacio anual.

e Segons la classificacio climatica de Kdppen a la zona d’estudi el clima és
temperat humit amb estiu calorés.

A continuacié es mostra la pluviometria, la temperatures i vents segons les
dades recollides des del 2007 fins 2016 a partir de I'estaci6 meteorologica
automatica situada a Vilanova del Vallés recollides pel servei meteorologic de

Catalunya.

Pluviometria:

VILANOVA DEL VALLES (2007 - 2016)

[9)] % v
! ﬂ 8 < ﬂ
c ® m [ > m 4 m m
P m w z > = o c [} < c = E<4
> sl 23|12z |S |53 313213 |3
3 T T 0 = ® =< = = m m m m
zrifj‘;'%tgﬁ's%al mm 28,9 | 46,2 58,4 | 74,1 |72,2| 26,5 |26,9|41,8|69,1|86,3|60,7 | 356
NUmero mig de NG, d
dies amb jos 153 |150(10,4 152|122 | 96 | 42 | 56 [12,0|158 |14,0|19,6
precipitacio
Mitja de
precipitacio per |mm 1931|5649 |59|28|64|75(|58]|55]|43]|18
dia plujos.

Font: Elaboracié propia a partir de les dades obtingudes al servei meteorologic de Catalunya (estacié meteorological
automatica de Vilanova del Vallés).

Taula 1. Dades de pluviometria de I'estacié meteoroldgica de Vilanova del Vallés.
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Mitjana de precipitacio per dia plujos (mm)
13 Valles Oriental 2007-2016

12
11
10
9
8
g 7
E 6
5
4
3
2
1
0

gen feb mar abr mai jun jul ago set oct nov des

Grafic 1. Precipitacié promig mensual des de 1997 a 2016, en mm, de I'estacié meteorologica de
Vilanova del Vallés.

Nombre mitja de dies amb precipitacio
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20,0

15,0
£
£

10,0 |

5,0 -

0,0 -

gen feb mar abr mai jun jul ago set oct nov des

Grafic 2. Niumero mig de dies de precipitacio des de 2007 a 2016, en dies, de l'estacid
meteorologica de Vilanova del Vallés.

Temperatures:

VILANOVA DEL VALLES (2007 — 2016)

minima mitja
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Temperatura mitjaj, 56 | 65|90 |121|155(19,7|225(223|191]151] 94 | 58
mensual
Temperatura °C 14,3 | 14,5 | 16,7 | 19,4 | 22,8 | 27,0 | 29,8 | 29,9 | 26,8 | 23,0 | 17,7 | 14,8
maxima mltja
Temperatura oC 13119327690 130(152|16,7|154(11,4]| 6,7 | 1,1

automatica de Vilanova del Vallés).

Font: Elaboracié propia a partir de les dades obtingudes al servei meteorologic de Catalunya (estacié meteorologica

Taula 2. Dades de temperatures de I'estacié meteorologica de Vilanova del Vallés.
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Temperatura mitjana mensual (°C)
Valles Oriental 1997-2016

gen feb mar abr mai jun jul ago set oct nov des

Grafic 3. Temperatures mitges mensuals diaries des de 2007 a 2016 de I'estacié meteorologica
de Vilanova del Vallés.

Temperatures maximes i minimes mensuals

gen feb mar abr mai jun jul ago set oct nov des

— — — Mitjana de temperatueres maximes Mitjana de temperatures minimes|

Grafic 4. Temperatures mitges maximes i minimes mensuals des dels anys 1997 a 2006.
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Vents:
MONTMELO (UTM X:437165, Y:4600195) Anys 1997-2006
%) z o
T m1S|12|8d
c @) m < > m p m m
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= ) by QO - @ < - = m m m m
Direccio Direcci6 | E E E E | SE|SE| E E |E|E|E|W
dominant del vent
yeer']‘t’c'tat miga dell o 12 | 13|16 |18 |14 |16 | 17|16 [14]|12]12]11
Rosa dels vents m/s 0,01 | 0,06 | 0,23 | 0,10 | 0,10 | 0,15 | 0,09 | 0,01 | * | = | * | *
\Velocitat mitja del
vent per a cada m/s 085124162 (236|152 210211153 * | * | * | *

direcci6

Montmeld). *No es disposa d’informacié per cap des anys degut a un error de transcripcio de dades.

Font: Elaboraci6 propia a partir de servei meteorologic de Catalunya (estacid meteorologica automatica de

Taula 3. Taula dels vents de 'estacié meteoroldgica de Montmelé.

Velocitat mitjana del vent per a cada direccié(m/s)

@ Velocitat mitjana del vent
per a cada direccio (m/s)

Grafic 5. Direccions dominants dels vents.
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4.1.6 Contaminaci6 acustica
La Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccidé contra la contaminacio acustica,
divideix el territori en zones de sensibilitat acustica, que son les parts del territori
que presenten una mateixa percepcié acustica. En aquesta Llei es defineixen
les zones de sensibilitat acustica seguents:
1- Zona de sensibilitat acustica alta (A): comprén els sectors del territori que
requereixen una proteccié alta contra el soroll. Els valors limit d'immissio (Lar)
per a aquesta zona son:

-Lar = 60 dB(A) en horari ditrn (de les 7 a les 23 h.).

-Lar =50 dB(A) en horari nocturn (de les 23 ales 7 h.).

2- Zona de sensibilitat acustica moderada (B): comprén els sectors del
territori que admeten una percepcié mitjana de soroll. Els valors limit d’immissio
(Lar) per a aquesta zona son:

-Lar = 65 dB(A) en horari ditirn (de les 7 a les 23 h.).

-Lar =55 dB(A) en horari nocturn (de les 23 ales 7 h.).

3- Zona de sensibilitat acustica baixa (C): compren els sectors del territori que
admeten una percepcié elevada de soroll. Els valors limit d'immissié (La;) per a
aquesta zona son:

-Lar = 70 dB(A) en horari ditirn (de les 7 a les 23 h.).

-Lar = 60 dB(A) en horari nocturn (de les 23 ales 7 h.).

A la figura 1 es mostra la part del mapa de capacitat acustica de Granollers
corresponent a I'ambit de l'estudi. El subsector 1 limita sud amb la zona
industrial de la qual formara part, de sensibilitat acustica baixa, i a 'oest amb la
masia de Can Riba de la Serra, de sensibilitat acustica moderada. L’ambit 2
limita al sud amb I'espai de Can Cabanyes, qualificat de sensibilitat acustica
alta. L’ambit 3 esta qualificat com de sensibilitat acustica baixa.
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A2 - Valor 55 en dB(A)
A4 - Valor 60 en dB(A)
Il B1 - Valor 65 en dB(A)
C1 - Valor 68 en dB(A)
C2 - Valor 70 en dB(A)

Figura 1: Mapa de capacitat acustica de Granollers. Sector 112 i rodalies.
Font: Ajuntament de Granollers

4.1.7 Contaminacio lluminosa

Pel que fa a la protecci6 envers la contaminacié lluminosa, comentar que
actualment segons el Mapa de la proteccioé envers la contaminacio lluminosa e
aprovada pel DMAH el 19 de desembre del 2007, la zona objecte d’estudi esta
tipificada com a E1 al subsector central i E2 als 1 i 3. Cal dir que aquesta
classificacié actualment no és correcta, ja que el sector 112 esta classificat al
Text Refés del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Granollers com a sol
urbanitzable delimitat. Per tant, la classificacio resultant sera com a E3
(proteccid moderada), que és la zona urbana o urbanitzable del planejament
urbanistic que no pertany al grup de zones protegides. Per tant haura d’estar
subjecte als criteris d’enllumenament establerts en la normativa aplicable per a
zones de Proteccié moderada E3. A la figura 15 es mostra I'actual classificacié
del sector 112 al Mapa de la protecci6 envers la contaminacié lluminosa.
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&

=) Zona E1. Proteccié maxima

Zona E2, Proteccio alta
Zona E3. Proteccid modera..

@ zona E4. Proteccié menor

Figura 2. Mapa de la proteccié envers la contaminacio lluminosa, 2007.
Font: gencat.cat

4.2. Medi biotic

4.2.1. Flora

La comarca presenta una vegetacido natural tipicament mediterrania, amb
predomini de l'alzinar, les sureres i el pi; perd també hi trobem alguns boscos de
roure a les zones del Montnegre i del Montseny, i en aquest ultim indret també
hi ha boscos de fageda i avet.

Els terrenys d’us agricola s’ha anat reduint en les ultimes décades a causa del
desenvolupament de la industria i la urbanitzacié. Actualment hi predomina
I'agricultura de seca dedicada principalment als cereals, el farratge, els llegums,
la vinya, els fruiters, les patates i les oliveres, mentre que el sector de regadiu se
centra en el conreu dels cereals, el farratge, les patates, els llegums i els
productes de I'hort.

La vegetaci6 potencial de la zona de Granollers és:

e L’alzinar litoral (Quercetum ilicis galloprovinciale pistacietosum), fora dels
marges dels cursos fluvials. Aixo vol dir que en condicions naturals (amb
I'efecte del clima i el sdl i sense la interferéncia humana) la vegetacio
zonal climax que es desenvoluparia seria I'alzinar litoral o amb marfull.
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e En alguns vessants obacs i a la plana, l'alzinar es troba barrejat amb
roures de fulla estreta (Quercus cerrioides) i déna lloc a una variant de la
comunitat climacica (Quercetum ilicis galoprovinciale cerrioidetosum).

Al Vallés -com a tota Catalunya-, I'alzinar litoral ha estat molt explotat per ’home
sobretot per obtenir combustible. Aixi avui dia ha quedat sovint concentrat als
vessants muntanyosos. Aixi mateix, aquests alzinars sovint son substituits per
pinedes de pi blanc (Pinus halepensis) i pi pinyer (Pinus pinea).

La vegetacio de ribera esta constituida per:

e Alberedes (Vinco-Populetum albae), vernedes (Lamio-Alnetum
glutinosae) i omedes (Ulmetum minoris). La més important és la verneda,
gue ha quedat molt reduida a causa de les canalitzacions dels rius i de la
seva substitucié per pollancres (Populus sp.) i platans (Platanus x
hispanica). Hi ha platans als marges del torrent de Can Ninou, on
predomina el canyar, i al torrent de Can Gili.

e Pel que fa a la vegetacié lacustre i dulciaquiicola, apareixen jonqueres
(Molinio-Holoschenion), el creixenar (Apietum nodiflori), el canyissar
(Phragmition) i els herbassars alts d’aiguamoll dol¢ (Magnocaricion
elatae).

Al riu Congost la vegetacié arboria de ribera seria potencialment la verneda,
lalbereda i l'omeda. Les vernedes constitueixen les penetracions més
agosarades de la vegetacio euro-siberiana dins la terra baix mediterrania doncs
assoleixen el seu maxim desenvolupament a la muntanya mitjana. Aquestes
vernedes poden ja aparéixer a altituds molt baixes, en ple pais de l'alzinar (a la
terra baixa mediterrania septentrional) i farcida de plantes euro-siberianes.
Normalment es troba per damunt dels 600-800 m. Tot i aixi la verneda amb
consolda (Lamio-Anetum glutinosae) pot suportar sols menys humits. Penetra a
la terra baixa i es troba en punts del Valles Oriental.

Les alberedes (Populetum albae) es troben a tocar dels cursos d’aigua a la
plana mediterrania perqué alla el nivell freatic no arriba mai a descendir gaire.
L’albereda tipica es 'anomenada albereda litoral o albereda amb vinca (Vinco-
Populetum albae). Es un bosc de ribera tipic, permanent i caducifoli que esta
acostumat a les avingudes d’aigua. A l'estrat arbori creix I'alber (Populus alba),
el freixe de fulla estreta (Fraxinus angustifolia) i 'om (Ulmus minor). Es corrent
de trobar altres espécies que han estat introduides com el platan (Platanus
hibrida), la noguera (Juglans regia), la carolina (Populus x canadensis) i el
pollancre (Populus nigra).

A l'estrat arbustiu creix I'ar¢ blanc (Crataegus monogyna), el roldor (Coriaria
myrtifolia) i I'esbarzer (Rubus ulmifolius) —espécies que comparteix amb
'omeda-. A 'estrat herbaci es troba la vinca (Vinca diformis), la sarriassa (Arum
italicum), I'neura (Hedera helix) —que cobreix alguns dels troncs d’alber del
torrent de Can Gili -, la vidalba (Clematis vitalba) i el fenas bosca (Brachypodium
sylvaticum).

La flora de la zona d’estudi pertany basicament a la de la regié mediterrania,
provincia boreomediterrania. D’altra banda la zona d’estudi esta inclosa en el
territori  fisiografic Catalanidic Septentrional amb un clima maritim amb
condicions temperades i humides. Des del punt de vista del paisatge vegetal, la
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zona d’estudi pertany als Sistemes Litorals i Pre-litorals del Ter al Millars (o
territori Catalanidic), sector dels relleus septentrionals.

En el treball de camp realitzat la zona d’estudi presenta 'aspecte tipic del tram
mitja d’un riu mediterrani, sense boscos de ribera. El riu discorre fent meandres i
dividint-se en bracos. La llera és ampla, amb vegetacio herbacia, arbustiva i
algun arbre com el salze, el lledoner i el pollancre, de recent plantacio. A la zona
d’estudi no s’ha trobat cap espécie vegetal protegida tot i que la preséncia
potencial de la verneda fa que no sigui descartable la preséncia del buixol
(Anemone nemorosa), i marcolic (Lilium martagon), de forma molt local.

En 'ambit 1, en la zona corresponent al torrent d’escorrentiu del bosc de Can
Catala, el qual forma part de 'ENIMO02, la vegetacio detectada durant el treball
de camp consisteix basicament en platans (Platanus x hispanica), alguns dels
quals estan coberts per heures (Hedera helix), lledoners (Celtis australis),
canyissars (Phragmition) i cards (Onopordum sp). Aquest torrent esta envoltat
de camps de conreu on actualment s’hi conrea ordi (Hordeum vulgare). No es
tracta d’'una zona amb un interés destacable des del punt de vista de la flora.

4.2.2. Fauna

L'area objecte d'estudi esta bastant humanitzada i consequiéncia d'aixo ha estat
la profunda modificacié dels ecosistemes naturals. Aixi, I'espai avui dia ocupat
per camps de conreus i edificacions humanes havia estat ocupat basicament
per alzinar litoral. En aquest procés de canvi, el grup dels grans vertebrats ha
estat el més afectat.

En canvi, els petits vertebrats i molts invertebrats han pogut esquivar l'agressié
humana en ocupar habitats més reduits i menys selectes mantenint-se fins i tot
en condicions d'un elevat grau d'antropitzaci6 del territori. Cal afegir que, si bé
algunes espécies animals tipicament forestals han disminuit els seus efectius o
han desaparegut, altres s’han vist afavorits per la preséncia de llocs oberts o
ecotonics. A més, moltes de les especies d’animals que avui en dia habiten la
zona soOn capaces de viure en diferents ambients o, fins i tot necessiten de
diferents ambients per portar a terme tot el seu cicle d’activitats.

Pel que fa a la zona d’estudi cal destacar I'espai natural de Can Cabanyes.
Aquest porta el nom de la masia que hi havia en aquests terrenys. Amb una
superficie de 8 ha, esta situat al sud del municipi de Granollers, entre la
carretera de Montmeld i el marge dret del riu Congost. Aquesta zona limita amb
la nostra zona d’estudi.

Can Cabanyes son uns terrenys cedits com a zona verda pel parc industrial de
Can Gordi-Can Catala, i la seva restauracio ecologica va ser impulsada per
'Ajuntament de Granollers com a part del projecte financat pels Fons de
Cohesio de la Unid Europea per clausurar I'antic abocador de residus de Palou,
i recuperar I'entorn fluvial del riu Congost. L’espai esta catalogat pel pla especial
de Granollers com a espai d’interés municipal, ENIM i ha estat inclos, com a part
de I'espai del riu Congost, en la Xarxa Natura 2000.

Informe Ambiental Sector 112 Granollers -26 -




°l :_lEtRA INFORME AMBIENTAL
ratesa PLA PARCIAL SECTOR 112

Fotografia 1. Llacuna de Can Cabanyes.

Les actuacions de millora paisatgistica i de restauracié ambiental, com ara la
recuperacio dels marges fluvials, la regeneracidé del bosc existent i la creacio
d’'un aiguamoll artificial, han permés augmentar la naturalitzacio i la diversitat
d’ambients de I'espai de ribera. L’'espai de Can Cabanyes constitueix un refugi
per a la fauna d’ocells del riu Congost i per a la que colonitza I'aiguamoll que s’hi
ha construit. Té un gran valor biologic en una zona periurbana i ja hi han estat
detectades 86 especies vegetals i 35 espécies d’'ocells.

Es facil observar
e anecs collverd
e polles d’aigua
e cabussets
e bernats pescaires
e tortugues d’estany
e també hi nidifica I'espécie exotica bec de corall senegalés,
e cueretes al codolar i
e escoltar el cant del rossinyol bord i del trist.

Al I'escorrentiu del Bosc de Can Catala no s’hi ha detectat preséncia d’espécies
destacables, ja que tot i que en teoria podria acomplir la funcié de corredor
biologic entre el citat Bosc i la riba dreta del Riu Besos, la carretera BV-5003
representa una barrera insalvable per la majoria de mamifers, ja que el pas
inferior permet el drenatge de 'aigua perd no és un pas de fauna funcional.

4.3. Medi Socioeconomic

El marc socioeconomic objecte d’estudi es situa al terme municipal de
Granollers, al sector centralmeridional del Vallés Oriental. Es doncs, sobre
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aquesta localitat on s’ha centrat I'estudi del medi socioecondmic que influeix
sobre el medi natural de la zona d’estudi. A continuacié descrivim alguns trets
del municipi.

El municipi de Granollers esta al centre del Vallés Oriental. La ciutat de
Granollers s’alga sobre la terrassa quaternaria del Congost, un lloc privilegiat
per a I'agricultura, el comerg i les comunicacions.

L’activitat humana és un dels principals factors reguladors del paisatge vegetal i
de la diversitat biologica al Valles Oriental, especialment a la plana vallesana.
Les superficies forestals de ribera i zonals primigénies han estat substituides
per sols agricoles i urbanitzats.

4.3.1. Poblacio

Al 2016 la poblacié de Granollers es de 60.174 habitants. Ocupa una superficie
de 14,9 Km?i la seva densitat de poblaci6 és de 4.046,7 habitants/Km? segons
I'Institut d’estadistica de Catalunya.

Evolucio de la poblacio:

2012 2013 2014 2015 2016
Homes 29.804 29.588 29.638 29.712 29.668
Dones 30.150 30.165 30.292 30.389 30.506
Total 59.954 59.753 59.930 60.101 60.174

Font: pagina web de la Diputacié de Barcelona.
Taula 4. Evolucié de la poblacié segons el padré d’habitants.

Pel que fa a la demografia, la tendéncia dels ultims anys és d'augmentar la
poblacié any rere any.

Moviments de la poblacio:

2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | Var.(Q7/06
Altes per naixements 615 642 662 627 682 8,77%
Altes per immigraci6 4.051| 3.984| 4.362| 4.498| 4.680 4,05%
Altes per omissio 40 44 107 68 367 439,71%
Baixes per defuncié 400 367 374 403 397 -1,49%
Baixes per emigracio 2.827| 3.329| 3.410| 3.461|5.283* 52,64%
Baixes per inscr. Indeguda 48 54 23 3 3 0,00%
Creixement vegetatiu 215 275 288 224 285 27,23%
Saldo migratori 1.224 655 952 | 1.037| -603 -158,15%

Font: pagina web de I'Ajuntament de Granollers.
*Aqui apareixen les 1.645 persones donades de baixa per caducitat del seu permis de residéencia.
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Taula 5. Moviments de la poblacié

L'estructura de la poblacié continua mostrant un grup majoritari dels adults-
joves, especialment els grups de 25-29 i 30-34 anys. També, destaca que en
aguests mateixos grups hi ha un major percentatge d'homes que dones,
producte de la forta immigracié masculina d'algunes nacionalitats.

La poblacié de nacionalitat no espanyola continua incrementant-se, supera els
9.800 habitants el 2007 i representa un 16,65% del total de la poblacié.
L'arribada de persones d'altres zones i el nombre de fills d'immigrants nascuts a
Granollers, perdo que mantenen la nacionalitat dels seus pares son les causes
d'aquest creixement.

En I'ambit intern de la ciutat, els barris amb més residents i amb diferencia sén
Sant Miquel, Granollers-Centre i Font Verda amb més de 7.000 persones

cadascun.

Poblacié per barris 2007:

Homes Dones Total Percentatge

Can Bassa 1.680 1.536 3.216 5,45%
Granollers Centre 3.872 4.329 8.201 13,89%
Can Gili 1.089 1.058 2.147 3,64%
Can Monic 628 536 1.164 1,97%
Congost 2.103 1.058 3.931 6,66%
Sota el Cami Ral 2.207 2.320 4527 7,67%
Font Verda 3.764 3.811 7.575 12,83%
Granollers Nord 1.450 1.441 2.891 4,90%
L’'Hostal 991 913 1.904 3,22%
Instituts 1.363 1.538 2.901 4,91%
Joan Prim Centre 1.102 1.231 2.333 3,95%
Lledoner 1.514 1.529 3.043 5,15%
Palou 310 292 602 1,02%
Ponent 1.072 961 2.033 3,44%
Sant Miquel 4.145 4.097 8.242 13,96%
Tres Torres 2.169 2.168 4.337 7,34%
Total 29.459 29.588 | 59.047 100,00% Font:
pagina web de I’Ajuntament de Granollers.
Taula 6. Poblacié per barris
Altres indicadors demografics:

2003 2004 2005 2006
Taxa de natalitat (1 11,35 11,42 10,61 11,55
Taxa de mortalitat () 6,49 6,45 6,82 6,72
Taxa de fecunditat (3 42,15 42,89 40,16 44,36
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Proporci6 de joves () 14,94 1511 15,04 15,06

Proporcié d'adults 70,78 | 7091 | 70,86 | 70,68

Proporcio de vells () 14,28 13,98 14,10 14,16
Proporcié de joventut (7 13,17 12,49 12,25 11,77
Relacié de masculinitat (g 98,31 98,96 99,63 99,56

index d’envelliment (g 95,59 92,51 93,77 94,58

index de sobreenvelliment (1) 45,84 47,41 48,31 49,58

Edat mitjana a1 38,33 38,38 38,50 38,73

Densitat (12 3.799,87 | 3.891,61 | 3.969,04 | 3.965,55

Font: pagina web de 'Ajuntament de Granollers.
Taula 7. Altres indicadors demografics

(1) Naixements / poblaci6 total x 1000

(2) Defuncions / poblacié total x 1000

(3) Naixements / dones entre 15 i 49 anys x 1000

(4) Poblacio de menys de 15 anys / poblacié total x 100

(5) Poblacié de 15 a 65 anys / poblacid total x 100

(6) Poblaci6 a partir de 65 anys / poblacié total x 100

(7) Poblacié de 15 a 24 anys / poblacid total x 100

(8) Poblacié masculina / poblacié femenina

(9) Poblacio a partir de 65 anys / poblacio de 0 a 14 anys x 100
(10) Poblacié de 75 anys i més / poblacié de 65 anys i més x 100
(11) Total anys viscuts de la poblacio / poblacié total

(12) Poblacio total / Km? superficie terme

4.3.2. Activitat economica

Avui Granollers, el centre comercial més important del Vallés Oriental, compta
amb 1.569 establiments de comerc al detall que ocupen un total de 191.561 m? |
amb 388 activitats comercials majoristes, segons I’Anuari Economic d’Espanya
de 2004 que edita La Caixa. Aquesta mateixa publicacié recull que Granollers té
388 establiments de restauracio i bars i 75 oficines bancaries.

La industria:

Granollers és una ciutat que destaca pel seu dinamisme. Concentra el 20%
d’empreses i assalariats del Vallés Oriental, un percentatge que se situa gairebé
en el 30% quan mirem el pes que tenen les empreses i els assalariats del
mercat de treball de Granollers respecte del conjunt de la comarca. Alhora, en
aquesta area es concentra el 57% de la poblacié activa comarcal, un
percentatge en creixement considerable en els darrers anys. Pel que fa als
nivells de desocupacid, malgrat que en el darrer any la taxa ha crescut
sensiblement (se situa en el 7%), 'entrada de nous efectius al mercat de treball,
ja sia treballant o en disposicioé de fer-ho, també provoca aquest creixement de
I'atur.

Les dades més recents indiquen que, segons el registre d'establiments
industrials de Catalunya, a Granollers es concentren més de 800 activitats
empresarials amb més de 10 treballadors. EI comer¢ al detall i la industria,
especialment el teixit empresarial existent als poligons, sén les activitats
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economiques principals del municipi, que presenta una gran diversificacio en
aguest sentit.

Les industries que tenen seu a Granollers es distribueixen pels diferents
poligons industrials de la ciutat. En conjunt hi ha 564 activitats repartides de la
manera seguent: Cal Gordi (19), Coll de la Manya (30), Congost (181), els Xops
(9), Font del Radium (85), Jordi Camp (106), Palou Nord (84), Palou Sud (4) i
Ramassar (46). El parc industrial Granollers-Montmel6 es troba situat al poligon
Cal Gordi.

Cens d’activitat dels poligons industrials del municipi de Granollers. Any

2003 - 2004
Ra- Coll | Palou | Palou J. Font Els Cal
massar |manya| Sud Nord | Camp | Radium |Congost| Xops | Gordi

Fabricacio 5 21 2 28 34 45 107 7 4
Comerg

engros 14 1 18 3 6 17 2
Comerc detall 19 3 3 13 7 3 2
Restauracio 3 1 2 2 2 5 2
Magatzems 1 2 14 12 14 30 1 7
Serveis 1 2 1 11 34 10 14 1 1
Reparacio 3 0 1 7 8 1 5 1
Total 46 30 4 83| 106 85 181 9 19

Font: pagina web de 'Ajuntament de Granollers.
Taula 8. Cens d'activitat dels poligons industrials del municipi de Granollers. Any 2003 — 2004
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Grafic 6. Evolucié del nombre de persones aturades a Granollers.
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5. ANALISI AMBIENTAL

5.1. Estat actual del Sector 112

Amb el treball de camp realitzat s’han pogut copsar la realitat de les diferents
arees i unitats de paisatge. Aquest s’ha realitzat de les tres zones que es veuen
afectades del Pla Parcial i tot i que s’han caracteritzat un seguit d’unitats de
paisatge mereixedores de conservacié i potenciacio, amb el desenvolupament
del Pla ja es tenen en compte aquestes unitats de paisatge.

Paral-lelament a aquest document s'esta tramitant una modificacié puntual del
Pla Especial de Protecci6 i Gestié del Patrimoni Natural de Granollers per tal
d'actualitzar-lo i adaptar-lo a la realitat present i les previsions de futur. En
aguest sentit, s'ha traslladat a I'equip redactor del Pla la previsié que una de les
modificacions afectara 'ENIM-02, Bosc de Can Catala, situat dins 'ambit del
Sector 112 tal qual fou configurat pel POUM, en el sentit d'adaptar-lo a les
directrius marcades pel Pla Director Urbanistic del Circuit de Catalunya.

Comentar que el Pla parcial tot i que limita amb el bosc de Can Cabanyes no
I'afecta en cap cas de forma negativa, siné al contrari amb el desenvolupament
del pla es guanya espai de zona lliure confrontant amb el citat bosc. Les
previsions apunten que s’ampliara el Centre d’Educaci6 Ambiental de Can
Cabanyes, possibilitant la ubicacié d’'un nou aiguamoll.

A grans trets a continuacio es descriuen mitjancant fotografies realitzades de la
zona els elements paisatgistics destacables:

Fotografia 2. Marge dret del riu Congost. Al centre es pot veure la indlstria que cal traslladar per
la creaci6 de la zona d’espais lliures.
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Fotografia 3. Marge dret del riu Congost. Industries afectades pel desenvolupament
del Pla.

Fotografia 4. Marge dret del riu Congost. Detall de la IndUstria Farrés, S.A, industria que es veu
afectada donat que aquesta zona sera d’espai lliure.
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Fotografia 5. Marge esquerra del riu Congost. Al final es pot veure la planta de
compostatge que correspon a la zona d’ampliacié d’equipaments.

Fotografia 6. Parc Industrial Granollers-Montmel6. Fi del Carrer de Can Cabanyes
confrontant amb la parcel-la de 'ambit 1 del Sector.

Fotografia 7. Vista general de I'escorrentiu del Bosc de Can Catala al seu pas per 'ambit 1. Al
fons la BV-5003.
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Fotografia 8. Vista general de I'escorrentiu del Bosc de Can Catala en un tram mes proper a la
carretera BV-5003.

abundants soén els platans, lledoners, canyes i cards.
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Fotografia 10. Detall de I'interior del torrent del Bosc de Can Catala. Les espécies presents no
presenten un valor ecologic destacable.

Fotografia 11. Detall de la part final de I'escorrentiu del Bosc de Can Catala, prop de la BV-5003.
En aquest tram predominen els cards.
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Fotografia 12. Al fons I'escorrentiu actual del Bosc de Can Catala. En primer terme, una feixa de
terra que es troba al lloc on es proposa ubicar el nou escorrentiu.

o 4 T A .J(".l" o«
Fotografia 13.Detall de la feixa de terra que es troba al lloc on es proposa ubicar el nou
escorrentiu.

& 9

5.2. Identificacio d’impactes derivats del desenvolupament del
pla parcial

Tot seguit es descriuen, s’identifiquen i es valoren, en funcio6 de les particularitat
de cada cas concret, els probables efectes significatius sobre el medi ambient
de la proposta del Pla Parcial del sector 112 del pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal de Granollers adoptada.
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Cal remarcar que la major part de les determinacions del Pla Parcial afecten,
directament o indirecta, la majoria de factors ambientals considerats. En aquest
sentit la valoracié de les repercussions significatives sobre els diferents factors
ambientals s’ha fet tenint en consideracié la realitat del municipi de Granollers i
també la referéncia territorial del sistema urba on s’inclou.

L'annex | de la Directiva estableix que els diversos efectes sobre el medi
ambient hauran de ser caracteritzats de diferents formes. Es tindran en compte
els efectes directes i indirectes; acumulatius; sinergics; a curt, mig o llarg
termini; permanents; temporals; positius; negatius. En la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluaci6 ambiental, es defineixen la major part d’aquests
conceptes.

- Efecte directe (D): Aquell que té una incidéncia immediata sobre algun
aspecte ambiental

- Efecte indirecte (I): Aquell que suposa incidencia immediata respecte a
la interdependéncia o, en general, respecte a la relaci6 d'un sector
ambiental amb un altre.

- Efecte acumulatiu (A): Aquell qgue en perllongar-se en el temps l'accio
de I'agent inductor, incrementa progressivament la seva gravetat, en no
tenir mecanismes d’eliminacié amb efectivitat temporal similar a la de
'increment de I'agent causant del dany.

- Efecte sinergic (S): Aquell que es produeix quan I'efecte conjunt de la
preséncia simultania de diversos agents suposa una incidéncia ambiental
superior que l'efecte suma de les incidéncies individuals tingudes en
compte ailladament.

Aixi mateix, s’inclou en aquest tipus, aquell efecte la forma d’accio del
qual indueix en el temps a l'aparicio d’altres de nous.

- Efecte a curt (C), mig (M) i llarg (L) termini: son aquells on la seva
incidéncia pot manifestar-se, respectivament, dins del temps comprés en
un cicle anual, abans de cinc anys, o en un periode superior.

- Efecte permanent (Pe): Aquell que suposa una alteracio indefinida en el
temps de factors d’accié predominants en l'estructura o en la funcié dels
sistemes de relacions ecologiques o0 ambientals presents en el lloc.

- Efecte temporal (T): Aquell que suposa l'alteracié no permanent en el
temps, amb un termini temporal de manifestacié que es pot estimar o
determinar.

- Efecte positiu (P): Aquell admés com a tal, tant per la comunitat tecnica i
cientifica com per la poblacié en general, en el context d’'una analisi
completa dels costos i els beneficis generics i de les externalitats de
I'actuacioé prevista.

- Efecte _negatiu_(N): Aquell que es tradueix en perdua de valor
naturalistic, esteticocultural, paisatgistic, de productivitat ecologica, o en
augment dels perjudicis derivats de la contaminacié, de l'erosié o
rebliment i altres riscos ambientals en discordanga amb [I'estructura
ecologicogeografica, el caracter i la personalitat d'una localitat
determinada.
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Un cop caracteritzats es realitza una valoracié global dels impactes distingint
cada impacte entre Compatible Moderat Sever o critic. A continuacié es
defineixen aquests quatre conceptes per fer més comprensible la valoracié:

e Impacte compatible: impacte de poca entitat; en el cas d’impacte
compatibles adversos hi haura una recuperacio immediata de les
condicions originals després d’acabar l'actuacié. No precisa mesures
correctores.

e Impacte moderat: la recuperacié de les condicions ambientals originals
no precisa de mesures correctores intensives i es requereix d'un cert
temps per la recuperacio del medi natural.

e |Impacte sever: la magnitud de [limpacte exigeix I'adequacié de
practiques correctores per la recuperacidé de les condicions inicials del
medi. Tot i les mesures, la recuperacié exigeix un periode de temps
considerable.

e Impacte critic: la magnitud de I'impacte és superior al llindar acceptable i
suposa una péerdua permanent de la qualitat de les condicions ambientals
inicials, sense recuperacié possible, fins i tot amb I'adopci6 de practiques
0 mesures correctores.

Segons la valoracié que s’hagi obtingut es proposen un seguit de mesures
correctores previstes per reduir, eliminar o compensar els efectes ambientals
negatius significatius, aixi com les possibles alternatives existents a les
condicions inicialment previstes en el projecte.

La identificaci6 dels impactes ambientals ve donada per les interaccions
produides entre les accions derivades de la proposta del Pla Parcial i les
caracteristiques especifiques dels aspectes ambientals afectats en cada cas
concret. A continuacio es descriuen els impactes ambientals durant la fase de
projecte i de construccié de les actuacions derivades del desenvolupament del
Pla Parcial.
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També es detallen tot un seguit de mesures generals a considerar per aportar
una major sostenibilitat en els diferents aspectes del medi ambient.

5.3. Mesures a la fase de projecte executiu

5.3.1. Minimitzacio6 dels riscos

e El sector comptara amb la dotacioé d’hidrants per a incendis definits en la
normativa vigent, que seran incorporats a l'inventari municipal d’hidrants
d’incendi, i seguira el pla de manteniment establert a la normativa.

e Acomplir les eventuals implicacions que en un futur pugui tenir sobre el
sector el desplegament reglamentari de la Llei 5/2003, de 22 d’abril, de
mesures de prevencio dels incendis forestals.

5.3.2. Minimitzaci6 dels moviments de terres

¢ No projectar talussos amb pendents superiors al 100%.

e Projectar els vials ajustats a les plataformes naturals del terreny, defugint
de barrancs i talussos naturals pronunciats.

e Garantir la compactacio¢ i 'assentament dels terraplens i desenvolupar les
mesures oportunes per evitar-ne l'erosid, amb I'iUs de técniques de
bioenginyeria amb bona integracié visual sempre que sigui possible.

5.3.3. Minimitzacié de la fragmentacio d’habitats, eliminacié de la coberta
vegetal i I'impacte visual

e Potenciar la revegetacié i restauracio dels espais naturals en el que
s’identifiqui i potencii la funcionalitat dels diferents espais i es maximitzi la
preservacio dels habitats naturals.

e No fer cap tanca perimetral a la zona verda lligada als espais del riu
Congost que en limiti la connectivitat longitudinal.
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5.3.4. Manteniment de la biodiversitat i la connectivitat natural

5.3.5.

Revegetar els talussos resultants de la construccié dels vials amb
vegetacio autoctona de cobertura rapida, amb composicié multiestrats.

Evitar 's d’espécies vegetals invasores en el projecte de revegetacio
dels espais lliures i talussos.

Elaborar un projecte especific d’ordenacidé i revegetacidé dels espais
lliures d’acord amb els criteris de sostenibilitat i eficiencia, tant des del
punt de vist forestal com de la jardineria sostenible.

Projectar el nou escorrentiu del Bosc de Can Catala de forma que
permeti el pas de la fauna a través de la BV-5003

Integracio de les actuacions en punts fragils

Projectar la el desplagament de I'escorrentiu del Bosc de Can Catala de
forma que el pas de l'aigua no quedi mai obstruit.

Les plantacions que es realitzin en la zona del marge dret del riu Congost
gue es realitzin amb espécies autoctones i especies de baix manteniment
i requeriment hidric

Utilitzar per les noves plantacions espécies que s’assemblin en
composicié i morfologia a les formacions vegetals existents a I'entorn
immediat

Caldria evitar sembres i plantacions amb espécies que suposin una
alteraci6 brusca del cromatisme de la zona

Per optimitzar-ne I'efecte d’apantallament visual en tots els moments de
'any, es poden optar per espécies perennifolies o, si ho ho son, que
tinguin bona densitat de brancam, frondoses i amb elevada massa foliar.

Com a element de protecci6 solar, en aquelles zones on es prevegi un Us
huma continuat, es recomana escollir espécies de fulla caduca per
produir ombra durant I'estiu, perd que alhora permetin I'entrada de llum i
calor en época hivernal.

5.3.6. Optimitzaci6 del consum energetic

Realitzar accions de reducci6 del consum d’energia

Utilitzacié de mesures d’estalvi i eficiéncia energética en els projectes de
manteniment i nova construccio de la zona industrial d’equipaments
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Instal-lar sistemes per reduir el consum d’energia a I'enllumenat public
projectat

5.3.7. Racionalitzacié del consum d’aigua

Les instal-lacions de subministrament d’aigua als edificis disposaran de
mecanismes d’estalvi, com reductors de flux i dispositiu d’interrupcié de
descarrega a les cisternes dels serveis.

Caldra disposar de sistemes de recollida i emmagatzematge de 'aigua de
la pluja a cada parcel-la sempre que sigui possible.

5.3.8. Adequaci6 de la gesti6 de residus

5.3.9.

Com a bona practica en les activitats constructives, s’hauria d’evitar tot
abocament incontrolat de residus al medi en les arees de nou creixement,
durant la fase de construccio.

Control pel compliment de tota la normativa sectorial, pels temes de
construccio i pel manteniment de la maquinaria d’obres.

Reservar els espais necessaris a la via publica per a ubicar arees
d’aportacié de residus suficients per a garantir la separacié en origen de
les fraccions valoritzables definides a la reglamentacié catalana de
residus.

Prioritzar la utilitzacié de materials de construccié de baix impacte, que
generin pocs residus, i que siguin facilment valoritzables.

Minimitzacié de la contaminacié luminica

Dissenyar les instal-lacions i aparells d’enllumenat de manera que es
previngui la contaminacio luminica i s’afavoreixi I'estalvi, I'is adequat i
I'aprofitament de I'energia:

Es recomana utilitzar lluminaries amb vapor de sodi d’alta pressié (VSAP)
o lampades de vapor de sodi de baixa pressio (VSBP), (evitant doncs la
instal-lacié de lampades de vapor de mercuri).

Utilitzacié de lampades tubulars que donen major rendiments

Incorporacié de sistema de reduccio de flux luminic i reduccié d’aquest
flux a la nit.

Tota instal-lacio haura d’evitar dirigir llum cap al cel. La inclinacio de les
pantalles ha de ser la minima en relacié amb la linia horitzontal, per evitar
la dispersio de raig de llum cap al cel.
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5.4. Mesures a la fase de construccio6

5.4.1 Minimitzaci6 de riscos

e Senyalitzar el marge dret del riu Congost on esta previst que la major part
de la seva superficie acabi sent una zona d’espai lliure, per tal d’evitar-hi
I'estacionament de vehicles, emmagatzematges temporal de terres o
materials, etc. durant la execucié de I'obra.

e Incorporar al pla de seguretat de l'obra la formacié necessaria als
treballadors respecte la proteccid dels valors naturals existent (flora,
fauna, etc).

5.4.2. Minimitzacié de la fragmentacié d’habitats, la eliminacié de Ila
coberta vegetal i I'impacte visual

e Minimitzar i delimitar la superficie afectada pel moviment de terres, per
'acumulacié de materials, (terres, materials d’obra, etc.) i per la circulacio
de maquinaria durant la fase de construcci6, especialment a les zones de
valor natural rellevant.

e Senyalitzar els accessos oportuns a les zones de treball per a evitar
I'intrusisme al marge dret del riu Congost durant I'execucio de l'obra.

5.4.3 Reduccié de les emissions a I’atmosfera
e Per tal de minimitzar les emissions de particules en suspensio durant la
fase de construcci6 del poligon, es realitzaran recs periodics a les zones
on es produeixin moviments de terra i als accessos de I'obra.

5.4.4 Adequacio a la gestio de residus

e Tenir present que els espais per a 'abassegament de runes i residus es
realitzi fora de les arees de proteccio del marge dret del riu Congost.

e Tenir present I'espai necessari per a la neteja de camions cisterna de
formigo fora de les arees de proteccié de la llera, per a evitar 'abocament
incontrolat.

e Tenir present I'espai necessari i les condicions de seguretat adients per a

'emmagatzematge temporal dels combustibles necessari per a la
construccio, fora de les arees de proteccio.
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5.5. Valoracio global

En aquest apartat es fa una valoracio dels impactes detectats, en primer lloc per
a cada subsector individualment i posteriorment de forma global per al conjunt
del Sector.

Ambit 1

En aquesta zona la valoracié de l'impacte es valora globalment com a
MODERAT, donat que augmenta la superficie de sol urbanitzat (Us industrial) en
detriment de l'actual Us agricola. Aix0 suposa una péerdua de les qualitats
geologiques del sol i del paisatge amb el consequent efecte d‘alteracié del sol,
moviments de terres, eliminacio de vegetacio, etc.

El canvi d’ubicacio del torrent d’escorrentiu del Bosc de Can Catala representa
I'afectacié més destacable d’aquest ambit, perd donada la relativa poca qualitat
ambiental del mateix, i si s’apliquen correctament les mesures preventives i
correctores enumerades, el nou torrent complira fins i tot de manera més
adequada les funcions de connectivitat biologica, amen de la millora en la
capacitat de drenatge de les aigues pluvials d’'una part del nou sector Torre
Pardalera, aixi com les del futur sector de Can Riba-Can Ninou.

Ambit 2

En aquesta zona la valoracié global de l'impacte és COMPATIBLE. S’hi du a
terme el principal objectiu del POUMG per al Sector 112, alliberar el marge dret
del Riu Congost de les industries preexistents, permetent destinar-lo a espais
lliures. Es projecta realitzar en aquest ambit una ampliaci6 del Centre
d’Educacié Ambiental de Can Cabanyes.

Ambit 3
En aquesta zona la valoracié de I'impacte és COMPATIBLE-MODERAT donat

que no es canvia els usos de sol sind que es consolida la industria ja existent,
s’ordena i es crea una zona per equipaments.

A nivell general, podem dir que I'impacte del Pla Parcial del sector 112 del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Granollers sobre els aspectes fisics,
biotics, de paisatge, socioeconomics i fluxos ambientals, es valoren de manera
COMPATIBLE-MODERAT. Més concretament, podem dir que el Pla parcial del
sector 112 de Granollers es considera positiu pel que fa als seus aspectes sobre
el territori per la creacié d’'un espai de major qualitat ambiental al marge dret del
riu Congost, la consolidacié de la industria existent del subsector del marge
esquerre i la complecio del Poligon Industrial Can Gordi — Can Catala.

Tanmateix, també es produeix un ’impacte negatiu a I'ambit 1, amb 'ampliacié
de la zona industrial (que converteix un sol agricola a sol industrial), i que
comportara el trasllat del torrent d’escorrentiu del Bosc de Can Catala que
travessa I'ambit. Aquest impacte negatiu perd es pot minimitzar si es tenen en
compte el seguit de propostes de caire paisatgistic i ambiental que inclou el
present Informe Ambiental.
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6. DOCUMENT DE SINTESI

Com a resum general, i atenent-nos als aspectes de caracter ambiental, recollits
en el present document, cal remarcar que les modificacions previstes en el Pla
Parcial del sector 112 del Pla d’Ordenacié Urbanistica del terme municipal de
Granollers han tingut en compte els elements i propostes d’aplicacié urbanistica
de criteris de Sostenibilitat del POUM de Granollers.

El Sector 112 del POUM de Granollers esta situat al sud de Granollers, municipi
ubicat a la plana del Vallés. Es tracta d’'una zona amb important nuclis de
poblaci6 i zones industrials, que contrasta amb una notable preséncia d’activitat
agricola.

El Sector 112 esta format per 3 subsectors o ambits. El primer, situat més al
nord esta format per terrenys agricoles. Limita al nord amb un camp de conreu,
a 'oest amb la masia de Can Riba de la Serra, al sud amb el Poligon Industrial
Cal Gordi — Cal Catala, i a I'est amb la carretera BV-5003. El segon, central,
esta format en la seva part septentrional per camps de conreu, a la meridional
s’hi troben dues industries, una de fusta i l'altra de recuperacié de metalls.
Limita al nord amb la C-35, a 'oest amb la BV-5003, al sud amb I'espai de Can
Cabanyes i a I'est amb el Riu Congost. El tercer subsector es troba confrontant
amb el terme municipal de Montornes del Vallés en la seva part sud, amb el riu
Besos al nord oest i amb la planta de tractament de residus al nord est.

Actualment 'ambit 1 esta format per terrenys agricoles, a 'ambit 2 hi ha dues
industries i camps de conreu, i al 3 s’hi troba una industria de morter sec i
formigo (part del sector 3 es va cedir de forma anticipada per 'ampliacio de la
planta de tractament de residus) que es mantindra.

L’ambit 1 és travessat pel torrent del Bosc de Can Catala. Aquest Bosc esta
qualificat com a Espai Natural d’'Interés Municipal (ENIM) al Pla especial de
proteccio i gestid del patrimoni natural de Granollers. El torrent és un canal de
desaigua construit pels pagesos que conreaven els camps de la zona per evitar-
hi 'embassament d’aigua en periodes plujosos, i esta inclos dins el Bosc en
'esmentat Pla especial. En el moment de la redaccié d’aquest informe s’esta
tramitant una modificacié puntual del Pla especial de proteccio i gestidé del
patrimoni natural, que contemplara la reubicacio del torrent per adequar-lo a les
necessitats d’'increment de la capacitat de drenatge ja que recollira també les
aigues pluvials provinents d’una part del sector Torre Pardalera i les del Sector
Can Riba, tal com es preveu al Pla Director Urbanistic del Circuit. També
s’adequa a aquest PDU el plantat de la vegetacio i 'arbrat que s’efectuara a
'ENIM en la seva nova ubicacié, de manera que formi tant una barrera visual i
acustica entre l'area industrial del subsector 1 i la zona agricola confrontant;
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com que esdevingui un corredor biologic entre el Bosc de Can Catala i la futura
zona verda del marge dret del Riu Congost. Aquest corredor biologic comptara
amb un pas inferior a la carretera BV-5003 que complira amb els requeriments
hidrics i ecologics. Aixi, aguesta nova ubicacio del torrent d’escorrentiu de Can
Catala n'assegura la conservacié i en millora les capacitats de complir les seves
dues funcions principals, com sén el drenatge de les aigles pluvials que
recollira, mitjancant un dimensionament adequat, i la funcié de connectivitat
biologica, mitjancant un pas de fauna inferior a la carretera BV-5003 de
dimensions superiors a que hi ha actualment.

El Pla proposa crear a 'ambit 1 una unica parcel-la de grans dimensions. Les
caracteristiques d’aquesta parcel-la compleixen els requeriments del mercat
actual, saturat de parcel-les de mida petita. La venda d’aquesta parcel-la ha de
generar les plusvalues necessaries per poder traslladar les industries existents
al subsector 2 alliberant el marge dret del riu Congost, i en definitiva,
desenvolupar el Sector.

L’ambit 2 sera destinat a espais lliures i equipaments. La voluntat municipal és
relacionar aquests equipaments amb l'entorn de la zona orientant-los
preferentment cap a I'educacié ambiental, donat que confrontant al subsector hi
ha I'espai de Can Cabanyes, d’alt valor ecologic i ambiental.

A I'ambit 3 s’ha planificat consolidar-hi la induUstria existent, a banda dels
terrenys que es van cedir anticipadament per a I'ampliacié de la planta de
tractament de residus .

Aixi doncs, i malgrat que tota modificacié d’'un planejament d’una ciutat té uns
efectes que poden ser negatius sobre alguns aspectes del medi ambient en el
seu sentit més ampli, les propostes del present Pla Parcial han mirat de fer
compatibles les modificacions amb la preservacié del patrimoni natural i
paisatgistic de la zona. En aquest sentit, 'aposta de recuperaci6 del marge dret
del riu Congost, desplacant la indUstria cap a un ambit més adequat suposen
una gran millora ambiental de la zona.

El Pla, tot i que provoca alteracions ambientals tant a la fase de construccié com
en la de funcionament, en conjunt es pot dir que si es tenen en compte les
propostes de mesures i les recomanacions, en general la planificacié acaba sent
un canvi forga positiu de I'entorn proxim.

En conclusio, el planejament del sector 112 del Pla d’'ordenacié Urbanistica de
Granollers, pretén ser sostenible a nivell social, ambiental, patrimonial i
paisatgistic, i incorpora un seguit de mesures diverses (sigui d’aplicacio directa
del pla, siguin de planejament derivat, 0 sigui mesures posteriors correctores o
de minimitzacié dels impactes), que han de ser eines per a garantir una bona
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aplicacié de la filosofia de respecte per I'entorn natural i ambiental, tot aplicant
un creixement sostenible.
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Vacarisses, 31 de juliol de 2017.
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8. ANNEX

8.1. Legislacio aplicable

Urbanisme i planejament

- Ley 9/2006 sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

- Directiva 2001/42/CE, del Parlament Europeu i del Consell, relativa a
I'avaluacio dels efectes de determinats plans i programes sobre el medi
ambient.

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refos de la
Llei d'urbanisme

- Pla dordenacié urbanistica municipal de Granollers aprovat
definitivament per la Comissio territorial de urbanisme en data del 28 de
setembre del 2006 i publicat al DOGC 4798 del 12 de gener del 2007.

Atmosfera

- LLEI 6/2001, de 31 de maig, d’ordenacié ambiental de I'enllumenament
per a la proteccio del medi nocturn.

- DECRET 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de
desenvolupament de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental
de I'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn.

- Llei 16/2002, (DOGC 3675 del 11.07.2002) de proteccido contra la
contaminacio acustica.

- Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, que regula les emissions
sonores en I'entorn degudes a determinades maquines a l'aire lliure.

- Llei 6/1996, de modificacio de la Llei 22/1983, de proteccié de '’Ambient
atmosferic

Aigles

- Directiva 91/271/CEE i RD1664/1998 pel qual s’aproven els Plans
hidroldgics de conca i s’incorporen les zones sensibles de les conques
internes.

- Directiva Marc de I’Aigua (60/2000/CE)

- Directiva 91/676/CEE i RD 261/1996 sobre la proteccié de les aiglues
contra la contaminacié produida per nitrats utilitzats per I'agricultura.

- Directiva 80/68 relativa a la proteccié de les aigles subterranies contra la
contaminacio causada per determinades substancies perilloses.

- Reial Decret Legislatiu 1/2001 pel qual s’aprova el text refés de la Ley de
Aguas

- Decret 328/1988 pel qual s’estableixen normes de proteccio i addicionals
en materia de procediment en relacio amb diversos aquifers de
Catalunya.

- Decret 283/1998 de designacio de les zones vulnerables en relacié6 amb
la contaminacié de nitrats procedents de fonts agraries.
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Decret Legislatiu 3/2003 pel qual s’aprova el Text Refés de la legislacié
en matéria d’aigues a Catalunya.

Decret 130/2003 pel qual s’aprova el Reglament dels Serveis Publics de
Sanejament.

Reial Decret Legislatiu 1/2001 pel qual s’aprova el Text Refos de la Llei
d’aigles.

Residus

Directiva del Consell 1999/31/CE relativa a 'abocament de residus
Decret Legislatiu 1/2009, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
reguladora dels residus.

Decret 136/2009 d’aprovacié del programa d’actuacio aplicable a les
zones vulnerables en relacié a la contaminacio de nitrats procedents de
fonts agraries i de gestio de les dejeccions ramaderes.

Decret 93/1999 sobre procediments de gestio de residus

Decret 61/1994 de regulacio de les explotacions ramaderes

Decret 89/2010 pel qual s’aprova el Programa de gestié de residus de la
construccié de Catalunya (PROGROC), es regula la produccié i gestid
dels residus de la construccio i demolicio, i el canon sobre la disposicié
controlada dels residus de la construccio.

Faunai flora

Directiva 97/62/CE del Consell de 27 d’octubre de 1997 (DOCE L305/42,
08/11/1997) pel que s’adapta al progrés cientific i técnic la Directiva
92/43/CEE, de 21 de maig, relativa a la conservacid dels habitats naturals
i de la fauna i flora silvestres (DOCE L-206/7, 22/07/1992).

Reial Decret 1193/1998, modifica el Reial Decret 1997/1995, pel que
s’estableixen les mesures per contribuir a garantir la biodiversitat
mitjancant la conservacié dels habitats naturals i de la fauna i flora
silvestres.

Directiva 147/2009, de 30 de novembre, Relativa a la conservacio de les aus
silvestres.

Llei 18/1998, de 28 de desembre, (DOGC 2801/213, 08/01/1999) de
modificacié de la Llei 3/1988 de proteccié dels animals. Generalitat de
Catalunya (DOGC 967, 18/03/88),

modificada parcialment per la Llei 3/1994, de 20 d’abril (DOGC 1890,
29/04/94).

Real Decret 139/2011 pel desenvolupament del Llistat d’Espécies
Silvestres en Régim de Proteccid6 especial i del Cataleg Espanyol
d’Espécies Amenacades.

Ordre de 5 de novembre de 1984, de la Generalitat de Catalunya, de
protecciéo de plantes de la flora autoctona de Catalunya (DOGC 493,
12/12/1984)

Ordre de 23 de novembre de 1994, per la qual s’amplia la relacié
d’especies protegides a Catalunya (DOGC 1980/7805, 02/12/94).
ORDRE de 10 d’abril de 1997, per la qual s’amplia la relacié d’espécies
protegides a
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Catalunya.

Conveni de Bonn per a la conservacio de les especies migratories
d’animals salvatges.

Conveni de Berna per a la conservacio de la vida salvatge i dels habitats
naturals d’Europa.

Incendis forestals

ORDRE MAB/62/2003, de 13 de febrer, per la qual es despleguen les
mesures preventives que estableix el Decret 64/1995, de 7 de marg, pel
qual s’estableixen mesures de prevencio d’'incendis forestals.

Decret 64/1995 de 7 de mar¢ de prevencido d’incendis forestals.
Generalitat de Catalunya (DOGC 2022, 10/03/1995).

Paisatge

Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacié del paisatge.

Espais naturals

Altres

Llei 12/1985, de 13 de juny, d’espais naturals. Generalitat de Catalunya
(DOGC 556,28/06/85), modificada pel D. Leg. 11/1994, de 26 de juliol
(DOGC 1927, 29/07/94).

Decret 123/1987, de 12 de marg, sobre declaracié de reserves naturals
parcials per a la proteccio d’espécies d’animals en perill de desaparicié a
Catalunya.

Decret 328/1992, de 14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’Espais
d’Interés Natural.

Modificat pel Decret 213/1997, Decret 20/2000, Decret 226/2001 i Decret
171/2002.

Decret 213/1997, de 30 de juliol de modificacié del Decret 328/1992, de
14 de desembre, pel qual s’aprova el Pla d’espais d’interés natural.
Generalitat de Catalunya (DOGC 1714,

1/3/1993).

Decret 120/89, de 17 d’abril, sobre declaracié d’arbredes monumentals
d’'interés comarcal i d’interes local. Generalitat de Catalunya (DOGC
1150, 2/06/89).

ORDRE de 19 dabrii de 1991 per la qual es declaren arbres
monumentals i es dona publicitat a l'inventari dels arbres declarats
d’interés local.

Llei 9/95 regulacié de I'accés motoritzat al medi natural

Llei 6/1988 Forestal de Catalunya

Llei 9/1993 de 30 de setembre de proteccio del Patrimoni Cultural
Llei 3/1995 de vies Pecuaries
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- Decret Legislatiu 2/2009, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei de
carreteres.

- Decret 21/2006 de criteris ambientals i d’ecoeficiéncia en els edificis

- Decret 174/2002 reguladora de la implantacié de l'energia eodlica a
Catalunya

- Decret 114/1988 d’avaluacié d’'impacte ambiental

- Llei 20/2009 de prevenci6 i control ambiental de les activitats.
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Informe Mediambiental del POUM de Granollers

Pagines web

www.granollers.cat (Ajuntament de Granollers)

www.gencat.cat

http://mediambient.gencat.net/aca/calinici.jsp (Agéncia Catalana de I'Aigua)

www.icc.cat (Cercador de mapes de Catalunya)

www.earth.google.es (Cercador d’ortofotoimatges)

www.meteocat.cat (Servei Meteorologic de Catalunya)
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http://mediambient.gencat.net (Departament de medi ambient de la Generalitat
de Catalunya)

www.besos.cat (Consorci per a la defensa del riu Besos)

www.diba.cat (Diputacié de Barcelona)
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